Byggeri, Jura
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Geopartner Landinspektgrer A/S
Att.: Rasmus @rbaek Lukassen

E-mail: rol@geopartner.dk

Landzonetilladelse til udstykning af landbrugsejendom fra
landbrugsejendom med flere beboelsesbygninger

Ejendommens matr.nr.: 2a, Spgrring By, Spgrring

Adresse: Randersvej 587 og Sognevejen 3, 8380 Trige
Vedrgrende: 2a, 11a, 5x og 52 mfl. Spgrring By, Spgrring - Ran-
dersvej 587 og Sognevejen 3 - Ansggning om landzonetilladelse til
udstykning (2604720)

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til udstyk-
ning af en landbrugsejendom fra landbrugsejendom med flere be-
boelsesbygninger. I ansggningsmaterialet er udstykningen visuali-
seret nedenfor, med beboelsen markeret med lilla cirkler:

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
o
ar.
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Sagens oplysninger

Aarhus Kommune har den 6. august 2026 samt den 17. september
2026 modtaget en ansggning med dertilhgrende bilag, hvor I ansg-
ger om udstykning af en landbrugsejendom med flere beboelses-
bygninger.

Ejendommens matrikler bestar af matr.nr. 2a, 11e, 8a, 11a, 5x, 52
Spgrring By, Spgrring og matr.nr. 7x @dum By.

Det fremgdr af ansggningen, at den gnskede udstykning omfatter
matr.nr. 11a, 5x, 52 Spgrring By, Spgrring og matr.nr. 7x @ddum By.

Af ansggningsmaterialet er det oplyst, at arealet der gnskes udstyk-
ket, er ca. 47 ha, hvor restejendommen er 47,6 ha.

Der er opfgrt et stuehus til landbrugsejendom pa hhv. matr.nr. 11a
0og 2a Spgrring By, Spgrring.

I ansggningen fremgar, at ejeren gnsker at salge den nye ejendom
til ejeren af Gammel Landevej 94.

For sd vidt angar udstykningen og restejendommen, har ansgger
oplyst, at begge ejendomme fremover vil vaere over 2 ha, begge
ejendomme har forngden beboelsesbygning, begge ejendomme lig-
ger i landzone, og lodderne ligger i sammenhaeng eller i naerheden
af hinanden fremadrettet.

Derudover fremgar det, at matr.nr. 11a og 7x tidligere har vaeret en
selvstaendig ejendom, men er sammenlagt til den eksisterende
ejendom i 1997.

Ansgger har den 17. august 2026 fremsendt en tilladelse fra Styrel-
sen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg til at udstykke en land-
brugsejendom med bestdende bygninger efter landbrugslovens §
30, stk. 2.

Den 12. oktober 2026 har ansgger oplyst, at arealanvendelsen for
ejendommene, efter udstykningen, fortsat vil vaere landbrugsejen-
dom.

Faktiske forhold
Ejendommen
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Ifglge tingbogen har ejendommen et samlet areal pad 946.520 m?, 13. oktober 2026
hvoraf 800 m2 er vej, og er noteret som landbrugsejendom. Side 3 af 7

Ejendommen ligger primaert i Aarhus Kommune med matr.nr. 7x
@dum By, @dum i Favrskov Kommune.

BBR-oplysninger

Bygning 1 - Stuehus til landbrugsejendom - Randersvej 587
Bygning 2 - Lade til foder, afgrgder mv. - Randersvej 587
Bygning 3 - Lade til foder, afgrgder mv. - Randersvej 587
Bygning 4 - Tiloversbleven landbrugsbygning - Randersvej 587
Bygning 5 - Maskinhus, garage mv. - Randersvej 587

Bygning 6 - Maskinhus, garage mv. - Randersvej 587

Bygning 7 - Maskinhus, garage mv. - Randersvej 587

Bygning 13 - Lade til foder, afgrgder mv. - Randersvej 587
Bygning 22 - Stald til svin - Sognevejen 3

Teknisk anlaeg 3 (Diesel) - Randersvej 587

Teknisk anlzeg 11 (Gylle) - Randersvej 587

Teknisk anlaeg 12 (Gylle) - Randersvej 587

Teknisk anlaeg 14 (Diesel) - Randersvej 587

Teknisk anlaeg 15 (Gylle) - Sognevejen 3

Teknisk anlaeg 16 (Gylle) - Sognevejen 3

Teknisk anlzeg 17 (Ingen oplysning om indhold) - Sognevejen 3
Teknisk anlaeg 18 (Ingen oplysning om indhold) - Sognevejen 3
Teknisk anlaeg 19 (Andet) - Sognhevejen 3

Teknisk anlaeg 20 (Andet) - Sognevejen 3

Teknisk anlzeg 21 (Andet) - Sognevejen 3

Bygning 14 - Stuehus til landbrugsejendom - Sognevejen 3
Bygning 15 - Lade til foder, afgrgder mv. - Sognevejen 3
Bygning 16 - Lade til foder, afgrgder mv. - Sognevejen 3
Bygning 17 — Stald til svin - Sognevejen 3

Bygning 18 - Maskinhus, garage mv. - Sognhevejen 3
Bygning 19 - Stald til svin - Sognhevejen 3

Bygning 20 - Stald til svin - Sognevejen 3

Bygning 21 - Stald til svin - Sognevejen 3

Plangrundlag
Ejendommen er i sin helhed beliggende i landzone, i det 8bne land.



Ejendommen er omfattet af seerligt veerdifulde landbrugsomrader,
hvor det fremgar af retningslinjen, at miljgfelsom eller arealkrae-
vende anvendelse, der ikke kan relateres til landbrugserhvervet,
som udgangspunkt skal undgds inden for de udpegede saerligt vaer-
difulde landbrugsomrader.

Videre er ejendommen omfattet af almindelige landskaber, som
ifalge retningslinjen skal vedligeholdes og styrkes.

Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at udstykningen ikke forringer eller be-
skadiger det neermeste Natura 2000-omrade, N229 Bjerre Skov og
Haslund Skov jf. habitatsbekendtggrelsen, der ligger ca. 13,3 km
nordvest for den ansggte udstykning.

Det er Aarhus Kommunes vurdering, at udstykning ikke i sig selv,
og efter det oplyste, vil have en betydning for Natura 2000-omradet,
da der ikke sker en anvendelsesaendring.

Naturbeskyttelse

Der ligger en sg pa matr.nr. 2a Sperring By, Spgrring, der er regi-
steret som beskyttet natur. Aarhus Kommune vurderer, at udstyk-
ning ikke far betydning for sgen eller dennes registrering.

Aarhus Kommune bemaerker, at der ikke med ansggningen er frem-
kommet oplysninger om, at der sker en a&ndret anvendelse ved ud-
stykningen.

Denne afggrelse behandler alene spgrgsmalet om udstykning. En
2&ndret anvendelse eller bebyggelse, der kan have betydning for
ovenstdende Natura 2000-omrade eller den beskyttede sg, vil skulle
afklares seerskilt.

Besigtigelse
Aarhus Kommune har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er fo-
retaget pa baggrund af ansggers oplysninger og luftfotos.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering, idet kommunen har vurderet,
at det ansggte er af underordnet betydning for naboerne, jf. plan-
lovens § 35, stk. 5.
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Afggrelse
Aarhus Kommune meddeler landzonetilladelse efter planlovens §
35, stk. 1.

Vurdering og begrundelse

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det abne land og dermed sikre en klar graense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages ud-
stykning, opfgres ny bebyggelse eller ske a&ndring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35,
stk. 1.

Der gezelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzo-
netilladelse, jf. planlovens § 5 u og §§ 36-38.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den neerveerende sag,
hvorfor det ansggte kraever landzonetilladelse.

I tilfeelde hvor formalet med en udstykning er etablering af et land-
brug, der kan tillades efter landbrugsloven, fremgar det af vejled-
ningen for landzoneadministration, at der bgr landzonetilladelse gi-
ves, medmindre denne arealanvendelse er i strid med kommune-
planlaegningen.

Aarhus Kommune har efter en gennemgang af sagens fakta herun-
der oplysningerne om ejendommens nuvarende anvendelse sam-
menholdt med den fremtidige anvendelse fundet, at der kan med-
deles landzonetilladelse til udstykning af landbrugsejendommen.

Ved vurderingen er der lagt vaegt pa, at de fremtidige ejendomme
er ca. 47 ha hver, og dermed stgrre end 2 ha med hver sin beboel-
sesbygning, i form af stuehus til landbrugsejendom. Dertil bemzer-
ker Aarhus Kommune, at den fremtidige opdeling af ejendommen
fremgar naturlig adskilt af Nordjyske Motorvej. Det er desuden ind-
gdet i vurderingen, at der ikke sker en andret anvendelse af ma-
triklerne.
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Aarhus Kommune har samtidig vurderet, at udstykning ikke ses at
vaere i strid med kommuneplanlaaegningen i Aarhus Kommune, da
ejendommene fortsat drives som landbrug, og i overensstemmelse
med retningslinjerne for saerligt veerdifulde landskaber og alminde-
lige landskaber.

Sagens videre forlgb

Udstykningssagen behandles i ERPO af en landinspektgr. Nar sagen
sendes til myndighedsgodkendelse ved Aarhus Kommune, skal
denne afggrelse vedhaeftes.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.
Annonceringen forventes at finde sted den 14.10.26.

Der kan klages til Planklagensevnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 11.11.26.

Hvis der klages, vil I blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladelsen
ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Med venlig hilsen

Troels Riber
Jurist

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven
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KLAGEVEILEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsmal pakla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsd paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs8 p8 www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger p8 www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
gorelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. N&r der
klages, skal der betales et gebyr pa8 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022
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