VVM og Landskab
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Engvej 7 ApS
Erhvervsparken 20
8882 Farvang, Silkeborg
fse@gmbejendomme.dk

Afgerelse om, at etablering af boligomrade i Mejlby ikke er om-
fattet af krav om miljevurdering

Aarhus Kommune har den 13. maj 2026 modtaget en ansggning
om VVM-screening af etablering af boligomrade med 89 boliger pa
Engvej 7, 8530 Hjortshgj.

Afggrelse
Det ansg@gte projekt er ikke omfattet af krav om miljgvurdering og
tilladelse, jf. miljgvurderingslovens §211.

Aarhus Kommunes afggrelse er foretaget pa baggrund af ansggers
oplysninger om projektet samt de modtagne hgringssvar.

Aarhus Kommune har ved afggrelsen lagt seerlig vaegt pa:
e At projektet er i overensstemmelse med lokalplan 1159
e At projektet ikke vil pdvirke udpegningsgrundlaget for Na-
tura-2000 omradet (N230), bilag IV-arter eller §3 natur
e At projektet ikke vil pdvirke vandomradeplanernes malsaet-
ning

Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden tre ar efter
den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i tre pd hinanden fgl-
gende &r, jf. miljgvurderingslovens § 39.

Beskrivelse af projektet

Projektet omhandler byudvikling i Mejlby og er en realisering af lo-
kalplan nr. 1159. Projektet omfatter matrikel nr. 5t Mejlby By,
Mejlby (placering vist pa Figur 1).

Byggeriet bestar af 89 boligenheder fordelt i ét plan og to plans
boliger, med eget skur. Der etableres en gennemgaende stamvej,
som kobles pd eksisterende omrade placeret nordgst for den aktu-
elle matrikel. Der er desuden fordelingsveje, som leder frem til de
enkelte boliger. Boligerne i lokalplanens delomrade I, II, III og VI
har feelles parkeringsomrader og boliger i delomrade V og IV har
egen parkeringsplads. Hver bolig udstykkes pa egen grund, som
stgder op mod grgnne arealer. Affaldshandtering sker ved centralt
placerede affaldsstationer. Omradet sendres fra landzone til
byzone. Boligenhederne placeres i 24 blokke som forbindes til
stamvej vha. fordelingsveje. Alle boligenheder vil fa
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egen udgang til lille terrasse. Der etableres ingen keeldre for naer-
vaerende byggeprojekt.

Regnvand fra omradet ledes til regnvandsbassin syd for matriklen,
som indikeret pa Bilag 5: Regnvandsbassin.

)
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Figur 1: Kortudsnit med projektets placering (projektomréade markeret med blét)

Miljgvurderingsloven
Aarhus Kommune vurderer, at projektet er omfattet af fglgende
punkt i miljgvurderingsloven, bilag 2:
e 10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfagrelse af bu-
tikscentre og parkeringsanleaeg.

Aarhus Kommune skal som kompetent myndighed i henhold til
miljgvurderingslovens § 17, stk. 1 vurdere, om projektet er omfat-
tet krav om miljgvurdering og tilladelse.

Hgring af bergrte myndigheder og parter

Aarhus Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af afggrel-
sen udpeget og hgrt bergrte parter og myndigheder, jf. miljgvur-
deringslovens §35, stk 1, nr. 1.
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Aarhus Kommune har udpeget og hgrt fglgende bergrte myndighe-

der:

e Aarhus Kommunes myndigheder for:

(@]

O
O

Grundvand (hgres ift. pavirkning af sarbart grund-
vandsomrade og BNBO)

Byggeri (hgres ift. forholdet til lokalplanen)
Vandlgb (hgres ift. naerliggende draenledninger og
vandlgb)

Grgnne omrader (hgres ift. beplantningsplan)

Jord (hgres ift. jordforurening i omradet)

e Moesgaard Museum (hgres ift. arkaeologiske forhold)

Der er desuden foretaget hgring af fglgende parter, der efter kom-
munens vurdering kan have vaesentlig, individuel interesse i sa-

gens udfald:

e Grundejere og lejere af falgende matrikler

(@]

O 0O 00O O OO O0OOo0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOO0oOOoOOoOOo

O

5t, Mejlby By, Mejlby
12t, Mejlby By, Mejlby
11ag, Mejlby By, Mejlby
7000h, Mejlby By, Mejlby
11an, Mejlby By, Mejlby
11r, Mejlby By, Mejlby
11v, Mejlby By, Mejlby
11g, Mejlby By, Mejlby
11af, Mejlby By, Mejlby
1lam, Mejlby By, Mejlby
11at, Mejlby By, Mejlby
11bv, Mejlby By, Mejlby
5x, Mejlby By, Mejlby
17h, Mejlby By, Mejlby
20h, Mejlby By, Mejlby
10i, Mejlby By, Mejlby
8h, Mejlby By, Mejlby
8a, Mejlby By, Mejlby
5p, Mejlby By, Mejlby
51, Mejlby By, Mejlby
5a, Mejlby By, Mejlby

e Aarhus Vand (hgres ift. tilslutning til offentlig vandforsyning
og kloak, samt udledning til regnvandsbassin)

Herudover er ansgger og dennes radgiver blevet hgrt.

Moesgaard Museum har udtalt sig som bergrt myndighed ifm.
sagsbehandlingen, og oplyser at der pa forhand er foretaget de
ngdvendige arkzeologiske undersggelser (se Bilag 6: Hgringssvar
fra Moesgaard Museum).
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Anden lovgivning mv.
Aarhus Kommune ggr opmaerksom pa, at der ikke er taget stilling
til evt. andre ngdvendige tilladelser.

Klagevejledning

Afggrelsen kan i henhold til miljgvurderingslovens § 49 paklages til
Miljg- og Fgdevareklagenaevnet for sd vidt angar retlige spgrgsmal.
Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald
samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedtaegter eller
love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer
mindst 100 medlemmer. Afggrelsen kan desuden paklages af Mil-
jgministeren.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du indsende din
klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet via Klageportalen, som du
finder p& www.naevneneshus.dk, eller via link pd8 www.bor-

ger.dk og www.virk.dk. Du logger pd én af disse hjemmesider,
som du plejer med MitID.

N&r du klager, skal du betale gebyr pa& 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomhed/myndighed/organisation. Gebyret tilbagebeta-
les, hvis der gives helt eller delvist medhold i klagen. Miljg- og Fg-
devareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til
det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Aarhus Kommune, Tek-
nik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand, mail:
plan@mtm.aarhus.dk, der herefter videresender anmodningen

til Miljg og Fgdevareklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvor-
vidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af af-
ggrelsen.

En klage har som udgangspunkt ikke opseettende virkning, men
Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan i medfgr af miljgvurderingslo-
vens § 53 beslutte, at tilladelsen ikke m& udnyttes. En eventuel
udnyttelse sker pa egen regning og risiko. Endvidere kan Miljg- og
Fedevareklagenavnet pabyde bygge- eller anlaegsarbejder stand-
set.

Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolene, skal en sag anlaeg-
ges inden 6 maneder regnet fra den offentlige annoncering eller
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http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:plan@mtm.aarhus.dk

inden 6 maneder efter Miljg- og Fodevareklagenaevnet har truffet
afggrelse i en eventuel klage over afggrelsen.

Afggrelsen bliver annonceret pa Aarhus Kommunes hjemmeside
https://deltag.aarhus.dk/afgoerelser.

Med venlig hilsen

Rune Harpgth Kjaer
VVM-planleegger

Kopi til
Bergrte myndigheder og parter
Ansgger og dennes radgiver
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SCREENINGSNOTAT

I dette notat redeggres for Aarhus Kommunes vurdering af, hvor-
vidt projektet er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse.
Vurderingen er foretaget pa baggrund af ansggers oplysninger i
det indsendte ansggningsskema samt supplerende oplysninger om
projektet.

Notatet er opdelt i tre hovedkriterier, som knytter sig til:
e Projektets karakteristika
e Projektets placering
e Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirk-
ning pa miljget

I afsnittene Projektets karakteristika og Projektets placering un-
dersgges projektets forbrug af ressourcer og projektets pavirkning
pa omgivelser.

I afsnittet Arten og kendetegn ved den potentielle indvirkning p8
miljoet, konkluderes der overordnet pa hele projektet ud fra vur-
deringerne fra de forrige afsnit.

I nedenstaende afsnit refereres til ansggers oplysninger om det
ansggte projekt, som det er beskrevet i ansggningsmaterialet samt
i eventuelt yderligere materiale fra ansgger. Nedenstdende tekst
indeholder herudover Aarhus Kommunes bemaerkninger til de en-
kelte screeningskriterier.

Der er vedheeftet fglgende bilag til screeningsnotatet:
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- Bilag 1: Ansggning fra Sweco

- Bilag 2: Situationsplan

- Bilag 3: Belaegning- og beplantningsplan

- Bilag 4: Vandhandteringsplan

- Bilag 5: Regnvandsbassin

- Bilag 6: Heringssvar fra Moesgaard Museum

Projektets karakteristika, jf. bilag 6, punkt 1

1. Hele projektets dimensioner og udformning (se ansgg-
ningsskemaet, herunder pkt. 1, 2, 3 og 5).

Byggeriet bestar af 89 boligenheder fordelt i ét plan og to plans
boliger, med eget skur. Der etableres en gennemgaende stamvej,
som kobles pd eksisterende omrade placeret nordgst for den aktu-
elle matrikel. Der er desuden fordelingsveje, som leder frem til de
enkelte boliger.

Projektets omfang og nggletal fremgar af nedenstdende:
e Samlet grundareal: 47.373 m?2
e Fremtidigt samlet bebygget areal: ca. 6.550 m2
e Samlet bygningsmasse: ca. 27.697 m3
e Maksimal bygningshgjde: 6,9 meter
e Fremtidigt samlet skurareal: ca. 113,4 m?
e Nye arealer som befaestes i projektet: ca. 670 m?

Der sker ingen nedrivning og der er ikke behov for grundvands-
saenkning ifm. projektet. Anlaegsfasen forventes at vare 9 mane-
der.

2. Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte
projekter (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 40).

Den kumulative pavirkning vurderes primaert i relation til den sam-
lede udbygning af omrddet samt eksisterende infrastruktur, som
regnvandsbassinet til handtering af regnvand.

P& baggrund af projektets karakter og omfang vurderes de kumu-
lative effekter ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger.

3. Brugen af naturressourcer, sarlig jordarealer, jordbund,
vand og biodiversitet (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 2-5 og 7).

Der sker ikke faeldning af traeer eller skov.
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I anlaegsfasen vil der vaere behov for rastoffer i form af bl.a. sand,
stabilgrus og bundsikringsmaterialer samt materialer til belaegnin-
ger og bebyggelse.

I driftsfasen vil ressourceforbruget svare til almindeligt forbrug for
boligbhebyggelse, herunder vand og varme.

Samlet set vurderes projektet ikke at medfgre vaesentlig pavirk-
ning af naturressourcer.

4. Affaldsproduktion (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 6).

Regnvand og Spildevand

Bade spildevand og regnvand bliver hdndteret af Aarhus Vand idet
omradet separatkloakeres jf. spildevandsplanen. Regnvand fra
bygninger og belaegninger ledes til regnvandsbassin syd for ma-
triklen.

Farligt affald
I ansggningen er det oplyst, at der ikke vil vaere farligt affald.

Affald
I anlaegsfasen vil der alene forekomme almindeligt byggeaffald.

5. Forurening og gener (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 8-22, 35, 37 og 40).

Emissioner til luft

I anlaegsperioden vil der ifm. byggearbejder kortvarigt kunne
opsta stgvemission. Gener forhindres gennem hensigtsmaessig til-
rettelaeggelse af arbejdet, renholdelse af kgreveje, vanding mv.

I driftsfasen forventes ingen vasentlige luftemissioner.

Staj, infralyde og vibrationer

I anlaegsfasen kan der forekomme midlertidige stgjpavirkninger fra
bygge- og anlaegsarbejdet. Pavirkningen vurderes at vaere midler-
tidig og begraenset og handteres i overensstemmelse med geel-
dende regler og kommunale retningslinjer. Aarhus Kommunes
standardvilkdr indeholder retningslinjer for arbejdstider, stgj, vi-
brationer og stagv.

Samlet set vurderes projektet ikke at medfgre vaesentlige stgjpa-
virkninger.

Lysskeer og skyggekast
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Anlaegsfasen: Der vil i anlaagsfasen veere arbejdsbelysning pa ar-
bejdspladsen, som tandes efter behov jf. gaeldende regler. Idet
arbejdet helt overvejende udfgres i dagtimerne og pa virksomhe-
dens eget omrade, forventes belysning ikke at kunne give anled-
ning til gener.

Driftsfasen: Som en del af projektet etableres belysning af hensyn

til sikkerhed og tryghed. Belysning sker med armaturer, som retter
lyset nedad mod faerdselsarealerne saledes, at der ikke sker gener
for omkringboende.

Lugt
Projektet vil ikke give anledning til lugtgener i hverken anlaegsfa-
sen eller driftsfasen.

Jordforurening

Matriklen (nr. 5t, Mejlby By, Mejlby) er beliggende uden for kort-
lagt og omradeklassificeret omrade jf. jordforureningsloven. Natur
og Miljg har oplysninger om, at der fra ca. 1970 til omkring 2006
har vaeret gartneri pa grunden. Erfaringsmaessigt kan aktiviteterne
have medfgrt, at jorden kan have et indhold af lettere forurenende
stoffer og affald samt pesticidrester fra gartneridriften.

Forhold omkring hé’mdtering og bortskaffelse af jord fra matriklen
handteres indenfor jordforureningsloven og jordflytningsbekendt-
ggrelsen, og vurderes ikke at give anledning til veesentlige miljg-
pavirkninger.

6. Risikoen for stgrre ulykker og/eller katastrofer (se an-
sggningsskemaet, herunder pkt. 23, 38 og 39).

Risikovirksomheder
Der er ikke risikovirksomheder i neerheden af projektomrgdet, som
som kan pavirke projektet.

Klima

Projektomradet ligger delvist inden for omrader, der er udpeget
med risiko for oversvsmmelse. Projektomrddet planlaagges med
fald vaek fra bygninger og skraningsanlaeg til handtering af klima-
vand. Projektet skybrudssikres iht. vedlagte Bilag 4: Vandhandte-
ringsplan.

P& den baggrund vurderes risikoen for oversvgmmelse at vaere
handteret inden for projektet.

Trafik og trafiksikkerhed
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I anleegsfasen vil der forekomme trafik i form af entreprengrkgrsel
til og fra omradet. Trafikken vurderes dog at vaere af begraenset
omfang, og det vurderes, at der er gode adgangsforhold til pro-
jektomradet.

I driftsfasen vil der veere almindelig trafik til og fra boligerne i om-
radet. Lokalplanen indeholder bestemmelser om veje og stiforhold,
og sikrer, at veje og stier i tilknytning til et delomrade skal veere
anlagt som forudsaetning for ibrugtagning.

Projektet vurderes ikke at pavirke trafik eller trafiksikkerhed vae-
sentligt i hverken anlaegsfasen eller driftsfasen.

Projektet vurderes samlet set ikke at indebzere risiko for stgrre
ulykker eller katastrofer.

7. Risikoen for menneskers sundhed (f.eks. som fglge af
vand- eller luftforurening, stgj og lys)

Aarhus kommune vurderer, at projektet ikke vil medfgre pavirk-
ninger af menneskers sundhed.
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Projektets placering, jf. bilag 6, punkt 2

8. Den eksisterende og godkendte arealanvendelse (se an-
sggningsskemaet, herunder pkt. 24, 25 og 26).

Omradet er omfattet af Lokalplan 1159, der udlaegger arealerne til
boligformal.

Omradet er endvidere omfattet af kommuneplanrammen
370209B0, der ligeledes udlaagger omradet til boligformal.

Projektomrddet er beliggende ca. 9 km fra kysten og er dermed
ikke omfattet af kystnaerhedszonen.

Projektet vurderes at vaere i overensstemmelse med den gaeldende
planlaegning for omrddet, og vurderes ikke at medfgre hindringer
for anvendelsen af omkringliggende arealer.

9. Naturressourcernes (herunder jordbund, jordarealer,
vand og biodiversitet) relative rigdom, forekomst, kvali-
tet og regenereringskapacitet i omradet og dettes un-
dergrund (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 27 og
36).

Grundvand og drikkevand

Projektomradet er beliggende inden for omrader med drikkevands-
interesser (OD) og delvist indenfor et sdrbart grundvandsomrade.
Projektomrddet er beliggende indenfor indvindingsoplandet til
Mejlby vandveerk.

Den nordlige del af projektomradet er udpeget som boringsnaert
beskyttelsesomrade (BNBO) og indsatsomrade inden for nitratfgl-
somme indvindingsomrader (sdrbart omrade). Omradet er i pro-
jektet udlagt som grgnt omrade med undtagelse af del af forbin-
delsesvej og en mindre del af en bebyggelse. Overfladevand fra
tagflader og befaestede arealer opsamles og ledes til regnvands-
bassin udenfor projektomradet (se Bilag 5: Regnvandsbassin), for at
undgd pavirkning af grundvandet, sddan som der er stillet krav om
i lokalplanen.

Den seneste tilstandsvurdering iht. vandomradeplanerne ifglge
vandplandata.dk for de tre regionale grundvandsforekomster (ID
for grundvandsforekomster: DK105_dkmj_1074_Kks,
DK105_dkmj_977_kalks og DK105_dkmj_5003_ks), er at de alle
er i ringe kemisk tilstand pa grund af forekomst af pesticider.
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Projektet vurderes ikke at medfgre forringelse af tilstanden for
grundvandsforekomsterne eller udggre en risiko i BNBO.

Naturomr8der (Naturbeskyttelseslovens § 3 omrdder)
Der er over 200 meter til det neermeste § 3 omrade, som er en sg
sydvest for projektomradet.

Eftersom der ikke sker udledning af overfladevand til § 3 sgen,
vurderes det ikke, at der vil ske en vaesentlig pavirkning hverken i
projektets anlzegs- eller driftsfase.

Biodiversitet

Projektomrddet bestar af en mark, som graenser op til eksiste-
rende boligomrader mod nord og gst. Omradet indgar ikke i Grgnt
Danmarkskort eller udpegede gkologiske forbindelser. Der er en-
kelte traeer, som alle bevares og kommer til at indga i det grgnne
omrade i den nordlige del af projektomradet, som suppleres med
yderligere beplantning.

Der er ikke registreret beskyttede dyrearter i projektomradet. Den
narmeste registrering af en beskyttet art er stor vandsalamander
registreret i en § 3 sg ca. 900 meter fra projektomradet (se punkt
14).

Projektet vurderes derfor ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning
af biodiversiteten, herunder flora og fauna, i hverken anlaegsfasen
eller driftsfasen.

10. Det naturlige miljgs beereevne i forhold til vidomrader,
omrader langs bredder, flodmundinger (se oplysninger i
ansggningsskemaet, herunder pkt. 35).

Ca. 150 meter sydvest for projektomradet er der et omrdde, som i
kommuneplanen er udpeget til lavbundsareal. Det vurderes, at
projektet ikke pavirker muligheden for at omdanne lavbundsarea-
let til et v@domrade.

Det naermeste vandlgb er Risvang baek ca. 150 meter vest for pro-
jektomradet (se punkt 15).

Der er ingen sg- og abeskyttelseslinjer i projektomradet.
11. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til kystomrader

og havmiljget (se oplysninger i ansggningsskemaet,
herunder pkt. 28 og 35).
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Projektet er placeret ca. 9 km fra naarmeste kystvandsomrade,
som er Aarhus Bugt og Begtrup vig. Overfladevand fra projektet
udledes via regnvandsbassin til Risvang baek, og udledningen for-
ventes ikke at pavirke kystvandsomradet.

12. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til bjerg- og
skovomrader (se oplysninger i ansggningsskemaet,
herunder pkt. 29).

Der er ikke registreret fredskov eller gvrige skovarealer i naerhe-
den af projektomradet.

13. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til naturreser-
vater og -parker (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 34).

Det er i Aarhus Kommune kun Norsminde Fjord, der er udpeget
som natur- og vildtreservat, som ligger ca. 30 km fra projektomra-
det. Det vurderes at projektet ikke vil pavirke Norsminde Fjord
grundet projektets afstand, art, dimensioner og karakteristika.

Der er ikke nationalparker eller naturparker i Aarhus Kommune.
Nzrmeste nationalpark er Mols Bjerge, som ligger i Syddjurs Kom-
mune. Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke Nationalpark Mols
Bjerge grundet projektets afstand, art, dimensioner og karakteri-
stika.

14. Omrader, der er registreret eller fredet ved national lov-
givning; Natura 2000-omrader udpeget af medlemssta-
ter i henhold til direktiv 92/43/EQF og direktiv
2009/147 /EF (se ansggningsskemaet, herunder pkt.
25, 30, 31, 32, 33 og 34).

Natura 2000 omréder

Naermeste Natura 2000 omrade er Kalgskovene og Kalgvig, som
ligger 15 km fra projektomradet. Udpegningsgrundlaget for omra-
det er 18 forskellige naturtyper: mudder- og sandflader, kystlagu-
ner og strandsger, bugter og vige, sandbanker, rev, flerdrig vege-
tation pa stenede strande, strandenge, kransnalalgesger, naerings-
rige sger, kalkoverdrev, surt overdrev tidvis vade enge, Kilder og
veeld, rigkaer, bggeskov pa muld, bggeskov pa kalk, ege-bland-
skove og elle- og askeskove samt to arter: Sumpvindelsnegl og
stor vandsalamander.
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lUdpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 230
Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med flerarige planter
(1220)
Strandeng (1330) Kransnalalge-se (3140)
Meeringsrig se (3150) Kalkoverdrev® (6210)
Surt overdrev* (6230) Tidvis vad eng (6410)
Kildevesld* (7220) Rigkser (7230)
Beg pa muld (9130) Beg pa kalk (9150)
Ege-blandskov (9160) Elle- og askeskov* (91E0)
\rter: Sumpvindelsnegl (1016) Stor vandsalamander (1166)

Tabeallen viser naturtyper oglaller after pa udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. Tal | parentes henviser til de

talkoder, som ban

naturtypea ji. habitaldirektivet

Det vurderes, at projektet ikke pavirker hydrologi, vandkvalitet,
naturtyper, levesteder, stgjfglsomme arter eller andre forhold, som
udger en del af bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omra-
det.

P& baggrund af projektets omfang og karakter vurderes det ikke,
at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpeg-
ningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

Der er registreret stor vandsalamander i en § 3 sg ca. 900 meter
fra projektomrddet. P& baggrund af projektets art og afstanden til
sgen vurderes det ikke, at projektet kan beskadige yngle- eller ra-
steomrader, forstyrre eller fgre til drab af stor vandsalamander.

15. Omrader, hvor det ikke er lykkedes — eller med hen-
syn til hvilke det menes, at det ikke er lykkedes — at
opfylde de miljgkvalitetsnormer, der er fastsat i EU-
lovgivhningen, og som er relevante for projektet (se
oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 37).

Regnvand fra bygninger og belagninger ledes til regnvandsbassin
syd for matriklen som afvander til Risvang Bak - gvre lgb (vand-
omrade nr. c00273). Miljgmal og tilstand for vandomradet iht. vand-
omradeplanerne er opsummeret i Tabel 1, hvor det fremgar, at den
gkologiske tilstand for nationalt specifikke stoffer er i ikke-god gko-
logisk tilstand, grundet en overskridelse af miljgkvalitetskravet for
kobber. Overskridelsen er baseret pa modelleret data for koncen-
trationen af kobber i vandlgbet (vandplandata.dk). Ved opslag i Ke-
midata via Danmarks Miljgportal er det dog konstateret, at der fo-
religger méledata fra 2020, malt i vandlgbet nedstrgms fra udlgbs-
punktet (malestation 21001401). De konkrete maledata vurderes at

xs for naturyper og arler fra habitatdirektivels bilag 1 og 2. * angiver, at dar ar tale om an prioritanst
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vaere mere repraesentative end de modellerede koncentrationer. Af
Kemidata fremgar det, at de seneste maleresultater fra 2020 for
kobber alle er under miljgkvalitetskravet for kobber pa 1,48 ug/I.
Kobber vurderes sdledes ikke at vaere anledning til manglende
malopfyldelse.

Det vurderes, at den ggede udledning fra projektet kan handteres
indenfor kravene i eksisterende udledningstilladelse, som regn-
vandsbassinet er omfattet af, og at udledningen ikke vil medfagre
forringelse af vandomradets tilstand eller hindre opfyldelse af mil-
jemalet for vandomradet.

Tabel 1: Miligmél og tilstand for Risvang Beek - gvre Igb (jf. vandplan-
data.dk)

Vandomrade nr.: c00273

Navn: Risvang Bak - Dvre Igb
Kategori af overfladevandomrade: Vandlgb

Naturlig, kunstig eller staerkt modifice-  Naturlig

ret:

Miljgmal for samlet gkologisk til- God gkologisk tilstand
stand/potentiale:

Miljgmal for kemisk tilstand: God kemisk tilstand
Samlet gkologisk tilstand: Moderat gkologisk tilstand
Kemisk tilstand: God kemisk tilstand
Okologisk tilstand, makrofytter: Ukendt gkologisk tilstand
Okologisk tilstand, fytobenthos: Ukendt gkologisk tilstand

Okologisk tilstand, bentiske invertebra- Moderat gkologisk tilstand
ter:

Okologisk tilstand, nationalt specifikke Ikke-god gkologisk tilstand
stoffer:

16. Taet befolkede omrader

Projektet ligger i byzone og inden for omradet omfattet af lokal-
plan nr. 1159, og projektet graenser op til eksisterende boligomra-
der mod nord og gst.

Projektet indeholder ikke aktiviteter, der vil medfgre veesentlige ri-
sici for befolkningen.

17. Landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller ar-
kaeologisk betydning (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 28 og 33).
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Nzermeste fredede areal er kirkefredningen for Mejlby kirke. Af-
standen fra projektomradet til denne fredning er ca. 140 m. Der er
ikke omrader af szerlige geologiske interesser i projektomradet.

Landskabet i projektomradet er karakteriseret som dallandskab.
Projektet graenser op til et omrade udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab i kommuneplanen, men projektomradet er ikke omfattet
af udpegningen.

Langs den nordlige del af projektomradets vestlige afgraensning er
der registreret et grgnt dige, som er beskyttet iht. Museumsloven.
Eftersom diget ligger udenfor projektomradet vurderes det ikke, at
diget pavirkes af projektet.

Moesgaard Museum har udtalt sig som bergrt myndighed ifm.
sagsbehandlingen, og oplyser at der pa forhand er foretaget de
ngdvendige arkaeologiske undersggelser (se Bilag 6: Hagringssvar fra
Moesgaard Museum).

Der er ikke skovbyggelinjer i projektomradet.
P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at projektet ikke vil

medfgre vaesentlig pavirkning af landskaber eller lokaliteter af hi-
storisk, kulturel eller arkaeologisk betydning.
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Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning, jf. bilag 6,
punkt 3

18. Indvirkningernes stgrrelsesorden og rumlige udstrask-
ning (f.eks. geografisk omrade og antallet af personer,
der forventes bergrt)

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Pavirkningerne fra projektet vurderes at veere begraenset til lokal-
omradet og primeert for anleegsfasen, hvor det vurderes, at kom-
munens retningslinjer for midlertidige aktiviteter kan overholdes.

19. Indvirkningens art

Veaesentligt Uveesentligt

X

Det vurderes, at projektet kun har en mindre lokal indvirkning,
som ikke kan betragtes som vaesentlig.

20. Indvirkningens graenseoverskridende karakter

Vaesentligt Uveesentligt

X

Der er ikke nogen gener fra aktiviteten med greenseoverskridende
karakter.

21. Indvirkningens intensitet og -kompleksitet

Vaesentligt Uveesentligt

X

Aktiviteten er ikke kompleks. Aktiviteten omfatter opfgrelsen af
89 boliger.

22, Indvirkningens sandsynlighed

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Miljgpavirkningerne forventes at svare til de pavirkninger, der er-
faringsmaessigt forekommer ved tilsvarende projekter. Pavirknin-
gerne vurderes som velkendte, forudsigelige og uden risiko for
vaesentlige eller uforudsete negative effekter pa natur, kulturmiljg
eller mennesker.

23. Indvirkningens forventede indtraeden, varighed, hyppig-
hed og reversibilitet

| Vaesentligt | Uvaesentligt
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| x

Indvirkningerne i anlaegsfasen forventes at vaere kortvarig, lokal
og uden vaesentlig betydning for omrddet. Indvirkningerne af
driftsfasen vil vaere langvarige, men vurderes uveaesentlige og ikke
irreversible.

24, Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirk-
ningerne af andre eksisterende og/eller godkendte pro-
jekter

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Der vurderes ikke at veere nogen vasentlige kumulative forhold.

25. Muligheden for reelt at begraense indvirkningerne

Vaesentligt Uvaesentligt

X

Der vurderes ikke at veere vaesentlige indvirkninger.
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Kommunens sagsnummer S2026-22598

Bilag til afggrelse om projektet ikke er omfattet af krav om miljgvurdering (VVM-pligt) inklusive
myndighedsvurdering og screening pa side x

Projektnavn: Engvej 7, Mejlby - Boliger
Projektet gar ud pa etablering af 89 boliger i form af ét og to plans boliger.

Skemaet indeholder bygherrens anmeldte oplysninger af projektet jeevnfgr ansggningsskemaet, som fremgar af bilag 1 til Bekendtggrelse om samordning
af miljgvurderinger og digital selvbetjening med videre for planer, programmer og konkrete projektet omfattet af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) — Miljgvurderingsbekendtggrelsen (BEK nr. 806 af 14. juni 2023) samt kommunens eventuelle bemaerkninger
til disse oplysninger.

Farvekodeforklaring: Farverne “rgd, gul, gren” angiver, hvorvidt det pageeldende tema kan antages at kunne medfare at projektet vurderes at kunne
pavirke miljget veesentligt og dermed veere omfattet af krav om miljgvurdering (VVM-pligtigt). "Rgd” angiver en stor sandsynlighed for at projektet er
omfattet af krav om miljgvurdering (VVM-pligt) og “grgn” en minimal sandsynlighed. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med et ja eller nej,
da der skal foretages et skgn af myndigheden.

Basisoplysninger Tekst — Udfyldes af ansgger Myndighedsvurdering - udfyldes af
kommunen

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges) Byggeriet bestar af 89 boligenheder
fordelt i ét plan og to plans boliger,
med eget skur. Der etableres en
gennemgaende stamvej, som kobles
pa eksisterende omrade placeret
nordgst for den aktuelle matrikel. Der
er desuden fordelingsveje, som leder
frem til de enkelte boliger. Boligerne i
delomrade I, 11, 111 og VI har faelles
parkeringsomrader og boliger i
delomrade V og IV har egen
parkeringsplads. Hver bolig udstykkes
p& egen grund, som stgder op mod
grgnne arealer.

Affaldshandtering sker ved centralt
placerede affaldsstationer.

Omradet aendres fra landzone til
byzone.




Boligenhederne placeres i 24 blokke
som forbindes til stamvej vha.
fordelingsveje. Alle boligenheder vil fa
egen udgang til lille terrasse.

Der etableres ingen keeldre for
neerveerende byggeprojekt.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa bygherre

Engvej 7 ApS
CVR-nummer: 43031309
Erhvervsparken 20

8882 Farvang, Silkeborg
Kontakt: Frank Sejersen

Mail: fse@gmbejendomme.dk
TIf: 93632606

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa kontaktperson

Sweco Danmark A/S

Papirfabrikken 24

8600 Silkeborg

Kontakt: Jakob Gjgdvad Ottesen

Mail: jakobgjodvad.ottesen@sweco.dk
TIf: 70241094

Projektets adresse, matrikelnummer og ejerlav. For havbrug angives
anlaeggets geografiske placering angivet ved koordinater for
havbrugets 4 hjgrneafmaerkninger i bredde/laengde (WGS-84
datum).

Ny adresse:
Engvej 7
6t Mejlby By, Mejlby

Projektet bergrer faglgende kommune eller kommuner (omfatter
savel den eller de kommuner, som projektet er placeret i, som den
eller de kommuner, hvis miljg kan taenkes pavirket af projektet)

Aarhus Kommune

Oversigtskort i malestok eksempel 1:50.000 — Malestok angives. For
havbrug angives anlaeggets placering pa et sgkort.

Vedlagt som BILAG A og B:

Bilag A:

KO2_H1_LX_ N101 Situationsplan
Bilag B:

KO2_H1_LX_ N103 Belaegning- og
beplantningsplan

Bilag C:

Markering af regnvandsbassin syd for
projektgrund

Kortbilag i méalestok 1:10.000 eller 1:5.000 med indtegning af
anleegget og projektet (vedleegges dog ikke for streekningsanleeg).

Malestok angives:

Forholdet til VVM reglerne

Ja|
Nej




Er projektet opfart pa bilag 1 til lov om miljgvurdering af planer og X |Hvis ja, er der obligatorisk
programmer og konkrete projekter (VVM). VVMpligtigt. Angiv punktet p&
bilag 1:
Er projektet opfart pad bilag 2 til lov om miljgvurdering af planer og | X Projektet vurderes at veere
programmer og af konkrete projekter (VVM). omfattet af punkterne 10b.
pkt. 10b:
Anleegsarbejder i byzoner,
herunder opforelse af
butikscentre og
parkeringsanlaeg, for si vidt
angar de omrader, der jaevnfar
lokalplan overgar til byzone.
Projektets karakteristika Tekst Myndighedsvurdering
1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som projektet omfatter Engvej 7 ApS
angives navn og adresse pa de eller den pagaeldende ejer, Bals Mark 2. 8541
matrikelnummer og ejerlav !
Skadstrup

Cvr.: 43031309

2. Arealanvendelse efter projektets realisering. Det fremtidige
samlede bebyggede areal i m?

Det fremtidige samlede befaestede areal i m?

Nye arealer, som befaestes ved projektet i m?

Arealet skal benyttes til boliger.
Samlede bebyggede areal ca. 6.550 m3
(6.050 m2 boliger samt 500 m2 skure)

3. Projektets areal og volumenmeaessige udformning

- Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse med projektet
og i givet fald hvor meget i meter

- Projektets samlede grundareal angivet i hektar eller m2

- Projektets bebyggede areal i m?

- Projektets nye befsestede areal i m?

- Projektets samlede bygningsmasse i m3

- Projektets maksimale bygningshgjde i meter

- Beskrivelse af omfanget af eventuelle nedrivningsarbejder i
forbindelse med projektet

Der er ikke behov for
grundvandssaenkning.

Matriklernes samlede grundareal udger
47373 m=2.

Samlede bebyggede areal ca. 6550m=2.

Samlet bygningsmasse 27697 m3, inkl.
skure.

Maksimal bygningshgjde: 6,9 meter
over terreen.

Ingen nedrivningsarbejder.




4. Projektets behov for rastoffer i anleegsperioden
Rastofforbrug i anleegsperioden pa type og maengde:

- Vandmeaengde i anleegsperioden

- Affaldstype og maengder i anleegsperioden

- Spildevand til renseanlaeg i anlaegsperioden

- Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sger, hav i
anleegsperioden

- Handtering af regnvand i anlaegsperioden

- Anleegsperioden angivet som mm/aa — mm/4aa

Der vil kun blive anvendt almindelige
byggematerialer til etablering af
bygninger og veje.

Ingen vandmaengde, udover almindelig
\vand til byggebrug.

Alene almindeligt byggeaffald. Jord der
afremmes bortskaffes ifht. reglerne i
jordflytningsbekendtggrelsen. Omradet
er ikke kortlagt jf.
jordforureningsloven, jf. pkt. 37.

Spildevand alene fra toiletforhold til
byggeriets beskeseftigede. Etableres
som samletank indtil
forsyningsvirksomheden kan modtage.

Ingen spildevand med udledning til
vandlgb, sger eller hav.

Regnvand handteres ved henledning af
regnvand til eksisterende lavning mod
syd og lavning mod vest.

IAnleegsperioden er planlagt til perioden
Opstart: August 2026
Afsluttet: April 2027

5. Projektets kapacitet for sa vidt angar flow ind og ud samt
angivelse af placering og opbevaring pa kortbilag af
rastoffet/produktet i driftsfasen:

Rastoffer — type og maengde i driftsfasen

Mellemprodukter — type og maengde i driftsfasen
Feerdigvarer — type og maengde i driftsfasen

Vandmaengde i driftsfasen

Ingen bemaerkninger, da der ikke sker
produktion.

6. Affaldstype og arlige maengder, som falge af projektet i
driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanleeg:

Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg, hav:
Handtering af regnvand:

Ingen farlig affald.

Omradet spildevandskloakeres iht.
lokalplanen og spildevandsplan.

Projektomradet ligger p& matrikel 5t og
indenfor Ega renseanlaegs opland.
Der laegges i Spildevandsplan 2021-

2026 nye spildevandssystemer i de




udlagte kloakoplande, s& omradet skal
separatkloakeres. Regnvand skal ogsa
handteres separat og tilsluttes Aarhus
\Vand A/S.

Ingen spildevandsudledning direkte til
vandlgb, sg eller hav.

Regnvand fra bygningen og belaegning
skal ledes til regnvandsbassin pa
matriklen.

Projektomrade planlaegges med fald
veek fra bygninger og skraningsanleeg
til handtering af klimavand.

Projektet skybrudssikres iht.
vandhandteringsplan.

Vedlagt til ansggningen, Bilag C,
vandhandteringsplan.

Plan for skybrudssikring er udarbejdet
af Sweco.

Projektets karakteristika

J Tekst

ej

Myndighedsvurdering

7. Forudseetter projektet etablering af selvsteendig vandforsyning?

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af standardvilkar eller
en branchebekendtggrelse?

Hvis »ja« angiv hvilke.
Hvis »nej« - ga til punkt 10

9. Vil projektet kunne overholde alle de angivne standardvilkar eller
krav i branchebekendtggrelsen?

Hvis »nej« angives og
begrundes hvilke vilkar, der ikke
\vil kunne overholdes.

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af BREFdokumenter? I

Hvis »ja« angiv hvilke.
Hvis »nej« - ga til punkt 12.

11. Vil projektet kunne overholde de angivhe BREF-dokumenter?

Hvis »nej« angives og
begrundes hvilke
BREFdokumenter, der ikke vil
kunne overholdes.

12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af BAT-konklusioner?

X |Hvis »ja« angiv hvilke.
Hvis »nej« - ga til punkt 14.




13. Vil projektet kunne overholde de angivne BAT-konklusioner?

Hvis »nej« angives og
begrundes hvilke BAT-
konklusioner, der ikke vil kunne
overholdes.

14. Er projektet omfattet af en eller flere af Miljgstyrelsens
\vejledninger eller bekendtggrelser om stgj eller eventuelt lokalt
fastsatte stgjgreenser?

Hvis »ja« angives navn og nr. pdl
den eller de pageeldende
vejledninger eller
bekendtgerelser.

x [Hvis »nej« g til punkt 17.

\vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer?

15. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de eventuelt lokalt fastsatte Hvis »nej« angives

overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen

Anleegsarbejdet vil veere
omfattet af lokalplan 1159

16. Vil det samlede projekt, nar anlaegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives
overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen

Projektet omhandler
boligbebyggelse og vil ikke
medfgre seerlig stgjbelastende
trafikstgj.

17. Er projektet omfattet Miljgstyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening?

X [Hvis »ja« angives navn og nr. pd
den eller de pageeldende
vejledninger, regler eller
bekendtggrelser.

Hvis »nej« ga til punkt 20.

18. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de vejledende
greenseveerdier for luftforurening?

Hvis »Nej« angives
overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen.

Der vil ikke vaere processer, som
medfgrer luftforurening.




19. Vil det samlede projekt, nar anlaegsarbejdet er udfart, kunne
overholde de vejledende graenseveerdier for luftforurening?

20. Vil projektet give anledning til stgvgener eller ggede stovgener
| anleegsperioden?
| driftsfasen?

X

Hvis »Nej« angives
overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen.

Hvis »ja« angives omfang og
forventet udbredelse.

| anleegsperioden vil der ifm.
byggearbejder kortvarigt kunne
opsta stgvemission. Gener
forhindres gennem
hensigtsmaessig tilrettelaeggelse
af arbejdet, renholdelse af
kareveje, vanding mv.

Driftsfase

Nej. Der er tale om et projekt
og aktivitet, som ikke omfatter
stovende processer.

21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller ggede lugtgener
| anleegsperioden?
| driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og
forventet udbredelse.

Nej til begge forhold.

22. Vil anleegget som fglge af projektet have behov for
belysning som i aften og nattetimer vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelserne | anleegsperioden?

| driftsfasen?

Hvis der svares nej, sa beskriv stadig forholdene i anlaegsperioden
og driftsfasen, s& sagsbehandleren har mulighed for at vide hvorfor
og hvordan.

Hvis »ja« angives og begrundes
omfanget.

Anlaegsfasen:

Der vil i anlaegsfasen veere
arbejdsbelysning pa
arbejdspladsen, som teendes
efter behov jf. geeldende AT
regler herfor. Idet arbejdet helt
overvejende udfgres i
dagtimerne og pa
virksomhedens eget omrade
forventes belysning ikke at
kunne give anledning til gener.




Driftsfasen:

| omradet etableres belysning af
hensyn til sikkerhed og tryghed.
Af projekt fremgar, at belysning

sker med armaturer, som retter

lyset nedad mod

der ikke sker gener for
omkringboende.

feerdselsarealerne sdledes, at

23. Er anleegget omfattet af risikobekendtggrelsen,
jeevnfgr bekendtggrelse om kontrol med risikoen for
stagrre uheld med farlige stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

Nej

Projektets placering

Tekst

Myndighedsvurdering

24. Kan projektet rummes inden for lokalplanens
generelle formal?

25. Forudseaetter projektet dispensation fra geeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?

Aarhus kommune
Vedtaget lokalplan nr. 1159
Boligomrade ved Engvej 7 i Mejlby

26. Indebaerer projektet behov for at begreense
anvendelsen af naboarealer?

Hvis »ja« angiv hvilke:

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte rastofomrader?

28. Er projektet teenkt placeret indenfor
kystneerhedszonen?

29. Forudseetter projektet rydning af skov?

(skov er et bevokset areal med traeer, som danner eller
indenfor et rimeligt tidsrum ville danne sluttet skov af
hgjstammede treeer, og arealet er stgrre end %2 hektar og
mere end 20 meter bredt.)

30. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for
realiseringen af en rejst fredningssag?

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste
beskyttede naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

for projektet.

Estimeret 350 meter til beskyttet sg, sydvest




32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet fald
hvilke?

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste fredede
omréade.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-
omrader, habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsaromrader).

35. Vil projektet medfere pavirkninger af overfladevand
eller grundvand, for eksempel i form af udledninger til
eller fysiske eendringer af vandomrader eller
grundvandsforekomster?

36. Er projektet placeret i et omrade med szerlige
drikkevandinteresser?

37. Er projektet placeret i et omrade med registreret
jordforurening?

Ansgger har ikke viden om fund af beskyttede
arter i projektomradet. Der foreligger ikke i
Naturdata, artsfund.dk oplysninger om
registreringer i omradet.

Fredede omrade estimeret 175 m fra indkarsel
til matriklen. Fredede omrade pa& matrikel 4g,
Mejlbyvej 678, Mejlby

Estimeret 15 kilometers afstand til Natura-2000
omrade.

Nationalpark Mols Bjerge, Kalg Slotsruin

Hvis »ja« angives hvilken pavirkning, der er
tale om.

Iht. punkt 6.

Placeret indenfor OD omrade.

Baseret pa Aarhus Kommunes spildevandsplan
er malet at beskytte grundvandet, da det er en
kilde til drikkevand, og projektomradet ligger i
sarbare omrader og beskyttelseszoner.

Link til kort:
https://webkort.aarhuskommune.dk/spatialmap

Der er ikke kortlagte VI eller V2
jordforureninger jf. jordforureningsloven i
projektomradet.

38. Er projektet placeret i et omrade, der i X
kommuneplanen er udpeget som omrade med risiko for
oversvgmmelse.

39. Er projektet placeret i et omrade, der, jeevnfar
oversvgmmelsesloven, er udpeget som risikoomrade for
oversvgmmelse?

40. Er der andre lignende anlaeg eller aktiviteter i
omradet, der sammen med det ansggte ma forventes at
kunne medfare en gget samlet pavirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

Dele af projektomrade indplaceret i Al-scenarie
for oversvemmelser.

Ikke iht.
https://oversvommelse.kyst.dk/




41. Vil den forventede miljgpavirkning kunne bergre
nabolande?

Der er ikke foretaget egentligt tilpasninger i
projektet mhp. at undga eller kompensere for
vaesentlige miljgpavirkninger udover allerede
givet tilpasning givet i lokalplan.

42. En beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden ansggningen blev indsendt og
de pateenkte foranstaltninger med henblik pa at undga,
forebygge, begraense eller kompensere for vaesentlige
skadelige virkninger for miljget?

43. Undertegnede erkleerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstaende oplysninger.

Dato: 20.05.2026 Bygherre/anmelder: Jakob Gjgdvad Ottesen, Sweco, pa vegne af Bygherre: Engvej 7 ApS
01.09.2026 Rev. A

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret p& bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger,
der henvises til i skemaet. Det forudseettes saledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig med den miljglovgivning, som projektet omfattes
af. Bygherren skal ikke gennem preecise beregninger angive projektets forventede pavirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende
greenseveerdier og angivne miljgforhold baseret pa de oplysninger, der kan hentes pa offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/gran« angiver, hvorvidt det pageeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne pavirke miljget
vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »Ragd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis
feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afgeres dog af VVMmyndigheden. | de fleste tilfaelde vil kommunen veere
VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af urigtige oplysninger til en
offentlig myndighed.
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SIGNATURFORKLARING

Entreprisegreense

Skel

Skel, enkelte matrikler, forslag
Delomradeafgraensning

Vejudleeg

Stiudlaeg

Byggefelter

Boringsneert beskyttelsesomrade
Servitutgraense/respektafastand fra ledning - Placering ifg. LER oplysninger
Asfalt

Betonsten, lys gra (SF, coloc eller tilsvarende)
Betonsten, mark gré (SF, coloc eller tilsvarende)
Betonfliser

Grusbelaegning / Perlesten 4-8 (tilgeengeligt).
Eksisterende beplantningsbzelte - bevares
Greesplaene

Enggrees

Enggrees med urter

Spiselige urter og blomster

Treeer, nye

Belysning, forslag fra LARK:

Mast, hgjde 4 m

Pullert, hgjde 1 m

Samlet stgrrelse af matrikel: 47373 m2
Belaegning og beplantning arealer
Overflader Areal
Primzer bebyggelse 6052.2 m?
Sekundaer bebyggelse 506.8 m?
Transformerstation 59m?
Asfalt - Stamvej 1812.7 m?
Asfalt - Stamvej udenfor matrikel 68.5 m?
SF Coloc belaegningssten - Parkeringspladser og vej 4809.7 m?
SF belaegningssten - Sti, fortov, renovation 1521.0 m?
SF beleegningssten - fortov udenfor matrikel 3.9m?
Betonfliser - Indgangsti 1131.8 m?
Betonfliser 1067.2 m?
Grusbelaegning 197.0 m?
Grusbelaegning - udenfor matrikel 1.3 m?
Eksist. grussti mod nord 520.8 m?
Eksist. beleegning ved vandboring 13.3 m?
Betontrappe 1.8 m?
Grgnne flader 29773.2m?
47487.1 m?
PARKERING
Parkeringsopgﬁrelse I henhold til den kommunale parkeringsnorm beregnes parkeringskravet som falger:
— Boliger over 60 m* 1,5 parkeringsplads pr. bolig
Type ‘ Antal Stk. — Boliger pa eller under 60 m2: 0,5 parkeringsplads pr. bolig
Projektet er disponeret med feellesparkering, og det samlede antal pladser opgeres pa baggrund af ovenstaende
. differentierede norm.
[2600x5000_Fzelles parkering 181 \
Enkelte boliger er disponeret med 2 parkeringspladser. | normregnskabet medregnes disse dog alene med 1,5
- - plads pr. bolig (for boliger over 60 m?), idet den overskydende 0,5 plads ikke indgar i den feelles
\2600x5000_anat parkerlng ‘30 ‘ parkeringskapacitet og dermed ikke kan disponeres af gvrige beboere.
Det samlede projekt opfylder dermed den gaeldende parkeringsnorm.
[3600x5000_HC Parkering til Bil 4 \ ,
= Parkerings behov -
: : 20 boliger under 60 m2: 0,5 plads per bolig = 10 pladser
4600x9000_HC Parkering il 4 69 boliger: 1,5 plads per bolig = 103,5 pladser
Kassevogn 2 Da der ved 11 boliger etableres 2 pladser, etableres der 5,5 pladser mere end kravet.
Grand total: 119 119 P-Behov 119 Pladser

P-pladser inkorporeret i projekt:

2600x5000 Feellesparkering - 81 p-pladser

2600x5000 Privatparkering 1 plads pr bolig. - 8 p-pladser
2600x5000 Privatparkering 2 plads pr bolig. - 22 p-pladser
36005000 HC Parkering til Bil 4 stk.

4600x9000 HC Parkering til kassevogn 4 stk.

Delomrade 1:

0,5 plads x 6 boliger = 3 pladser
1,5 plads x 12 boliger = 18 pladser
| alt 21 pladser.

Delomrade 2
21 p-pladser

Delomrade 3
21 p-pladser
+ 2 pladser fra delomrade 6

Delomrade 4
1,5 plads x 10 boliger

Delomrade 5
1,5 plads x 9 boliger

Delomrade 6

1,5 plads x 14 boliger = 21 pladser
0,5 plads x 2 boliger = 1 plads.

2 pladser placeres i delomrade 3
20 pladser placeres i delomrade 6

CYKELPARKERING:

Cykelparkering indgar i depotrummene iht. Arhus kommunes vejledning "Opbevaringsplads til boliger"

med 5 m2 til boliger under 100 m2 og 8 m2 til boliger over 100 m2.

BEMARKNINGER

Skel omkring de enkelte boliger er forslag fra LARK og er ikke fastlagt.

Revision A
Skel aendret ved stiudlaeg og boliger blok 13,14,19 og 20.
Sikker stikrydsning ved Helbovej (se ogsa tegninger fra vej).

1,5 p-plads indenfor delomradet.- 2 p-pladser fra delomrade 6 er placeret i delomrade 3

Heaek omkring transformerstation.

Forslag til udstykning justeret som fglge af krav til min. 25 m2 baghave.

Stiudleeg adgangsstier til bolig justeret bredde hvor muligt.
Vendepladser og veje andret iht kommentarer.
Minimumsafstand fra traeer og renovation til belysning.
Antal renovationsbeholdere opdateret iht beregning.

Rev. A se ovenfor

Dato: 13-05-2026 Sign.: HKA

Engvej 7, Mejlby - Boliger
Bygherre: ENgvej, Hjortshgj Holding ApS

Dato: 25.03.2026

Emne: Situationsplan Sag.nr: 41017538 Tegn. nr.: K02_H1_LX_N101 A
Fase: Myndighedsprojekt Mal: 1 :500 Sign: HKA
: B Arkitekt: Papirfabrikken 24 T: +45 7024 1000
Sweco Architects pirtabn ,
SWECO 8600 Silkeborg www.swecoarchitects.dk
O Adresse T:
By WWW.
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SIGNATURFORKLARING

--------------------------- Entreprisegraense

I Skel
- - Skel, enkelte matrikler, forslag

Delomradeafgreensning

Vejudleeg

Stiudleeg

Byggefelter

Boringsnzert beskyttelsesomrade

Servitutgreense/respektafastand fra ledning - Placering ifg. LER oplysninger

‘ ‘ Betonsten, lys gra (SF, coloc eller tilsvarende)

Betonsten, mark gra (SF, coloc eller tilsvarende)

Betonfliser

Grusbelaegning / Perlesten 4-8 (tilgeengeligt)

Eksisterende beplantningsbeelte - bevares

‘ ‘ Greesplaene

‘ ‘ Enggraes ("Engen"): Frgblanding med graesser og evt. enkelte urter, fortrinsvis hjemmehgrende
arter, som Overdrevsmix fra DLF.

\ o0 ‘ Enggrees med urter (De grenne kiler): Frgblanding med en blanding af urter og greesser,
] ” fortrinsvis hjiemmehgrende arter, f.eks Frgblanding 1 Vest fra DLF.

‘ {7;: }';—;'1:;<»5;’:\'/:‘—f’; . ‘ Spiselige urter og blomster: Frgblanding med spiselige urter, f.eks. Ny nordisk blanding fra DLF.

‘ Treeer, nye

Vejtraeer ved boligvej SO. 10-12
Ren - Sorbus aucuparia*
Fuglekirsebeer - Prunus avium ’Plena’ (anbefalet sort til vejtree af Sortimentsudvalget).

Vejtreeer ved parkering og stamvej SO. 10-12
Spidslen - Acer platanoides 'Farlakes Green’ (anbefalet sort til vejtrae af Sortimentsudvalget).
Fuglekirsebaer - Prunus avium ’Plena’ (anbefalet sort til vejtrae af Sortimentsudvalget).

Treeer i de grenne kiler og Engen

Vintereg - Quercus petraea*

Skovfyr - Pinus sylvestris*

Smabladet lind - Tilia cordata®

Mindst halvdelen med spiselige frugter (for dyr):
Malus sylvestris - Vild skoveeble*

Engriflet hvidtjgrn - Crataegus monogyna*
Fuglekirsebeer - Prunus avium*

Traeer i gardrum:;

Rgn - Sorbus aucuparia®

Mindst halvdelen med spiselige frugter:
FAEble - Malus Domestica Rgd Aroma
AEble - Malus Domestica Discovery

Plaeneareal til
boldspil

‘ Buske

Ved boligveje:

Surbeer- Aronia Melanocarpa
Fjeldribs - Ribes Alpinum*

Red Kornel - Cornus sanguinea*

| grenne kiler og Engen:

Almindelig Ene - Juniperus communis*
. : . Slaen - Prunus spinosa*

S S ) T Fjeldribs - Ribes Alpinum*

| gardrum:

Surbeer- Aronia Melanocarpa
Fjeldribs - Ribes Alpinum*

Rgd Kornel - Cornus sanguinea®
Sargenteeble- Malus Sargentii

*Hjemmehgrende

00000

) e

== Belysning, forslag fra LARK:
* Mast, hgjde 4 m
+ .

Pullert, hgjde 1 m

X Fodboldmal

= Bord/bzenkesaet

Y7 —\ =0 48 A ' » X \ Naturlegeplads:

= B \ o R co 5
Fjedrebom, robinia, 2 stk. Faldhgjde maks 50 cm. F.eks fra Aktiv leg.

—
-

Balancestubbe, robiania, Faldhgjde maks 50 cm. f.eks fra Norna playgrounds.

@ Sandkasse med kant af robinie og sandkassesand

Kampesten

Revision A

Planteliste

Skel eendret ved stiudlaeg og boliger blok 13,14,19 og 20.

Sikker stikrydsning ved Helbovej (se ogsa tegninger fra vej).

1,5 p-plads indenfor delomradet.- 2 p-pladser fra delomrade 6 er placeret i delomrade 3
Haek omkring transformerstation.

Forslag til udstykning justeret som faglge af krav til min. 25 m2 baghave.
Stiudlaeg adgangsstier til bolig justeret bredde hvor muligt.
Vendepladser og veje aendret iht kommentarer.

Minimumsafstand fra traeer og renovation til belysning.

Antal renovationsbeholdere opdateret iht beregning.

Rev. A se ovenfor Dato: 13-05-2026 Sign.: HKA

\ Engvej 7, Mejlby - Boliger

Bygherre: Engvej, Hjortshgj Holding ApS Dato: 25.03.2026

\ Emne: Belagning- og beplantningsplan Sag.nr: 41017538 Tegn. nr.: K0O2_H1_LX_N105 A
Fase: Myndighedsprojekt Mal: 1 :500 Sign: HKA

\ SWECO AI’ChlteCtS B Arkitekt: Papirfabrikken 24 T: +45 7024 1000

SWECO 8600 Silkeborg www.swecoarchitects.dk

O Adresse T:

By WWW.

02_Belaegnings- og beplantningsplan | |
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1. Indledning

Neerveerende er tillaeg til regnvandshandteringsplanen for matrikel nr. 5t, beliggende i Mejlby
udarbejdet af Lynghus Consult 12. januar 2021 i forbindelse med lokalplan nr. 1159.

Formalet med tilleegget er at beskrive hvordan omradet realiseres i virkeligheden, samt at
beskrive den endelig befeestelsesgrad for projektomradet.

Derudover en beskrivelse af skybrudsanalyse for den eksisterende situation og redeggrelse
for, hvordan skybrudsregn handteres ved den fremtidige udbygning af omradet.

Handteringen er hverdagsregn formodes at vaere beskrevet i regnvandshandteringsplanen
fra Aarhus Vand A/S dateret 3. juni 2021. Det kan naevnes at Aarhus Vand ikke etablere
bassin til regnvandshandtering i omradet.

2. Befaestelsesgrad

Jf. spildevandsplanen er omradet delt op i to kloakoplande.

T020 mod nord og T202 mod syd jf. figur 1.

Opland T202 skal lgbe til bassin 052 med udlgb til TU202 og opland T020 skal Iagbe til
bassin 302 med udlgbTU21.



Figur 1. Kloakoplande i omradet omkring Mejlby

Forsyningen har oplyst at stamvejen der gar gennem opland T020 er planlagt bassin 052
grundet pladsproblemer i bassin 302.

Der er derfor udregnet befeestelsesgrader for de to oplande samt en befaestelsesgrad for
hele lokalplanomradet som det er gjort i regnvandshandteringsplanen udarbejdet af
Lynghus Consult 12. januar 2021.

For kloakopland T020 ma befeestelsesgraden ikke overstige 35% mens den i kloakopland
T202 ikke ma overstige 55%.

Nedenstaende tabel viser, at befaestelsesgraden for kloakopland T020 bliver 15% og for
T202 44%. Samlet set bliver befaestelsesgraden for lokalplanomradet 36%



Boligomrade Mejlby vest - T202

Bef.

Arealer og befaestelse Areal Arealandel Beff.Koeff. Areal

(m2) (%) (tal) m2
Fuldt befaestede omrader f.eks. asfalterede veje 1368 4 0,9 1231
Tagflader 6463 20 0,9 5817
Flisebelagning 8439 26 0,7 5907
Grusmacadam (komprimeret SG o. lign.) 158 0 0,5 79
Graesarmering 0 0 04 0
Grusareal 0 0 0,3 0
Grenne omrader 16599 50 0,1 1660
Sum 33027 100 14694
Samlet befaestelsesgrad 44 %
Boligomrade Mejlby vest - T020

Bef.

Arealer og befaestelse Areal Arealandel Beff.Koeff. Areal

(m2) (%) (tal) m2
Fuldt befaestede omrader f.eks. asfalterede veje 450 3 0,9 405
Tagflader 120 1 0,9 108
Flisebelaegning 171 1 0,7 120
Grusmacadam (komprimeret SG o. lign.) 523 4 0,5 261
Graesarmering 0 0 04 0
Grusareal 0 0 0,3 0
Grenne omrader 13082 91 0,1 1308
Sum 14346 100 2202
Samlet befaestelsesgrad 15 %
Samlet areal T202 og T020 47373 16897
Samlet befaestelsesgrad 36 %

Figur 2. Befeestelsesgrader for omraderne T020 og T202

3. Skybrudsanalyse

Regnvandsmaengderne er bestemt pa baggrund af Klimaatlas/ DMI. Ifalge Aarhus
Kommune beregnes der med en ekstremregn tilsvarende en 100-arshaendelse (90
mm/dggn) fratrukket en 5-ars regn haendelse (50 mm/dagn), som skal handtere
overfladestrgmning. Dette udger en ekstremregns situation tilsvarende 40 mm
dagnheendelse.

3.1. Eksisterende terraenforhold

Ved at analysere placeringen af lavninger og stramningsveje i det eksisterende terraen kan
der opnas en indikation af, hvordan foranstaltninger til regnvandshandtering
hensigtsmaessigt bar placeres. Stremningsveje og lavninger kan ses pa Figur 3.



Legend
Flooded Areas
Terrain/Buildings, Rain: 40 mm., Water Depth:
at least 10 mm.
%0, 02
Flow Accumulation
Terrain/Buildings, Rain: 40 mm., Flow
Network Detail: at least 418.80 m*.

Location 574953, 6239984 A
Scale: 111000 N

Figur 3. Oversigtskort over stramningsveje (vist med bla pile). Bla pile angiver interne stremningsveje
ved skybrudssituation- lysergde pile angiver streamningsveje ind og ud af projektomradet (Scalgo)



Det eksisterende terreen har en opmagasineringskapacitet pa ca. 12,3 m® regnvand.
Omradet bestar af fire oplande, og afstramningsvolumen til det eksisterende terreen er
beregnet for hvert opland ved hjeelp af vaerktgjet Scalgo LIVE og vist i figur 2.

Da der ikke er noget signifikant volumen i det eksisterende bluespot, vurderes det som
ubetydeligt, og skybrudsvand skal derfor ikke tilbageholdes i omradet, men ledes igennem



omradet, sa bygningerne ikke bliver oversvemmet. Det betyder at det ikke er ngdvendigt
med en skybrudslavning i omradet som tidligere anvist.

1,416:m3

31063im3

1.025Im3

Figur 4. Eksisterende afstramningsvolumen i projektomréadet for hvert opland (Scalgo live)



Nedenstaende figur viser den neermeste recipient i forhold til udledningspunktet for alle
oplande.

3.2 Skybrudsplan-fremtidigt terraen

Skybrudshandteringen i omradet planlaegges saledes, at opmagasineringskapaciteten i
lokalplansomradets eksisterende terraen fastholdes ueendret ved den fremtidige udbygning.
Planen er udarbejdet med respekt for omradets topografiske forhold og det eksisterende
afstremningsmgnster.

De interne stremningsveje sikres ved indarbejdelse af dybdelinjer i terraenet samt ved
udformning af veje, der leder skybrudsvand, med tilstraekkeligt laengdefald og et vejprofil,
som sikrer overfladisk afstremning til grgfter. | forbindelse med detailprojekteringen sikres
det, at vandet kan ledes sikkert og uhindret til lavningsomrader uden risiko for
oversvemmelse af bygninger.

Vejarealer, stier, granne arealer og parkeringsomrader kan anvendes til afledning og
handtering af skybrudsregn. Figur 4 viser strgmningsveje ind og ud af projektomradet
baseret pa bebyggelsesplanen.



Figur 6. Plan for skybrudshéndtering ved forelobig disponeringsskitse for lokalplanomradet. Lyserade
pile angiver interne stresmningsveje ved skybrudssituation. Gule pile stremningsveje ind- og ud af
lokalplanomrade ved skybrudssituation. Bla stiplede linjer angiver placeringen af grofter inden for
projektomradet.
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MOESGARD

Protektor

Hendes Majestzset
Dronning Margrethe Il

Aarhus Kommune
Teknik og Milje, Plan og VVM
Karen Blixens Boulevard 7,

8220 Brabrand 17.09.2026

Arkeeologisk vurdering ift. GEO-2026-003761 Lokalplan 1159, Engvej 7, Mejlby

WA ¢ A N s

.

201

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade med det formal at
lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af Museumslovens § 27,
dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare
genstande og monumenter og den sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens
§ 27 stk. 1).

Somdet ses pé ovenstaende kort, er sterstedelen af arealet allerede blev arkaeologisk
forundersoegt og udgravet (bla felter). Den nordlige del af matriklen indgik pa davaerende
tidspunkt ikke i undersogelsesarealet, men da omradet indtil ca. 2005 var daekket af drivhus-
og boligbebyggelse, er evt. fortidslevn pa stedet formentlig edelagt af denne. Derfor anser
Moesgaard Museum det ikke for nedvendigt at foretage yderligere arkaeologiske
undersoegelser forud for anleegsarbejdet.

Skulle der mod forventning dukke arkaeologisk materiale op i forbindelse med evt. kommende
gravearbejde, skal Moesgaard Museum underrettes. Museet vil da foretage de nedvendige
undersegelser. Udgifterne til en evt. udgravning deekkes af Slots- og Kulturstyrelsen (jf.
Museumsloven § 27 stk. 5:2).

Med venlig hilsen

Karin Poulsen
Arkaeolog, cand.mag.
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