NYE MULIGHEDER FOR PLANLZAGNING

Hgjbjerg Torv ved Oddervej og Rosenvangs Allé, 8270 Hgjbjerg
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Aarhus Kommune

Baggrund for hgringen

Aarhus Kommune er blevet spurgt af
en privat bygherre, om det er muligt

at skabe ny byudvikling i omradet ved
Oddervej 56-58 og Rosenvangs Allé 245-
247, 8270 Hgjbjerg.

Da forespgrgslen harmonerer godt med

visionen og retningslinjerne i Kommune-

plan 2017, overvejer Aarhus Kommune
derfor at eendre de rammer, der angiver,
hvordan udviklingen kan ske i omradet.

Den nuvaerende bebyggelse i omradet
bestar af et enfamiliehus pa Rosenvangs
Allé 245 samt etagebebyggelse, garager
og butikker pa Rosenvangs Allé 247 og
Oddervej 56-58.

Luftfoto, der viser lokalplanomradet:

Det fremgar af de nuveaerende bestem-
melser for omradet, at ejendommen
Rosenvangs Allé 245 ligger i et boligom-
rdde, mens ejendommene Rosenvangs
Allé 247 og Oddervej 56-58 ligger i et
centeromréde.

| centeromradet ma der ifelge de geel-
dende kommuneplanrammer bygges i
op til 3 etager, og bebyggelsesprocenten
ma hgjst veere pa 50%.

Den nuvaerende bebyggelse pa hjgrnet
af Oddervej og Rosenvangs Allé, hvor
butikken og cafeen Fru Lund ligger,

er — ligesom flere andre bebyggelser i
neromradet — i 4 etager.
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Forslag om dagligvarebutik mv.
Bygherre har enske om at etablere en
dagligvarebutik i omradet. Der arbejdes
desuden p4 at bibeholde frisgrsalonen i
omradet, ligesom der er et gnske om at
etablere nye etageboliger oven pa butik-
ken, dog kun ud mod Rosenvangs Allé.

For at skabe mulighed for denne udvik-
ling er det nedvendigt at nedrive den
eksisterende bebyggelse, det vil sige
enfamiliehuset pa Rosenvangs Allé 245
samt etagebebyggelsen, garagerne og
butikkerne pa Rosenvangs Allé 247 og
Oddervej 56-58.

Bebyggelsen, hvor butikken og cafeen
Fru Lund ligger, og den gamle biograf-
bygning, som huser Antroposofisk
Kulturhus, er ikke en del af det nye lokal-
planomrade, og der er ikke planer om

Skitsemaessig situationsplan, der viser hvordan omradet kan indrettes:

naboejendomme er ikke
malfaste

at nedrive eller ndre disse bebyggelser
i forbindelse med den igangveerende
lokalplanlaegning.

Der leegges op til, at ejendommen
Rosenvangs Allé 245 bliver en del af cen-
teromradet, og at der eventuelt skabes
mulighed for at bygge i op til 4 etager
med en bebyggelsesprocent pa ca. 70.

Aarhus Kommune ser det kommende
omrade bag butikken og ud mod Odder-
vej som mere end blot en ny parkerings-
plads. Vi vurderer, at der kan skabes et
veerdifuldt byrum, som kan blive attrak-
tivt for fodgaengere og cyklister, med
plads til eksempelvis baenke, beplant-
ning og overdakkede cykelstativer.
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Oddervej



Vi hgrer gerne din
mening

Orienteringen er
offentligt fremlagt fra
den 17. marts til

den 21. april 2022

Eventuelle spargsmal kan
rettes til:

Byplanlaegger

Lene Damgaard

Teknik og Miljg

Plan

TIf.: 4189 0906

Synspunkter og ideer, der
indsendes under denne
hgring, vil blive forelagt
Aarhus Byrad.

Heoringssvar sendes via
Aarhus Kommunes ho-
ringsportal, som du finder

her: deltag.aarhus.dk

Senest den 21. april 2022

Du kan ogsa sende dine
bemaerkninger til:

Teknik og Miljg

Plan

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

AFKLARING

EVT. PLAN LAVES POLITISK

Deltag i horingen

| en proces som denne har du mulighed
for at indsende et hgringsbidrag. Alle
heringsbidrag vil blive behandlet og
fremlagt for byradet i beslutningspro-
cessen sammen med forvaltningens
kommentarer. De hgringsbidrag, der
kommer i denne del af processen, vil

ogsa indga i den videre lokalplanproces.

Heringsperioden varer 5 uger, og der
er frist for at sende haringssvar den 21.
april 2022 . Send dit svar via Aarhus
Kommunes haringsportal pa www.
deltag.aarhus.dk.

Deltag i borgermgdet

Aarhus Kommune inviterer til borgermg-
de den 5. april 2022 pa Diakonhgjskolen
i Hojbjerg. Pa borgermadet vil der vaere
mulighed for at here oplaeg og stille
spegrgsmal om den mulige omdannelse
og den videre lokalplanproces.

Invitationen til borgermgdet kan ses pa
Aarhus Kommunes begivenhedsportal
pa: deltag.aarhus.dk/begivenheder

Alle er velkomne til mgdet.

Tilmelding via deltag.aarhus.dk senest
4. april kl. 12.00

Pa nuvarende tidspunkt vil vi gerne here din mening om:

m  Atejendommen Rosenvangs Allé 245 bliver en del af centeromradet.
m  Atder bliver mulighed for at bygge i op til 4 etager.
m At bebyggelsesprocenten i omradet kan ages til 70 %.

Til den videre dialog og arbejdet med planlaegningen for omradet vil vi gerne have

dine ideer om:

m  Atder arbejdes med at give adgang for gdende og cyklister fra Odderve;j,
mens der bliver adgang for biler, gdende og cyklister via Rosenvangs Allé.

m  Atder arbejdes pa at indrette den kommende parkeringsplads, s& omradet kan
blive et grant og attraktivt byrum, ogsa for fodgeengere og cyklister.

m  Hvis du har eksempler pa torvearealer og/eller pladser, hvor der er en belaeg-
ning, beplantning og belysning, der kan vaere en inspiration til dette omrade,
ma du gerne sende billeder og information om stederne.

Hvor vi er i processen
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