NYE MULIGHEDER FOR PLANLZAGNING

m
TEKNIK OG MIL}@

L A Aarhus Ki
N N arnus Kommune
e
™

LATYRUSVE]), 8240, VE]JLBY

Baggrund for hgringen

Heringen omhandler @ndring af kom-
muneplanrammerne for et erhvervs-
omrade ved Borresgvej og Lystrupvej.
Omradet er i Kommuneplanen udpeget
som et byomdannelsesomrade, og det
er hensigten at omdanne omradet til et
blandet bolig- og erhvervsomrade i over-
ensstemmelse hermed. Omradet gnskes
udviklet af de private lodsejere.

Denne hgring bygger ovenpa en hering
fra 2017 om andring af kommunepla-
nen for hele erhvervsomradet ved Vejl-
bjergvej, Arresgvej og Lystrupvej, som

i Kommuneplan 2017 er udpeget som

et byomdannelsesomrade. Omradet
gnskes omdannet til et blandet bolig- og
erhvervsomrade.

Den sydlige del af byomdannelsesomra-
det er allerede helt eller delvist bebygget
ud fra naermere fastlagte principper

i Lokalplan nr. 1083 med tilhgrende
helhedsplan, og den sidste og nordlige
del af byomdannelsesomradet gnskes
nu ligeledes omdannet efter de samme
principper.

Eksisterende forhold
Planlaegningen geelder for et wldre
bolig- og erhvervsomréade beliggende

i den nordlige del af Aarhus i omradet
Vejlby-Risskov. Lokalplanomradet bestar
af matrikel 6np, 69k, 691, 69m, 69n, 69r,
69s, 69t, 69u, 69v, 69, 69y og 69z alle
Vejlby By, Ellevang. Omradet afgraenses
af Lystrupvej mod @st, Mossgvej mod
nord, Borresgvej mod syd og sydvest
samt tre reekkehuse med adressen Bor-
resgvej 20-24 og en erhvervsbebyggelse
mod vest med adressen Mossevej 11.

Lokalplanomréadet fremstar som et
blandet bolig- og erhvervsomrade og er
bebygget med lave erhvervsbygninger
og en mindre andel af @ldre boliger.
Erhvervsbygningerne anvendes blandt
andet til erhverv som temrer, el og vvs,
elektronik m.fl.

Er du nysgerrig pa de nye muligheder,
og hvad en @ndring af de formelle ram-
mer vil kunne betyde for omradet?

Pa www.aarhus.dk/kommuneplan kan
du leese mere om kommuneplanens vi-
sioner og mal samt om de retningslinjer
og formelle rammer, der geelder i dag.
Pa www.aarhus.dk/lokalplaner kan du

lzese mere om lokalplanprocessen.
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http://www.aarhus.dk/kommuneplan
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kommuneplanrammer
Lokalplanomrédet er i dag omfattet af to kommuneplanrammer, 150714ER og
150718ER, hvor falgende er gzeldende:

150714ER; Erhvervsomrade med mulighed for offentlige funktioner og detailhandel
til omradets daglige forsyning. Bebyggelsesprocenten er 80, og der ma maks. opfg-

res 3 etager.

150718ER; Erhvervsomrade med mulighed for offentlige funktioner og detailhandel
til omradets daglige forsyning. Bebyggelsesprocenten er 60, og der ma maks. opfg-

res 3 etager.

Beskrivelse af det fremtidige
projekt

Lokalplanomréadet gnskes primeert
udnyttet til boliger, men ogsa med plads
til lettere erhverv, der kan forenes med
boligformal, samt en daginstitution,
saledes at omradet samlet set medvirker
til at skabe et blandet byomrade.

Hvis Aarhus Kommune skal imgdekom-
me ensket om den andrede planleg-
ning, skal der laves et kommuneplantil-
leeg og en lokalplan.

Bygherren gnsker at opfaere en bebyg-
gelse, der i omfang og struktur seerligt
sigter pa at tilpasse sig det tilgreensende
nye etageboligomrade syd og vest for
lokalplanomradet, men som ogsa tager
hensyn til eeldre eksisterende bebyggelse
i omradet, saledes at der ikke opstar fx
skygge- og indbliksgener.

Bebyggelsen taenkes opfert som en
nyfortolkning af den klassiske karré,
rundt om et feelles grant gardrum, med
parkering under. Der gnskes mulighed

for erhverv i stueetagen mod Lystrupvej
og den sydlige del af Borresovej. Mod
Mossgvej i nordvest gnskes opfart en
daginstitution.

Den ny bebyggelse skal desuden komme
med lgsninger til handtering af trafikstgj
og regnvand.

For begge omrader gzlder des-
uden folgende

Omradet indgar i byomdannelsesomra-
det Arresgvej. Det samlede byomdan-
nelsesomrade skal anvendelsesmaessigt
disponeres, séledes at max. 9o % af
etagearealet anvendes til boliger og min.
10 % anvendes til erhverv eller offentlige
formal. Der skal etableres en gennem-
gdende gron og rekreativ forbindelse, sa
der bliver mulighed for at sammenbinde
omradet med Ega Engsg og kysten ved
Risskov. Samlet for rammeomradet kan
der maksimalt opferes butiksareal pa op
til 2.000 m? til seerligt pladskreevende
varegrupper, og butiksstarrelsen ma ikke
overstige 2.000 m?.
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Vi hgrer gerne din
mening

Orienteringen er
offentligt fremlagt fra
den 02. 12. til

den 23.12. 2021

Eventuelle spargsmal kan
rettes til:

Byplanlagger/Arkitekt
Heidi Milan Bilenberg
Teknik og Miljg

Plan

TIf.: 4185 9771

Synspunkter og ideer, der
indsendes under denne
hering, vil blive forelagt
Aarhus Byrad.

Heoringssvar sendes via
Aarhus Kommunes ho-
ringsportal, som du finder

her: deltag.aarhus.dk

Senest den 23. 12. 2021

Du kan ogsa sende dine
bemaerkninger til:

Teknik og Miljg

Plan

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

EVT. PLAN LAVES POLITISK

Pa nuvaerende tidspunkt vil vi gerne drefte og here din mening om:

m  Atder kan blive mulighed for at bygge boliger og lettere erhverv i omradet i
form af en karré i 3-6 etager

m  Atder kan blive mulighed for daginstitution

m  Erder stiforbindelser i omradet, der skal fokuseres pa og evt. viderefgres?

Deltag i horingen

| en proces som denne, har du mulig-
hed for at indsende et heringsbidrag.
Alle hgringsbidrag vil blive behandlet
og fremlagt for byradet i beslutnings-
processen sammen med forvaltningens
kommentarer. De hgringsbidrag, der
kommer i denne del af processen, vil
ogsa indga i en eventuel fremtidig
lokalplanproces. Haringsperioden
varer 3 uger , og der er frist for at sende
hgringssvar den 23. december. Send dit
svar via Aarhus Kommunes hgringspor-
tal p4 www.deltag.aarhus.dk.

Kommuneplanens rammer
Kommuneplanen udstikker rammer for kommunens lokalplanleegning og fungerer
ogsa som administrationsgrundlag for kommunens sagsbehandling. Kommunens

rammer fastseetter de overordnede byggemuligheder, samt hvad bygninger og area-
ler ma bruges til.

Se mere pa den digitale kommuneplan: www.aarhus.dk/kommuneplan

Lokalplanens bestemmelser

En lokalplan er en detaljeret plan med bindende bestemmelser for et bestemt omra-
de i kommunen. Lokalplanen regulerer udelukkende fremtidige forhold, og eksiste-
rende lovlige forhold kan saledes fortszette som hidtil.

Se mere pa Aarhus Kommunes hjemmeside: www.aarhus.dk/lokalplaner

Hvor vi er i processen
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https://deltag.aarhus.dk/hoering
http://www.aarhus.dk/kommuneplan
http://www.aarhus.dk/lokalplaner
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