NYE MULIGHEDER FOR PLANLZAGNING

!)).*! Valdemars Have 4 - Bornely

J@; TEKNIK OG MIL)o Du modtager dette brev fordi du er nabo til et omrade som muligvis skal byudvikles.
A~ Aarhus Kommune .. . . . .

o Vi vil derfor gerne hgre din mening om rammerne for den mulige byudvikling.

Baggrund for hgringen

En privat bygherre gnsker at fa udarbejdet en ny lokalplan, med formal at opfare nye
boliger og en daginstitution. Omfanget for det anskede byggeri er mellem 6-8 eta-
ger, med en maksimal hgjde pa 30 m. Den maksimale bebyggelsesprocent er 295.

@nsket forudseetter en eendring af kommuneplanens nugeeldende ramme
010324BO, hvor det i dag er muligt at opfare bebyggelse med anvendelse til bolig,
med et maksimalt antal etager pa 6 og en bebyggelsesprocent pa 180. £ndringen
betyder, at rammen deles i to, s& matrikel 12940 Arhus Bygrunde har en sarskilt
ramme og ikke laengere indgar i den eksisterende ramme 010324BO.

Hvorfor zndres der i kommuneplanen?
Kommuneplanen bestar af to overordnede dele:

1. Kommuneplanens hovedstruktur som angiver omrader hvor veekst og byud-
vikling er prioriteret, hvor der skal vaere natur, infrastruktur osv.

2. Kommuneplanens rammer, der er den juridiske del, som omrade for omrade
beskriver omfanget af mulig bebyggelse.

Aarhus Byrad har besluttet at fastholde tidligere tiders kommuneplanrammer,
selvom rammerne ikke alle steder beskriver den udvikling byradet gnsker for det
pageldende omrade. Det sker for at sikre at byudviklere farst fremleegger konkrete
projekter for byradet, for byradet beslutter om de vil gge byggemulighederne i et
omrade, ved enten at vedtage eller afvise et kommuneplantilleeg.

Derved far byradet starre indflydelse pa kvaliteten i byudviklingen og for at der sik-
res dialog om projekterne mellem byrad, borgere og byudviklere for sidstnaevnte kan

segge om byggetilladelse eller lokalplanlaegning.

Derudover beregnes ejendomsskat pa baggrund af byggemuligheder. For at beskytte
borgere mod at betale skat af byggemuligheder der endnu ikke er gnsket, ndres

Lokalplanomrade og kommuneplanramme:

== == » Lokalplangraense

[ BO - boligomrade

[ BL - blandet bolig og erhverv
I CY - centeromrade
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Vi hgrer gerne din
mening

Orienteringen er
offentligt fremlagt fra
den 16. maj til

den 6. juni 2023

Eventuelle spargsmal kan
rettes til:

Arkitekt

Trine Campbell Johnston
Teknik og Miljg

Plan og Byggeri

TIf.: 20302583

Synspunkter og ideer, der
indsendes under denne
hgring, vil blive forelagt
Aarhus Byrad.

Heoringssvar sendes via
Aarhus Kommunes ho-
ringsportal, som du finder
her: deltag.aarhus.dk

Senest den 6. juni 2023

Du kan ogsa sende dine
bemaerkninger til:

Teknik og Miljg

Plan og Byggeri

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

byggeretterne (ved en @ndring af kommuneplanens rammer) forst nar grundejerne

selv gnsker det.

Pa www.aarhus.dk/kommuneplan kan du lzese mere om kommuneplanens visioner
og mal, og om de retningslinjer og formelle rammer, der gaelder i dag. P& www.
aarhus.dk/lokalplaner kan du leese mere om lokalplanprocessen.

Pa nuvaerende tidspunkt vil vi gerne drefte og here din mening om:

m  Atder kan blive mulighed for at opfere boliger og en daginstitution

m  Atder kan opfaeres bebyggelse i 6-8 etager, men en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 295 pa matrikel 12940 Arhus Bygrunde.

m  Atder kan opfares hgjhus jf. Aarhus Kommunes hgjhuspolitik.

Til den videre dialog og arbejdet med planlagningen for omradet vil vi gerne hare

din mening om:

Hvilke potentialer du ser i omradet?

forleb langs den?

Hvordan baeredygtighed kan indtaenkes i bydelen?
Hvordan feellesskaber kan indtaenkes i bydelen?
Hvordan vi skaber god sammenhang mellem den nye bydel og det grenne

m  Hovilket slags bykvarter du gnsker for fremtiden?

Lokalplanens bestemmelser
En lokalplan er en detaljeret plan med bindende bestemmelser for et bestemt omra-
de i kommunen. Lokalplanen regulerer udelukkende fremtidige forhold, og eksiste-

rende lovlige forhold kan saledes fortszette som hidtil.

Se mere pa Aarhus Kommunes hjemmeside: www.aarhus.dk/lokalplaner

Deltag i horingen

For at &@ndre rammerne i den eksisteren-
de kommuneplan, skal der udarbejdes
et kommuneplantilleeg. Tillegget sendes
i hgring parallelt med den kommende
lokalplanlaegning.

For vi udarbejder forslag til henholds-
vis kommuneplantilleeg og lokalplan

vil vi gerne hgre din mening. Du har
derfor mulighed for at indsende et
hgringsbidrag. Alle hgringsbidrag vil
blive behandlet og fremlagt for byradet
i beslutningsprocessen sammen med
forvaltningens kommentarer. De he-
ringsbidrag, der kommer i denne del af
processen, vil ogsa indga i en eventuel
fremtidig lokalplanproces. Heringspe-
rioden varer 3 uger, og der er frist for

at sende hgringssvar den 6. juni 2023.
Send dit svar via Aarhus Kommunes
heringsportal pa www.deltag.aarhus.dk.

Deltag i borgermgdet

Aarhus Kommune inviterer til borger-
made den 30. maj 2023 pa Café Nicolai
i FO-byen. P4 borgermadet vil der vaere
mulighed for at hare opleeg om og stille
spergsmal til den mulige omdannelse
og den videre planlaegningsproces og
byudvikling. Invitation til borgermgdet
er vedlagt.

Alle er velkomne til mgdet, som afthol-
den 30. maj 2023, kl. 16.30-18:00.

Tilmelding via deltag.aarhus.dk senest
den. 28 maj 2023.
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