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Teknik og Miljg har efter bemyndigelse fra Byradet godkendt et forslag til Lo-
kalplan nr. 1094 til offentlig hering. Planen betyder, at omradet ma anvendes
til taet-lav boligbebyggelse.

Planen og klagevejledning kan ses pa aarhus.dk/annoncer eller digitalt pa Ho-
vedbiblioteket - Dokk1

fra onsdag den 20. maj 2020

Miljgvurdering

I henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) er der truffet afgarelse om, at lokalplanen ikke er om-
fattet af kravet om miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa vee-
sentlig indvirkning pa miljaet, jf. lovens § 8, stk. 2.

Klager over retlige spgrgsmal i forbindelse med Aarhus Kommunes afgerelse
kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder
link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og
virk.dk. Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen
i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmod-
ning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boulevard 7,

(33

20. maj 2020
Side 1 af 2

TEKNIK OG MILJG
Aarhus Kommune

Plan

Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand

Telefon: 89 40 44 00

E-mail:
pbm@mtm.aarhus.dk

www.aarhus.dk


http://aarhus.dk/annoncer
http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

8220 Brabrand, ppbm@mtm.aarhus.dk der herefter videresender anmodnin-
gen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes. Klage skal veere indgivet inden 4 uger efter offentligge-
relsen af denne afgarelse.

Dine muligheder

Hvis du mener, at forslaget ber aendres, eller du i gvrigt har kommentarer til
forslaget, bedes du ga ind pa Aarhus Kommunes hgringsportal, som du finder
pa hjemmesiden deltag.aarhus.dk og indsende dit hgringssvar. Du kan ogsa
sende dine bemaerkninger til Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220
Brabrand. Skriv venligst afsendernavn og —adresse i brevet. Hgringen slutter
den 17. juni 2020. Herefter vil kommunen tage endelig stilling til planen.

Du skal vaere opmaerksom pa, at alle indsendte hgringssvar/bemeerkninger er
omfattet af offentlighedslovens regler. Det betyder bl.a., at enhver som ud-
gangspunkt har ret til aktindsigt i alt det du skriver. Derudover vil alle hgrings-
svar inkl. bilag blive offentliggjort p4 kommunens hjemmeside i forbindelse
med den politiske behandling af sagen. Det betyder at navn, adresse, telefon-
nummer, mail og andre personlige oplysninger som du har oplyst i dit hgrings-
svar, vil blive offentlig tilgeengelig. Vi skal derfor opfordre til, at du teenker over
hvilke personlige oplysninger du skriver i hgringssvaret og at du, safremt du
er omfattet af adressebeskyttelse, ger os opmaerksomme pa dette.

Lokalplanens indhold

For lokalplanomradet som helhed kan der veere fastsat bestemmelser om bl.a.
formal, omrade og opdeling, anvendelse, udstykning, trafikforhold, teknisk for-
syning, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens udseende, op-
holdsareal, hegn og beplantning, stgjforhold, seerlige forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse, grundejerforening og tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden har den midlertidige retsvirk-
ning, at der ikke ma disponeres indenfor lokalplanomrédet pa en made, der
foregriber indholdet af den endelige plan. En eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom kan fortsaette ueendret. Disse midlertidige retsvirkninger geel-
der, indtil der er vedtaget og offentliggjort en endelig lokalplan, dog hgjst i et
ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget. Efter udigbet af den tid,
hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere muligt for kommu-
nen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller pa anden
made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre
bygge- eller anlaegsarbejde.

Til orientering ger vi opmarksom pa, at der kun er sendt ét brev til hver
husstand (2ldste person) og virksomhed. Safremt der er andre i husstan-
den og/eller virksomheden, der har behov for at have kendskab til dette
brev, bedes du orientere dem herom.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Bagest i haeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas ved

Teknik og Miljg, Plan
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
TIf. 8940 4400

E-mail: pbm@mtm.aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, 8000 Aarhus C, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af
Teknik og Miljg, Plan

i samarbejde med:
Land & Plan A/S

Strandpromenaden 6
8700 Horsens

Vedtagelsesdatoer
Forslag til Lokalplan nr. 1094 er godkendt af Teknik
og Miljg efter bemyndigelse den 14. maj 2020.

Forslaget er offentlig fremlagt fra den 20. maj
til den 17. juni 2020

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtrzek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade pa ca. 1,9 ha, beliggende i den nordlige del
af Marslet. Inden for lokalplanomradet er der 3 eksisterende boligbebyggelser
samt et stgrre ubebygget areal. Hele lokalplanomradet er ved lokalplanens udar-
bejdelse privatejet af fire forskellige lodsejere og er beliggende i landzone, men
overfgres til byzone med vedtagelsen af lokalplanen.

LAY By
Al """“h (LI

Eksisterende bolig pa Eksisterende bolig pa Eksisterende bolig pa
Jelshgjvej 127 Jelshgjvej 131 Harretlokkevej 1

Omréadet er mod gst afgreenset af Hgrretvej, mod nord af Harretlokkevej og mod
vest af Jelshgjvej. Mod syd ligger andelsboligforeningen Bytoften.

Beskrivelse af omradet

Terreenet er overvejende fladt med en svag stigning i terreenet fra syd mod nord.
De ubebyggede dele af lokalplanomradet fremstar som hhv. have- og engareal
med varierende typer af beplantninger i hegn og grupper. Fra den nordlige del af
lokalplanomradet ved Harretlokkevej er der er en flot udsigt over det abne land.

Udsigt mod nord fra Horretlgkkevej. En del af lokalplanomréadets ubebyggede area-
ler.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1094



Langs lokalplanomradets greense mod syd er der pa matr.nr. 28-f en eksisterende
hegnsbeplantning af ran, tjgrn og syren.

Den karakteristiske hegnsbeplantning i den sydlige
del af lokalplanomradet.

Planens baggrund og mal

Planen er udarbejdet for at muliggare, at der inden for lokalplanomradet kan opfa-
res aben-lav boligbebyggelse.

Samtidigt gnskes det at skabe en mere markant afgraeensning mellem land og by
samt at ggre det muligt at kunne tilbyde attraktive grunde i kanten af Marslet.

Planens hovedtraek

Omradet ligger i udkanten af Marslet, og vil med sin aben/lave bebyggelsesstruk-
tur vaere med til at danne en harmonisk overgang mellem land og by i den nordlige
del af Marslet.

lllustrationen pa s. 4 viser principperne for det nye omrade.

Med lokalplanen udlaegges der ca. 13 nye parceller til aben/lav udover de tre eksi-
sterende bebyggelser, der findes inden for lokalplanomradet. Ejendomme med ek-
sisterende bebyggelse kan forst yderligere udstykkes ved nedrivning af den eksi-
sterende bebyggelse. Dette kan kun ske vis det er i overensstemmelse med lokal-
plankortet og lokalplanens bestemmelser.

Omradet vejbetjenes fra Harretvej ad én ny overkersel. Der udlaegges et ca. 1.300
m? stort faelles opholdsareal midt i omradet, hvilket overholder kommuneplanens
krav til starrelsen af feelles opholdsarealer for aben/lav omrader. Opholdsarealet
indeholder et bassinanlzeg til handtering af regnvand. Bassinet anlsegges som tor-
bassin og vil saledes kun periodevist indeholde vand. Dvs. at bassinet det meste
af tiden kan anvendes til ophold. P& arealet vil der ogsa veere plads til at indrette
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mindre pladser til leg og ophold. Bassinet skal indpasses i omradet med svagt
haeldende skraninger og beplantning. Ud mod vejarealet er der dog mulighed for
en stejlere skraning, hvor der samtidig skal beplantes med lavere beplantning pa
kanten af bassinet. Beplantningen betyder, at der holdes en sikkerhedsafstand
ved en stejlere skraning.

Ved ekstremregn ledes vandet via boligvejen ud til Harretve,j.

lllustration af udbygnlngen af omradet.

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel svarende til en befaestelses-
grad pa max. 30%. Med befaestelsesgraden menes der den del af grunden, der er
bebygget eller befaestet med fliser eller lignende, der medferer at regnvand ikke
nedsiver naturligt. Overstiges befeestelsesgraden skal regnvand tilbageholdes pa
egen grund. Fra samtlige parceller skal der ske afvanding af regnvand fra min. ko-
te 59, sa der sikres tilpas fald pa ledningen, og regnvandet kan afledes til bassinet.
Aarhus Vand har foretaget en disponering af bassinet, hvorfra ogsa afvandingsko-
ten for parcellerne er fastsat.” | lokalplanen fastleegges to ledningstracéer til regn-
og spildevandsledninger, som sikrer forsyning af henholdsvis hele lokalplanomra-
det og en del af delomrade 1b. Placering af ledninger i ledningstracé 2-2 er en for-
udseetning for udnyttelse af udstykningsmuligheden af en del af delomrade 1b, og
placering af ledningerne i ledningstracé 1-1 er en forudsaetning for ibrugtagning af
hele lokalplanomradet og kobling af lokalplanomradet til det eksisterende led-
ningsnetvaerk.

1 Bassindisponering af den 19. marts 2020 kan rekvireres hos Aarhus Vand
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Der er foretaget stgjberegninger af vejstgj fra Horretvej og Jelshgjvej, som viser,
at parceller langs med de to veje, kan veere belastet af vejtrafikstgj. Der er derfor
fastlagt en stgjbyggelinje langs de to veje, hhv. 18 m fra Harretsvejs midte og i va-
rierende afstand pa mellem 10-12 m fra Jelshgjvejs midte. Beboelsesbygninger
samt de primaere opholdsarealer ma ikke ligge inden for det stgjbelastede areal
medmindre der opfares stgjskaerm.

Lokalplanen giver saledes mulighed for opfarelse af stgjskeerme i 1,8 m hgjde
langs med Jelshgjvej og Harretvej. Stagjskeerme skal begrgnnes i hele deres ud-
streekning, sa der sikres et grgnt udtryk i lokalplanomradet. Pa grundene langs
med Hgrretvej skal grundejere dog veere opmeerksomme pa, at der er tinglyst en
servitut om vandledning, der kan veere til hinder for opfgrelse af stgjskeerm, med-
mindre der sker en omlaegning af vandledningen, se i gvrigt redeggrelsens afsnit
"Servitutter”.

Bebyggelsens udseende
Ny bebyggelse ma ikke opfares i mere end 2 etager og i sterre hgjde end 8,5 m.

Bygninger, der opfgres i tree, ma ikke have udseende som bjeelkehytter, dvs. med
laftebyggede hjgrner, og tagflader ma ikke udfagres i reflekterende materialer, der
kan genere de omkringboende.

Beplantning

Der findes i dag en eksisterende hegnsbeplantning i den sydlige afgreensning af
lokalplanomradet. Lokalplanen sikrer, at der fortsat skal veere et afskeermende be-
plantningselement bestadende af buske og enkelte sma traeer. Man kan med fordel
lade den eksisterende hegnsbeplantning besta. Derfor udlaegges et 2 m bredt are-
al i den sydlige del af lokalplanomradet til afskaeermende hegnsbeplantning. Sa-
fremt der etableres en sti med tilkobling til det sydlige stisystem udenfor lokalplan-
omradet, er det dog tilladt at gennembryde beplantningen.

Det feelles opholdsareal udleegges i graes og skal beplantes med traeer og buske
af hjemmehgrende arter, som f.eks. rgn, hassel, hvidtjgrn, slaen eller aeblerose el-
ler frugt- eller baerbaerende treeer og buske til gavn for omradets beboere.

Veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Harretvej med en boligvej, der udlaegges i 8 m
bredde med kgrebane og rabat i hver side. Fra boligvejen udlaegges en sti (f-f),
der kobles pa Harretlokkevej og der gives mulighed for at etablere en sti (e-e) med
tilslutning til stisystemet syd for lokalplanomradet ved andelsboligforeningen Bytof-
ten.

De eksisterende boliger i lokalplanomradet, der i dag har indkarsel beliggende il

Jelshgjvej og Harretlgkkevej, far med lokalplanen mulighed for adgang til Harret-
vej via den nye boligvej.
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Sti g-g udleegges i en bredde, der muligger, at den kan fungere som adgangsve;j
for et mindre antal boliger med adresse til Harretlgkkevej, hvis det pa sigt viser sig
nagdvendigt at lukke Harretlakkeve;js tilslutning til Jelshgjvej.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:
at omradet anvendes til aben-lav boligbebyggelse,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i
omradet, og

at lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone.

§ 2. Omrade og opdeling

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet fglgende matrikelnumre: 28-b, 28-f, 29-d og 29-g alle af
Marslet By, Marslet samt alle parceller der efter den 05.02.2018 udstyk-
kes i omradet. Se fodnote?.

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne la, Ib og I, som vist pa lo-
kalplankortet. Se fodnote’.

2.3 Med den offentlige bekendtggrelse af byradets endelige vedtagelse af
planen overfgres lokalplanomradet fra landzone til byzone.

2 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.
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§ 3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

§ 5.

5.1

Anvendelse

Faelles for omradet

Der kan i omradet placeres mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekni-
ske forsyning mv.

Delomrade |

Delomradet, der er opdelt i delomrade la og Ib, er udlagt til aben-lav bo-
ligbebyggelse (fritiggende parcelhuse til helarsbeboelse). Se fodnote?.

P& hver grund ma kun opfares eller indrettes én bolig.

Delomrade Il

Delomradet er udlagt til feelles opholdsareal, herunder lege- og op-
holdsarealer, for samtlige beboere i lokalplanomradet samt regnvands-
bassin. Se fodnote*.

Pa dette areal ma der etableres anleeg til faelles formal, redskaber til leg
og ophold mv. samt et mindre skur pa4 max. 10 m? til omradets forsy-
ning.

Udstykning

Udstykning inden for delomrade la skal i princippet ske som vist pa lo-
kalplankortet.

Delomrade Ib kan ikke udstykkes yderligere, sa lzenge de eksisterende
beboelsesbygninger bestar. Safremt de eksisterende beboelsesbygnin-
ger nedrives, kan Aarhus Kommune give tilladelse til yderligere udstyk-
ning, safremt betingelser vedr. grundstarrelse, vejadgang, ledningsfor-
syning mv er opfyldt.

Ingen grund ma ved udstykning, arealoverfarsel eller pa anden made fa
en stegrrelse mindre end 700 m2.

Trafikforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Harretvej med en
placering som vist pa lokalplankortet.

Lokalpl

Erhverv i egen bolig er tilladt, nar erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjzlp, og ejen-
dommens og kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes. Som eksempler pa sadanne erhverv
kan naevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

I henhold til kommuneplanen, kan regnvandsbassiner ikke medregnes ved beregningen af stgrrelsen
af feelles opholdsarealer, med mindre det kun er periodevist oversvemmet og i gvrigt er opholdsegne-
de.

anens bestemmelser Lokalplan nr.
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5.2 Pa lokalplankortet er med signatur vist de arealer, der er udlagt til:
VEJA-B-C =D 8,0 m bred
Vej 0g Sti, MK, G eeeeiiiiieiii 5,5 m bred
Vendeplads, mrk. V
Sti, MK, Foeee e 5,0 m bred
S, MK € 5,0 m bred

Se fodnote °.

5.3 Vej og sti, mrk. g, skal tillige betjene matr.nr. 34-b og 33-a Marslet By,
Marslet beliggende uden for lokalplanomradet samt matr.nr. 29-d Mar-
slet by, Marslet inden for lokalplanomradet. Se fodnote®.

5.4 Ejendommene i delomrade Ib skal have mulighed for vejadgang via vej
A-B-C til Harretve;.

5.5 Veje og stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen.

5.6 Der skal ved vej- og stitilslutninger og i kurver sikres oversigt jf. geel-
dende vejregler.

5.7 Der skal sikres de ngdvendige svingradier og vendemuligheder for re-
novationsvogne.
5.8 Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal iht. vejledningen

"Retningslinjer for anleeg af parkeringspladser i Aarhus Kommune”.

§ 6. Teknisk forsyning

6.1 Nybyggeri har mulighed for at tilslutte sig kollektiv varmeforsyning. Se
fodnote’.
6.2 Der ma bortledes regnvand fra den enkelte ejendom inden for lokal-

planomradet svarende til en befestelsesgrad pa max. 30%. Overstiges
befeestelsesgraden for den enkelte ejendom skal regnvandet handteres
lokalt pa anden vis pa egen matrikel, f.eks. ved nedsivning af den eks-
tra meengde overfladevand.

5 Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private faellesveje og private feellesstier til god-
kendelse Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. Far vejprojektet er approberet kan der ikke udstedes
byggetilladelse.

6 Vejretten for de pagaeldende matrikler og matrikler udstykket herfra skal sikres ved tinglyst deklaration.

7 For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning. |
henhold til varmeforsyningslovgivningen ma der ikke etableres solvarmepaneler, jordvarmepumper og
varmeproducerende VE-anlaeg pa bygninger udlagt til kollektiv varmeforsyning, safremt disse er omfat-
tet af blokvarmebestemmelserne, der gaelder for varmeinstallationer med en installeret effekt starre
end 250 kW. Blokvarmebestemmelserne og fortolkningen af disse indebaerer, at byggeriet, selvom det
er opfort efter lavenergistandard, ikke kan fritages fra kravet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
og at der ikke ma etableres supplerende varmeinstallationer til den kollektive forsyning i omradet.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.
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7.1

7.2
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Regn- og spildevandsledning til delomrade 1a skal placeres i lednings-
tracé 1-1 som markeret pa lokalplankortet. Placeringen af ledningstra-
céet er principielt og fastlaegges farst endeligt i den efterfglgende de-
tailprojektering.

Regn- og spildevandsledning til delomrade 1b skal placeres i lednings-
tracé 2-2 som markeret pa lokalplankortet.? Placeringen af ledningstra-
céet er principielt og fastleegges farst endeligt i den efterfglgende de-
tailprojektering.

Regn- og spildevandsledning skal placeres min. 1 m malt fra skel. In-
denfor en afstand af min. 2 m malt fra ledningsmidten ma der som ud-
gangspunkt ikke bebygges eller plantes treeer.®

Terraenregulering

Terraenregulering i byggemodningsfasen

Det er i forbindelse med byggemodning kun tilladt at terreenregulere
indtil 0,5 m i forhold til eksisterende terreen og ikke neermere vejskel
end 0,5 m.

Til udligning af eventuel terraenforskel mellem vej/sti og eksisterende
terreen kan der dog reguleres med mere end 0,5 m, safremt terreenet
gives en jeevn heeldning pa maks. 1:4.

Der kan foretages terreenregulering pa mere end 0,5 m hvis regulerin-
gen er ngdvendig til anleeg af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassinets skraninger skal udfgres med en healdning pa
maks. 1:5. Dog kan der mod vejareal udfgres skraninger med en heeld-
ning pa maks. 1:3, og der skal ved disse skraninger etableres lav be-
plantning. Se fodnote°.

Terraenregulering i forbindelse med byggeri
Der er kun tilladt en terreenregulering pa indtil 0,5 m. Terraenregulering
ma ikke foretages neermere skel end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 m og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regule-
ring gives en jeevn haeldning.

8 Ledningstracé med respektafstande skal tinglyses pa de berarte matrikler.

Aarhus Vand skal kontaktes, hvis man gnsker at placere bebyggelse eller plante treeer indenfor led-

ningstracéet.
10 Der henvises til Aarhus Kommunes retningslinjer for dimensionering og indretning af regnvandsbassin.
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§ 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.
Ejendommens andel i feellesarealer — delomrade Il — kan ikke medreg-
nes ved beregning af bebyggelsesprocenten. Se fodnote .

Bygninger ma hgjst opfares i 2 etager foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end
8,50 m malt i forhold til terreen efter byggemodning eller til et i henhold
til bygningslovgivningen fastlagt niveauplan.

Garager, carport, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfga-
res naermere skel mod veje, stier og feelles friarealer end 1,00 m.

Pa hver grund ma kun opfares én bygning til beboelse. Boligbebyggel-
sen pa hver grund skal fremstd som én samlet bygning, og den ma ikke
fordeles pa flere bygninger (annekser), der fremstar om sammenbyg-
gede f.eks. via udestuer, mellembygninger i glas og lignende.

Boligbebyggelse langs med hhv. Jelshgjvej og Harretvej ma ikke place-
res i det stgjbelastede areal, jf. den vejledende stgjbyggelinje pa lokal-
plankortet, medmindre der etableres stgjafskeermning, jf. § 10, 10.1

Afledning af regnvand fra bebyggelse og befaestede arealer inden for
boligparcellerne til omradets regnvandsledningsnet skal ske fra mini-
mum kote 59,00. Safremt bygninger eller befaestede arealer gnskes af-
vandet under denne kote, pahviler ansvaret grundejeren.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske forsyning (transformer-
stationer, VE-anlzeg og lignende) ma, ikke placeres i oversigtsarealer
ved vej- og stitilslutninger.

Bebyggelsens udseende og skilthing

Bygninger, der opfgres som traehuse, ma ikke opferes som laftebygge-
de bjeelkehuse (udvendigt synlige hjgrnesamlinger).

Til tagbeklaedning ma der ikke anvendes materialer med et glanstal pa
over 25.

Dog ma tage pa udestuer, drivhuse og lignende smabygninger udfgres
med glas.

11

Med denne bestemmelse er der gjort brug af den i Bygningsreglementet 2018 naevnte mulighed for at

sikre, at andel i feelles friareal ikke medregnes i grundens areal.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

§ 10.

10.1

10.2

10.3

13

Energiproducerende anleeg pa tage og facader skal veaere antirefleksbe-
handlede.

Energiproducerende anleeg ma ikke opsaettes som et fritstaende ele-
ment, men skal opsaettes pa bygninger. Energiproducerende anleeg pa
facader og tage skal integreres i bygningens arkitektur.

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun finde sted i forbindelse
med de erhverv der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra egen
bolig. Skiltet ma alene omfatte firmanavn og bomeaerke, og hgjst have
en udstreekning pa 0,25 m?2. Skiltet skal placeres enten ved ejendom-
mens indkarsel eller pa bebyggelsens facade.

Der ma ikke opseettes parabolantenner med en stgrre diameter end 1,0
m.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
ma hvis de anbringes pa bygninger hgjst rage 1,00 m op over disses
hgjeste punk.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Der kan opferes en stgjafskeermning pa grunde langs med Jelshgjve;j
og Harretvej.

Stejafskeermningen skal placeres mindst 0,5 m inde pa egen grund malt
fra skel til facade af stgjafskaermning.

Afskeermningen skal udfgres som et hegn eller lignende i 1,8 m hgjde,
malt i forhold koten pa vejmidten. Afskeermningen skal i hele sin ud-
straekning vaere begrennet med en beplantning bestdaende af f.eks.
stedsegregnne eller blomstrende planter.

Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn, se dog 10.1.

Hegn mod feerdselsarealer (Harretvej, Jelshgjvej, Harretlgkkevej samt
sti og boligvej inden for lokalplanomradet) skal placeres/plantes mini-
mum 0,50 m inde pa egen grund.

Der er udlagt et areal i 2 m bredde til beskyttelse af den eksisterende
hegnsbeplantning. Beplantningen ma renoveres, men ikke fijernes. Be-
plantningsbeaeltet ma beskeaeres til en hgjde af 3 m. Beplantningsbaeltet
ma gennembrydes ved etablering af sti.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.
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10.4

10.5

§ 11.

11.1

§ 12.

Der skal udlaegges et areal til regnvandsbassin i lokalplanens delomra-
de Il som vist pa kortbilag 1. Regnvandsbassinet skal udformes som et
rekreativt element. Se fodnote'2.

Delomrade |l skal fremsta som et rekreativt opholdsareal med mulighed
for indretning af omrader til ophold og leg. Inden for delomrade Il skal
der plantes min. 3 treeer af hjemmehgrende arter, som f.eks. rgn, has-
sel, hvidtjgrn eller frugtbaerende traeer, som f.eks. aeble eller kirsebeer.

Stojforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau, som vejtrafikstgj
pafarer bebyggelse til boligformal og primaere udendars opholdsarealer,
ikke overstiger Lden 58 dB.

Saerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt gaelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for:

= De i § 6.2 neevnte regn- og spildevandsledninger i ledningstracé 1-
1 er anlagt, sa lokalplanomradet er koblet pa det eksisterende led-
ningsnetvaerk.

= De i § 6.3 neevnte regn- og spildevandsledninger i ledningstracé 2-
2 er anlagt inden udnyttelse af udstykningsmuligheden for en del
af delomrade 1b.

= De i § 5 naevnte veje og stier, mrk. f og g er anlagt. Se fodnote 3.

= Delomrade Il er anlagt som fastlagti § 3, 3.4.

e Deti § 3 naevnte regnvandsbassin er etableret i overensstemmel-
se med bestemmelserne i § 10.

e Det ved beregning er eftervist at de i § 11 naevnte stgjkrav er
overholdt.

12 Der henvises til Aarhus Kommunes retningslinjer for dimensionering og indretning af regnvandsbassin.

13 Safremt anlaeg af friarealer, plantebaelter, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres forin-
den ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation
fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anleeg af arealerne inden for en naermere
fastsat tidsfrist.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.
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§ 13. Grundejerforening

13.1 Der skal stiftes en forening til at varetage de feelles grundejerinteresser i
lokalplanomradet. Se fodnote 4.

13.2 Grundejere i omraderne Ib har ret, men ikke pligt til at vaere medlem af
grundejerforeningen. Safremt der udstykkes nye parceller fra delomra-
de Ib, har nye og eksisterende ejendomme inden for det pageeldende
delomrade pligt til medlemskab af grundejerforeningen. Safremt der fra
delomradet etableres vejadgang via boligvejen, har ejendommene pligt
til medlemskab til grundejerforeningen.

13.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra Aarhus Kommune, Teknik og
Miljg, Byggeri, sammenslutte sig med én eller flere bestdende grund-
ejerforeninger for tilgreensende omrader.

13.4 Grundejerforeningen skal overtage og vedligeholde lokalplanomradets
feellesarealer — delomrade Il - samt lokalplanomradets veje og stier.

§ 14. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter.

14 Supplerende bestemmelser om grundejerforening findes i deklarationen, der er udarbejdet for lokal-
planomradet.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr.



16

LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrarer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 32.01.16.BO.
Ved lokalplanens udarbejdelse er lokalplanomradet beliggende i landzone. Omra-
det overgar ved lokalplanens vedtagelse til byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

320002LA

320116B0

320004LA

320101BO

320114BO

320109ER

35010280 320110BO

Kommuneplanens rammer ssessesse | okalplanomradet

Lokalplan nr. 1094



17

Anden fysisk planlaegning
Lokalplanen er ikke omfattet af aeldre partielle byplanvedteegter eller lokalplaner.

Overordnede vej- og stiforhold

De nye boligparceller vejbetjenes fra en ny tilslutning til Harretvej. De eksisterende
boliger pa hhv. Harretlgkkevej 1, Jelshgjvej 127 og Jelshgjvej 131 vejbetjenes
fortsat fra Jelshgjvej. Lokalplanen giver dog de tre boliger mulighed for vejbetje-
ning via den nye boligvej til Harretvej. Eventuelle parceller, der udstykkes fra del-
omrade Ib skal sikres vejadgang fra den nye boligve;j til Harretvej.

Fra Harretvej er der adgang til det centrale Marslet med center og skole samt til
det overordnede vejnet i Aarhus.

| lokalplanen er der sikret forbindelser til den dobbeltrettede sti langs med Harret-
vej.

Den nye overkarsel til Harretvej anlaegges pa et sted, hvor der i dag findes bade
en transformerstation og et busstoppested. | forbindelse med anlaeggelsen af den
nye overkarsel, skal transformerstationen og busstoppestedet flyttes.

Bygherre vil jf. bestemmelser i Vejloven skulle afholde de med etableringen af
overkgrslen forbundne omkostninger, herunder omkostninger til flytning af bus-
stoppested og transformerstation.

| forbindelse med anlaeggelsen af
den nye overkgrsel fra lokalplan-
omradet til Horretvej, skal bus-
stoppestedet og transformersta-
tionen flyttes.

Desuden er det sandsynligvis
nadvendigt at fjerne et af vejtrae-
erne pa Horretvej. Traeet skal er-
stattes med to nye traeer.

Arealer ejet af Aarhus Kommune

Aarhus Kommune ejer ikke arealer inden for lokalplanomradet, men langs Harret-
vej varetager Aarhus Kommune plejen af vejrabatter og eksisterende traeer. Disse
treeer skal bevares og beskyttes under udstykningsarbejdet i henhold til retnings-
linjer fra Teknik og Milja, Drift og Anleeg Treeerne har en veerdi af kr. 20.000,-/stk.
Aarhus Kommune har i forbindelse med opferelse af bebyggelse inden for lokal-
planomradet ingen intentioner om at fjerne eller beskaere vejtreeerne af hensyn

Lokalplan nr. 1094
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skyggepavirkning, lgvfald mv. Der skal evt. fiernes et vejtree i forbindelse med den
nye overkgrsel til Harretvej. Der skal i den forbindelse udarbejdes en aftale mel-
lem Aarhus Kommune og udstykker om to erstatningstreeer.

Naturbeskyttelsesinteresser, fortidsminder og kirker
Der er ingen naturbeskyttelsesinteresser inden for lokalplanomradet.
Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Arkaologiske forhold

Moesgard Museum har d. 31. marts 2016 foretaget en arkivalsk kontrol af lokal-
planomradet, og har udtalt fglgende:

"Inden for en relativ kort afstand af det aktuelle omrade er der arkaeologiske fund
fra forskellige perioder. Ved tidligere udstykning af omradet vest for Jelshgjvej er
der ad flere omgange opsamlet en del forarbejdet flint, ligesom ogsa en arkaeolo-
gisk forundersggelse her viste spor fra bondestenalder og bronzealder. Pa omra-
det umiddelbart syd for lokalplanomradet er der fundet spor efter hgrproduktion fra
middelalder/nyere tid. Dette sammenholdt med arealets stgrrelse ggr, at Moes-
gard Museum vurderer, at der ved anlaegsarbejde vil veere en veesentlig risiko for
at stgde pa hidtil uregistrerede fortidsminder. Derfor anbefaler vi (Moesgard Mu-
seum, red.) at der forud for jordarbejdet udfares en arkaeologisk forundersggelse”.

Derudover er museumslovens § 27 til enhver tid geeldende, dvs. skulle der ved et
kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn som kulturlag, ild-
steder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske
levn bergres og museet skal underrettes. Museet vil da sa hurtigt som muligt tage
stilling til om jordarbejdet kan fortsaette eller om der skal foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Anmeldelse om arkeeologiske fund skal ske til:
Moesgard Museum

Moesgard

8270 Hagjbjerg

Lokalplan nr. 1094
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Landbrugsloven

Det vurderes, at der ikke er vaesentlige gener for lokalplanomradet fra omkringlig-
gende husdyrbrug, samt at der ikke sker indskreenkelse af udvidelsesmuligheder
pa omkringliggende husdyrbrug. Generelt kan der forekomme periodevise gener
fra landbrugsmaessige aktiviteter pa landbrugsejendomme.

Varmeplanlaegning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid
geeldende betingelser.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD),
herunder i indvindingsoplandet til Bederveerket. Omradets grundvandsressourcer
er vigtige for den nuveerende og fremtidige drikkevandsforsyning.

Der kan lokalt veere geologiske forhold som betyder, at forurening af grundvands-
forekomsten kan finde sted ved spild og uheld med miljgfremmede stoffer. Derfor
bar der ikke anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i om-
radet, som ved nedsivning kan forurene grundvandet.

Beboerne bgr desuden vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko ved oplagring
og handtering af forurenende stoffer sa som f.eks. oplgsningsmidler, som er me-
get mobile i jord, og som selv i relativt sma maenger udger en vaesentlig forure-
ningsrisiko.

Forureningsforhold - Jord

Teknik og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 14. april 2016 ikke registreret poten-
tielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for lokalplanomradet pa
matr.nr. 28-b, 28-f, 29-d og 29-g Marslet By, Marslet.

Lokalplanomradet ligger uden for omradeklassificeret omrade. Det betyder, at om-
radet som udgangspunkt er ren, og jorden kan handteres som ren jord.

Overskudsjord/byggeaffald
Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus

Kommunes Regulativ for Erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.
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Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan og beliggende i kloak-
opland B079. Spildevand skal afledes til Viby Renseanlaeg via eksisterende spil-
devandssystem.

Handtering af regnvand fra omradet skal ske ved forsinkelse af regnvandet inden
det tilsluttes det eksisterende regnvandssystem med afledning til Giber A og/eller
ved lokal handtering af regnvandet. For at reducere regnvandsafledningen mest
muligt, ber fliser, asfalt og lignende arealer med bidrag til afledning af overflade-
vand begraenses. Overstiger aflgbskoefficienten for hele lokalplanomradet inkl. in-
ternt vejanleeg 0,4 skal der etableres privat tilbageholdelse fx ved nedsivning af
den ekstra regnvandsafledning fra omradet, der forarsages af befaestelse ud over
dette niveau. Der skal til dette formal dimensioneres anlaeg, der kan tilbageholde
op til en klimafremskrevet 10 ars regnhaendelse. Der skal i gvrigt tages hensyn til
lokale forhold, herunder eventuel jordforurening og jordens nedsivningsevne.

Der er i omradet behov for beskyttelse af grundvandet, og nedsivning af overfla-
devand fra befaestede arealer tillades som udgangspunkt kun fra terraen eller gen-
nem filtermuld.

Handtering af overfladevandet ved starre regnhaendelser, som overstiger kloakan-
lzeggets kapacitet, skal teenkes ind i den samlede handtering af regnvandet - evt.
ved indretning af arealer, hvor regnvand ved sadanne heendelser kan opstuve og
herved forsinkes lokalt. Der skal tages hensyn til, at udfgrelsen af lokalplanen ikke
forager omgivelsernes risiko for oversvgammelse. Der henvises i gvrigt til Aarhus
Kommunes gaeldende klimatilpasningsplan og retningslinjerne formuleret i denne.

Der bgr desuden laegges vaegt pa, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og re-
kreativt element i bebyggelsen.

Aarhus Vand A/S (AaV) stiller krav om, at anleeg, der skal overtages af AaV, er
projekteret af AaV.

Stejmaessige forhold

De stgjmaessige forhold er vurderet med baggrund i kommuneplanens stgjbe-
stemmelser.

Der er lavet en stgjberegning for omradet, som tager udgangspunkt i vejtrafikstgj
fra Jelshgjvej og Harretve,.

Stgjberegningerne viser at parcellerne langs med Harretvej og Jelshgjvej kan vee-
re belastet af trafikstgj, der overskrider de vejledende graenseveerdier.

| lokalplanen udleegges der langs med Hearretvej og Jelshgjvej en stgjbyggelinje
med en omtrentlig placering som vist pa lokalplankortet. Beboelsesbygninger og
de primeere opholdsarealer ma ikke placeres inden for stgjbyggelinjen, den neer-
mere placering af stgjbyggelinjen skal fastlaegges ved beregning.
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Lokalplanen giver endvidere mulighed for opferelse af stgjskeerm i max 1,8 m hgj-
de pa grunde langs med Jelshgjvej og Harretvej, se i gvrigt afsnittet "Servitutter”.

Servitutter

Bygherre og grundejere har pligt til selv at undersgge tinglyste servitutter pa ejen-
dommene, der kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokal-
planomradet.

Der ggres dog opmaerksom pa at der inden for lokalplanomradet er tinglyst en
vandforsyningsledning med et servitutbeelte pa 2 m beliggende pa hver side af
ledningen. Ledningen ligger i den gstlige del af lokalplanomradet og kan have be-
tydning for bl.a. opfgrelse af en stgjskaerm langs med Harretve;.

Miljovurdering

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vur-
deres i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bi-
lag 3 og 4 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afgares ogsa, hvorvidt pla-
nen vil kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. |
afgarelsen indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 2 (bl.a. forhold vedrgrende
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan
blive berart).

I henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) er der truffet afgarelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af kra-
vet om miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 2

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig indflydelse pa miljget:
For Lokalplan nr. 1094 er de vaesentligste punkter vurderet ud fra kriterierne i lo-
vens bilag 2. De vurderede pavirkninger bergrer bl.a. emnerne: Overfladevand og
stgj.

Pavirkningerne er vurderede til ikke at vaere veesentlige, idet det forudsaettes at
planen ikke medfarer begraensninger pa eksisterende aktiviteter.

Med udbygning af lokalplanomradet skal der ske forsinkelse af regnvand, der er
tilpasset ledningssystemets kapacitet. Lokalplanen indeholder derfor et arealud-
lzeg til et forsinkelsesbassin, som sikrer dette. Befeestelsesgraden er dimensione-
rende for forsinkelsesbassinet, hvorfor lokalplanen indeholder bestemmelser om
max. befaestelsesgrad for de enkelte parceller.

Der er lavet en stgjberegning for omradet, som tager udgangspunkt i vejtrafikstgj
fra Jelshgjvej og Harretve,;.
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Stejberegningerne viser at parcellerne langs med Harretvej og Jelshgjvej kan vee-
re belastet af trafikstej, der overskrider de vejledende graenseveerdier.

Der er derfor inden for lokalplanen udlagt stgjbyggelinjer langs Hgarretvej og Jels-
hgjvej og desuden er der mulighed for opfarelse af en stgjskeerm i max 1,8 m hgj-
de

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af buslinje 16 med stop pa Hear-
retvej samt af Letbanen med standsningssted i Marslet.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Marslet skoledistrikt.

Der gares opmaerksom pa at Bgrn og Unges planlaegning for bydelen kan medfg-
re aendringer i de enkelte skolers opland.

Institutionsforhold

| naerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende institu-
tioner:

e Marslet Skole med SFO pa adressen:
o Testrupvej 4

e Marslet Dagtilbud med afdelinger pa fglgende adresser:
o Bedervej 86

Borrevaenget 28

Harretvej 14A

Horretvej 14B

Nymarks Alle 1

Tetrupvej 8A

O O O O O

e Selvejende dagtilbud med afdelinger pa falgende adresser:
o Banevej2

e Kilubtilbud pa adresserne:
o Testrupvej 1
o Testrupvej 6

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
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Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: ... Dinel A/S
Knudsminde 10
8300 Odder
projekt@dinel.dk

Vandforsyning sker fra: ... Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby
aarhusvand@aarhusvand.dk

Varmeforsyning kan ske fra:  ...............co AffaldVarme Aarhus
Bautavej 1
8210 Aarhus V
affaldvarme@aarhus.dk

Affaldshandtering skal ved: ............................. Affaldvarme Aarhus
Bautavej 1,
8210 Aarhus V
affald@aarhus.dk

Kloakforsyning skerved: ............cooooiiiiiiiinnnnn Aarhus Vand A/S
Gunnar Clausens Vej 34
8260 Viby J
aarhusvand@aarhusvand.dk

Regnvand skal fgres til: Eksisterende regnvandssystem med afledning til Giber A,
Spildevand skal fgres til: Viby Renseanleeg via eksisterende spildevandssystem.

Der ma ikke foretages eendringer af eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet
udledningstilladelse fra Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Eventuel nedsivningstilladelse for regnvand skal sgges hos Aarhus Kommune,
Vand og Natur, vandognatur@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse af spildevand og regnvand skal sages hos Aarhus Kommune,
Byggeri, byggesag@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhus-vand@aarhusvand.dk, og i henhold til betalingsvedtaegterne.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.
Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk
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Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Teknik og Miljg. Neermere oplysning herom kan fas ved Link til Aarhus
Kommunes hjemmeside http://www.aarhus.dk/approbation
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt foroud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og eendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anleegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom e@nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medferer derimod ikke pligt til at opfgre de bygninger, anlaeeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at den pa matrikelkortet markerede
del overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Plan-
lzegning § 47 A.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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