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FORORD

Aarhus Byrad besluttede med Kommuneplan 2017, at Aarhus skal veere mere beeredygtig,
rummelig og oplevelsesrig. Flere aarhusianere skal have adgang til hgjklasset kollektiv tra-
fik, og flere aarhusianere skal bo taet pa - eller have nemt ved at komme til deres arbejds-
plads, indkgbsmuligheder eller skole. Alle skal have mulighed for at bo i bykvarterer, som
er strategisk planlagte med fokus pa byliv og alle de kvaliteter, liv i gaderne medferer.

Vi bor i en eftertragtet kommune. Det giver os et stort ansvar for at sikre en god by for
bade gamle og nye aarhusianere med mulighed for at udnytte hinandens kvaliteter. | en
god by er afstandene korte — enten fordi man allerede bor teet pa sin arbejdsplads, skole
og andre byfunktioner. Eller fordi der er let adgang til hgjklasset kollektive trafik.

Aarhus Byrad har besluttet at udvikle byen, sa flere aarhusianere kan bo taet pa den kollek-
tive trafik. | Hasle betyder det, at vi nu tager fat pa at genopfinde bydelen. Byrummet skal
teenkes pé en helt ny made, sa det indbyder til ophold og falles aktiviteter, og nye boliger
skal sikre tag over hovedet til flere aarhusianere.

Malet er, at Hasle i fremtiden skal rykke op i ligaen til omrader som Trajborg, @gaderne
og Frederiksbjerg, som har den stemning og de bylivskvaliteter, der gor Aarhus attraktiv.
Hasle skal selvfglgelig have sin helt egen identitet med fokus pa beeredygtighed og mang-
foldighed.

Med denne helhedsplan vil vi bane vejen for en modernisering af Hasle. Vi vil bruge de in-
vesteringer, som falger med den hgjklassede kollektive trafik, til at bygge et tryggere, mere
levende og beeredygtigt Hasle end dét, vi kender i dag.

Helhedsplanen skal sette rammer for gode byrum, som indbyder til, at man sanker tem-
poet og tager del i aktiviteterne. Vi skal ogsa give mulighed for et bedre udbud af lokale
indkgbsmuligheder og skabe forbindelser, der kan gere bylivet i Hasle mere sammenhaen-
gende.

En af planerne i Hasle er, at 4bne Bispehaven mere op mod bydelen. Serge for at befolk-
ningsgrupperne og boligtyperne blander sig mere med hinanden og forandre marke kroge
uden funktion til byrum med liv. Helhedsplanen understgtter initiativerne ved at pege p3,
hvordan centeromradet og Bispehaven kan bindes bedre sammen.

Bedre forbindelser og mere sammenhaeng mellem omraderne skal gare Hasle til et trygt
og mangfoldigt sted at vokse op og leve sit liv.

Det er mit store anske, at | vil bidrage til dette.

Biinyamin Simsek
Radmand, Teknik og Milja
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CENTEROMRADET SOM BYDELENS H)ERTE

Visionen bag helhedsplanen, er at tiltraekke en udvikling sa torvet og cen-
teromradet fremover opleves som det entydige centrum i et mere bare-

dygtigt Hasle.

Hasle skal fortsat vaere en bydel, hvor

det er attraktivt at bo og sundt at vokse
op - for alle befolkningsgrupper. Hasle
skal besta af en positiv mangfoldighed af
befolkningsgrupper, boligtyper, rekreative
omrader, butikker og aktiviteter. Dette kal-
der i nogen grad pa fornyelse, variation og
styrkelse af bydelens kvaliteter — og maske
nye trafikvaner.

Bispehaven og Hasle skal i hgjere grad
taenkes sammen med nye funktioner og
veje - fordi integration mellem mennesker
fordrer integration mellem by- og bolig-
omrader. | badde Hasle og Brabrand er der
mange steder, hvor man ikke kan se, hvad
der egentlig ligger bag de krat, hegn og
volde, der ligger ud mod vejene. De fleste
volde ind mod Bispehaven er nu fjernet
og man kan se de fine udearealer og stier,
som ligger derinde — hvilket gerne skulle

gore det mere trygt fra udefrakommende

at beveege sig ind i boligomradet. Men der
er fortsat brug for at nedbryde mentale og
fysiske volde flere steder i bydelen.

Vi skal planlaegge for bedre overgange
mellem de forskellige omrader i byen. Vi
skal abne op og skabe synlighed, sa man
ikke skal beveege sig rundt i facadelgse,
anonyme byrum og landskaber mellem de
enkelte boligomrader, for det skaber utryg-
hed og manglende overblik. Gennem kom-
mende /igangvaerende udviklingsprojekter,
skal vi arbejde med at skabe en bydel med
forbundne, trygge mellemzoner, hvor man
bruger stier og gaderum til at (gen-)skabe
kendte bymotiver som gader med facader,
aktiviteter, fortove og belysning, hvor man
trygt kan bevaege sig rundt.

Aarhus Kommune arbejder for at forbedre
den kollektive trafik i form af enten letbane
eller Bus Rapid Transit (BRT) pa forskel-

Visionskortet kan ogsa ses pé side 6-7 i stor, hvor de forskellige gnsker til udvikling vises med en signaturforklaringen til, som forklarer
de forskellige streger og farver
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lige udpegede steder, bl.a. pa Viborgvej/
Ryhavevej. Ved at give mulighed for
stationsneer forteetning ved standsnings-
stederne og vigtige steder som fx Hasle
Torv, vil vi tiltreekke byudvikling med flere
arbejdspladser og boliger, som kan bruge
den gode kollektive trafik. | fremtiden ma
Hasle nemlig gerne blive en bydel, hvor
kollektiv trafik og cykel oftere velges til
fremfor bilen, som i dag skaber traengsel,
larm og omvejskeorsel.

Byudvikling i Hasle skal bygge pa bydelens
historie og struktur, men ogsa skabe nye
kvaliteter, som kan give stgrre sammen-
heengskraft i bydelen. Hasle C skal ogsa
fremover veere genkendelig som en bydel
med villaer i fine gamle haver, den hgijt
liggende gamle landsbykirke, de ikoniske
blokke i Bispehaven og vandtarnet som
vartegn. Men der er ogsa brug for at ud-
vikle fx centeromradet til at blive et mere
bymeessigt og levende centrum.

Helhedsplanen skal satte overordnede
rammer for flot arkitektur og interessante
byrum med et levedygtigt mix af aktivi-
teter, boligtyper og butiksudbud. Hasle
centrum skal vaere dér, hvor beboerne fra
hele bydelen mgdes, fordi det er nemt,
hyggeligt og med et godt udbud af varer
og aktivitetstilbud.

Formalet med planen

Helhedsplanen er teenkt som en forvent-
ningsafstemning mellem borgere, udvikle-
re, politikere og planleeggere om, hvor der
kan ske udvikling, og hvor der er eksiste-
rende vaerdier, som vi skal veerne om.

Planen skal saette ord, rammer og billeder
pa, hvordan det nye kan se ud. Planen in-
deholder fx retningslinjer for hvordan man
kan forteette langs med Viborgvej samti-
dig med, at man tilpasser sig hgjden og
byggestilen i de eksisterende villaomrader.
Men helhedsplanen udpeger ogsa steder,
hvor der kan bygges hgjere eller med en
arkitektur som fornyer og markerer omra-
det positivt.

Helhedsplanen omhandler primaert om-
rdderne nordvest for Preestehaven, som
vist pa kortbilaget. Andre naertliggende
ejendomme og arealer i Hasle kan dog
ogsa blive omfattet af retningslinjerne og
betragtningerne i planen, eftersom vi fra
kommunens side gnsker at se pa bydelen
ud fra et helhedssyn, nar der skal omdan-
nes eller bygges nyt. Planen omfatter der-
for som minimum det viste omrade, men
kommunens helhedsplanlagning falger
ikke snaevert dette omrade.

Der er lgbende koordinering og sam-
teenkning med en raekke andre planer,
hvoraf planerne for en kommende letba-
ne/BRT-lgsning og udviklingsplanen for
Bispehaven er de stgrste. Der sker ogsa
koordinering med mindre lokalplaner og
starre byggesager i lokalomradet. Felles
for alle planerne er, at vi i Aarhus Kommu-
ne koordinerer pa tveers af fag- og magi-
stratsafdelinger — og i samarbejde med
involverede borgere, foreninger og andre
interessenter.

| et senere afsnit kan du leese mere om,
hvilke konkrete planer og gnsker Aarhus
Kommune har for offentlig service i Hasle.

Planens strategier, delmal og ret-
ningslinjer

Sigtet med helhedsplanlagning er at se
pa bydelen i et 360 graders perspektiv.

Vi kortleegger og analyserer styrker samt
svagheder og kommer med bud pa forny-
else, bevaring og andre tiltag fordelt pa
forskellige strategier — pa bade langsigtet,
overordnet og meget konkret niveau.

Helhedsplanen opstiller overordnede ram-
mer for, hvordan der kan ske byudvikling

i omradet omkring Hasle Torv/Viborgvej.
Rammerne og anbefalinger skal efterle-
ves i efterfglgende lokalplaner for starre
eller mindre omrader, hvor de folges op
med mere detaljerede bestemmelser, for
hvordan den enkelte bebyggelse skal ud.
Alle efterfalgende planer vil fa hver deres
proces med borgerinddragelse og harin-

| kommuneplanen er for-
taetningspunkter vist som en
principiel 500 m radius fra
et eksisterende eller planlagt
standsningssted til letbane/
BRT.

I planleegning skal afgreens-
ningen erstattes af en konkret
stillingtagen til, hvor der reelt

skal gives mulighed for by-

omdannelse og fortaetning og
afgreesningen af forteetnings-
omradet indtegnes herefter

mere pracist.
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BAGGRUND

Kommuneplan 2017
Retningslinjer for
fortatningspunkt

1) Forteetning af centeromrader
uden for Midtbyen skal ske efter
helhedsorienteret planleegning,
som omfatter hele eller dele

af centeromradet eventuelt
kombineret med fortcetning-
sdnsker i centrets omgivelser.
Den principielle centerstruktur
i Aarhus Kommune fremgar af
kortet Principiel centerstruktur,
side 34.

2) Uden for Midtbyen bor
butikker, private og offentlige
servicefunktioner og kulturtilbud
lokaliseres centralt i byomradet
i neer tilknytning til centeromrd-
der eller stationsomrdder.

BAGGRUND FOR HELHEDSPLANLZAGNING

Planproces, politiske beslutninger og investorinteresse

Fortaetning

Kommuneplan 2017 indeholdt mal om
50.000 flere indbyggere i Aarhus inden
2030 0g 2.000 nye arbejdspladser om
aret. Hvis vi nar dette mal, er der 250.000
arbejdspladser i Aarhus samt mange flere
uddannelsespladser — med tilhgrende
transportbehov i 2050.

Kommuneplanen arbejder med en todelt
strategi for hvordan, vi skaber plads til

de mange nye indbyggere, studerende og
arbejdspladser. Dels omdannelse i den
eksisterende by, men ogsa nye byer i fx
Lisbjerg og Nye. Udviklingen skal vaere
socialt, gkonomisk og miljgmeessigt beere-
dygtig, hvilket bl.a. kreever at vi reducerer
arealforbrug og biltransport pr borger.

Ved at bygge teettere pa udvalgte steder,
kan vi fastholde en lavere teethed andre
steder. Der er faktisk plads til bade luft og
nye grenne omrader samtidig med, at vi
bliver flere. Vi kan fx omdanne tidligere
hospitaler, udtjente erhvervsomrader eller
bygge hajere. Og husk - forteetning kom-
mer i mange storrelser, og ikke altid hgijt;
fx som reekkehuse i stedet for parcelhuse
i et villakvarter, og andre steder maske i
form af etageboliger i 4-6 etager.

Forteetning af den eksisterende by skal
primert ske i omdannelsesomrader,
vaekstakser eller forteetningspunkter. Her-
ved kan byudvikling understottes af god
infrastruktur og offentlig service. Vi opnar
nok befolkningsgrundlag til at sikre bydele
med egne butikker, institutioner, idraets-
funktioner og kollektiv transport. Vi karer
ogsa mindre i bil, nar der ikke er sa langt
mellem tingene.

Omradet omkring Hasle Torv er udpeget
som et fortaetningspunkt, hvilket betyder
at kommunen her kan give mulighed for
at bygge mere end de nuveaerende kom-
muneplanrammer tilsiger. Den forventede
linjefaring for letbanen /BRT via Viborg-

vej/Ryhavevej er udpeget som en veaekstak-
se, hvilket ogsa betyder, at vi er villige til at
forteette og forny her.

Kommunen kan dog afsla at heeve kom-
muneplanrammerne for nybyggeri, hvis
det foreslaede projekt ikke vurderes at
have god kvalitet eller veere veltilpasset.
Hgojere og teettere byggeri skal bidrage
positivt til omradets udvikling ud fra ét
eller flere politiske pejlemeerker — ved fx
at forbedre miljoet, trafikale lasninger, at
bidrage med gnskede boligtyper eller med
bedre byrum.

Hvad er en helhedsplan
Helhedsplaner skal sikre attraktive ram-
mer pa bydels- og lokalsamfundsniveau,
altsa for et starre omrade end dét, som en
lokalplan typisk daekker. Denne helheds-
plan skal sikre sammenhaeng mellem ny-
byggerier, infrastruktur, rekreative arealer
og funktioner i omradet ved Viborgvej/
Ryhavevej/Hasle Torv i sin helhed.

Helhedsplaner skal bruges strategisk til at
udpege en overordnet retning for byen og
bydelens udvikling mod et mere sammen-
hangende og baeredygtigt lokalsamfund.
Helhedsplanen skal mere konkret seette
ord og billeder pa, hvorfor byudviklingen
er gnskvardig, og pa hvad der er god
kvalitet i Hasle.

Byudviklingen skal primeert realiseres af

private udviklere, som investerer i fortaet-
ning og omdannelse, under de forudseet-
ninger, som opridses her i planen.

Visionen i helhedsplanen bygger pa et
bredt funderet analysearbejde, hvor mange
interessenters bidrag er indarbejdet.
Involveringen af borgere, lokale erhvervs-
drivende, investorer og institutioner har
givet retning og indblik i, hvilke omrader,
der er vigtige at prioritere og bygge videre
p&, men ogsa hvor der er plads til forbed-
ringer.
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Kommuneplan 2017 har ud-
peget fortetningspunkter og
vaekstakser forskellige steder i
kommunen, for at signalere, at
vi er villige til at tillade forteet-
ning og omdannelse neer ved
god infrastruktur og offentlig
service — nar udviklingspro-
jekterne har hgj kvalitet og er
tilpasset den lokale kontekst

Fortetningspunkt
fra Kommuneplanen -

Q25

- til endelig udforming
i helhedsplanen

1

Udviklingsplanen for Bispehaven
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STRATEGIER:

HELHEDSPLANENS STRATEGIER:

STRATEGI 1: ET HASLE MED PLADS TIL ALLE

STRATEGI 1: Et Hasle med plads til alle

Signaturforklaring

--------- Helhedsplanens
afgraensning

I Centeromradet

1 Nzromraderne

Potientel fortaetning

@ Eksisterende
meadesteder

Potientelle fremtidig
meadesteder

“wm__Letbane / BRT stop

Hasle bestar af mange mindre bydele; Ka-
lenderkvarteret, Herredsvang, Haje Hasle,
Klokkerparken, Bispehaven og Frydenlund
for bare at neevne nogle. Kvartererne er op-
delt af veje og parker, men ogsa af mentale
skel mellem ung/gammel, indvandrere/
etniske danskere og mellem rig og fattig.

Gennem helhedsplanlaegningen haber vi
pa at kunne knytte band mellem menne-
sker gennem (nye) modesteder, funktioner
og bedre stiforbindelser, hvor bydelens
beboere kan medes og nedbryde fordom-
me og skel.

Planlegning pa tveers af kommunens
fagskel skal sikre, at der ogsa i fremtiden
er daginstitutioner og skolepladser nok til
nye bern i Hasle, idreetsfaciliteter, et varie-
ret udbud af boligtyper og anden offentlig
service.

STRATEGI 2: Hasle Torv som bydelens centrum

14
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STRATEGI 2: HASLE TORV SOM BYDELENS CENTRUM

Nar man i dag passerer Hasle Torv, er det
ikke sikkert man nar at opdage, at dette er
bydelens hjerte! Her er ganske vist butik-
ker, torv, skole og kirke, men byrummene
virker usammenhangende og er staerkt

domineret af stgj og gennemkgrende
trafik.

Nar vi i planen siger "Hasle Torv” teenker
vi i gvrigt ikke kun pa selve torvepladsen
— men pa omradet med butikker omkring
krydset mellem Viborgvej og Ryhavevej /
Herredsvej i mere bred forstand.

Den centrale del af Hasle treenger til en
fornyelse, s& alle kan se, at dette er Hasles
centrum — med levedygtige butikker, smuk
arkitektur, trygge byrum og god tilgenge-
lighed langs og pa tveers af de store veje.

| planleegningen skal vi bade se pa, hvor-
dan vi kan fastholde smé lokale butikker,
hvilke andre funktioner vi savner i center-
omraderne og pé, hvordan vi skaber bedre
byrum og trafikal ssmmenheng, der gor
det nemt og godt at handle her.

STRATEGI 3: Fortaetning og fornyelse lan;
centeromradet ‘

STRATEGI 3: FORTATNING OG FORNYELSE

Ved at bo taettere i byen, er vi flere om at
dele butikker, skoler, parker og veje, hvilket
kan veere rigtig positivt, hvis vi forstar at
bygge og omdanne med respekt for bade
historie, menneskelig skala, trafikmgnstre
og klima.

Helhedsplanlaegning skal veere med til at
skabe byrum og omrader med plads til leg,
kultur og megdesteder pa tveers af befolk-
ningsgrupper og boligomrader i Hasle.
Byrum som er trygge at opholde sig og
feerdes i.

Afsnittet omhandler de fysiske rammer for
byliv: arkitektur, byrum, rekreative omrader
og mobilitet. Vi kommer med konkrete an-
befalinger og retningslinjer til at styrke og
forny bydelens sammenhangskraft med
respekt for det, der er veerdifuldt i Hasle.

Vi beskriver forskellige delomrader, som vi
opfatter dem i dag og kommer med bud
p&, hvordan hvert af disse omrader kan
omdannes eller forskennes ud fra mal om
balance og variation i arkitektur og byrum.

gs starre veje og
N
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ANDRE PLANER

Retningslinjer: Kom-
muneplan 2017

2) Uden for Midtbyen bor
butikker, private og offentlige
servicefunktioner og kulturtilbud
lokaliseres centralt i byomradet
i neer tilknytning til centeromrd-

der eller stationsomrdder.

a.) Aldreboliger og boliger til
beveegelseshcemmede kan ogsd
placeres ud fra hensyn til ncer-
hed til eksisterende lokalcentre.

b.) Institutioner mv. kan ogsa
placeres ud fra hensyn til
trafiksikre forbindelser, ncerhed
til boligbebyggelse, samarbej-
dende institutioner og gronne
omrdder.

4) I lokalplanpligtige byudvik-
lingsprojekter skal udvikles nye
mgdesteder til omradet tilpasset
projektets storrelse. Mpdeste-
derne bor veere placeret og
udformet, si der skabes positivt
samspil med neromrddet.

RELATEREDE PLANER | LOKALOMRADET:

Relaterede planer i lokalomradet
Helhedsplanen for Hasle C haenger ngje
sammen med blandt andet Kommuneplan
2017, Udviklingsplanen for Bispehaven,
Ellekeer og naeromrader samt planlegnin-
gen for 2. etape af letbanen eller BRT (Bus
Rapid Transit).

Aarhus Kommune arbejder teet sammen
med Dstjysk Bolig samt Transport-, Byg-
nings- og Boligministeriet om en gen-
nemgribende omdannelse af Bispehaven,
som jo er forbundet med centeromradet.
Helheds- og Udviklingsplanen koordine-
res og afstemmes lobende. | Bispehaven
planleegges nedrivning, nybyggeri og nye
veje og stier, som skal forbinde Bispeha-
ven bedre med resten af bydelen. Udvik-
lingsplanen for Bispehaven skal ligeledes
konkretiseres gennem lokalplaner og
borgerinddragelse.

Hertil kommer to vedtagne lokalplaner
som aktuelt er ved at blive realiseret; Nr.
1057 for en butiks- og boligbebyggelse pa

Ryhavevej/Klokkerbakken og nr. 1082 for et

nyt feelleshus pa Rymarken og butiks- og
boligbebyggelse pa Ryhaveve;.

Der er ogsa igangsat lokalplanleegning

for ombygning af Frydenlundcenteret, en
dagligvarebutik p4 Herredsvej og for om-
dannelse af en del af erhvervsomradet ved
transformerstationen pa Ryhavevej so.

Alle planerne bliver til i neert samarbejde
med bydelens beboere, handelsdrivende.
Men ogsé i samarbejde med politikere
og udviklere, der ikke kun er ser pa, hvad
der er godt i Hasle i dag — men ogséa er
optagede af, at gore Hasle endnu bedre i
fremtiden.

| et senere afsnit kan du laese mere om,
hvilke andre nationale og kommunale pla-
ner og politiske beslutninger denne plan
relaterer til.

Udviklingsplan Bispehaven:
Nedrivning & nybyggeri (kul
tur, idraet)

Bolig + erhverv

16
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Signaturforklaring

..... Helhedsplanens
afgransning

Vedtagne lokalplaner
I Forslag til lokalplaner
i} Udviklingsomrader
-

Opmarksomheds-
punkt

© Letbane / BRT stop
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HISTORIE

Faktabokse:kulurmiljo

Et kulturmilje defineres som
et geografisk afgreenset omra-
de, som ved sin fremtraeden
afspejler vaesentlige traek

af den samfundsmaessige
udvikling.

Et kulturmilje bestar altsa

af en helhed, et sted med
mange forteellende elemen-
ter. Elementerne kan besta

af bygninger, anlaeg, vej- og
gadestruktur, seerlige rumlige
sammenhange eller bebyg-
gelsesstruktur men ogsa land-

skabstraek, diger, alleer mv.

For det hele gaelder, at det skal
vaere fysisk og opfattes i en
sammenhang.

For at kunne udpeges som et
kulturmiljg, skal det indeholde
en kulturhistorisk fortaelling,
for eksempel om en handel-
se, en epoke, starre generelle
tendenser, erhvervsformer el-
ler en samfundsmeessig udvik-
ling, af vaesentlig betydning.

FORTZALLINGEN OM HASLE

I dette afsnit kan du lse om, hvordan landsbyen Hasle har formet sig si-
den middelalderen og om, hvilke traek fra forhistorien, som stadig kan ses.
Om, hvordan Hasle har udviklet sig til at vaere en forstad i en sammenvok-
set storby med store indfaldsveje og voksende trafikmangder.

Landsbytrak

Landsbyen Hasle stammer fra middelal-
deren og |4 oprindeligt centreret omkring
vejen til Viborg. Med landboreformen i
1700 tallet, blev det muligt for gardejerne
at styre deres egen bedrift og flere garde
flyttede ud pa egen mark, mens andre blev
liggende inde i landsbyen. Da den enkelte
gard nu skulle ligge pa eller meget teet ved
egne jorder, opstod den kendte stjerne-
udstykning, som ogsé kan ses i Hasle.
Enkelte markveje er fortsat synlige som
reguleere vejforlgb, men den senere udvik-
ling har udvisket de fleste spor. . Herunder
stjerneudstykningen pa kort fra ca. 1900

Hasle er oprindeligt en uregelmaessig
vejforteby med en struktur, hvor garde-

ne la omkring byens fallesareal — forten

— hvor ogsa gadekaeret typisk |a. Forten
antages at have haft sit forleb omkring Vi-
borgvej; saerligt foran kirken, midtvejs med
gadekeeret (Keertoften) og to vejudvidelser
leengere mod syd (Tingvej og Ryvej) vest
for Viborgve;.

Helt op til ca. 1925 foregik udviklingen
fra landsby til forstad forholdsvis lang-
somt, hvorefter udviklingen i 1950erne
og 1960erne tog fart med bl.a. boligom-
raderne Klokkerparken og senere Bispe-
haven. Udviklingen af arealerne omkring
den gamle landsby foregik primaert som
udstykninger af landbrugsjord til parcel-
huse — fx til Hgje Hasle. Hasle kom ind
under Aarhus Kommune i forbindelse med
kommunalreformen i 1970.

Hasle Torv og den gamle landsby
Hasle kirke er fra 1100 tallet og kirkens
placering er et validt fixpunkt i forhold til
at afleese historiske @ndringer pa eldre
kort.

| dag er der kun fa spor tilbage af den
tidligere landsby; Viborgvej, Herredsvej
samt Ryvej og til dels Ryhavevej er ldre
vejforlgb. Herredsvej er i dag fart sammen
med Ryhavevej, som er blevet opgrade-

ret til et mere markant vejforlgb, modsat
Ryvej, der er blevet neddroslet og i dag har
status som villavej.

Der er ingen @ldre markering af selve
Hasle Torv. Torvedannelsen er opstéet

i forbindelse med @ndring af de store
vejforleb Herredsvej og Ryhavevej, og

ved opferelsen af den markante treflgjede
etageejendom fra 40 “erne, der danner
byrummets nordlige veeg. Begrebet “torv®
er sandsynligvis opstdet i sammenheeng
med de udadvendte funktioner i stue-
etagen langs Viborgvej i den markante
boligejendom — sammen med en smal
parallelvej langs Viborgvej, hvor det var
let at komme til og fra, og hvor butikslivet
blev trukket lidt veek fra den befeerdede
Viborgvej. Herudover kom der en bager og
en bank p4 den ostlige side af Herredsvej,
hvilket forstaerkede stedets identitet som
lokalt torv.

Som naevnt, begynder Hasle at endre
sig omkring 1925 - den gamle forte bliver
fyldt ud med bebyggelse flere steder og
vejforlgbene @ndres gradvist. Herredsve;j
og serligt Ryhavevej ses mere markeret

i forhold til visningen péa kortet fra 1860-
1893 og der er kun fa spor tilbage fra den
landsby. Udover vejforlabene og resterne
af forten, er de sma huse langs Keertoften
og kirken de eneste tilbageveerende byg-
ningsmaessige indikationer pa, at der har
vaeret beboelse far nyere tid.

18
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Storrelsen pa }i i ~1900

Sterrelsen pa Hasle i ~1950

asle i ~1970

Sterrelsen pa

an

fra landsby til forstad til en
mboliserer centrum som k
e farve symboliserer Aarhus

ing
y

Hasles udviklin
n morke farve s
| for 1900. Den lys

Aarhus' udvikling:
del af storbyen. Be
spores tilbage ti
storrelse i dag.

Kort fra Historisk Atlas: Hasle i ~ 1970

Kort fra Historisk Atlas: Hasle i ~ 1900
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\¥i" W Forten har haft sit forlob
iy langs Viborgvej sarligt
% ) foran kirken

Friplads pa disse hjgrner blev
dannet pga vejudvidelser

Signaturforklaring

- Helhedsplanens
afgraensning

Historiske veje
Bycentret for 1900

Bycentret omkring
1900

Andre historiske
elementer

%‘%N utidig bebyggelse
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Faktabokse:

En gron faelled, eller forte, har
tidligere haft sit forleb langs
med Viborgvej og Kaertoften —
og kan stadig ses ved Tingvej
og foran kirken

Torvedannelsen opstod
formentlig i forbindelse med

omleaegninger af vejene




HISTORIE

Luftfoto Hasle torv 1966 Luftfoto Hasle torv 1979

Hasle i 1956. Torvet er ogsa dengang med sma butikker Hasle torv i 1950 med sma butikker
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Haske kirke 1
abne landska

856. Hasle som afgraensning mod det

Hasle torv kritisk knudepunkt ~ 1980
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HISTORIE - 1 DAG

Fortaellingen — hvad skal vi bygge
videre pa

Det virker ikke overbevisende at raekke
direkte ud efter den middelalderlige forteel-
ling i en eventuel omdannelse af torve-
rummet, eftersom sporene fra fortiden og
omradets beferdede karakter i dag ligger
meget langt fra forhistorien. | nyere tid

er torvet blevet omlagt, butikker er lukket
og abnet og selve torverummet fremstar
stajplaget, forblaest og lidt goldt trods
smuk beleegning og nye traeer. Butiksraek-
ken i den treflgjede ejendom ser dog ud til
at trives.

Helhedsplanen leegger op til at torvet kan
omlaegges eller forskennes ud fra nutidige
behov og ensker til torvet og at resterne af
den grenne forte ved kirken og sognehuset
kan forstaerkes med ny beplantning.

Nar man kerer ad Viborgvej i dag, er der
ikke en entydig identitet der forteeller dig,
at du er néet til hjertet af Hasle, men for
dem der bor her, udger torvet, skolen og
kirken centrum af bydelen. Hvis man da
ikke har vendt ryggen til omradet og i ste-
det vendt sin loyalitet mod Abyhgjs cen-
trum, som for nogle virker mere bymaessig
og trafikalt tilgeengeligt.

Viborgvej er en af de otte vigtige hoved-
veje/indfaldsvej, der farer ind til Aarhus
og har ogsa veeret det historisk set. Langt
starstedelen af bebyggelsen omkring
Viborgvej inkl. Vestre Kirkegard og Aar-
hus BSS er opfert/anlagt i 1920erne og
1930erne. Frydenlundbebyggelsen og -cen-
tret er opfert i 6oerne og 7oerne.

Der er kun fa bevaringsvaerdige villaer
langs streekningen mellem Ringgaden og
Ringvejen set ud fra en SAVE-vurdering:
Der er ingen udpegede kulturmiljger om-
kring denne del af Viborgvej. Bebyggelsen
fremstar ret sammensat og forskelligartet
i sin arkitektur og skala. Streekningens
landskabelige kvaliteter bestar primeert
af markante traeer i private haver op til
Viborgvej.

Ved Vestre Kirkegard star resterne af en
lindeallé plantet i 1975. Alléen gik tidligere
fra Ringgaden til Praestevangsvej, men der
er kun 8 treeer tilbage. Gaderummet her
har primeert karakter af at vaere en ind-
faldsvej i en forstad.

Nar man neermer sig Tingvej fra syd, pa
Viborgvej, ser man den hgijtliggende gamle
landsbykirke og vender man sig om, er

der en sigtelinje til radhustarnet og en flot
udsigt ind over byen.

Pa den vestlige side af Viborgvej, ved
Ryhavevej og Kaertoften er historien s
godt som udvisket — de zldre huse, som
er tilbage her, er slidte og ikke umiddelbart
vaerd at bevare — hvilket giver mulighed for
at lave en ny forteelling om Hasle Torv.

Ryhavevej er en lang og forholdsvis lige
vej, med villaer pa den ene side og eta-
geboliger pa den anden. | den ene ende
bymaessig og i den anden ende som en
lukket villave;.

Klokkerparken er en kommunalt ejet park
fra 60 “erne, som indgar i planerne om,
hvordan Hasle forbindes bedre med Bispe-
haven. Nogle af ideerne gar p4 at udvikle
den nordlige del af parken mod Ryhave-
vej, til at blive mere imgdekommende og
funktionel end i dag - med respekt for den
oprindelige landskabsplan og bebyggel-
se, som er udpeget som et kulturmiljo i
kommuneplanen. Du kan leese mere om
kulturmiljeet og bebyggelsen i strategi #3.

24
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RETNINGSLINJER FRA KOMMUNEPLAN 2017

31) | de udpegede bevaringsveerdige m  32) De bevaringsveerdige sammen-
kulturmiljger skal de kulturhistoriske heenge skal lsbende forbedres. Ved
veerdier sikres, styrkes og anvendes planlegning og enkeltsagsbehandling
aktivt, ndr der sker cendringer i kul- skal der veere generel opmaerksomhed
turmiljoet. Markante rumlige treek og pd det miljo, projektet indgdr i. Hvis
historiske elementer bor opretholdes miljoet umiddelbart fremstar i en

og fortsat udggre visuelle historiske sammenheeng med kulturhistoriske
referencer i omrdaderne. Der skal vises veerdier, der vil forringes, skal beva-
hensyn over for omrddets oplevelses- ringsveerdierne kortleegges og sikres.
og forteelleveerdi.

"Vi har et stort onske om

Vi savner visuel identitet fartnedsaettelse og dermed

fx en slags byport under- bedre krydsningsmuligheder

stottet med noget ikonisk Vi bifalder flere vejtreer

arkitektur.”

af Viborgvej.”

langs Viborgvej, som kan
skabe Hasle Hovedgade”

Det siger borgerne...
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BORGER BIDRAG

HASLE | DAG, BORGERNES BIDRAG

Folgegruppe, borgermgader og
horinger

| forbindelse med henholdsvis helhedspla-
nen, udviklingsplanen for Bispehaven og
andre lokalplaner i omradet, har der vaeret
afholdt flere borgermgder og offentlige
haringer, hvor bl.a. feellesrad, skole og
borgere fra Hasle har deltaget i stort tal
og med stort engagement. P4 maderne er
der bade blevet snakket om den samlede
planleegning i lokalomradet og om de
enkelte planer.

For at fa en teettere dialog med lokalom-
radet, blev der i januar 2020 nedsat en
folgegruppe pa naervaerende plan, med
borgere fra forskellige dele af omradet og
med deltagelse af erhvervsfolk og udvikle-
re. Sammen med planleggerne fra Aarhus
Kommune har de arbejdet med at blive
klogere pd omradets bestaende vaerdier og
pa, hvor der er potentiale for forbedring og
fornyelse.

Folgegruppen deltog samlet i tre works-
hops, hvor formalet var at diskutere
udfordringer og muligheder for udvikling

v . _«réﬂ’k e

Byliv fer byrum,

Planlaeg for bylivet, for byrummet tegnes. Og

bylv g ivs

nm%er der undérstatter det onskede
abes af mennesker. Jo flere

mennesker jo mere aktivitet og variation.

Bylivet er indholdet, og byrummet skal vaere

en ramme,

bygningerne

er understatter liv og aktivitet.
Bylivet kommer for byrummet og

rummet for

i omradet, set ud fra falgegruppens eget
perspektiv. Den lokale viden om omradet
har dermed tjent som en slags byggeklod-
ser i helhedsplanen.

F.eks. hjalp fglgegruppen med at kaste lys
over, hvilke omrader i Hasle, der kan veere
utrygge at feerdes i, af forskellige arsager.
Et andet tema stillede skarpt p4, hvilke
byrum der har potentiale til forbedring,
herunder snakke om, hvilke elementer
borgerne i Hasle satter mest pris pa, og
hvilke de fgler sig udfordret af.

Et tredje tema handlede om Hasles vej- og
stiforbindelser, og om hvad der kan gores
for at forbedre flowet i trafikken og sam-
menhangen i bydelen pa tveers af store
veje og forskellige boligomrader.

Disse tre temaer, samt feellesradets lokal-
samfundsbeskrivelse af, hvordan de op-
fatter bydelens styrker og forbedringspo-
tentialer samt mange andre synspunkter
er indsamlet tidligt i processen. Borgernes
egne erfaringer er dermed blevet brugt til
at skrive helhedsplanen.

byrum for bygninger.

ﬁ frd ‘mﬁ*
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Der er fortsat folgegrupper, som arbejder
med udviklingsplanen for Bispehaven og
der vil ogsa fremover blive flere chancer
for at deltage i debatten og udviklingen af
Hasle.

Helhedsplanen er teenkt som en forvent-
ningsafstemning mellem borgere, udvik-
lere, politikere og planleggere om, hvor
der kan ske udvikling, og hvor der hellere
skal veere bevaring af eksisterende vardier.
Planen har mal og retningslinjer for tre
overordnede strategier samt anbefalinger
og forslag til konkrete tiltag, der kan reali-
seres i lokalomradet.

Helhedsplanen opstiller kun de overord-
nede rammer for, hvordan der kan ske by-
udvikling i centeromradet omkring Hasle
Torv/Viborgvej. Selve udmgntningen af
rammerne skal ske gennem efterfalgende
kommuneplantillaeg, lokal- og mobilitets-
planer med mere detaljerede bestemmel-
ser for et kommende projekts udformning
og udseende — alt sammen baseret pa hel-
hedsplanens vision og retningslinjer. Der
vil veere separate haringer for alle lokalpla-
ner og i nogle tilfeelde ogsa borgermader.

Byggerier der er sa sma, at der ikke skal
laves lokalplan, kan gennemfares via byg-
gesagsbehandling, men ogsa mindre ny-
byggerier eller omdannelse skal vurderes
pa, om de bidrager til at opfylde visionen
om et mere levende og sammenhangen-
de bycentrum i Hasle — med kvalitet og
respekt for bydelens skala og struktur.
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Faktabokse:

For at imgdekomme lokal-
omradet, blev der i januar

2020 nedsat en fglgegruppe

af borgere fra forskellige dele
af omradet, erhvervsfolk og
udviklere

Her pa kortet kan du se nogle
af de observationer og ansker
som fglgegruppen har bidra-
get med.

Signaturforklaring

------ Helhedsplanens
afgransning

Ellekarskolen
Stregdesignet illustrere:

mmm Koretojer
... Bledetrafikanter @

-

Bevaegelseslinjer i dag

\ o
m Myldretid, usikker
B |ndfaldsvej, barriere
Ugnsket omkorsel Bispehaven
Skolevej
@nsker til forbindelser
& ™ Nye overgange
““““ Nye stiforlab
= Nye vejforlab
Parkeringsomrader /
it Uhensigtsmassig } / e‘

@nske til nye

Omrader i dag 7 w )

*__ Butiksomrader
i | @nske til nyt byliv

Utrygge omrader i dag i 1

Trafik skaber farlige Klol(kerparken b

situationer . '

@ Vindforhold p 4 I
@ Kriminalitet / //’

“peise
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STRATEGI 1

ET HASLE MED PLADS TIL ALLE

De overordnede mal for et Hasle for alle, er:

m At Hasle fortsat skal veere en bydel,
hvor det er godt at bo, fordi her er
attraktive boliger, granne omrader,
handelsliv og gode daginstitutioner

m At skabe rammerne for en bydel, der
haenger bedre sammen — trafikalt,
funktionsmaessigt og socialt

m  Skabe bedre mgdesteder i byrum
og parker, fx i et centeromrade med
gode handelsmuligheder og byliv

m At gore det lettere og tryggere at cyk-

le, ga eller tage den kollektive trafik,
fremfor bilen

Selvom helhedsplanen primaert handler
om fysisk planlegning, haenger den ogsa
sammen med andre politikker og tiltag
indenfor fx integration, sundhedsfremme,
boligpolitik, beskaftigelse og fritidstilbud.
| dette afsnit kan du derfor bade leese om
boligtyper, integration, og om hvilken
offentlig service, Aarhus Kommune gerne
ser indarbejdet i det centrale Hasle.

Blandende boligtyper og befolk-
ningsgrupper

Malet med Helhedsplanen er primaert at
sette klare rammer for byudvikling i et
afgraenset omrade. Men planens bredere
sigte er bedre balance i Hasle generelt, i
og udenfor afgraensningen.

Vi gnsker at blande boligtyperne mere i de
enkelte boligomrader og at tiltraekke flere
institutioner, indkgbssteder, idreets- og
kulturfunktioner til Hasles centrum. Nye
muligheder for omdannelse samt opgra-
dering af infrastruktur og offentlig service,
skal fa private udviklere og kommune til at
investere i og sikre Hasles status som en
attraktiv bydel.

Hasle indeholder et bredt udsnit af den
danske befolkning fordelt pa alder, ind-
komst og etnicitet, men pa kvartersniveau
er der kun ganske lidt blanding af grupper-
ne. Tendensen er, at den gkonomisk set
bedrestillede del af befolkningen bor i vil-
lakvartererne og dem med faerre penge bor
i de almene boligomrader. Befolkningen i
villakvartererne er generelt i den hgje ende
aldersmeessigt, og modsat har mange yng-
re familier ikke rad til at kebe egen bolig
og bor derfor alment. Tendensen er des-
uden at de ikke-etniske danskere primaert
bor alment i Frydenlund og Bispehaven.

Opdeling af befolkningen i forskellige etni-
ske, religigse eller sociale grupperinger pa
hvert sit geografiske omrade kaldes ogsa
"segregering”. Segregering medvirker til
forsterre forskellene mellem rige og fattige
og det kan have en negativ effekt pa bgrn
og unges adfaerd og livsforlgb, hvis de ikke
har positive rollemodeller og oplever posi-
tiv forskellighed i deres eget boligomrade.

Koncentration af ikke-etniske danskere
med ensartet baggrund kan dog ogsa have
fordele, fordi sammenholdet og identitets-
folelsen inden for gruppen styrkes, nar den
kulturelle arv blandt beboerne er falles.
Der er gode eksempler p4, at etniske
minoriteter etablerer sociale institutioner,
som stotter medlemmerne i fx at danne re-
lationer til det gvrige samfund - som fx By-
delsmgdrene i Gellerup. Der kan desuden
opsta lokale etniske arbejdsmarkeder som
Bazar Vest, med beskaftigelsesmuligheder
inden for detailhandel, servicevirksomhed
og smahandveerk.

30
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STRATEGI 1

Vi skal mindske afstanden mellem
mennesker

Den danske samfundsmodel er baseret
pé&, at der ikke er alt for store forskelle pa
rig og fattig. P4 at vi bor i neerheden af
hinanden og at vores bgrn gar i de samme
skoler. Hasle Skole er et godt billede pa et
sted, hvor bgrnegruppen afspejler lokalbe-
folkningens sammensatning og hvor der
opstar venskaber pa tvaers af indkomst-
grundlag, etnicitet og adresse.

Vi er mere tilbgjelige til at have fordomme
om mennesker, vi ikke kender eller omgas.
Fordomme, misforstaelser eller mangel

pé tolerance kan fore til konflikter mellem

forskellige befolkningsgrupper, hvilket der
ogsa er eksempler pa i Hasle.

Vi skal tilbyde reelle lige muligheder for
unge fra udsatte boligomrader og fra re-

.--ooo'

Boligtyﬁér-.gg etagehgjder i dag

Eksisterende boligtyp'é'r'i.o_g neer Hasle centeromrade i dag

sten af byen i forhold til at f4 uddannelse,
arbejde og blive selvforsgrgende. Det kan
vi bl.a. ved at blande og integrere men-
nesker, boligtyper og bydele bedre med
hinanden.

Markedsanalyser har vist, at der i Hasle
primaert er efterspargsel og mangel pa
falgende boligtyper;

Billige reekkehuse i 2-3 etager med
egen have

m  Halvstore ejer- eller private lejelej-
ligheder pa 55 - 85 m2 samt 105-125
m2.

Disse boligtyper vil seerligt veere
attraktivt for unge uden bgarn eller
eldre, der gnsker at fraflytte en stor
villa

: sesese,
- Saess
R e i

T

Hes %

o

1
Ve ssnsnssnnsnsnnnsavensaes?
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Hvis der kommer flere attraktive boliger udviklingsplanen forventes der dog tilfort

af de naevnte typer i lokalomradet, vil der reekkehuse og daginstitutioner til omradet.

forventeligt komme gang i en flyttekaede,

hvor zldre husstande uden hjemmeboen- Da der i forvejen er forholdsvis mange

de born, fraflytter deres enfamiliehuse og almene boliger i Hasle, har byradet ikke

der i stedet kommer yngre barnefamilier planer om at opfare flere forelgbigt. Tvaert-

ind. imod vil der blive feerre med realisering af
Udviklingsplanen for Bispehaven, hvor der

Dét, som ressourcestaerke familier pri- sker nedrivning og omdannelse af almene

meert eftersparger i et boligomrade som boliger.

Hasle, vil typisk vaere egen have, mulighed
for at eje, fremfor at leje, storre tryghed
samt gode skoler og daginstitutioner.

Helhedsplanen medferer ikke i sig selv
nybyggeri, men kan vaere medvirkende til,

Signaturforklaring

(5 Helhedsplanens
at der kommer omdannelse og nybyggeri

afgraensning
fx i centeromradet og langs Viborgvej — Villaer
formentlig primaert med en blanding af Bk

lejligheder og erhverv. Via realisering af
[ Etagebyggeri

Almen bolig <4

B Almen bolig +4

Haveforening
Erhverv f Offentligt

7% Ny udvikling

sses
N

"esssssssssssenevsssde®

Mulige fremtidié'e-bloligtyper og etagehgjder

Eksisterende boligtyper i og neer Hé's'le.c_gnteromréde i dag og forslag til boligtyperne i fremtiden
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STRATEGI 1

Udviklingsplan for Bispehaven og
naromraderne

Bispehaven kom pa Transport- og Boligmi-

nisteriets liste over sakaldt 'harde ghetto-
omrader' pr. 1. december 2019. | Aarhus
foretraekker vi termen udsat boligomrade,
da begrebet ghetto har tendens til at oge
afstande og fordomme mellem forskellige
befolkningsgrupper.

Kriterierne for at havne pa listen omhand-
ler andelen af beboere, som kommer fra
ikke-vestlige lande, er udenfor arbejdsmar-
kedet eller uddannelse, har lav indkomst
og lavt uddannelsesniveau. Og slutteligt,
antallet af beboere, som er demt for at
bega kriminalitet.

Bispehaven administreres af @stjysk Bolig
og rummer i dag 880 boliger. Bebyggelsen
er opfart mellem 1969 -73 og bestar af syv
syv—etages boligblokke, tolv fireetages

boligblokke samt fire toetagers raekkehuse.

Boligblokkene er opfert i beton og omra-
det er pd mange mader typisk for efter-
krigstidens store montagebyggerier. Byg-
gestilen er kendetegnet af ens boligblokke,

monofunktionalitet, separerede trafiksyste-

mer og barrierer mod den omkringliggen-
de by. Tilsammen danner disse karakteri-
stistika ofte isolerede boligomrader, hvor
kun beboerne selv kommer — modsat den
ovrige by, hvor vi blander os mere med
hinanden.

Ifelge lovgivningen ma der i 2030 mak-
simalt veere 40 % almene boliger i de
boligomrader, der er udpeget som "harde
ghettoer”. Der er derfor lavet en strategisk
Udviklingsplan for Bispehaven og naerom-
raderne, som arbejder med, hvordan vi
kan opfylde kravet. Der arbejdes bade med
forteetning, omdannelse af almene boliger
og med nedrivning.

Udviklingsplanen er baseret pa en tilgang
om radikal omdannelse af omradets fysi-

ske struktur kombineret med sociale tiltag.

Internationale erfaringer viser, at kom-
binationen af sociale indsatser sammen

med bystrukturelle eendringer er afgerende
for, om det lykkes at aendre et omrade fra
at vaere socialt udsat til at blive socialt
balanceret.

Nogle af de typiske fysiske greb, der bru-
ges til at omdanne udsatte boligomrader,
er folgende;

m  Opdeling i nye, forskelligartede og
mindre kvarterer internt i boligom-
radet for at modvirke ensformighed
samt fremme ejerskab og naboskab

m  Bygninger og udeomrader forsken-
nes og repareres med henblik pa at
skabe kvalitet og trygge opholdsa-
realer, der tiltaler ressourcestaerke
beboere, som er tiltrukket af feelles-
skabet

m  Nye veje og stier abner omraderne
op mod omverdenen og inviterer
udefrakommende ind til nye eller
eksisterende institutioner, kultur —
eller fritidstilbud

Hvad sker der sa i Bispehaven?
Aarhus kommune arbejder sammen med
Dstjysk Bolig samt andre kommunale og
private aktgrer, om hvordan vi kan leve op
til ministeriets krav om, at omradet skal
ned pa maksimalt 40 % almene familiebo-
liger inden 2030.

Aftalen omhandler ogsa byudvikling af om-
radet rundt om Bispehaven, for at sikre en
god kobling mellem boligomradet og den
omkringliggende bydel. Herunder saer-

ligt omradet ved Hasle Torv og bydelens
offentlige institutioner.

Udviklingsplanen er primeert en strategisk
plan, som skal saette rammer og retning
for udviklingen af neeromradet i og om-
kring Bispehaven. Udviklingsplanen smit-
ter derfor af p4 Helhedsplanen, som har
et mere fysisk afseet. Det er derfor vigtigt
med en teet koordinering og samarbejde
for at sikre sammenheangen mellem de to
planer.
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Folgende emner er udvalgt som vaerende
sarligt vigtige at koordinere mellem Hel-
hedsplanen og Udviklingsplanen:

m 1.Hasle Torv som vigtigt knudepunkt
for hele bydelen

m 2. Infrastruktur — kobling mellem
Bispehaven og butiksomradet ved
Hasle Torv og den ovrige by

m 3. Udviklingen langs Ryhavevej skal
understgtte mader mellem menne-
sker, ikke adskillelse af befolknings-

grupper

m 4. Boligtyper, bomiljger og hverdags-
liv — hvad skal der til for at tiltraekke
og fastholde de gnskede malgrupper
i omradet?

m 5. Dialog og kommunikation med
borgerne og aktarer i omradet.

Det er besluttet at nedrive tre hgje og tre
lave blokke i Bispehaven, og hvor de star,
planlegger vi for ejerboliger i form af reek-
kehuse og et idraets- og kulturhus. Andre
af de eksisterende blokke vil blive ombyg-
get til andre boligtyper.

Rundt om og i kanten af Bispehaven
arbejder vi med at lave bedre overgange
mellem de forskellige boligomrader. Fx ved
at omdanne omradet omkring Ellekaer til
et nyt boligomrade med idraetsfaciliteter
og ved at omdanne omréadet ved transfor-
merstationen pa Ryhavevej til en blanding
af reekkehuse og lejligheder samt erhverv.

Udearealerne mellem blokkene i Bispeha-
ven er allerede renoverede, og de parke-
ringskaeldre og gangbroer som tidligere
virkede utrygge, er fiernet. Her er nu
overskuelige og indbydende udearealer,
som kan ses fra de omkringliggende veje,
da de store volde mod Rymarken og Hasle
Centervej er fjernet.

Der planlegges desuden for et gennem-
gaende grant strag med aktiviteter og god
adgang for cyklister gennem Klokkerpar-
ken, Bispehaven og Ryparken til Hasle
Bakker og Ellekaer. Stien skal forbinde
Bispehaven bedre med omgivelserne og
invitere resten af bydelen ind.

Aktuelt er et nyt feelleshus og byrum til
bade beboere og resten af bydelen ved at
blive bygget p4 Rymarken. P4 modsatte
side af vejen kommer en ny bebyggelse
med boliger og mulighed for en lokal dag-
ligvarebutik.
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STRATEGI 1

Byudvikling og trafik i Hasle - pa
lengere sigt

De overordnede mal for trafik og infra-
strukturen er;

At opretholde god fremkommelig-
hed p4 de overordnede trafikveje
(Viborgvej og Ryhavevej), samtidig
med at trafiksikkerheden forbedres
for fodgaengere og cyklister

At skabe bedre forbindelser mellem

] m At planleegge overordnet og sam- Bispehaven og omverdenen — med
menhengende for bydelens trafik- flere veje og stier — og mere trygge,
afvikling, herunder at forbedre ad- interessante forlgb og gadeprofiler
gangen til at cykle og bruge kollektiv
transport At fremme centeromradernes brug

som handelssted med bade gode
L]

parkeringsmuligheder, byrum til
meder/fodgaengere og udstilling af
varer

At forskenne og understrege

forskellige gaderums forskellige
karakter med henholdsvis nybyggeri,
vejtreeer, krydsningsheller og nedsat
hastighed

® At minimere omvejskorsel pa min-
dre boligveje

. * Smarl mobilifet
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Sa meget fylder 88 personer i trafikken, nar
de transporterer sig alene i egen bil, i bus
eller pa cykel

Trafik i dag.-"'"-

De storre veje i omradet udl;g'iar-p_rimaert trafikrum for biler, hvilket gor det svaerere for cyklister og_fo’déaengere at feerdes pa kryds og tvaers
i bydelen. God trafikal fremkommeélighed er fortsat vigtigt — men det er tryghed og sammenhang pa tveers ogsa
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Aarhus Kommune har lavet en redegorelse
om afvikling af trafikken med den pateenk-
te udbygning og omdannelse af omradet.
Redeggrelsen tager udgangspunkt i et sce-
narie, hvor nogle boliger fjernes og andre
steder tilfores boliger og arbejdspladser
samt etablering af et hgjklasset trafiktilbud
pa Viborgvej/Ryhaveve;.

Med en simpel fremskrivning af trafikken i
Aarhus kan vi forudsige, at traengslen helt

generelt forventes at blive veerre, saledes
ogsa omkring Hasle Torv. Hvis vi skal
mindske traeengslen i byen, skal der alti alt
veere faerre biler pa vejene. Vi kan ikke byg-
ge os ud af treengselsproblemerne ved at
gare vejene starre — det forgger tvaertimod
problemet pa laengere sigt.

Mulige trafikale tlltag

Bedre muligheder for at krydse de store veJe nybyggerier og flere traeer skal give vejene mere praeg af at vaere bymaESS|ge gaderum, hvor
det bade er nemt, trygt og rart at feerdes — for alle traﬁkanter

Den langsigtede lgsning pa treengslen er
feerre biler, bedre forhold for blgde trafi-
kanter, samkgrselsordninger, flere rejser
udenfor myldretiden og bedre kollektiv tra-
fik, samt starre neerhed til indkeb, arbejde
og offentlig service. Hvis vi lykkedes med
denne omlagning af trafikvanerne, kan det
pa sigt faktisk blive lettere at tage bilen for
dem, der har et reelt behov herfor.

Aktuelt gennemfares en VVM (Vurdering
af Virkning pa Miljget) for etablering af
henholdsvis letbane eller BRT-bus pa
Viborgvej/Ryhaveve;j.

"-an-o-o.ao--oo-.o-oﬂi

Signaturforklaring:

| — Helhedsplanens
afgransning

m) Overordnet trafikvej
A= Stor trafikvej
= Trafikvej
Fordelingsvej
—— Lokalvej
b = Busrute: 34
+H, -Stoppested
Mulig fremtid

e Letbane/BRT
- -Stoppested

For blede trafikanter
— Nye stier

- Krydsnings-
muligheder

Forbedret
sikkerhed

For alle trafikanter

Hasle
hovedgade

Tree Allé
langs vejen
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STRATEGI 1

Offentlig service i Hasle

Hvis vi skal lykkes med planerne om

at gore Hasle endnu mere attraktiv og
sammenheangende, skal der ogsa veere
tilbud om daginstitutioner og skoler samt
indkgbsmuligheder, fritidsaktiviteter og
rekreative omrader i lokalomradet. Tilbud-
dene skal veere af hgj kvalitet og med en
attraktiv beliggenhed.

Pa de folgende sider kan du laeese om mere
hvilken offentlig service Aarhus Kommune
arbejder for i Hasle i de kommende ar:

Skoler og daginstitutioner:

Barn og Unge arbejder med langtidshold-
bar planlaegning for kapaciteten og kvali-
teten i skole og daginstitutioner, herunder
saerligt;

m  Enny skole i Gellerup
m  Gradvis nedleggelse af Ellehg;j

m  Ny(e) daginstitution(er) — af en
kvalitet og med en beliggenhed, som
ogsa skal tiltreekke ressourcestaerke
familier

Planlegningen til barneomradet skal tage
hgjde for den reelle byudvikling i omradet
—iantal og aldersgrupper.

Byudviklingen skal tage hensyn til barne-
ne og deres institutioner, med hensyn til
bygningshgjde, staj samt lys og skyggefor-
hold.

Infrastrukturen skal ligeledes veere sam-
menhangende og tryg;

m  Sikker skolevej mellem Bispehaven
og Gammelgaard skoledistrikt

m  Bedre skolevej til Hasle Skole
m  Bedre overgang over Viborgvej mel-

lem Bispehaven/centeromradet og
Hasle Skole.

Idrat og fritidsfaciliteter:

Der er primeert plads til/mulighed for at
udbygge nuvearende idreets- og fritidsare-
aler pa Hasle Skole, Ellehgjskolen og Elle-
keer Idreetsanleg, Frydenlund Idraetsanleg
og Center 10 Arhus.

Der er dog et stort behov og enske om
nye sports- og fritidsfaciliteter, svarende
til befolkningsudbygningen i omradet:
Nye boldbaner, svgmmehaller og andre
idreetsfaciliteter.

Vi ensker fokus pa fellesskabende funktio-
ner i byrum og grenne omrader i byudvik-
lingen for at sikre mgdesteder og fritids-
aktiviteter pa tveers af boligomrader og
befolkningsgrupper. Teenk i fx at udenders
madesteder kan skabes pa tage og facader
med motionsredskaber, multibaner, klatre-
vaegge og sport- og streetmiljoer.

God sammenhang mellem det, der sker i
Bispehaven og resten af bydelen er serligt
er vigtigt i forhold til at sikre gode rammer
for det lokale foreningsliv i Bispehaven.
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Plads til eldre og handicappede
Sundhed og Omsorg har fokus péa bolig-
tilbud til byens sldre samt udvikling af
bymaeessige rammer, som understotter
sundhed og trivsel.

Sammenhangende bydele, integration
og mindskelse af den nuvaerende boligs-
egregering er vigtige forudsatninger for
at fremme folkesundheden og mindske
uligheden i sundhed.

Vi foreslar at private byudviklere og bo-
ligforeninger tilskyndes til at arbejde med
xldrevenlige seniorboliger, og med nye
blandede boligprojekter, som fx seniorbo-
feellesskaber koblet med andre boligtyper,
hvor man skaber mulighed for generati-
onsbrobygning.

Sociale forhold og Beskeftigelse opfor-
drer til at det overvejes, om der kan findes
plads til at etablere boliger til borgere
med socialpsykiatriske udfordringer eller
voksne mennesker med fysiske handicap i
Hasle. Fx som almene boliger i en opgang
med tilknyttede faellesarealer og servicea-
realer til personale, eller i et selvstendigt
kommunalt byggeri.
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STRATEGI 1

"Det er tydeligt at meerke,
at det er bilister, der er for-
steprioritet i omradet.”

Der skal introduceres nye boligtyper
og ejerformer i de enkelte kvarterer
i Hasle med henblik pa at skabe

en mere varieret beboersammen-
saetning. Der skal bl.a. vaere fokus
pa muligheden for at indtaenke
bofellesskaber, bade til eeldre og pa
tveers af generationer og botilbud

til voksne handicappede og voksne
med socialpsykiatriske udfordringer
sammen med ikke-handicappede

Der skal i alle nye boligbyggerier
med mere end 50 boliger etableres
et varieret udbud af boligsterrel-
ser og ejerformer (ejer, andel eller
lejeboliger)

Der skal placeres mindst ét nyt
botilbud i rimelig neerhed til offentlig
service og indkebsmuligheder, samt

offentlig transport

Det siger borgerne...

"Der er pres pa de slidte
og gamle idratsfacili-
teterne. Der er mange
udovere.”

MAL OG RETNINGSLINJER FOR ET HASLE MED PLADS TIL ALLE:

Der skal i alle storre projekter
etableres fellesskabende funktioner
i form af madesteder og kulturfunk-
tioner som fx legepladser, klubfaci-
liteter, fest- og foreningslokaler eller
lignende

Nye projekter skal indteenke uden-
ders mgdesteder med plads til be-
vaegelse og ophold — og gode stifor-
lob med pausemuligheder mellem
stederne, s& man som gangbesvaret
selv kan ga derhen

Teenk utraditionelt og gerne i
dobbeltudnyttelse; Skab ophold pa
tagflader, opsaet baenke, hvor der
alligevel er grent eller god plads

Tenk i at skabe steder, hvor man har
lyst til at medes og bevage sig, fordi
der er smukt, dufter godt eller er |z,
stilhed, solskin og andre menne-
sker — pa bade offentlige og private
arealer.

”Bebyggelse skal bevare
mulighed for diversitet i
borgergruppen. Vi er en
blandet bydel - Vi vil ikke
vare luksus.”
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STRATEGI 2

Kommuneplan 2017

Centeromréaderne 130110CE,
130116Ce og 130414CE er i
kommuneplanen udpeget
som et Starre bydelscenter,
hvor nedenstaende generelle
bestemmelser er er geeldende.
(Der er herudover bestemmel-
ser for hvert af de konkrete

rammeomrader.)

Sterre Bydelscenter Omra-
dets anvendelse er fastlagt til
centerformal. | omradet kan
der etableres butikker, libe-
rale erhvery, restauranter og
lignende, som naturligt kan
indpasses i et bydelscenter.
Safremt intet andet er naevnt
saerskilt i rammerne kan

der - inden for den angivne
samlede ramme for tilvaekst
af butiksarealet i bydelscen-
tret - opfares eller indrettes
dagligvarebutikker pa indtil
5.000 m? bruttoetageareal og
udvalgsvarebutikker pa indtil
5.000 m? bruttoetageareal i
omradet.

Omradet kan desuden anven-
des til offentlige formal og

til boliger. Ved planleegning
for placering af butikker, der
forhandler seerligt pladskree-
vende varegrupper, er der
mulighed for at der kan
planlegges for butikker med
et stgrre maksimalt bruttoeta-
geareal.

Ved nybyggeri eller ombygning
inden for omradet skal bymil-
joet styrkes og bebyggelsen
skal udformes med facade og
vinduespartier mod tilsteden-
de vejarealer.

Parkeringspladser skal som
udgangspunkt indrettes bag
den bygning, de servicerer.

HASLE TORV SOM BYDELENS CENTRUM

I dette afsnit er der bud pa, hvordan vi kan styrke det lokale centeromrade
ved at koncentrere funktionerne og give mulighed for fornyelse, samtidig
med at vi passer pa de butikker, som allerede er her.

Hvordan ser fremtidens detailhandel og
bymidte ud: Kan vi forvente at lokale cen-
teromrader med handelsliv og spisesteder
kan lobe rundt? Eller betyder den stigende
nethandel, at der fremover kun er basis for
fa, fysiske butikker?

Kommer der en modtendens med oget
lokal identitet i mindre bydele med egen
fodevareproduktion, iverksatteri og sm4,
unikke butikker blandet med store kaeder?

Kan vi (gen-)skabe byliv med torvedage
og indbydende byrum, nér vi husker pa at
vi selv former bylivet med vores adfzerd,
forbrugsmenster og lokale engagement?

Hvordan ser centeromraderne og
detailhandlen ud i 2030 i Aarhus?
Detailhandlen gennemgar i disse ar

store forandringer; Mange lokale butikker
bukker under for den intensive udbygning

med kaedebutikker, og fysiske butikker
erstattes af lagre i industriomraderne uden
direkte handel til kunderne, fordi vi kaber
mere pa nettet, tilskyndet af Coronakrisen
ikke mindst. Alligevel foretraekker man-
ge af os stadig at kebe vores dagligvarer
lokalt i fysiske butikker. Megdet med andre
mennesker, muligheden for at se pa va-
rerne og fa ny inspiration til aftensmaden
foregar stadig bedst ude i de gode gamle
specialbutikker og supermarkeder.

Omradet omkring Hasle Torv er i kom-
muneplanen udpeget som et storre
bydelscenter, hvilket betyder at der her ma
opferes eller indrettes dagligvarebutikker
og udvalgsvarebutikker pa indtil 5.000 m2.
| omradet kan der ogsé vare offentlige
formal og til boliger.

Centeromradet har en livlig og sund
blanding af butikker, restauranter, fitness,

.}ﬁ%

St Vs

Skitse fra Colorcloud Studio til, hvordan der kan laves nye byrum og forbindelser gennem centeromradet. Med indarbejdelse af bade nyt

og gammelt, fra Bispehaven til Hgje Hasle.
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liberale erhverv og fastfood. Her er bade
keedebutikker og sma, lokale forretnings-
drivende, iverksaettere, men ogsa tomme
lokaler, intetsigende arkitektur og triste
parkeringspladser. Med andre ord — her
er potentiale til at blive et meget mere
levedygtigt bycentrum, med en opgrade-
ring af bade bygninger, butikker og byrum,
som haever omradet til at blive et lokalt
centrum med sin egen identitet.

Sammenhangende planlagning i
stor og lille skala

Byradet gnsker at styrke lokale centerom-
rader gennem byudvikling med fx boliger
og erhverv. Udfordringen ved at omdanne
og forteette i den eksisterende by, er at
arealerne allerede er bebygget, sa foran-
dringer kreever omhyggelig planlaegning og
store investeringer. Omdannelsen tager tid
og gamle elskede bygninger vil forsvinde.
Derfor er det vigtigt, at hvert enkelt projekt
bevaeger byen i den rigtige retning.

| forteetningspunkter og veekstakser gives
principiel mulighed for at bygge mere

end dét, der hidtil er fastsat i kommune-
planens rammer. Kommunen gar gerne

i dialog med udviklere om projekter, som
kan bidrage til gget byliv og forskennel-
se. Det kan fx veere fornyelse af et zldre
parcelhuskvarter i en vaekstakse (som
Viborgvej), hvor der kan ske omdannelse
pa nogle af grundene til fx raekkehuse eller
etageboliger. Omkring Hasle Torv og Vi-
borgvej ensker vi at tiltraekke en udvikling,
som kan styrke omradets identitet som et
attraktivt og beeredygtigt lokalt centrum

— med gode butikker, bedre byrum og nye
boligtyper.

Helhedsplanen skal afstemme forvent-
ningen mellem kommune, beboere og
byudviklere om, hvilken form for udvikling,

kommunen vil understatte her, ved at
fastsaette rammer for fremtidigt byggeri,
byrum og arkitektur.

Trafik og parkering

| mobilitetsplanleegningen ser vi pa, om
trafikafvikling og parkering i centeromra-
derne understgtter detailhandlens behov
nu og fremover. Hvis vi kun skulle folge
de store detailkaeders gnsker til parkering,
ville de fleste centeromrader nok besta

af store butikker og identitetslgse parke-
ringspladser. Vi gnsker at arbejde mere i
retning af synergier og dobbeltudnyttelse
af pladsen, saddan at pladserne fx kan
bruges til erhverv om dagen og til boliger
om natten. Hvis vi kan ngjes med ferre
parkeringspladser, bliver der mere plads til
byliv og grenne omrader.

Vi er ogsa nedt undersgge lgsninger, hvor
flere deler samme bil eller bruger kollektiv
transport, for at nedbringe antallet af biler
i byen. Og sa skal vi gore det nemmere og
mere trygt at komme rundt til fods eller pa
cykel.

Udgangspunktet for forteetning ved
standsningssteder til BRT/letbane er, at
der kan bo og arbejde flere mennesker,
uden at der samtidig kommer mange
flere biler. Derfor kan nybyggeri neer ved
standsningssteder fa lov til at lave faerre
parkeringspladser end kommunens parke-
ringsnorm ellers tilsiger. Bdde parkerings-
pladser og standsningssteder skal i hgjere
grad udformes med skenhed, kvalitet,
gront og med mulighed for ophold.

Du kan leese mere om dette i strategi #1
om et Hasle for alle.
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Signaturforklaring
Helhedsplanens
afgransning

[ Helhedsplans
omradet

[l Centeromradet som
samlingspunktet mel-
lem planerne

Udviklingsplanens
omradet

----- Udviklingsplanens
afgraensning

“***+ De to planer griber
ud i og fat i nerlig-
gende omrader

" Letbane/ BRT
“em__ Stoppested

Bispehaven er en del af Hasle
Helhedsplanen er teet koordineret med
Udviklingsplanen for Bispehaven, Ellekaer
og neromraderne. Aktuelt arbejdes der fx
med at styrke Bispehaven og Hasles byliv
med en eller flere nye daginstitutioner og
kultur-/fritidstilbud i omradet. Nogle af de
nye faciliteter kan blive placeret i center-
omradet, andre inde i Bispehaven eller taet
ved.

Samtidig arbejdes der pa at lave nye veje,
stier og boliger, som kan forbinde Bispe-
haven bedre med resten af Hasle, og gore
det mere trygt og interessant at komme
gennem Bispehaven.

Helt konkret ser vi blandt andet p&, om
Bispehavevej kan fa en karakter som

en decideret gade - med ny udkersel pa
Rymarken. | dag har Bispehavevej karakter
som en blind service- eller bagvej. Vejen
skal bade have plads til vareleverancer

og biler til butiksomradet, men skal ogsa

T

\
Helhedsplanen for Hasle Centtum og

\

veere en gade, hvor det er trygt og rart at
ga. Der skal veere vinduer mod gaden og
flere mennesker pa fortovene. Bispeha-
vevej skal ogsé fremover betjene et nyt
udviklingsomrade ved vandtérnet.

Der arbejdes herudover pa en helt ny
gade gennem Bispehaven ved at forleenge
Hasle Centervej fra Rymarken helt frem til
Viborgvej. Gaden skal forbinde Bispeha-
ven med centeromradet via en ny, synlig
abning, som er tryg og inviterende, seerligt
for gdende og cyklister, men med mulig-
hed for langsom passage for biler.

Udviklingsplanen er en strategisk plan,
som fastseetter rammer og retning for
udviklingen af Bispehaven plus neeromra-
der, socialt og fysisk. Helhedsplanen er en
fysisk plan med et strategisk greb for byde-
lens centrum. De to planer overlapper ved
Hasle Torv, som er et centralt mgdested
for hele bydelen, og visionerne for torve-
omradet er koordineret i de to planer

Uﬁ.viﬁlfngs.pll;a"h'éh'fp:,Bispehaven er taet forbundne:'ﬁéége planer arbejder med at binde

bydelen bedre sammen via nye stier, veje og madesteder — og med'at g@rée cénteromradet ved Hasle Torv til bydelens centrum
A} - -

L1 - e
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RETNINGSLINJER FRA KOMMUNEPLAN 2017

"Hasle Torv baerer prag af
at vaere et stojende trafikalt
knudepunkt [..] svaert at
forestille sig, at byliv udfol-

1) Forteetning af centeromrdder uden
for Midtbyen skal ske efter helheds-
orienteret planlegning, som omfat-
ter hele eller dele af centeromradet
eventuelt kombineret med fortcet-
ningsensker i centrets omgivelser. Den
principielle centerstruktur i Aarhus
Kommune fremgdr af kortet Principiel
centerstruktur, side 34.

2) Uden for Midtbyen bor butikker,
private og offentlige servicefunktioner
og kulturtilbud lokaliseres centralt i
byomrddet i neer tilknytning til center-
omrader eller stationsomrader.

a.) /Aldreboliger og boliger til bevee-
gelsesheemmede kan ogsa placeres ud
fra hensyn til ncerhed til eksisterende

lokalcentre.

des her.

Det siger borgerne...

"Trafikken er en
udfordring for
erhvervsudviklingen.”

b.) Institutioner mv. kan ogsd placeres
ud fra hensyn til trafiksikre forbin-
delser, neerhed til boligbebyggelse,
samarbejdende institutioner og gronne
omrdder.

4.) I lokalplanpligtige byudviklingspro-
jekter skal udvikles nye modesteder til
omrddet tilpasset projektets storrelse.

Mgdestederne bor veere placeret og ud-

formet, sa der skabes positivt samspil
med nceromrddet

"Det er en god ide at
'flytte’ torvet til Hasles
centeromrdde i stedet for

pa Viborgvej. ”
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BYLIV, BYRUM OG BYGNINGER | CENTEROMRADET

I det folgende afsnit kan du laese mere om, hvordan vi gnsker at satte
rammer og retning for byliv, byrum og bygninger i centeromradet. Vi skal
afsage, hvor der kan ske fornyelse og fortetning og hvor der primaert er

brug for samspil med det eksisterende.

Centeromradet skal fremsta attraktivt,

nar man kerer ad Viborgvej, og det skal
forbindes bedre med Bispehaven. Vi skal
bruge bade gaderum og parkeringspladser

til at skabe sammenhaeng og bedre byrum.

Byrum med |z for stgj og blaest, og med
gode butikker, beplantning og smukke
facader som vaegge.

Centeromradet vest for Viborgvej
Butiksomradet omkring Ryhavevej/Viborg-
vej/Kaertoften har potentiale til at favne
bydelens mix af befolkning, boligtyper og
butiksudbud, idet her allerede er et velfun-
gerende handelsliv, restauranter, fitnes-
scenter og ivaerkseetterarbejdspladser.

Omradet forekommer dog ogsa nedslidt
og usammenhangende og nogle beboere
har fortalt, at de foretraekker at kabe ind

i fx Abyhgj eller andre steder, fordi det er
bade er bekvemt trafikalt set, men ogsa
mere hyggeligt. Helhedsplanens mal er at

sette nye rammer for en fornyelse, som
styrker omradets identitet og karakter som
et helstobt centeromrade med flot arkitek-
tur og opholdsegnede byrum.

Omrédet er vejbetjent dels fra Viborgvej
fra en raeekke forskellige overkarsler, dels
fra Bispehavevej/Kaertoften. Bygningerne
er en blanding af sikaldte boxbutikker,
gamle fabriksbygninger og mindre byhuse.

Store niveauforskelle gennem omradet har
medfert uskenne stgttemure og facade-
billedet mod Viborgvej bestar primeert af
parkeringsarealer med lave hakke — hvil-
ket giver triste gadeforlgb uden facader.
Her indbydes ikke til ophold, men kun til
parkering og feerdsel.

Der er meget fa granne elementer eller
byrum, som kan bruges til serlige events
som fx torvedage.




STRATEGI 2

Forslag til forbedring og omdan-
nelse i centeromradet vest for
Viborgvej

| centeromrader ma der i folge kommu-
neplanen vaere en blanding af boliger,
butikker, restauranter og servicefunktioner,
men der ma ikke veere rene boligbebyggel-
ser. For at skabe mere bymaessige centre i
forskellige bydele, skal vi generelt arbejde
mod at koncentrere kultur, service og han-
del, fremfor at sprede bylivsfunktionerne.

Ny bebyggelse mod Ryhavevej skal have
abne facader med synlig aktivitet, kantzo-
ner og portabninger eller deciderede
pladsdannelser. S& vidt muligt skal der
veere publikumsorienterede funktioner
mod gaden for at skabe et mere bymaes-
sigt gadeforlgb gst for Bispehaveve;.

Bebyggelse mod gader og torverum skal
udformes med portabninger og kantzoner,
der byder ind og skaber rum. Kantzonerne
og pladserne skal fungere som mellemzo-
ner med plads til ophold, udstilling af
varer og grgnne elementer, som styrker
oplevelsen af, at dette er et torveomrade.

Rammerne i helhedsplanen leegger op til,
at nybyggeri i centeromradet maksimalt
ma opferes i en blanding af 4-6 etager,
med undtagelse pa to steder, som beskre-
vet i det falgende;

Bebyggelse ved krydset Viborgvej/Ryha-
vevej vil vaere seerligt synlig og her kan
derfor tillades nybyggeri i et omfang eller
en udformning, som afviger fra den gvrige
bebyggelse i centeromradet. Byggeri med
storre hgjde eller spektakuleer arkitektur
kan blive et synligt vartegn for et omdan-
net centeromrade.

Standsningsstedet og bebyggelsen her
skal tenkes sammen, sa de tilsammen
skaber gode byrum, som inviterer ind i
centeromradet og giver rum til bylivet i
Hasles centrum.

Pa hjgrnet af Ryhavevej og Bispehaveve;j vil
der ogsa kunne bygges lidt hgjere eller an-
derledes end i resten af omradet. Hjgrne-
byggeriet skal markere Bispehavevej som
en rigtig gade, der forer ind til et mere
varieret Bispehaven og et centeromrade

med torve og gode butikker.

Byrummene i centeromradet bestar i dag primaert af rum til biler udelr'l gront eller mulighed for ophold eller torveaktiviteter.

Centeromradet deles op af mange bagsider, hegn og niveauforskelle.|
| |

1
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Et enske om at opfare hgjhuse her, vil
blandt andet blive vurderet ud fra, om
det bidrager positivt til bylivet. Hgjhuse
defineres her som bygninger p4 mere end
6 etager. Hojhuse skal bidrage positivt til
byen - bade pa lang, mellemlang afstand
og pa helt nert hold.

Stueetager i hgjhuse skal veere aktive,
abne og tilgaengelige for byens borgere
mod byrum og gader. Lukkede facader
der kan virke som bagsider, skal undgas.
Hgjhuse skal bidrage til gode og smukke
byrum, herunder skal det dokumenteres,
at byrummene lever op til en kvalitetskrav
vedr. beskyttelse, komfort og herligheds-
veerdier, mikroklima og solforhold/skygge-
virkninger.

Hgjhuse skal desuden forholde sig til
omradets karakter og egenart. Bl.a. skal
der redegores for, hvordan der arbejdes
med kulturmiljger og eventuelle bevarings-
vaerdige bygninger og bygningsfragmenter
i neromradet.

| Hasle er det blandt andet vigtigt at haje
huse forholder sig til villakvarterernes min-
dre skala. Det kan fx ske ved at eventuelle
hgjhuse placeres tilbagetrukket pa en base
i maks. 2-3 etager eller ved at de bebyggel-
serne opdeles i mindre bygningsdele med
skalaspring mellem, fremfor at fremsta
som én massiv klods.

Helhedsplanen muligger ikke i sig selv
byggeri — heller ikke til hgjhuse. Der skal
derfor laves en hgjhuskonsekvensvurde-
ring til belysning af et eventuelt projekt til
hgjhuse og vedtages kommuneplantilleeg
og lokalplaner, forend der kan laves hgjhu-

se i bydelen.

e se se we aw P’_"I

levende facader, mere grent og god arkitektur.

/ /
Gaderum og parkeringspladser i centeromradet skal teenkes som byrum. -:med bedre flow pa tveers af matrikelskel og terraenfor-
skelle. Bedre mulighed for byliv og ophold kan opsta mellem og lliag bygningerne., skaermet for vind og stgj. Veerktgjerne er bl.a.
) |

Signaturforklaring

I Nzromradets vigtige
vejforlab

Fordelingsvej og
princip af parkering

® = s Barrier i form af
stottemur, hegn

Bebyggelser
Villa
[} Rakkehus
E Etage

Almen <4
Almen +4

Erhverv
Joffentlig

Mulig fremtid:

Forslag til
forbindelser,
byliv og
byrum

@D « rydsnings-
D muligheder

@ @ Forslagtil
forbedret
fortov med
vejtrazer

c > Ydereliggere
begrenning
af torvet

— Ny udvikling

Letbane/BRT
-stoppested
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lllustration 1:1000: Skitse af hvordan torverummet ved krydset Herredsvej / Viborgvej kan gares grannere og mere sammenhangende. Nogle af p-pladserne til kortidsparke-
ring kan flyttes fra Viborgvej over pa det ostelige torverum, som er forblast og stgjbelastet og derfor ikke indbyder til ophold. Foran butikkerne Viborgvej 146-152 kan der fx
laves et bredere fortov og der kan plantes vejtraeer, hvis den ene raekke parkering flyttes. Derved skabes bedre plads til fodgeengere og udstilling af varer, samt mindre blaest.
Pglsevognen kan evt. flyttes ned pa torvet, for at skabe lidt mere byliv.
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Torverummet og den nuvarende
parallelgade

P& selve torverummet p& Hasle Torv er
kun ganske lidt grent, selvom der er plan-
tet traeraekker i en trekvart cirkel rundt om
krydset Ryhavevej/Viborgvej. Torvet er be-
lagt med fine granitsten, men det fremstar
desveerre goldt og forblaest med en skov af
pullerter og stenklodser. Torvet indbyder
ikke til ophold og fungerer primeert som
trafikal indgangsportal til Hgje Hasle og
smutvej til Herredsvej.

Langs med den gule boligblok Viborgvej
146-152, hvor der er butikker i stueetagen,
er der to reekker parkering, men ingen
treeer.

Konkrete forslag til forbedring og
omdannelse af Torverummet pa
gstsiden af Viborgvej

Det skal undersgges, hvordan torveplad-
sen kan gares mere brugbar og gron.
Torverummet skal have god fremkom-

melighed for gadende og cyklister, men
ogsé bedre forhold for de handlende — fx
med plads til udstilling af varer, en lille
opholdszone og korttidsparkering i gaaf-
stand.

En lgsning kan veere at lave korttidsparke-
ring pa en del af torverummet ved at flytte
den ene raekke med parkering, som i dag
ligger langs med den gule treflgjede blok.
Her kan i stedet laves et bredt fortov foran
butikkerne og opszettes flere vejtraeer.
Visuelt kan treeerne stramme gaderum-
met op, da de vil f4 det brede gaderum til
at syne smallere. Et bredere fortov langs
med facaden vil give bedre muligheder for
at mades og handle beskyttet for biler og
stgj — og plads til udstilling af varer foran
butikken.

Maske kan pglsevognen ogsa flyttes fra
Ved Skolen ned pa torvet for at bidrage til
liv og aktivitet her.




Bredt vejrum, hvor bilen er prioteret

Princip snitAA 199
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Princip snitAA af Viborgvej i dag (se placeringen her under): Gaderummet er meget bredt og primaert
bygget til at fa mange biler i gennem.

.
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lllustration der viser omradet og de eksisterende forhold idag: xxxxx PROBLEMER IDAG MANGLER
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Princip snitBB

Illustration der viser forslag til fr{emtidig forhold og fokuspunkter i omradet Flere vejtraeer og ny hgjere bebyggelse i det vestlige
centeromrade kan vare med til at danne bedre byrum i omradet - og forhabentlig mere byliv og gode madesteder
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Princip snitBB af Viborgvej fremtidig forslag (se placeringen her under ): Ved at ombygge gaderummet,
kan man gare det lettere for fodgaengere at krydse vejen. Traeer og et bredere fortov foran butikkerne, kan
forbedre forholdene for de handlende.

Hasle Ringvel

o _ Hasle skole

Signaturforklaring
I Naeromradets vigtige
vejforlab

- Fordelingsvej og
* princip af parkering

= == =Barrier i form af
stottemur, hegn

Bebyggelser
Villa

] Etage

Erhvervy
Joffentlig

# Eksisterende kryds
-_
Mulig fremtid:

Forslag til
forbindelser,
byliv og
byrum

@ Krydsnings-
= muligheder

[ X ) Forslag til
forbedret
fortov med
vejtreer

Ydereliggere

begronning
af torvet

Letbane/BRT
-stoppested
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BEDRE BYLIV OG BYRUM
De overordnede mal for byliv, byrum og
bygninger i Hasle er;

m  Helhedsplanen skal skabe rammer-
ne for at Hasles centrum kan blive
ombygget og forskennet til at blive
et sted med en saregen identitet,
hvor man har lyst til at kebe ind og
hvor bydelens butikker, foreninger
og ildsjaele kan skabe aktiviteter og
byliv

m  Serligt bygningernes stueetager,
gader og byrum skal udformes, sa
de danner optimale rammer om
mader mellem mennesker — med lze
og plads til ophold, bedre belysning
og mere grgnt

m  Arkitektur og uderum skal favne
spaendet mellem nyt og gammelt —
med respekt for Hasles bestaende
vaerdier, forskennelse af marke bag-
sider og med hgj kvalitet i omdan-
nelsen

For at skabe et mere bymaessigt centrum
og gaderum, sigter planen mod at der kan
komme hgjere bebyggelse mod Viborgvej
og Ryhavevej, i stedet for de nuveerende
store parkeringspladser. Nybyggeri overfor
Hasle Kirke skal dog rykkes lidt tilbage fra
vejen, for at fastholde den gode indsigt

til kirken, set fra syd. | praksis vil der
derfor fortsat kunne vaere en smal zone
med parkering langs Viborgvej, selvom vi
tilstreeber mere beplantning og bebyggelse
mod vejen for at skabe et mere veldefine-
ret gaderum.

Som naevnt tidligere, dbner planen for at
der kan bygges hgjere ved hjgrnerne af
henholdsvis Viborgvej/Ryhavevej samt
hjernet af Ryhavevej/Bispehavevej — dis-
se bebyggelser ma dog heller ikke slgre
Hasles Kirkes synlighed som et af byde-
lens pejlemeerker.

Ny bebyggelse i centeromradet skal
placeres, s& de bade danner mere veldefi-
nerede byrum mod gaderne samt mindre
pladsdannelser inde i bebyggelsen. Ny
bebyggelse i centeromraderne skal have
portabninger, rumdannelser eller andet
mod de omgivende gader, der inviterer ind
i omradet samt publikumsrettede funktio-
ner i stueetagen, som gor det interessant
og trygt at faerdes her.

Pa grund af trafikstgjen fra Viborgvej, kan
det vaere en fordel at placere nye byrum
leengere inde i bebyggelsen, vaek fra vejen.
Byrum skal indrettes med beaenke og be-
plantning og s vidt muligt med beskyttel-
se for stgj, trafik og med |z og solskin.

For at understgtte butikkernes levedygtig-
hed og mgder mellem bydelens beboere,

skal byrummene kunne danne ramme om
torvedage og andre events.

Serligt naer standsningssteder til BRT/
Letbane skal der vaere fokus pa at byggeri
og byrum i sammenhang er overskuelige
og veldisponerede steder, hvor alle kan
feerdes trygt. Her skal veere god mulighed
for at parkere sin cykel og skifte til kollek-
tiv trafik. Nogle steder maske endda med
mulighed for at stille bilen.

Der skal tilstreebes variation i byrum og
arkitektur i centeromradet, samtidig med,
at der skal veere en funktionel og arkitek-
tonisk helhed i omradet. Balancen mellem
variation og helhed kan opnas ved holde
sig til et forholdsvis lille udvalg af forskel-
lige facadematerialer, som bruges forskel-
ligt og med varierende detaljering.

Der skal bl.a. arbejdes p& samarbejdsaf-
taler med omradets lodsejere om at lave
sammenhangende lgsninger for byrum
og stiforlgb pa tveers af matrikelskel: Bade
for stiforleb, opholdssteder, parkering,
beplantning og terreen med mere.
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estueetéger, sollys, I og mulighed for Ieg,-op; old eller torvehandel kan

skabe bedre byrum i Hasle

Ab




Planlagningen skal indtaenke plads til va-
reindlevering og varegérde samtidig med,
at der er trygt og peent i centeromradet.

Der, hvor eksisterende bebyggelse gnskes
bevaret, skal det undersgges, om der kan

fiernes hegn og laves andre tiltag som

bidrager til et mere sammenhangende

_/ Byggefelt
35m

'~ Min.

centeromrade pa tveers af niveauforskelle
og matrikelskel.

Smal kantzone, der giver mulighed for ophold mod gaden samt
mulighed for mere gront ud til vejen

Stueetage
B Ved kommercielle stueetager samt
publikumsorienteret anvendelse i
centeromraderne og ved letbane-
stoppene, skal stueetagen fremsta
udadvendt og transparent for forbi-
passerende

m  Byliv og udadvendte stueetager kan
bl.a. sikres ved at tilbyde/forlange
dif-ferentierede udlejningsvilkar og

Eypget:
chalplangrmi

butikssterrelser for kaedebutikker

og sma lokale butikker. Og ved at
fastseette lavere husleje i stueetagen,
hvor de bylivsskabende aktiviteter
onskes placeret

u ngrner og indgangspartier skal En tilbagetrukket zone, hvor man kan traede ind i boligen i lz for

f : : . regnen og med mulighed for at seette personligt praeg pa indgangs-
have en serlig arkitektonisk bear bortiet
bejdning og markering for at skabe

variation og hierarki i facaden

m  Ved indgange skal der laves kantzo-
ner med plads til ophold, udstilling
eller begrenning

Seerligt bygningernes stueetage spiller en vigtig rolle i forhold til at
fremme byliv og et godt samspil mellem bygninger og gaderum.
Stueetager med indgange, vinduer og kantzoner mod gader og torve-
rum gor byen mere levende og rar at ga rundt i.
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STRATEGI 2

BEDRE BYGGERI

Nye projekter i centeromradet skal rede-
gore for, hvordan bygningen forholder sig
til omgivelserne. Forudsatningen for at
tillade en hojere bebyggelsesprocent og/
eller etagehgjde end i de nuvaerende kom-
muneplanrammer, er at det enkelte projekt
viser sans for tilpasning til stedet samt for
kvalitet og detaljer.

Facade

m  Brug primart materialer, der afspej-
ler den lokale kontekst. Fortrinsvis
tegl, men andre materialer kan ogsa
tillades. P4 de markerede serlige
hjerner mod Ryhavevej kan der dog
ske stil- og skalabrud efter naermere
vurdering

m  Vinduespartier mod gaderne skal
primaert udformes som huller i en
teglfacade, fremfor at veere horison-
tale vinduesband

m  Skab variation i byggeri for hver 1s.
meter mod Ryhavevej/Viborgve;j.
Fx med materialeskift og/eller med
fremrykninger, karnapper, kviste og
markering af trappeopgange samt
ned- eller optrapning af hgjden

Tag
m  Afslut bygningen arkitektonisk opad-
til, saledes at himmelrummet syner
fra gadeniveau. Dette bidrager til en
sikring af den menneskelige skala

m  Tilladte typer af tagformer:- Sadel-
tag, mansard eller en asymmetrisk
taghaldning. Fladt tag kan anven-
des, hvis der planlaegges for ophold/
rekreative formal pa taget. Dog ma
maksimalt 50 % af tagfladen etable-
res som fladt tag.

Byggeriets omfang

Eksisterende bebyggelse i centeromradet
bestar af byggeri i 1-2 etager — nogle med
stor etagehgjde. Den tilladte bebyggelses-
procent er 60.

| omradet ma der gerne veere variation i
skala, sa bydelens variation og komplek-
sitet bevares i et miks af anvendelser, af
stort og smat, nyt og gammelt.

Nyt byggeri i centeromradet ma maksimalt
opferes i en blanding af 4-6 etager med va-
riation i hgjderne, fremfor ensartede, store
bygningskroppe. Nybyggeri skal primeert
best4 af bebyggelse, der skaber byrum og
sammenhangende facadeforlgb, fremfor
enkeltstaende boxbutikker eller punkthuse.

Planen giver dog ogsa mulighed for at
opfare bebyggelse med arkitektur og et
omfang, der afviger fra den avrige be-
byggelse pa serligt markante hjgrner og
steder i centeromradet.

Bebyggelse, der er hgjere end 6 etager
eller med en arkitektonisk ikonveerdi, skal
i seerlig grad redeggre for, hvordan det
gnskede byggeri medvirker positivt til om-
radets udvikling jf. principperne i kommu-
nens hgjhuspolitik.

Nybyggeri i centeromradet skal primaert
placeres som gadedannende randbebyg-
gelse mod Viborgvej og Ryhavevej med
behearig tilbagetraekning over for Hasle
Kirke og med de naevnte portdbninger og
mindre pladsdannelser.

Vejbyggelinjerne er arealreservationer, der
skal sikre, at det er muligt at udvide eller
ombygge Ryhavevej/Viborgvej i fremtiden.
Indenfor vejbyggelinjerne kan der etab-
leres beplantning eller parkering under
forudsaetning af at det kan fjernes, hvis
arealet skal bruges til vejens udvidelse.

58

| Hasle centrum - Strategisk helhedsplan



Opbholdsarealer til bo iger kan bade vaere private og feelles med naboerne,
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STRATEGI 2

PARKERING OG VE)BET)E-
NING TIL CENTEROMRADET

| dag er centeromradet vest for Viborgvej
knyttet til vejen via forholdsvis mange ind-
og udkersler. Herudover er der vejadgang
fra Bispehavevej/Kaertoften.

| fremtiden skal vejadgang fra Viborgvej
(for biler) samles pa faerre overkorsler,
hvorefter trafikken skal fordele sig internt
pa centeromradet. Malet er mere over-
skuelige forhold, bedre trafiksikkerhed og
bedre fremkommelighed pa Viborgvej. Ved
at lukke nogle af overkerslerne bliver det
muligt at omleegge vejtraceet pa Viborg-
vej, sa det bliver grgnnere og nemmere at
krydse for fodgeengere og cyklister.

| centeromradet ensker vi at samle
parkering pa feelles parkeringspladser pa
tveers af matrikelskel. Det giver mulig-
hed for dobbeltudnyttelse til bade bolig
og erhverv. Der kan spares penge ved at
anlegge feerre parkeringspladser og den
optimerede udnyttelse af pladsen giver
mulighed for bedre sammenheng og ikke
mindst flere opholdsarealer

Feelles parkeringspladser er ikke ensbe-
tydende med store asfaltgrkener — fx kan
der laves flere mindre parkeringsomrader i
den samme bebyggelse, gerne med forskel
pa, hvor lang tid og hvem, der ma holde
der. Parkeringspladserne skal i hgjere grad
taenkes som byrum — med siddepladser,
treeer og mulighed for at speerre dele af
omradet af og lejlighedsvis bruge det til
events.

Der skal fortsat veere gode parkerings-
muligheder for handlende i centeromra-
derne. Men det ma godt veere en smule
besveerligt at finde parkering til boliger og
arbejdspladser, hvis vi skal modarbejde
tendensen, hvor husstande anskaffer sig
mere end én bil. Vi skal gerne undga flere

af de korte bekvemmelighedsture, da vi ge-

nerelt gnsker at nedbringe antallet af ture i
Aarhus, hvor der kun er en i bilen.

| centeromradet skal der vaere p-pladser pa
terraen, men ogsé gerne beboer- og lang-
tidsparkering i keaeldre eller p-huse. Lasnin-
gerne skal understgtte funktionen — nogle
malrettet indkeb og byliv med bekvem
korttidsparkering, og andre med lengere
tids parkering, til fx kontorer i dagtimerne
og beboere i aften- og nattetimerne.

| eventuelle parkeringshuse skal vi sikre
levende facader og ved underjordisk parke-
ring skal der veere tilstraekkeligt jorddeekke
til, at der kan gro starre traeer ovenpa.
Eventuelle parkeringskaeldre eller -huse
skal desuden designes, sa det er trygt at
komme der.

Hvis byradet vedtager etablering af en
BRT/letbane via Viborgvej/Ryhavevej, vil
der blive mulighed for at nybyggeri i en af-
stand af 600 meter fra standsningssteder-
ne, ma anlegge faerre parkeringspladser
end kommunens almindelige parkerings-
norm tilsiger.

Der er problemer med ulovlig parkering
pa fx Ryhavevej og vi skal se pa, om vi kan
afheelpe problemet med bedre skiltning,
sé det bliver tydeligt, hvor man ma parkere

og kere ind/ud.

Bred kantzone med plads til cykelparkering. Bemaerk ogsa den
gronne parkering til biler.
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Parkering kan opdeles pa forskellige lasninger; Korttidsparkering til butikker pa gaden/grenne byrum.
Beboer -eller arbejdspladsparkering kan vare lidt leengere veek, evt. i p-hus eller kaelder




STRATEGI 2

Signaturforklaring

= Letbane/BRT - stop

7/ Fremtidig byggefelt
for byudvikling

Byliv:
Medesteder
eksisterende
, Aktiv stueetage
i i dag og
Fremdige

Tidligere Hasle
Torv

Potentielle nye
modesteder

Byrum:
Potentielle nye

byrum pa nye
forbindelser

@  Krydsnings-
muligheder

Det nye torv

Opdatering af
grent

« =« Nyevejtreeer

HELHEDSPLANENS PRINCIPPER

o

Byliv: Byrummene skal skarmes for vind og stgj - og gores mere gronne
og levende med fx abne stueetager

Byrum: Gor centeromradet mere synligt og bymassigt - med ny hovedgade,
nybyggeri og mere gronne byrum
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Forbindelser: Bind Hasle bedre sammen pa tvaers af de store veje og aben
op til Bispehaven

Trafik og parkering: Mere bymassig hovedgade, p-pladser som byrum. Bedre
forhold for blgde trafikanter

Signaturforklaring

_ = |etbane/BRT - stop

77 Fremtidig byggefelt

for byudvikling
Forbindelser:
Krydsningsmu-
@ lighed
""" Mulig
bevaegelse
— Forbedret sik-
kerhed for
bledetrafikanter|
Potentielle nye
forbindelser /
stier
Trafik og parkering:
e Trafikvej

©)

ey
‘- f’

©)

Fordelingsvej
Lokalvej

Hasle
Hovedgade

Trafikvej med
forbedret
sikkerhed

Parkering i dag
Potentiel parke-
ring under

terren

Potentiel parke-
ring pa terreen
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STRATEGI 2 : 9

Hovedformalet med planen

er at muliggere byudvikling,
som samlet set gor bydelen
mere sammenhaengende og
bymaessig pa en made, hvor
der opnas godt sammenspil
mellem det nye og det bedste

af det gamle Hasle;

1. Centeromrade

2. Hasle hovedgade

3. Nye krydsningsmu-
ligheder

4. Nyt torverum i
forbindelse med letba-

nestoppet/BRT

5. Det gamle Hasle
torv forskennet med

mere grgnt

6. Vejtreeer langs

Viborgve;j

7. Forskgnnelse af
granne rekreativt om-
rader, sa mere ophold,

vil finde sted

8. Nye forbindelser og
stier for blgdtrafikan-
ter, hvor de kan gé pa

opdagelse i kvarteret

9. Byomdannelsesom-

rader

Klokkerbakken
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Kampen om pladsen:

| byen har vi brug for plads til
rekreation, private haver, er-
hverv, parkering, boliger — og
meget mere. Vi er derfor ngdt
til at udvikle og prioritere,
hvad vi vil bruge pladsen til

— vi kan ikke bare bygge byen
starre.

| den teette by er det fx sveert
at forene gnsker om byliv med

store parkeringspladser og
¥ Hasle skole

brede veje — enten mé noget
vige eller vi skal bruge pladsen
til mere end ét formal.

| centeromradet skal det
forsat veere muligt at parkere,
men vi gnsker at gore det
mere attraktivt at ga eller cykle

rundt i Hasle eller at hoppe
pa en Bus/letbane/ BRT, for
feerre biler giver mere plads til
ophold, granne elementer og
mindre stg;j.

193

ot 7

Frydenlund

Signaturforklaring

Adne o
Fad s

JUEE

1

++e=+- Helhedsplanens
afgraensning

e Nye forbindelser/sti

@ Krydsnings
- muligheder

Forbedring af vej,
byliv og byrum

'///] Ny udvikling,
11 fortaetning

4 Potentiel ny udvikling,
Ny =
b fortztning

o Letbane jBRT [, -

e -stoppested




STRATEGI 2

MAL OG RETNINGSLINJER
FOR UDVIKLING AF CENTEROMRADERNE VED HASLE TORV

B Mindst 8o % af stueetagerne i gnskede variation, arkitektoniske
centeromraderne skal anvendes til kvalitet og teethed
butikker, restauranter, kulturtilbud
og liberale erhverv (dog ikke banker m  Bygherrer skal ikke kun forholde sig
og forsikring) og andre funktioner, til deres eget byggefelt og byggeri,
der er abne mod omgivelserne. | men ogsa til eksisterende nabo-
den gvrige del af byggeriet kan der bygninger, og redeggare for hvor-
veere en blanding af liberale erhvery, dan byggeriet bidrager til balance
restauranter og lignende, som natur- mellem variation og helhedsvirk-
ligt kan indpasses i et bydelscenter. ning. Et meget stort byggeri skal
Herunder ogsa offentlige formal og sandsynliggare hvordan et miks af
boliger skala og anvendelser inden for hele
delomradet kan realiseres — fysisk og
m  Ved planlegning for placering af markedsmaessigt.
butikker, der forhandler saerligt
pladskreevende varegrupper, er der m  Nybyggeri og omdannelse i center-
mulighed for, at der kan planlaegges omraderne skal udformes og pla-
for butikker med et starre maksimalt ceres, sa det understgtter visionen
bruttoetageareal end 5.000 m2 brut- om et sammenhangende centrum,
toetageareal hvor parkering og faerdsel kan foregé
uhindret pa tveers af matrikelskel og
m  Med henblik pa at fastholde mindre, ejerforhold, sa vidt muligt
lokale butikker i omradet skal der i
nybyggeri tilstreebes et mangfoldigt m  Torvepladsen pa den gstlige side af
udbud af butikssterrelser med bu- Viborgvej skal gentaenkes som en
tiksstarrelser helt ned til 75 m2. smuk, gren ramme portal til Hgje
Hasle, og sa den bliver mere brug-
m  Nybyggeri eller ombygning i center- bar i forhold til den reelle nuvaeren-
omraderne skal s& vidt muligt udfor- de anvendelse og fremtidige ensker,
mes med facader og vinduespartier hvilket primert omhandler feerdsel
mod tilstedende vejarealer og byrum og ikke leengerevarende ophold.
for at styrke bymiljoet Serligt skal der veere fokus pa bedre
forhold for forretningsdrivende og
m  Alle nybyggerier skal understgtte kunder med plads til feerdsel, kort-
visionen om et levende centerom- tidsparkering og udstilling af varer - i
rade med en mangfoldighed af en smuk ramme af god arkitektur og
funktioner, trygge medesteder og gronne elementer
sammenhangende trafiklgsninger.
Nybyggerier skal udformes i samspil m  Centeromradet pa vestsiden af
med eksisterende bystruktur og ska- Viborgvej skal omdannes og fornyes
la — dog kan der gives mulighed for for at styrke det lokale handelsliv og
skalaspring pa udpegede steder. For bymeessigheden. Det skal undersg-
ethvert nybyggeri/omdannelsespro- ges naermere, hvilke bygninger og
jekt skal det dokumenteres, hvordan funktioner, der skal bevares og hvor
det indpasses i den eksisterende der kan ske omdannelse og forny-
struktur, og hvordan man sikrer den else, s& nyt og bestdende tenkes
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ind i en sammenhangende helhed.
Byudviklingen skal tage hgjde for en
kommende hgjklasset kollektiv tra-
fiklgsning pa Viborgvej/Ryhavevej og
ny sti- og vejstruktur til Bispehaven

| centeromradet vest for Viborgvej
(rammeomrade 130310CE), ma
nybyggeri primaert opferes i en
blanding af maksimalt 4-6 etager.
Dog kan der p4 straekningen ned
mod hjernet ved Viborgvej/Ryhave-
vej samt hjgrnet af Bispehavevej/
Ryhavevej, tillades en bebyggelse pa
op til 12 etager, nar det kan pavises
at byggeriet bidrager positivt til om-
radet jf. kommunens hgjhuspolitik
og planens vision

| huse over 6 etager skal der gives

mulighed for offentlig adgang til m
husets gverste etage og /eller tag-

terrasse

Nybyggeri indenfor omradet skal

varieres i hgjder og materialevalg jf.
principperne pa side 54-58

Nybyggerier i centeromraderne skal

bidrage til at skabe gode byrum

og steerke sammenhange i cen-

teromradet gennem deres fysiske [
orientering, aktivite—ter i stueeta-

gen, indretning af ankomstomrader,
udearealer, parkering og faerdselsa-

realer. Udearealerne skal udformes [
som kvalitative byrum — med en hgj

grad af beplantning og opholdsmu-

ligheder

Alle udearealer i centeromraderne,
herunder ogsa parkeringspladser
(undtagen varegarde, tagterrasser
o. lign.) skal veere offentligt tilgeen-
gelige og invitere til brug — ogsa for
andre end projektets egne brugere,

og gerne med alternativ anvendelse
udenfor butikkernes abningstider,
nar dette kan ske uden gene for
beboelse.

Sterre parkeringspladser skal som
udgangspunkt indrettes bag den
bygning, de servicerer, fremfor at
ligge ud mod de store veje. Dog kan
der tillades et smalt biand med par-
kering mod Viborgvej da bebyggelse
overfor Hasle Kirke skal traekkes
tilbage fra vejskel for at opretholde
kirkens synlighed som lokalt pejle-
merke. Parkeringspladserne skal

sa vidt muligt teenkes som byrum
med vandelementer, gadedannen-
de beplantning mod Viborgvej og
opholdsmuligheder

Bygninger skal generelt udformes og
placeres, s der sikres et godt lokalt
mikroklima i uderummene med
hensyn til bade vind og sol

Udearealer skal udformes med hen-
syn til oversigtelighed, belysning og
belaegninger, sa de er trygge, sikre
og tilgeengelige at faerdes og ophol-
de sigi

Detailhandel skal sa vidt muligt
koncentreres i de nuvaerende center-
omrader

Standsningsstederne til en kommen-

de hgjklasset kollektiv trafiklesning
med mulighed for kombinationsrej-
ser ved Hasle Torv skal placeres og
udformes, sa de forstaerker visioner-
ne om urbane, trygge byrum, hvor
endnu flere far lyst til at benytte den
kollektive transport. Standsningsste-
derne skal understgtte identiteten
som bydelens centrum.

67



STRATEGI 3

s 3 R

Hasle centrum - Strategisk helhedsplan




- -Wﬁﬁ-,&t .,qb-w

% ;a s




STRATEGI 3

Gl
[ e
Tmoonl | f ek

Omrade 1: Ankomsten til Hasle via Viborgvej. Se fra side 72.

FORTATNING OG FORNYELSE

I dette afsnit fokuseres der pa boligkvartererne udenfor centeromrader-
ne. Vi beskriver, hvordan de forskellige omrader og gaderum opfattes i
dag og giver kvalificerede bud pa fornyelse.

Arkitektur, byliv og investerings-
lyst

Der er stor investeringslyst i Hasle samt
ekstraordineere midler i udviklingsplanen
for Bispehaven til at skabe fornyelse og
forskennelse lokalt. Med byudvikling fal-
ger en gkonomi, der kan forbedre forhol-
dene for hele bydelen, men ogsé et serligt
ansvar for at tage hensyn til de veerdier,
som gor Hasle til et attraktivt sted at bo.

Helhedsplanen skal falge op pa byradets
forteetningsstrategi med byggemuligheder
de rigtige steder og med det rette indhold.
Ved at koncentrere arbejdspladser og boli-
ger indenfor et mindre geografisk omrade
kan vi;

Styrke kundeunderlaget til offentlig
service, butikker og kollektiv trafik,

m  Mindske behovet for bilkarsel

m Tilfore en bedre blanding af boligty-
per i bydelen

m Skabe gkonomi til bedre kvalitet i

infrastruktur, byrum og parker

ven. Se fra side 78.

Omréade 2: Bispehavenvej, Ryhavevej og forbindelse til Bispeha-

Udover at styrke centeromraderne, er der
ogséa potentiale for fornyelse i boligomra-
derne langs med Viborgvej, samt pa dele
af Herredsvej og Ryhavevej. Nybyggeri kan
fx understgtte Viborgvej som en hovedga-
de i en selvstendig bydel.

Der skal veere et saerligt blik for, at det nye
bidrager positivt til omradets udvikling.

Vi skal sikre trygge, smukke og grenne
feellesomrader, som vi kan mgdes i. Nogle
steder skal det nye primeert tilpasse sig
konteksten, og andre steder kan arkitektu-
ren afvige fra det kendte, fordi der her er
et sarligt vigtigt sted eller et seerligt behov
for forandring. Alle nye projekter skal re-
degare for, hvordan de vil opfylde planens
retningslinjer for byudvikling.

Sidst i afsnittet er der rammer og retnings-
linjer for, hvordan omradet kan ombygges
eller fortaettes — og hvor der er sarlige kva-
liteter, som der skal vaernes om. Retnings-
linjerne skal folges op af mere detaljerede
bestemmelser i senere lokalplaner, hvis
byudviklingen skal realiseres.
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Alle neeromraderne samlet som helhed rundt omkring Hasle centrum - 'hjertet" (centeromradet)

adrpnmal

colen - Kirken. Se fra side 82.

Ryhaveve;j. Se fra side 8s.

Omrade 5: Rekreative omrader - de grenne dndehuller.
Se fra side go.
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Kan Viborgvej gares mere gadeagtig, ligesom Silkeborgvej endrer karakter i Abyhgjs bymidte?
Smallere gaderum, facader mod gaden, lavere hastighed og lettere at krydse
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Stueetagerne samt gaderummets bredde, indretning og hastigheds-
greenserne er med til at definere om en vej primeert bruges og

opfattes som et trafikrum eller en mere bymeessig gade, hvor man
ogsa har lyst til at ga
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OMRADE 1: ANKOMSTEN TIL HASLE VIA VIBORGVE]

Oplevelsen og indtryk af ankom-
sten til Hasle i dag

Pa Viborgvej, mellem Ringgaden og Ring-
vejen, virker bebyggelsen usammenhaen-
gende i skala og byggestil. Gaderummet er
meget bredt, hvilket giver en karakter som
en indfaldsvej, snarere end som hovedga-
den i en bydel. Man passerer villaer i fine
gamle haver, hgje punkthuse, en gammel
landsbykirke, lukkede ensformige haekke,
et hensygnende butikstory, stgjplagede
huse og ensformige parkeringspladser pa
denne strekning.

| samarbejdet med bydelens beboere, har
flere udtrykt, at de savner en mere klar
identitet i gaderummet og arkitekturen.
Noget, der viser, at nu er man kommet til
Hasles centrum, hvor man bgr sztte far-
ten ned i respekt for det byliv, der udspiller
sig her.

Villakvartererne i Hasle hgrer til nogle af
byens fineste. Vi skal vaerne om de kvali-
teter og karakteristika, der er her. Mange
huse langs Viborgvej er desveerre plaget af
stgj fra stadigt voksende trafikmaengder og
de hardest ramte boliger bruges til udlej-
ning og forringes gradvist mere og mere.

Langs med byens store indfaldsveje giver
kommuneplanen mulighed for nedrivning
af eksisterende bebyggelse og opferelse af
nyt byggeri, som er tettere og lidt hgjere
end for - nar der foreligger gode, veltilpas-
sede projekter. Nybyggeri kan stramme
gaderummet op med facader som vaegge

i et mere smalt og veldefineret gaderum.
Moderne vinduer og byggeteknik kan ogsa
bedre lukke trafikstajen ude.

En anden fordel ved at erstatte enkelt-
liggende huse mod en stor vej, med

fx reekkehuse eller etageboliger, er at
sammenhaengende bebyggelse skaeermer
bagvedliggende villaer mod trafikstgjen.
Udfordringen bliver s& at tilpasse ny-
byggeriets omfang og arkitektur i til den
eksisterende bebyggelse, som oftest kun

eri1,5— 2 etager. Vi skal i hvert tilfeelde se
pa, hvordan man undgar indbliksgener og
skygge, og p, hvordan der kan laves vejad-
gang, parkering og gode opholdarealer til
den ny bebyggelse.

Viborgvej er sveer at krydse bade for biler
og blgde trafikanter, fordi der er forholds-
vis langt mellem lyskrydsene samt mange
lukkede boligveje, og vejens barrierevirk-
ning er derfor stor. Pa den positive side, er
der gode forbindelser til bade rutebiler og
bybusser fra Viborgvej og Ryhaveve;.

Der er en flot sigtelinje ned mod midtby-
ens silhuet, ndr man kerer ned ad Viborg-
vej og modsat, et fint kig op mod Hasle
Kirke, nar man kommer fra sydest, op ad
bakken.

Forslag til forbedring og omdan-
nelse af ankomsten til Hasle
Viborgvej skal fortsat fungere som vigtig
hovedindfaldsvej, som forbinder Hasle og
store dele af regionen med Aarhus Midtby.
Derfor er det er vigtigt at opretholde frem-
kommeligheden i videst muligt omfang,
for alle trafikarter.

Nye krydsningsmuligheder for blade trafi-
kanter hen over bade Viborgvej og Ryha-
vevej skal binde bydelen bedre sammen.
Krydsningsmulighederne skal bl.a. place-
res ved skolen og ved centeromraderne —
gerne kombineret med fx vejtraeer og regn-
bede, som gor gaderummene gronnere.

Pa Viborgvej mellem Ringvejen og Ring-
gaden har vi desuden udpeget forskellige
steder, hvor man med fordel kan stramme
gaderummet op med nye vejtreeer, der gi-
ver |z, karakter og identitet til et forbleest
byrum.

Andetsteds i dette afsnit beskrives,
hvordan man kan fa lov til at bygge nyt og
taettere mod de store veje i henholdsvis
center- og boligomréader.




Bredt vejrum, hvor bilen er prioteret

L]
L]
L]
L]
L]
L]
L]
L]
L]
L]
L]

A Jayye :

T - P .

m { HAP
\b\ & g o &
& N ¢
) e & A
o gt c)(‘\\ o
& 6‘(\%
&
e
. Princip snitAA af Viborgvej i dag (se placeringen her under): Gaderummet er meget bredt og
bk’ primeert bygget til at fa mange biler i gennem.
Vandtarnet
N
Hasle Ringvej

@ Aby Ringve] g

Hasle Centrum ber fremtraede med
en mere tydelig identitet - i arkitek-
tur, butikker og byrum

<Y M

¢ @ To:verum

Viborgvejs barrierevirkning er stor - vejen
er sveer at krydse og den deler Hasle over i
to dele. Planen foreslar at neddrosle en del
af Viborgvej til at blive en mere bymzssig . e
gade med bedre krydsningsmuligheer og
allétreeer.

& Nogle steder pa Viborgvej (mellem Ringvejen
2 til Ringgaden) virker bebyggelsen usammen-
heengende i skala og byggestil samt deres
velligeholdstilstand

Praestehaven

Mod Ringgaden

Viborgvej, som er den primeere ankomstvej til Hasle, fungerer i dag mere som et trafikrum end som en bygade
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Et vejrum for alle - med starre gadekarakter Lo

L]
L] <
.
(]
L] ..
. 5° Cq °
. ° °
PR :
° .' ° °
of '5 .
o b
H . :
o | of °
. [ .
: 08 30 3
& \ Do & o & DY
N o 287 o & L0 a8 &0 N
; B o (}‘\e’ ‘\E_&‘:‘ {&((‘ ‘\l_&‘:‘ d\;& <O “:\-’%"
% % Q® Y Q* & $
Q)& < eb'&‘* N ‘O“e ¥
o 3
& o R
\?.8~ b\(\ ‘3\'0 .\(\‘?o
S W
o s

Princip snitBB af Viborgvej fremtidig forslag (se placeringen her under ): Ved at ombygge gaderummet,
kan man gore det lettere for fodgangere at krydse vejen. Treer og et bredere fortov foran butikkerne, kan
forbedre forholdene for de handlende.

A ¥4

Aby Ringvej —1
— Hasle Ringvej

. '
ehovedgadeﬂ‘? .

Helhedsplanen peger pa & T

forteetning langs Viborgvej v 1L < @

(se eksempler princippet pa sidz_e_.86-:_ﬁt)“:;e )
X _ ;

p 4 At bygge hgjt mod vejen, sikre og beskytter
"~ det bagvedliggende

QG
o

==

Mod Ringgaden

Ved at marekere en del af Viborgvej som Hasles hovedgade, viser vi at her er bydelens centrum. Vejtreeer, ny bebyggelse og flere
krydsningsmuligheder skal omdanne vejen til en bygade.

Signaturforklaring
I Naeromradets vigtige
vejforleb

« =« o Barrier i form af
stottemur, hegn

Bebyggelser
villa

| Razkkehus
[ | Etage

Erhvery
Joffentlig

ﬁgTaet og tung trafik

Mulig fremtid:

Hasle
Hovedgade

@  Krydsnings-
= muligheder

@ @ Forslagtil
forbedret
fortov med
vejtreeer

ﬁj& Letbane/BRT




Viborgvej forskannes med vejtraer

o LIS B > A o
\oqe' & a8 Q 38" &8 ‘\45
< < ¥ R Q¢ @ <
o ° e,'d‘\\
Snit AA o
o

Viborgvej - Hasle hovedgade - bydelens nye bycentrum

b 08 10 1483 gl oaa

o & SO > o> ~\ o
¥ o i P F . &8 o
. 3% oV ¢ QF e 5 A
Q,\?" BN i \@\@5 ?° & &
oo
go“ol@’é roé\‘,&‘}\\
S bt(‘ @0 %
LR © dz,‘,*‘
o P
Snit BB
Viborgvej forskannes med vejtrae og der gares plads til ny kollektiv trafik Letbane/BRT
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Viborgve] forskennes med vejtrae og der gares plads til ny kollektiv trafik Letbane/BRT
Frydenlund-centeret vil henvende sig til det nye stoppested og ny bebyggelse vil skabe liv i stueetagen
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Gaderummene kan opbygges pa
mange mader:

Grenne rabatter med traeer kan fx bruges
til at gore gaderummene smukkere og
syne smallere. Treeernes placering og antal
skal dog afstemmes med trafiksikkerhe-
den, sa der fortsat er god afstand til fx
letbanens keremaster og husfacaderne.

Langs traceet for en mulig letbane eller
BRT undersgges det, hvordan der kan
blive plads til bade fodgaengere, cykelsti,
kollektivtrafik og biler samt eksisterende
og fremtidigt byggeri.

Vejene skal indrettes forskelligt, alt efter
om vi er i den teette by eller pa en straek-
ning, hvor vejen har karakter som ind-
faldsvej - med hgjere fart.

Aarhus @

Brabrand

sar W@ s 03P e See v o

Aarhus H

(<
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OMRADE 2: BISPEHAVEVE], RYHAVEVE) OG FORBINDEL-

SER TIL BISPEHAVEN

Oplevelsen og indtryk af Bispeha-
vevej, Ryhavevej og forbindelser i
dag

Bispehavevej har i dag karakter som en
bagvej. Vejen giver bade adgang til center-
omradet og til Bispehaven. Der er ingen
facader direkte ud til vejen, men derimod
karakterlgse plaener, stattemure og store
parkeringsarealer.

Den ostlige ende af Ryhavevej, mellem
Rymarken og Viborgvej, bestar af en
usammenhangende blanding af sma huse
og etageboliger, men ogsa af velbesogte
lokale butikker. Sidstnaevnte medforer
desverre en del ulovlig parkering og far-
lige situationer for trafikken. Straeekningen
savner generelt sammenhang og le.

Ryhavevej er en lang lige vej, der forlgber
fra torvet ud til ringvejen. Vejen deler Has-
le op i to meget forskellige dele; Mod syd
ligger parcelhusomradet Klokkerparken,
med Klokkerparken i midten. Omradet
fremstar meget tidstypisk, velreguleret

og velbevaret, og er blevet udpeget som
et kulturmiljo i kommuneplanen. Mod
nord-vest ligger Bispehaven, der er opfort i
perioden 1970-73 og som aktuelt er under
omdannelse (jeevnfer loven om udsatte
boligomrader fra 2019).

Pa sydsiden er haekkene mod haverne og
parken sa hgje og teette, at de virker som
en form for afvisende mur. Pa nordsiden
af vejen medvirker skraenterne og de hgje
blokke ogsa til at skabe landskabelige og

mentale skel mellem boligomradet og mel-

lem beboerne pa hver sin side af vejen.

Man fristes man til at sige, at pa den ene
side af vejen ligger der et omrade, hvor
der allerede er sket store forandringer og
er planlagt endnu flere. Og pa den anden
side af vejen ligger et omrade, hvor tiden
neesten har staet stille og hvor mange
beboere udtrykker bekymring overfor
bydelens forandringer. Gennem helheds-

planlegning vil gentaenke Ryhavevej som
et sted, som i stedet samler bydelen.

Udviklingsplanen for Bispehaven og neer-
omraderne har som underliggende mal, at
de to omrader bliver bedre integreret med
hinanden, s& beboere fra begge omrader
foler sig velkomne i naboomradet.

Forslag til forbedring og omdan-
nelse for Bispehavevej, Ryhavevej
og forbindelser til Bispehaven

Fra centeromradet skal der skabes bedre
forbindelser til Bispehaven og de neert-
liggende grenne omrader. | neer fremtid
forventes der opfart nye boligtyper samt
kultur- og fritidstilbud i Bispehaven, som
ogsa skal forbindes godt med resten af
bydelen.

Udviklingsplanen fastsatter den endelige
vej- og stistruktur i og til Bispehaven, og
helhedsplanen skal primeert sikre, at det
onskede kan gennemfares, fordi der er
sammenhang mellem de to planer. Begge
planer har fokus p& at skabe sammen-
heengskraft, gode modesteder og mere
byliv.

Helhedsplanen arbejder derfor ogsa
henimod at Bispehavevej kan fa karakter
som en decideret gade med vejtraeer, god
belysning, facader mod gaden og maske
kantstensparkering. Ambitionen er, at
Bispehavevej kan blive en egentlig gade,
hvor forskellige typer trafik blandes i et
fornuftigt tempo.

Udviklingsplanen arbejder blandt andet
med en forleengelse af Hasle Centervej
frem til Viborgvej som en form for gade-
gennembrud, hvor der nedrives blokke og
opferes nybyggeri. Den ny gade skal skabe
en visuel og funktionel forbindelse mellem
Bispehaven og centeromradet, som er
tryg for blede trafikanter og med langsom
passage for biler.
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Pa Ryhavevej skal der generelt arbejdes for fokus pa gode forhold for fodgeengere og

starre trafiksikkerhed, saerligt for cyklister. cyklister. Afvikling af trafikken til og fra

Vi skal reducere lovlgs parkering og anlaeg- butikkerne pa Ryhavevej skal optimeres,
ge cykelsti i begge retninger. Den gstlige og vi skal sikre synlig og bekvem korttids-
ende af Ryhavevej forventes omlagt, nar parkering til butikkerne.

der kommer letbane eller BRT, med seerligt

Ryhavevej: Vejrum hvor der er kamp om pladsen

&
‘9& %,2‘6- @’0‘3 )

= & W

Princip snitCC gennem Ryhavevejs gstlige ende, set mod vest. Eksisterende forhold med fortov, cykelbane og kare-
baner. Haringssvar fortzller om ulovlig parkering og et utrygt sted at feerdig med hgje hastigheder. Gaderummet
virker forblaest og ucharmerende.

W
d
A

Bispehaven

e ‘!’r!._ LSRN AT
Klokkerbakken

>
Klokkerparken §
b

Centeromrader =

Her vises Ryhavevej og Bispehavevej de omkringliggende byggerier i dag. Vejene er primzrt facadelgse byrum, hvor de hgje
haekke skjuler, hvad der ligger bagved - og trafikrum, hvor bilerne kerer hurtigt og parkere hvor de vil

8o | Hasle centrum - Strategisk helhedsplan



Det fremtidige stoppested pa Ryhave

vej til

letbane/BRT skal udformes som et byrum,

hvor det er rart at opholde sig og maske

far lyst til besage omradets butikker.

Ryhavevej: Vejrummet er blevet opdelt, hvor ophold og

bladetrafikanter er blevet prioteret

Princip snitDD
* o e

N ‘
e
%

[
N o
ey \"b(\ c.\"

Princip snitDD gennem Ryhavevejs gstlige ende, set mod vest. Mulige fremtidige forhold med ny bebyggel-
g3 se ved kertoften / Ryhavevej. | gaderummet er anlaegt letbane i midten og i begge retninger fortov, cykelsti

og kerebane. Aben facader med vinduer og portabninger skal gore byrummet rarere at feerdes i.

Letbane/BRT stop k =

Bispehaven

De skraverede felter viser, hvor der er gnsker om nybyggeri. Her kan der komme bygninger og byrum, der gor Ryhavevej og

Bispehavevej mere interessante og trygge at feerdes i.

Signaturforklaring

I Nzromradets vigtige
vejforleb

Fordelingsvej og
princip af parkering

I Sti for gaende

= == = Barrier i form af
stgttemur, hegn

Bebyggelser

El

Villa
Reekkehus

Etage

Almen <4
Almen +4

Erhvery
foffentlig

Mulig fremtid:

Forslag til
forbindelser,
Forbedring af vej,
byliv og

byrum

Krydsnings-
.. muligheder

— Ny udvikling

Letbane/BRT
\Q\ -stoppested
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OMRADE 3: OMKRING VIBORGVE)-SKOLEN- KIRKEN

Oplevelsen og indtryk omkring
Viborgvej-skolen-kirken

Omradet foran Hasle Kirke danner en grgn
ankomst til den gamle landsbykirke og

til det moderne sognehus med kuperede
planer. Graesarealerne her er formentlig
rester af den gamle landsbyforte, som
tidligere gik ned til Tingvej, p4 begge sider
af Viborgvej.

Syd for sognehuset ligger Hasle Skole i en
reekke forskellige bygninger fra 1-4 etager

omkring forskellige skolegarde og grenne
omrader.

Pa kirkegarden og pa skolens arealer er
der store karakterfulde traeer, men ellers
bestar storstedelen af de granne omrader
af ensartede pleener med fa eller uinteres-
sante stiforbindelser mellem.

Nord for skolen er der boldbaner og sma
rekreative arealer, som fremtraeder mere
som restarealer, end de indbyder til leg og
ophold.

Forslag til forbedring og omdan-
nelse af omradet rundt om skolen/
kirken

Herredsvej binder Aarhus sammen pa
tveers af bydele. Derfor er Herredsvej iseer
i myldretiden meget trafikeret. Men den
sydlige del af Herredsvej er ogsa skolevej,
og det vil veere oplagt at se p, om der kan
anleegges en gennemgaende cykelsti pa

begge sider af vejen helt ned til torvet for
at gge sikkerheden for de blgde trafikanter.
Andre tiltag kunne vaere at ombygge de
eksisterende vejbump pa Herredsve;j.

P4 vejstykket Ved Skolen kan der gives mu-
lighed for ny bebyggelse eller forskennelse
af gadrdrummet, hvor der i dag er parkering
mod vejen. Da vejen er en smutvej for
fodgaengere og cyklister til centeromradet,
bar der anleegges en god mulighed for at
krydse Viborgvej udfor vejen. Pglsevognen
kan maske flyttes om pé torvet, og medvir-
ke til mere byliv der.

Med flere vejtreeer og bedre krydsning for
enden af Ved Skolen, kan vi lave bedre
sammenhang mellem de to centeromra-
der og resterne af den gamle landsbyforte
pa hver sin side af Viborgve;j.

Det bgr undersgges, om der kan laves et
mere sammenhangende stiforleb i det
gronne omrade mellem kirkegard, sogne-
hus og skole. Malet er at forbinde stierne
med de eksisterende stisystemer mellem
Haslegardsvej og Herredsvej.

Det bgr desuden undersoges, hvordan
treeer eller andre rekreative elementer kan
forskenne ankomstarealet til kirken samt
oge biodiversiteteten og gore arealet mere
brugbart til feerdsel eller leg, uden at for-
styrre sigtelinjen til kirken set fra syd.
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Signaturforklaring

I Neeromradets vigtige [ %o, =*

vejforlab
Sti for gaende

* = *Barrier | form af
stottemur, hegn

Bebyggelser
villa
Razkkehus

Etage

Erhverv
Joffentlig

Mulig fremtid:

% Forslag til
forbindelser,
byliv og
byrum

@  Krydsnings-
- muligheder

@ @ Forslag il
forbedret
fortov med
vejtraeer

Viborgvej som en barriere | | e

Centeromradet set mod nordgst: Der mangler gode byrum som man har lyst til at opholde sig i. Viborgvej er sveer at krydse og
bydelen virker meget opdelt

Centeromradet set mod nordgst: Helhedsplanen gnsker at skabe rammer og mulighed for et mere helstgbt og sammenhangende centeromrade; med bedre gaderum og

l Centeromrader

parkeringspladser, nybyggeri med abne stueetager og bedre forbindelser p4 tvzrs af store veje og matrikelskel
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STRATEGI 3

Vejstrukturen i Klokkerpark-kvarteret bestar af : 20 o . Ay o
ensartede, fredelige, granne veje, der ender L
blindt mod Klokkerparken.

OMRADE 4: BOLIGOMRADERNE DER ST@DER OP TIL VI-
BORGVE), HERREDSVE) OG RYHAVEVE])

Klokkerparken

Klokkerparken-kvarteret er udpeget som et
kulturmilje. Kvarteret er karakteriseret ved
at veere en homogen parcelhusbebyggelse
i gule tegl og med rode teglstenstage, fra
60 ‘erne og 70 "erne. Omradets homogene
kvaliteter og seeregenhed er reguleret af
en byplanvedteegt fra 1963, som afgranser
omradet og indeholder bestemmelser for
bebyggelse og veje. Omradets kvaliteter
skal bevares og veere udgangspunkt for,
hvordan man kan bygge om eller videre pa
kvarteret i fremtiden.

De let bugtede veje har harmoniske ele-
menter med traeer i gronne rabatter i den
sydlige side og bogehaek mod haverne i
den nordlige side. Vejene er med til at give
omradet identitet og sammenhangskraft.
Bebyggelsen er anlagt omkring den store

(L)

e st

Klokkerparken, er et kulturmiljg, hvor der ikke k 3 <t “,
leegges op til at byudvikle og fortzette LR

Hgje Hasle og villakvarteret syd-
vest for Viborgvej

Boligomradet st for Viborgvej kaldes
Haje Hasle. Bebyggelsen bestar af fritlig-
gende villaer og parcelhuse i 1-2 etager,
primert i tegl og med saddeltag. Haje

Hasle er afgreenset af Viborgvej, Fryden-
lund og Ringvejen. Boligomradet sydvest
for Viborgvej ligner Haje Hasle, men her
er ogsa etageboligbebyggelser fra forskelli-
ge perioder og stilarter.

offentlige park, Klokkerparken. Boligom-
radets veje ender blindt mod parken og
gar over i stiforbindelser langs med og pa
tveers af parken. En del af stiforbindelsen
her er den sakaldte Gelleruprute, som er
en cykelsti.

At bebyggelsen er udpeget som et kultur-
miljg, betyder at eventuel fornyelse her
skal ske med omtanke og respekt for prin-
cipperne i byplanvedtaegten. Det betyder
ikke, at alle nuvaerende funktioner eller
fysik i alle henseender skal bevares.

Men kommunen vil stille krav om, at bade
nuveerende og fremtidige anvendelser
samt eventuelt nyt byggeri i og graensen-
de op til kulturmiljeet, tager afszet i det
karakteristiske og vaerdifulde ved Klokker-
parkomradet.

Clokkervel

Omraderne er mestendels homogene og
velbevarede, men der er ogsa forsemte
og stgjramte huse, som maske primart
er opkebt med henblik pa udlejning eller
nedrivning.

Der er mange lange, lige boligveje i omra-
det, hvilket har medfart behov for regule-
ring af trafikken for at nedbringe hastighed
og uvedkommende gennemkarsel. Der er
kun fa felles grenne omrader og andre
funktioner end boliger i omradet.
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Forslag til forbedring og omdan-

. . Signaturforklaring
ny bebyggelse i vaekstakser og fortetnings-
nelse i boligomraderne

punkter understrege bymassigheden og == Stor Trafikvej
Langs Viborgvej arbejdes der med en byrummene ved fx at placere sig ud til ga-

forside og en bagside. Gaderummet langs den eller ved at bygge lidt hgjere end for. Blind vei
—— Blind ve|
Viborgvej udger forsiden, som skal danne

en attraktiv og indbydende ankomst til
Hasle. Bagsiden bestir af madet mel-

lem ny bebyggelse og de bagvedliggende
boligomrader. Madet mellem de to skal
gerne vaere harmonisk og tilpasset i hgjde,
omfang og arkitektur.

——— Fordelingsvej

Langs Viborgvej, er det vigtigt, at der [y Mg brforitning
arbejdes med en tilpasning til den stedlige
byggeskik ved fx ikke at lave flade tage,
medmindre det passer ind i den eksiste-
rende kontekst. Teglsten eller pudsede

facader bgr veere det primaere materiale-
valg her.

Ved omdannelse og nybyggeri i den eksi-
sterende by, skal arkitekturen tilpasse sig
stedets karakteristika, men samtidig skal

: : Hgje Hasle
o

T sugehaiNeliio

Hgje Hasle er omrade med mange fine, gamle villaer, men
bebyggelsen mod Viborgvej fremstar usammenhzangende
og savner identitet og kvalitet. Aarhus Kommune giver

derfor mulighed for, at der kan ske byudvikling langs med
Viborgvej

| Hgje Hasle bruges en del af boligvejene til smuttur
for uvedkommende trafik for at undga treengsel pa
Viborgvej. Andre veje er lukkede og fredelige.

bakkevej
Fugleba

yrp AL

e O

a|1wspunjusphd

Ogsa i boligomradet vest for Viborgvej er der
problemer med uvedkommende, hurtig kerende
trafik pa boligvejene.

Omrédet har stor variation med en blanding af
villaer, raekkehuse og etageboliger, men ogsa
her kan byudvikling og fortaetning langs med
Viborgvej styrke identiteten og oplevelsen af
byomradet

37



STRATEGI 3

Princip om at bebyggelsen skal etableres indefra og ud. Altsa
startende ved vejen og bevage sig vaek der fra. Der kan saledes ikke
bygges i den modsatte retning. Ny bebyggelse i et omrade skal altid

starte ved vejen.

Fornyelse langs med Viborgvej og Her-
redsvej skal som udgangspunkt ske som
helhedspraegede projekter, som spander
fra sideve;j til sidevej mod den overordne-
de vej. Med mulighed for at kombinere nyt
og gammelt.

Udenfor centeromraderne og i centerom-
radet pa gstsiden af Viborgvej, ma nye
byggeprojekter i udgangspunktet maksi-
malt opferes i 3-4 etager. Byggeriet skal
nedtrappe hgjden, s& der maksimalt er én
etages forskel pa hgjden pa nabobebyggel-
sen. Dog kan der tillades byggeri i op til 5
etager pa mindre dele af byggeriet for fx
at markere szrlige hjgrner, sa laenge der
ikke herved skabes gener med indblik og
skygge for naboomrader.

Facader skal have adgangs- og vinduespar-
tier mod gaden. Gerne med en kantzone,
hvor beboerne eller virksomheder/butikker
kan opholde sig, udstille varer eller lave
beplantning.

Facader mod gaden skal varieres for hver
maksimalt 15 lasbende meter — enten ved
frem- eller tilbagerykning, materialeskift
eller portabninger eller/og i hgjden.

Altaner eller tagterrasser skal udformes,
sé de i proportion og udtryk passer til byg-
ningen og sa de ikke skaber indbliks- eller
skyggegener for naboer.

| kulturmiljeet Klokkerparken er det seerligt
vigtigt at fastholde det overordnede udtryk
i bebyggelsen, hvis der skal ske @ndringer;
materialer, tagheeldning og skala samt pla-
cering pa de enkelte grunde. Herudover vil
det veere essentielt at fastholde strukturen
og karakteren af de interne veje og deres
beplantning. Med andre ord — der er mu-
lighed for fornyelse i Klokkerparkenunder
iagttagelse af de veerdier og karakteristika,
som er fastlagt i den nugaeldende byplan-
vedtaegt nr. 4.

Princip for byomdannelse langs Viborgvej -~

Langs med Viborgvej vil vi give mulighed for fornyelse og nybyggeri, som tilpasser sig det eksisterende byggeri - men som ogsa
kan blive hgjere og tettere mod gaden. Principperne for hvordan man kan fortztte i speendet mellem villaer og vej, kan du se pa

modstéende side
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| Hasle centrum - Strategisk helhedsplan



(e
s
o = :
@ <
@ Den eksisterende situation flere steder langs Viborgvej, med villaer/aben-lav
bebyggelse, som nogle steder er trukket tilbage fra vejen.

Princippet i byudviklingen er at bygge i mellemrummene langs med vejen,
traekke ny bebyggelse taettere pa vejen og give plads til ny allébeplantning.
Dette skaber tilsammen et mere veldefineret gaderum, idet facaderne og
traeerne danner vaegge i gaderummet.

3 principielle eksempler pa byomdannelse langs Viborgvej

Dette eksempel viser en skravendt bebyggelse med saddeltag,
som tilpasser sig den lavere bagvedliggende bebyggelse. Det
mellemliggende areal kan anvendes til opholdsareal, beplant-
ning, sti eller gade mm.

$HFD @ s
<

Dette eksempel viser en karrébebyggelse med saddeltag. Bebyggelsen
trapper ned i hgjden og tilpasser sig den bagvedliggende bebyggelse, som
er lavere. Karréen har respektafstand til eksisterende bebyggelse og det
mellemliggende areal kan anvendes til opholdsareal, beplantning, sti eller
gade mm.

o .

“ = Dette eksempel viser en karrébebyggelse med saddeltag. Be-

byggelsen opbrydes gradvist til reekkehusbebyggelse, som er
tilpasset den lavere bagvedliggende bebyggelse. Reekkehusene
’ har respektafstand til eksisterende bebyggelse og det mellem-
ﬁ liggende areal kan anvendes til opholdsareal, beplantning, sti
eller gade mm.




STRATEGI 3

Signaturforklaring

------- Helhedsplanens
afgraensning

Rekreative omrader
Vigtig grznse: her

skal der inviteres ind
og abnes op

OMRADE 5: REKRATIVE OMRADER OG PARKER

Rekreative omrader og parker

| den nordastlige ende af Tingvej og Ryvej
ligger der et mindre grent areal, som er
offentligt ejet. Omradet udger en lille

lommepark med store treer og en enkelt
beaenk.

Teet pa Hasles centrum ligger de offentlige
parker Klokkerparken og Praestehaven.
Begge med falles greesarealer, legeplad-
ser og regnvandsbassiner. Selve Klokker-
parken er langstrakt og indeholder bade
vandelementer, flot, gammel beplantning
og legeplads, men szerligt i den nordlige
ende mod Ryhavevej virker parken afvisen-
de, tilgroet og lidt forsemt med teet krat og
to store regnvandsbassiner, som dog har
en god biodiversitet. Samme karakteristi-
ka gor sig geldende for den mindre park
Prestehaven, som er sveer at se ude fra de
omkringliggende veje.

Forslag til forbedring og omdan-
nelse af de rekreative omrader

Pa det grenne omrade ved Tingvej er der
potentiale til at optimere omradets brug
endnu mere til leg, ophold og skabe bedre
forhold for cyklister, der vil parkere cyklen
her og skifte til bus.

| den nordlige ende af Klokkerparken mod
Ryhavevej kan parken &bnes op for at dan-
ne en mere indbydende overgang mellem
villakvarteret og Bispehaven. Ved at gen-
taenke omradet ved regnvandsbassinerne
kan der eventuelt blive plads til mere leg
og maske endda en mindre offentlig be-
byggelse, der inviterer ind i parken.

Der forventes anlagt et standsningssted

pa Ryhavevej ved parken, til letbane/BRT.
Et standsningssted her kan styrke madet
mellem boligomraderne pa hver sin side af
Ryhaveve;j.

Klokkerparken som en del af den grenne
rute fra Abyhgj til Hasle Bakker via Bispe-
haven, skal fremhaeves med bedre skilt-
ning. Ruten kan ogsa gares mere synlig
og tryg ved fx at rydde op i beplantningen
og age belysningen. | parken Preaestehaven
kan der ligeledes reduceres i beplant-
ningen i enderne mod hhv. Viborgvej og
Praestevangsvej, sa parken bliver mere
synlig og indbydende fra omgivelserne.
Her kan man ligeledes undersgge om
regnvandsbassinet kan gentenkes med
starre rekreativ veerdi samtidig med at

- klimatilpasningen optimeres.
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dem der skal med bussen

Skitse til, hvordan det gronne areal for enden af Tingvej kan opgraderes til en lille lommepark med plads til leg og ophold for
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Skitse til, hvordan arealet foran kirken kan gares mere imgdekommende og grent med flere treeer og et moderne trappeanlaeg

med plads til ophold.
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STRATEGI 3

BIODIVERSITET OG REGNVAND

Udover lokale tiltag og rammer, skal al
byudvikling og omdannelse ogsa forholde
sig til klimadagsordenen og til det brede
sundhedsbegreb.

| de kommende afsnit behandler vi klima
og sundhed samlet, idet det er bevist, at
vi er mere tilbgjelige til at bruge grenne
omrader, nar de er indbydende og teet pa.
Vi bliver sundere i krop og sjeel, nar vi
leger, treener eller bare er i naturen. Vi skal
skabe plads til mere leg, motion og meder
mellem mennesker i de grenne omrader vi
har — og vi skal sikre rekreative kvaliteter i
nye bebyggelser.

Klimaforandringerne medfarer stadigt flere
kraftige regnskyl og voldsomme skybrud.
De ogede regnmeangder betyder, at kapaci-
teten i kloaksystemet mange steder er for
lille, og at vandet nogle gange lgber oven-
ud af kloakken og forurener sger, vandlgb
og bugten.

For at modvirke oversvgmmelse, sker der
lebende separering af kloakken, hvorved
regnvand og spildevand fares til hvert

sit system. Ved at lukke kloakkerne for
regnvandet, forhindres oversvemmelse af
keeldre og veje, og vi reducerer maengden
af spildevand til rensning, da regnvand
ikke skal renses lige s& intensivt som
spildevand.

| 2019 blev der udarbejdet en Regnvands-
dispositionsplan for Abyhgj og Hasle, hvor
regnvand og sterre biodiversitet taenkes
ind i bebyggelse, pladser, stier og granne
omrader. Bide i private haver og offentligt
tilgeengelige omrader. Regnvand skal i hg-
jere grad bruges rekreativt i bede, smukke
bassiner eller sma vandleb.

| al nybyggeri sker der automatisk kloak-
separering og i eksisterende bebyggelse er
der planlagt kloakseparering i hele kom-
munen.

Bynatur pa dagsordenen

Ikke alle granne omrader har hgj kvalitet
eller hgj biofaktor. Biofaktor er et mal for,
hvor mange grenne elementer der er pa et
areal, set i forhold til dets starrelse. For-
skellige beleegninger og beplantninger har
forskellig biologisk aktivitet - og dermed
forskellig biofaktor. Typisk vil biofaktoren
vaere hgjest ved modne biotoper som

frit voksende skov, hvorimod kultiverede
landskabstyper som fx landbrug eller en
taetklippet greesplaene vil have en lavere
biofaktor.

Tilsvarende vil det typiske manster i by-
erne vere, at jo taettere bebyggelse og jo
mere trafik, jo lavere vil biofaktoren veere.
Men selv i den teette by er der masser

af muligheder for biologisk aktivitet pa
tagflader, facader og bagmure. Ved at gare
overflader abne for vegetation og vandgen-
nemstremning er det muligt at opna hgje
biofaktor-vaerdier, selv i den allertetteste
by.

Siden 1989 er maengden af insekter malt i
biomasse faldet med mere end 8o pro-
cent i Europa. P4 forskellig vis vil Aarhus
Kommune arbejde med at oge biofaktoren,
fa sterre variation og kvalitet i de granne
omrader - og feerre arealer med asfalt og
fliser i byrummene.
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STRATEGI 3

MAL OG RETNINGSLINJER FOR FORTATNING OG FORNYELSE AF DE
NZRLIGGENDE OMRADER

Generelt for hele planomradet, her-
under gaderum og gregnne omrader

Fremtidige planer skal indeholde en
vurdering af stedets kulturmiljg og
bestaende kvaliteter; Er der bebyg-
gelse, byggeskik, gadestrukturer,
beplantning eller landskabstraek,
som ny bebyggelse og byrum seerligt
skal tilpasse sig?

Omdannelse i planomradet skal ind-
teenke helhedspreegede lgsninger for
trafikafvikling og parkering. Nogle af
planens mal er at nedbringe om-
vejskarsel, treengsel og gennemko-
rende trafik pa mindre boligveje

Fremtidige standsningssteder til
BRT/letbane skal udformes og place-
res, sa de er synlige og skaber gode
medesteder i bydelen. Sa vidt muligt
skal disse teenkes sammen med
neartliggende byudviklingsprojekter

Et muligt standsningssted udfor
Klokkerparken skal udformes, sa

det understgtter visionerne om en
gron, tvaergdende rute mellem Hasle
Bakker og midtbyen via Klokkerpar-
ken og Bispehaven. Det skal udfor-
mes som et landskabeligt rum, der
danner bro mellem boligomraderne
nord og syd for Ryhaveve;j

Allékarakteren pa Viborgvej skalstyr-
kes med nye vejtraeer pa straeknin-
gen mellem Ringgaden og Ringvejen

En del af Viborgvej, udfor centerom-
raderne, skal genteenkes som Hasles
hovedgade. Bade gaderum, tilstg-
dende byrum, grenne arealer og

nye bygningers facader skal teenkes
ind i en sammenhangende bymaes-
sighed. Pa vejen skal der etableres
krydsningsheller eller lignende, der
gor det nemmere som fodgaenger
at krydse vejen, hvor der ikke er
lyskryds

Krydsningspunkter pa de store veje
skal placeres sa de understgtter hvor
folk reelt gar over, gore det lettere at
bruge kollektiv transport og skabe
tryggere forbindelser pa tveers af
bydelen

Det grgnne areal ved Tingvej skal
ligeledes genteaenkes; Hvordan kan
stedet fx understgatte brugen af den
kollektive transport med attraktive
vente- og legemuligheder samt bed-
re parkering til cyklister, der gnsker
at stige om til kollektiv transport?

Den gamle landsbyforte i form af de
granne arealer foran kirken, sog-
nehuset og skolen bgr indga i en
undersggelse af, om der kan skabes
en flottere landskabelig identitet her,
samtidig med at det gode udsyn til
kirken fastholdes. Herunder skal
det undersgges om der kan laves
bedre stier mellem Viborgvej og
Haslegardsvej/Herredsvej gennem
det grgnne strog mellem skolen og
kirkens arealer

Sigtelinjen ned mod midtbyens
silhuet fra Viborgvej er vigtig at fast-
holde, ligesom den modsatte sig-
telinje op mod Hasle Kirke, nar man
kommer op ad bakken: Visualisering
af nybyggeri skal derfor redegare for,
om sigtelinjerne til kirken og bymid-
ten fortsat er synlige

Bygninger skal altid tilpasses terraen
og gadebillede med serligt fokus pa
stueetagens anvendelse og udform-
ning. Hvor det er muligt, skal der la-
ves indgange og vinduer mod gader
og pladser, for at undga ensformige
og lukkede facadeforlgb. Veludfor-
mede kantzoner foran boliger og
butikker skal indbyde til ophold,
udstilling af varer, cykelparkering
eller beplantning
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Facader mod gaden skal varieres for
hver maksimalt 15 labende meter —

enten ved frem- eller tilbagerykning,
materialeskift eller portabninger og

i hojden

Regnvand skal udnyttes som en
rekreativ ressource i byudviklingen,
som skal tenkes sammen med oget
biodiversitet

| offentligt tilgeengelige omrader og
ved nybyggeri skal der tilstreebes
gronne omrader med variation i
arterne og gerne beplantning pa fx
facader og tage. Der skal dbnes op

i beplantningen ind til de offentlige
parker Preestehaven og Klokkerpar-
ken mod de omgivende veje, sa man
foler sig inviteret ind i parkerne.

Boligomrader

Byggeri pa de dele af Herredsvej

og Ryhavevej, som er omfattet af
planen skal have facade og indgang
mod vejen og skal udformes med
respekt for arkitektur, struktur og
bestaende karakteristika i bl.a. kul-
turmiljoet Klokkerparken

Langs Viborgvej, er det serlig vigtigt
at nybyggeri tilpasser sig den stedli-
ge byggeskik, sa der fx ikke etableres
flade tage, medmindre det passer

ind i den eksisterende karakteristika.

"Uoplyste eller ubebygge-

de arealer kan opleves som
utrygge 'Graesorkener'. Der
er en barriere for udeop-

hold og leg”

>

Det siger borgerne...

"Vi ensker storre
maengde bynatur og
biodiversitet”

Teglsten eller pudsede facader ber
veere det primaere materialevalg her.

| boligomraderne udenfor center-
omraderne langs med Viborgve;j

og Ryhavevej, samt i det ostlige
centeromrade pa Viborgvej, ma nye
byggeprojekter maksimalt vaere i 3-4
etager med en optrapning, sa der
maksimalt er én etages forskel pa
hojden pa nabobebyggelsen (jf. de
viste principper pa side 88-89) Dog
kan der i det ostlige centeromrade
tillades byggeri i op til 5 etager pa
mindre dele af byggeriet for fx at
markere seerlige hjgrner, nar der ikke
herved skabes gener med indblik og
skygge for naboomrader udenfor det
aktuelle projekt

Fornyelse langs med Viborgvej og
Herredsvej skal som udgangspunkt
ske som helhedspreegede projekter,
der speender fra sidevej til sidevej

| alle tilfeelde gaelder det, at det
tilladte maksimale omfang af en
bebyggelse kun kan tillades, hvis
der kan tilvejebringes de i kommu-
neplanen kraevede parkerings- og
opholdsarealer

Karakteristisk gadebeplantning i
villakvartererne skal bevares og

styrkes.

”Ungerne kan tages med

ud og udforske vild natur.

Skolerne kunne ogsa have
gavn af dette.”
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Udover de helt konkrete tiltag og rammer, som planen satter, skal al by-
udvikling og omdannelse i byen ogsa forholde sig til klimadagsordenen

og til det brede sundhedsbegreb.

Et gronnere Aarhus

Som ramme for kommunens arbejde med
naturen og det gregnne har byradet ved-
taget en ny politik herfor. Politikken kan
leeses her: https://www.aarhus.dk/demo-
krati/politikker-og-planer/byudvikling/
et-groennere-aarhus/

Et grennere Aarhus er en dynamisk politik,
hvor nye mal og initiativer kan tilfojes lo-
bende. Et af fokusomraderne er at fa mere
gront ind i byen fx i form af flere treeer,
som du kan leese mere om nedenfor.

Forbundethed pa tvars af bydele
og landomrader

Kommuneplan 2017 indeholder ogsa et
mal om at alle aarhusianere skal have let
adgang til et overskueligt netveerk af sti-
forbindelser, som fremmer trafiksikkerhed
og adgangen til grgnne omrader. Stierne
skal desuden nedbryde fysiske og sociale
barrierer mellem bydele. Et af hovedele-
menterne i denne helhedsplan, er at styrke
tilgeengeligheden for blgde trafikanter,
herunder at forbedre adgangen til kollektiv
trafik

10.000 traeer

Byradet har besluttet, at Aarhus Kommu-
ne skal have 10.000 flere traeer frem mod
2025. Treeer gor vores by til et smukkere
og bedre sted at bo og bidrager til at lose

vaesentlige udfordringer som fx forebyggel-

se af stigende temperaturer, absorbering
af regnvand samt styrkede vilkar for dyre-
og planteliv. Derudover gger treeer den
mentale sundhed og giver bedre udeliv i
byerne. | Hasle gnsker vi at bruge dette
initiativ til at skabe en grgnnere ankomst
til Hasle med flere granne traeer langs
med Viborgvej.

Aarhus med mere blat

Aarhus skal tilpasses klimaforandrin-

ger med mere og voldsommere ned-
bgrsmaengder. Det forsterker behovet for
at gore plads til regnvandet. | udviklingen
af Aarhus som en mere kompakt by, er
det derfor vigtigt, at vi indteenker handte-
ring af overfladevand, s& der bliver plads
til regnvandet. Regnvandet skal desuden
bruges til at skabe mere veerdi i byrum-
mene med rekreative lgsninger og oget
biodiversitet.

Ifolge kommunens strategi for klimatil-
pasning skal der laves regnvandsdisposi-
tionsplaner for starre sammenhangende
omrader. Koordinering af projekter for
nybyggeri, vejprojekter, forbedring af
gronne omrader mv. skal bidrage til at re-
ducere eller at undga eventuelle skader pa
bygningsveerker, tekniske anlaeg, veje mv.,
hvilket sparer penge og giver mervardi.

Regnvandsdispositionsplanen for
Abyhgj og Hasle
Regnvandsdispositionsplanen for Abyhg;j
og Hasle redeggr for, hvordan regnvand
strammer gennem denne del af Aarhus.
Vandet samler sig i naturlige vandveje pa
overfladen og lgber langs store, vigtige
(kritiske) veje, som fx Viborgvej, og ind
gennem nogle af de mange villahaver som
praeger omradet ved Hasle Torv. For bedre
at kunne handtere ekstreme regnmaeng-
der, skal der i dele af helhedsplanens
omrader ske en adskillelse af regnvand og
spildevand, sikaldt kloakseparering.

Eksisterende rekreative arealer, som fx
Praestehaven og Klokkerparken, skal fx
bruges til regnvandsforsinkelse i regn-
vandsbassiner og skybrudsbassiner inden
vandet ledes videre til Abyhgj renseanlzg.

| Hasle centrum - Strategisk helhedsplan



FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling

Dog vil stigende regnvandsmaengder
stadig udgere et problem i en arraekke, da
omdannelsen af det faelles kloaksystem og
etableringen af bassiner i grenne omrader
kun kan ske med en vis hastighed. Det er
derfor ngdvendigt, at lokalplanlaegning og
byggeri i omradet bidrager med at forsin-
ke og reducere maengderne af vand, som
strammer pa overfladen. Det kan gares
ved at sikre, at etablere granne rabatter,
kantzoner eller gardrum, som kan nedsive
eller tilbageholde regnvand. Lokale forsin-
kelser af regnvandet mindsker oversvem-
melsesskader og overlgb af spildevand fra
kloakkerne ud i Aarhus A eller havnebas-
sinet.

),

40

1L 2030
SAMSPIL20%0

pkcor o o 19T et
i

e o L
S
Ee

Mobilitet frem mod 2050
Letbanesamarbejdets visionsplan for
udbygning af en hgjklasset kollektiv
infrastruktur i @stjylland, hedder Samspil
2030. En gstjysk fingerplan, som under-
statter vaeksten, bidrager til at reducere
treengslen og sikrer sammenhangende og
beeredygtig mobilitet i Aarhusomradet og i
det gstjyske byband.

Viborgvej og Ringvejen er udpeget som
fremtidige hgjklassede forbindelser,
hvilket understreger Hasle Centrum som
et mobilitetsknudepunkt. Hasle Torv er
desuden udpeget som en mulig lokalitet
for et kombinationsrejseanlaeg, hvor det
for eksempel er muligt at skifte mellem bil
og kollektiv trafik.
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MILJOVURDERING

MILJSVURDERING AF PLANEN

Jeevnfer loven om miljgvurdering af planer
og programmer og konkrete projekter,
screener Aarhus Kommune alle planer for
potentielle vaesentlige miljgpavirkninger.
Formalet er at opspore potentielle miljo-
pavirkninger tids nok til, at de kan fjernes
eller begraenses ved at tilrette planen.

Aarhus Kommune vurderer, at helhedspla-
nen ikke er omfattet af kravet om miljo-
vurdering, idet planen omfatter et mindre
omrade pa lokalt plan. Aarhus kommune
har vurderet, at planen ikke vil medfare
en vaesentlig indvirkning pa miljeet. Det
er samtidigt vurderet, at planen ikke vil
pavirke udpegningsgrundlaget for habita-
tomrader, og at der ikke er behov for en
konsekvensvurdering efter Habitatdirekti-
vets artikel 6.3.

De vigtigste pavirkninger af planen, som
Aarhus Kommune har vurderet p3, er
folgende.

m  Trafik
m  Visuel pavirkning

Hvis nedenstadende handteres, vurderes
pavirkningerne ikke at veere veesentlige:

Trafik:

Planen giver ikke i sig selv mulighed for
etablering af ny infrastruktur eller byg-
geri, men fastleegger alene overordnede
retningslinjer, som skal falges op af senere
lokal- eller anlaegsplaner. Helhedsplanen
skal sikre koordination og synergi mellem
flere efterfalgende planer og initiativer, sa
omradets infrastruktur, arkitektur og funk-
tioner bliver mere sammenhangende, end
hvis hver plan var lavet hver for sig.

Herudover skal planen ggre det nemmere
for cyklister og fodgaengere at komme
over omradets stgrre veje ved at nedseette
farten pa en del af Viborgvej og etablere
krydsningsheller samt nye stiforbindelser.

Ved at tillade forteetning med flere boliger
og arbejdspladser, er der risiko for mere
kersel og parkering i lokalomradet. Planen
forudsatter dog etablering af hgjklasset
kollektiv transport (letbane eller BRT)
igennem omradet, hvilket forventes at
modvirke gget bilkgrsel. Der er desuden
mulighed for at fastseette en lavere parke-
ringsnorm op til 600 m fra et kommende
standsningssted, hvilket vil gere det min-
dre attraktivt at bruge bilen.

Herudover sigter planen generelt pa at
gore det nemmere, tryggere og mere
interessant at ga/cykle til og fra centrum
af Hasle, fremfor at tage bilen. Samlet set

vurderes disse tiltag at modvirke stigning i
biltrafikken.

Visuel pavirkning

Planen giver ikke i sig selv giver mulighed
for etablering af byggeri, men fastsatter
alene overordnede retningslinjer, som skal
folges op af kommuneplantilleeg, lokal-
eller anlaegsplaner. Planen indeholder fx
rammer og retningslinjer for, hvordan og
i hvilket omfang man vil kunne fa lov til at
bygge i henholdsvis center- og boligomra-
der gennem efterfolgende detailplanleg-
ning.

Saledes &bner helhedsplanen op for, at der
kan bygges i mere end 6 etager (maksi-
malt 12 etager) i mindre dele af centerom-
radet vest for Viborgvej, hvis der i plan-
leegningen kan redeggres for, hvordan det
gnskede byggeri medvirker til at bidrage
positivt til omradets udvikling jf. princip-
perne i kommunens hgjhuspolitik.

Realisering af hgje huse pa de steder, som
planen peger pa, kan kun ske hvis det kan
pavises at de hgje huse ikke slgrer Hasles
Kirkes position som synligt pejlemerke.

De steder, som helhedsplanen udpeger til
muligt byggeri i mere end 6 etager, ligger
umiddelbart udenfor de omrader, som
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kommuneplanen peger pa til hgjhuse.
Kommuneplanen giver dog mulighed for
hejhuse i forbindelse med byomdannelse
af f.eks. storre eldre erhvervs- eller om-
dannelsesomrader, da hgjhuse punktvis

i visse tilfeelde vil kunne understatte og
profilere byen kvalitativt og orienterings-
maessigt.

Ifalge kommunens hgjhuspolitik skal der
laves en konsekvensvurdering, der belyser
et eventuelt hgjhus * indvirkning pa arki-
tektur, byrum, klima og trafikale forhold.
Dette skal danne grundlag for at beslutte,
om vi skal muliggere hgje huse pa de i
planen udpegede steder.

Hgjhuse skal forholde sig til omradet med
sin arkitektur, seerligt i de nederste etager.
Stueetager skal vaere aktive, dbne og
tilgaengelige for byens borgere mod byrum
og gader. Lukkede facader, der kan virke
som bagsider, skal undgas. Hgjhuse skal
udformes og placeres, sa de bidrager til
gode og smukke byrum, Det skal doku-
menteres, at byrummene omkring hgjhuse
lever op til en raekke konkrete kvalitetskrav
vedr. komfort og herlighedsvaerdier, som fx

mikroklima/turbulens og solforhold/skyg-
gevirkninger.

Hojhuse skal desuden forholde sig til
omradets karakter og egenart, og i alle
hgjhusprojekter skal der redegores for,
hvordan der arbejdes med kulturmiljeer og
eventuelle bevaringsvaerdige bygninger og
bygningsfragmenter.

| Hasle vurderes det blandt andet vigtigt,
at eventuelle hgjhuse forholder sig til vil-
lakvarterernes mindre skala ved fx at lave
en base pa maks. 2-3 etager og traekke den
ovre del af bygningen tilbage fra basens
overste kant. Eller ved at de mulige, naevn-
te hjornebebyggelser opbrydes i mindre
bygningsdele med skalaspring mellem
fremfor at blive bygget som én massiv
klods. Der skal laves bade kommuneplan-
tilleg og lokalplan, hvis der skal bygges
hgjhuse.
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Fremtidig proces:

Forslaget til helhedsplan vil veere offent-
ligt fremlagt i 8 uger frem til 11. maj,
hvor man kan fremsende kommentarer
og synspunkter vedrgrende planen.

Send dit svar via Aarhus kommunes
heringsportal pa www.deltag.aarhus.dk

| heringsperioden vil der blive afholdt
et borgermgde den 25 marts 2021 kl. 17-
18,30, hvor du kan mede falgegruppen
og kommunens planleggere og hgre
mere om planens indhold. Nar herings-
perioden er ovre, vil Plan behandle de
indkomne synspunkter og fremlegge
disse for Byradet.

Nar helhedsplanen er endelig vedtaget
— med eventuelle andringer — kan der
udarbejdes lokalplaner til opfelgning af
planens principper, nar plangnskerne i
ovrigt er i overensstemmelse med kom-
munens regler og principper.

Hasle Centrum
Strategisk helhedsplan for byudvikling langsViborgvej

Forfatter og udgiver
Aarhus Kommune
Teknik og Milje
Januar 2021

Yderligere oplysninger
Projektleder Heidi Milan Bilenberg
Plan, Teknik og Milje

Karens Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand
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