Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Ejendommens matr.nr.: 12 d, Hgrret By, Marslet
Adresse: Ejendom uden officiel adresse, beliggende i 8320 Marslet.
Vedrgrende: Landzonetilladelse til etablering af 1 vandhul

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til etablering
af 1 vandhul pa matr.nr. 12 d, Hgrret By, Marslet, beliggende i 8320
Marslet.

Tilladelsen er givet pa baggrund af fremsendt ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 12-05-2026.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Etablering af vandhullet m& ikke pabegyndes inden klagefristen for
landzonetilladelsen er udlgbet. Under "Sagens videre forlgb”, kan du
se neermere om klagefrister.

Tilladelsen omfatter

Etablering af 1 vandhul pa ca. 876 m2 (vandhul markeret med bl3).

Ansggningsmaterialet er vedlagt afggrelsen.
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TEKNIK OG MILJG

Aarhus Kommune

Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Telefon: 89 40 22 13
www.aarhus.dk/byggeri

Sag:
S$2026-32419

Sagsbehandler:
Simon Pedersen

Telefontid 9.30-11.30
Ekspeditionstid 9.30-15.00



Vilkar for tilladelsen
Tilladelsen er betinget af, at fglgende vilkar overholdes:

At det opgravede materiale enten fjernes fra omradet eller ud-
spredes i et lag pa maksimalt 30-50 cm pa arealer i naerheden,
der ikke er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

At vandhullet far bdde dybe (maksimalt 1 meter) og lavvan-
dede omrader.

At heeldningen af vandhullets bund og bredder gennemsnitlig
ikke overstiger 1:5 og gerne lavere.

At vandhullet tilpasses landskabsformerne og der ikke etable-
res ger i vandhullet.

At vandhullet hverken ma have tillgb eller aflgb, heller ikke via
draen.

At der ikke udsezettes krebs, fisk, fugle eller andre dyr i vand-
hullet.

At der ikke fodres i eller ved vandhullet.

At der ikke opstilles andehuse eller andre specielle indretnin-
ger i eller ved vandhullet.

At der ikke placeres lokkeaender i eller ved vandhullet.

At der ikke plantes buske og traeer i en zone pd mindst 10
meter omkring vandhullet, og eventuel beplantning bestar af
danske busk- eller traearter.

Det skal ogsa pointeres, at dreen, der afvander andres ejen-
dom, ikke m3 afbrydes uden dispensation fra Vandlgbsloven.

Desuden er vandhullerne efter etableringen omfattet af Natur-
beskyttelseslovens § 3 (beskyttet natur). Der ma saledes ikke
foretages andringer i vandhullernes tilstand uden en dispen-

sation.

Faktiske forhold
Ejendommen

Ejendommens notering er en landbrugsejendom uden beboelse pa

16,8 ha.

Fredning

Ejendommen er omfattet af Jelshgj og Tulshgj (Holme Bjerge) fred-
ningen. Fredningsnaavnet har den 7. september 2026 meddelt dis-

pensation i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.
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Vurdering i forhold til Natura 2000-omrdader og bilag IV-arter
Vandhullet etableres ca. 3,2 km fra naarmeste Natura 2000-omrade
H234 (Giber A, Enemarket og Skdde Hav-bakker).
Udpegningsgrundlaget for omradet er 17 naturtyper og to arter. Det
drejer sig om tre kystnaturtyper, tre typer sger, vandlgb, to typer
overdrev, tidvis vad eng, urtebreemmer langs vandigb, kilder,
rigkeer og fire skovnaturtyper og arterne vandsalamander og odder.
P& baggrund af afstanden og karakteren af det ansggte vurderes
det, at det ansggte med stor sikkerhed ikke vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet negativt.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander og lgvfrg forekommer begge
i naeromradet og er tidligere registreret i yngledamme indenfor ca.
230 meter af, hvor vandhullet etableres. Vandhullet vurderes at
forbedre ynglemulighederne for begge disse bilag IV-arter.

Tulshgj Baek og Kapel Bak ligger henholdsvis ca. 375 meter vest og
ca. 650 meter syd for vandhullets gnskede placering og er udpegede
som potentielle levesteder for bilag IV-arten odder. Det ansggte
vurderes ikke at have vaesentlig indflydelse pa@ yngle- og
rasteomrader for odder. Der er ikke registreret andre bilag IV-arter
i neeromradet til den ansggte placering af vandhullet.

P& baggrund af ovenstdende vurderer Aarhus Kommune, Natur og
Miljg, at etableringen af vandhullet ikke kraever en konsekvensvur-
dering.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende udenfor kommuneplanens rammeomra-
der.

Omradet er i kommuneplan 2025 kortlagt som bevaringsvaerdigt
landskab. De bevaringsvaerdige landskaber er de helt szerlige “per-
ler” i Aarhus Kommune, som skal bevares og beskyttes mod an-
dringer, der kan svaekke eller udviske landskabets kvaliteter. Der
skal som udgangspunkt ikke opfgres byggeri og anlaeg i de beva-
ringsvaerdige landskaber. Med byggeri og anleeg menes udover
byggeri f.eks. ogsa terraenregulering, jorddeponering og tekniske
anlaeg. De bevaringsvaerdige landskaber i Aarhus Kommune er
bl.a. Egddalen, Aarhus Adal, Jelshgj, Lisbjerg Skov og kysten syd
for Aarhus.
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Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa bag-
grund af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.

Naboorientering
Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer i peri-
oden fra den 07-09-2026 til den 21-09-2026.

Der er indkommet bemaerkninger til projektet i forbindelse med ori-
enteringen.

Besvarelserne vedrgrer fglgende:

e P3virkning af afvanding af marken pa matrikel 14b.
e Ophobning af vand.

Indsigelsen har vaeret i partshgring hos dig fra den 22-09-2026 til
den 06-10-2026. Du har fremsendt en redeggrelse den 25-09-2026,
hvoraf felgende fremgar:

Kommentar til bemeaerkningerne vedr. matrikel 14f og 14b i forbin-
delse med etablering af vandhul.

Vandhullet etableres ved at eksisterende dreen i lavningen laegges i
lukkede rgr. Dermed aendres afvandingen kun i lavningen. Desuden
saettes en rensebrond som ogs8 fungerer som overlgbsbrond ndr
vandstanden stdr hgjt i vandhullet. P§ den m&de kan maksimalt
vandspejl i terraenet styres og holdes p§ matrikel 12d.

Kommunens bemaerkninger til hgringssvaret
Aarhus Kommune, Byggeri har ikke yderligere bemaerkninger til
ovenstdende.

Begrundelse for afggrelsen
I vurderingen har vi saerligt lagt vaegt pa, at etablering af vandhullet
ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre.

Vi har herudover lagt veegt p&, at vandhullet vurderes at forbedre
ynglemulighederne for bilag IV-arterne stor vandsalamander og
lgvfrg.

Samtidig har vi lagt vaegt pa, at Fredningsnaevnet har meddelt dis-
pensation.

Aarhus Kommune vurderer, at etablering af vandhullet ikke pa-
virker omradets landskabskarakter vaesentligt, eftersom der er
tale om et forhold i terraen.
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Ud fra ansggers redeggrelse/bemaerkning til indsigelsen, har vi vur- 12. oktober 2026
deret, at indsigelsen ikke giver anledning til anden afggrelse.

Side 5 af 8
Samlet er det derfor vores vurdering, at etablering af vandhullet er
hensigtsmaessig.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det 8bne land og dermed sikre en klar graeense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planlaagningen dbner mulighed for det.

Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 for Aarhus Kommune.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Det ansggte kraever ikke byggetilladelse.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 13-10-2026.

Der kan klages til Planklagensevnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 10-11-2026

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.
Med venlig hilsen

Simon Pedersen
Byggesagsbehandler
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Landzonetilladelsen meddeles pd baggrund af fglgende:
e Bilag til ansggning om etablering af 3 vh ved Tulshgj matr. 12d, Hgrret By, Side 6 af 8

M3rslet, bilag D2026-190754.

e Ansggning til underskrift vedr. etablering af 3 vh ved Tulshgj, matr. 12d, Hgrret
By, Marslet, bilag D2026-190755.

e Afggrelse i FN-MJ@-087-2026, bilag D2026-336996.

Dokumenterne er vedhaeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven
e Museumsloven §§ 25-27. Eventuelle spgrgsmal kan rettes til Moesgard Museum

pd tIf. 87 39 40 00.



KLAGEVEILEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsmal paklages.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller
ikke har overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke klage over skgnsmaessige
afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der kreever landzonetilladelse, kan dog ogsé p&klages med
hensyn til skansmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST
Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har modtaget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenzevnet er klagemyndighed. Du klager via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevnenes-
hus.dk. Klageportalen ligger ogsa pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p& www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar der klages, skal der betales et gebyr p& 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for
virksomheder og organisationer. Gebyret skal betales med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du inden
udlgbet af klagefristen sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE
Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du har
modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.

NOVEMBER 2022
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MUSEUMSLOVEN §§ 25-27

LBK nr. 358 af 08/04/2014

§ 25

Stk. 1. Bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde skal udfgres p& landjorden, kan forud
for igangsaetning af arbejdet anmode vedkom-
mende kulturhistoriske museum om en udtalelse.

Stk. 2. Nar museet har modtaget en anmodning,
skal det fremkomme med en udtalelse med stil-
lingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodnin-
gen vedrgrer, indebzerer en risiko for gdelaeggelse
af vaesentlige fortidsminder. S&fremt museet vur-
derer, at en sddan risiko foreligger, skal sagen fo-
releegges kulturministeren. Den naevnte udtalelse
skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet
fald vil vaere ngdvendigt at gennemfgre en arkee-
ologisk undersggelse m.v., jf. § 27, stk. 3-10.

Stk. 3. Museet fremsender sin udtalelse til byg-
herren eller den, for hvis regning et jordarbejde
skal udfgres, senest 4 uger efter, at anmodningen
er modtaget. Sfremt det pa grund af jordarbej-
dets omfang er ngdvendigt at gennemfgre stgrre
forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan museets
svarfrist forlaenges til 6 uger.

§ 26

Stk. 1. Det kulturhistoriske museum afholder ud-
giften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre
forundersggelse, der er ngdvendig som grundlag
for museets udtalelse, jf. § 25.

Stk. 2. Ved gennemfgrelse af en stgrre forunder-
sggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning
et jordarbejde skal udfgres. Arbejdet kan farst
ivaerkszettes efter samtykke fra den pagaeldende.
Kulturministeren kan i saerlige tilfaelde yde tilskud
til en s8dan forundersggelse. Safremt arsagen til
forundersggelsen er jordarbejde i forbindelse med
erosion eller jordarbejde udfgrt som led i dyrkning
af almindelige landbrugsafgrgder eller som led i
almindelig skovdrift, afholdes udgiften til forun-
dersggelsen af kulturministeren. For s8 vidt angar
tilfeelde, hvor driften forestas af en statslig eller
kommunal myndighed, afholdes udgiften dog af
vedkommende myndighed.

Stk. 3. Kulturministeren kan fastssette narmere
regler om de forundersggelser, som museerne
gennemfgrer efter stk. 1 og 2.

8§ 27

Stk. 1. Den arkaeologiske kulturarv omfatter spor
af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra
tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravplad-
ser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhang, hvori disse spor er anbragt.

Stk. 2. Findes der under jordarbejde spor af for-
tidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til kulturministeren eller det naer-
meste statslige eller statsanerkendte kulturhisto-
riske museum. Fundne genstande, der ikke er da-
nefee, jf. § 30, stk. 1, skal efter anmodning fra
kulturministeren eller det p8geseldende kulturhi-
storiske museum afleveres til vedkommende
statslige eller statsanerkendte museum, sdledes
at det indgdr i museets samling.

Stk. 3. Kulturministeren beslutter snarest, om ar-
bejdet kan fortsaette, eller om det skal indstilles,

indtil der er foretaget en arkaeologisk undersg-
gelse, eller indtil spgrgsmélet om erhvervelse ef-
ter stk. 8 er afgjort. Senest 1 ar efter, at anmel-
delsen er modtaget, kan arbejdet genoptages,
medmindre kulturministeren har afgivet indstilling
om erhvervelse af fortidsmindet efter stk. 8.

Stk. 4. Udgiften til den arkaeologiske undersggelse
afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal
udfgres.

Stk. 5. Udgiften afholdes dog af kulturministeren,
séfremt

1) &rsagen til undersggelsen er erosion eller
jordarbejde i forbindelse hermed eller jord-
arbejde udfgrt som led i dyrkning af almin-
delige landbrugsafgrgder eller som led i al-
mindelig skovdrift, medmindre driften fore-
stds af en statslig eller kommunal myndig-
hed, i hvilke tilfeelde udgiften afholdes af
vedkommende myndighed,

2) det kulturhistoriske museum i udtalelsen ef-
ter § 25 har oplyst, at jordarbejdet ikke vil
indebaere en risiko for gdeleeggelse af vae-
sentlige fortidsminder, eller

3) fortidsmindet fredes efter lov om naturbe-
skyttelse eller erhverves med henblik p8 be-
varing pé stedet efter stk. 8.

Stk. 6. Kulturministeren kan i seerlige tilfaelde yde
tilskud til udgifter til arkaeologiske undersggelser,
der gennemfgres efter stk. 3, jf. stk. 4.

Stk. 7. Private grundejeres tab ved ikke at kunne
fortseette den hidtidige drift, mens undersggelsen
foretages, eller indtil spgrgsmalet om erhvervelse
efter stk. 8 er endeligt afgjort, erstattes af kultur-
ministeren. Kan der ikke opnds enighed om er-
statningen, fastsaettes denne af den taksations-
kommission, der er naevnt i naturbeskyttelseslo-
ven.

Stk. 8. Finder kulturministeren, at det pdgeel-
dende fortidsminde bgr bevares pd stedet for ef-
tertiden, kan kulturministeren erhverve fortids-
mindet og eventuelt omkringliggende areal. Er-
hvervelsen kan ske ved ekspropriation efter reg-
lerne i lov om fremgangsmaden ved ekspropria-
tion vedrgrende fast ejendom.

Stk. 9. Kulturministeren eller den, kulturministe-
ren bemyndiger hertil, har til enhver tid uden ret-
skendelse adgang til steder, hvor der foretages
jordarbejder, og hvor der fremkommer fund eller
under arbejder kan formodes at fremkomme fund
som naevnt i stk. 1. Legitimation skal forevises pa
forlangende. Politiet yder ngdvendig bistand til at
udnytte adgangsretten.

Stk. 10. Kulturministeren kan fastszette nsermere
regler om den arkaeologiske undersggelsesvirk-
somhed efter stk. 3 og om gennemfgrelse af be-
stemmelserne i stk. 4-6.
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Vejledning:
Finder du pa kommunes hjemmeside www.aarhus.dk. S@g pa "Vandhuller”.

loplysny kQ ncfer dﬁw{tt\p://www.arealinformation.miljoeportal.dk

Ansgger

Adresse: H@'{Z_Q(;T BYUED <7 é> 3 20 M (é)/ZSC €T
Telefon: t[ .. ' ' ElmaiI:

Ejer: (udfyldes kun hvis ansager ikke er ejer)

Navn:

Adresse:

Telefon: Email:

Ejers accept af ansegning (underskrift)

Arealet:

Matrikel nr.: {Z,OC , H@’/(Ej‘ L. | Mﬁ@féﬁ"\?—_
4 |

Projektets formal: (Beskriv hvad vandhullet skal anvendes til)

E%@r{vzj qf 2 vL?A_, vow A — Wi (0(/14(‘@”'

‘)o\/\ﬂvL/ Vkﬁ: Ca, 00 % p o2 10a. 2850w I/ng ¥ Ca. 295

OP@(‘W Sptéoévf =" Anas th( C)rlns (:/*04

4

\J‘i

Beskrivelse af arealet: (sat kryds og skriv evt. bemaerkning)

| Dyrket mark/ brakmark

Have

Eksisterende s@/ vandhul Over 100 m?: D Under 100 m?:

*Beskyttet eng

*Beskyttet mose

*Beskyttet overdrev

*Beskyttet strandeng

Vandlgb

Skov

Arealet er dreenet

Andet

* Det er sjeeldent der gives tilladelse til anfaeggelse af vandhul i beskyttet natur
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Beskrivelse af anlaagget/a@ndringerne: (saet kryds og skriv evt. bemaerkninger)

Nygravning af vandhul Storrelse m?: {/L[ / QO@ m l{ (f/(/{ L o 3 Y L

b

Oprensning af vandhul

% | Andring af vandhul Nuveerende storrelse m?: k

Nedlzeggelse/opfyldning af vandhul

| ] Andet

Oplysninger om vandhullet: (udfyldes bade for nyetablering og sendring/oprensning af vandhuiler)

Vandfladens forventede fremtidige areal i m?

Sterste vanddybde i cm M"‘-ﬁa T 1

Placering af opgravet jord Hvor:  p W“;t oM< ,a;/-(ﬂ’/ﬁ»
v

Tilleb, angiv antal og starrelse

Afleb, angiv antal og starrelse

Der ma ikke tilga draen til nye vandhuller/sger,
skal der derfor ske omlaegning af draen

Beskrivelse af den nye placering af d vedX v [ skl Jdyamn Covey

(indtegnes desuden pa kort) { v cerr Eui ,‘lﬂ\ q/]é,i(aéﬂ\( 0@,{‘ o VA1 %

Andet:

Yderligere bemarkninger:

ULl{ hllpes ¢ yﬁr(oé/mnj to TC/‘&[’WS/)UZJA@}(
o MR T gQr‘J’ﬂe/ngéH‘aﬂ fea

\[rccgwl}-jw&t?/*‘@/g :

Bilag:

Vandhullet samt ewvt. tillgb/afleb indtegnes pa kort og vedlaegges
ansg@gningen.(kort og luftfoto kan findes http://www.arealinformation.miljoeportal.dk

Dato: Underskrift:

(7

A

Bemaark: De oplysninger, du giver til kommunen, bliver behandlet elektronisk. Du kan f4 oplyst, hvilke oplysninger, der behandles om dig, og du kan kreeve forkerte

oplysninger rettet.

For nogle sagsomrader kan det vesre npdvendigt at dele oplysninger med andre offentlige myndigheder eller private virksomheder. Vi deler dog kun oplysningerne

indenfor lovgivningens bestemmaelser.

Sendes til:
Vand og Natur
Teknik og Miljg
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand
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Eller:

vandognatur@mtm.aarhus.dk
TIf: 89 40 44 00




Né&r du indsender ansggningen, skal vi jf. Databeskyttelsesforordningen informere dig om en reekke detaljer i
vores behandling af data og oplyse dig om dine rettigheder ifm. ansegningen. Vi behandler
personoplysningerne om dig i kategorien "identifikationsoplysninger”, sa som navn, adresse og email-
oplysninger og derudover naturligvis dine ansegningsoplysninger. Det gar vi for at kunne give dig det bedst
mulige sagsbehandlingsforlgb.

Vores behandling af personoplysningerne sker pa baggrund af Naturbeskyttelsesioven LBK nr. 934 af
27/06/2017.

Nar du indsender ansggningen, giver du samtykke til, at Aarhus Kommune kan behandle sagen og i den
forbindelse gare brug af de identifikationsoplysninger, du anfgrer.

Det samtykke, du har givet til behandlingen, kan til en hver tid treekkes tilbage, og du kan annullere din
ans@gning, dog uden at eendre pa lovligheden af den behandling, der allerede matte vaere foretaget.

Den dataansvarlige er Aarhus Kommune, Teknik og Miljs, som kan kontaktes pa 89 40 44 00. Har du
spargsmal ifm. Aarhus Kommunes behandling af dine oplysninger, kan du ogsa kontakte Aarhus Kommunes
databeskyttelsesradgiver pa mail databeskyttelsesraadgiver@aarhus.dk.

De oplysninger, vi behandler om dig, bliver journaliseret og gemt i hht. arkivioven med dertilh@rende
bekendtgerelser.

Endelig skal du vide, at det er muligt at klage til Datatilsynet over behandlingen af personoplysningere.
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Fredningsnaevnet for Midtjylland, gstlig del
(midtjyllandoest@fredningsnaevn.dk)

Den 7. september 2026

FN-MJ@-087-2026. Vandhul og vildtremiser

Fredningsnavnet modtog den 19. juni 2026 Aarhus Kommunes udtalelse om en ansggning om dispensation
fra fredningen af arealer omkring Jelshgj og Tulshgj (Holme Bjerge) til at etablere et vandhul og to vildtremiser
pa matr.nr. 12d Herret By, Marslet, 8320 Marslet. Ansggningen er indsendt af ejendommens ejer |||

Pa fglgende kort er ejendommens beliggenhed indtegnet med blat, mens det fredede omrade er markeret
med turkis skravering:

Fredningsnaevnet meddeler dispensation til et projekt, som blev praeciseret pa et forudgaende mgde med
besigtigelse, og som omtales naermere nedenfor i afggrelsen.

Fredningen

Dele af ejendommen er omfattet af Overfredningsnaevnets afggrelse af 16. maj 1967 om fredning af arealer
omkring Jelshgj og Tulshgj (Holme Bjerge).

Fredningen har ikke en formalsbestemmelse, men fredningssagen blev rejst for at bevare dels de meget vide
og helt enestaende udsigter fra terraenets hgjdepunkter og dels bakkernes konturer set fra det omgivende
lavere liggende landskab og i gvrigt for at bevare et i geologisk henseende interessant og dermed for under-
visningen ved universitetet og skolerne vaerdifuldt landskab. Fredningsnaevnet anfgrte, at arealerne udggr et
meget smukt og saerpraeget naturomrade, og at der gennem en fredning ved udlagning af offentlige sti- og
parkeringsarealer ville kunne bevares naturvaerdier af meget vaesentlig betydning for almenheden og gives
denne adgang til friluftsliv af betydelig rekreativ vaerdi.

Det fremgar af fredningens bestemmelser, at de fredede arealer skal bevares i deres tilstand pa fredningstids-
punktet, saledes at ejendommenes karakter af landbrugs-, gartneri- og skovbrugsejendomme opretholdes.
Der skal ved driften tages hensyn til bevarelsen af de landskabelige og naturvidenskabelige interesser.

Zndringer i terraenet eller i terraenformerne, herunder grus- og lergravning, opfyldning og planering er ikke
tilladt.

Udenfor de nuvaerende haveanlaeg og eksisterende beplantninger er tilplantning kun tilladt med frednings-
navnets godkendelse, bortset fra plantning af laehegn eller til bevarelse og fornyelse af eksisterende bevoks-
ning. | sa fald skal genplantning finde sted enten med samme slags traeer som de tidligere eller med danske
Igvtraeer.



Fredningsnaevnet traf den 18. marts 2020 afggrelse om ikke at meddele dispensation til at etablere ny be-
plantning pa en ejendom indenfor fredningen (FN-MJ@-017-2020). Ansggningen omfattede etablering af sma-
beplantning pa et areal pa ca. 2.800 m? bag bygningerne. Beplantningen ville best& af minimum 75 % hjem-
mehgrende buske og hgjst 25 % hjemmehgrende |gvtraeer. Minimum 50 % af planterne ville vaere bivenlige.
Beplantningen ville besta af 3-raekket levende hegn og 6-raekket levende hegn. | fredningsnaevnets begrun-
delse for afggrelsen blev anfgrt fglgende:

"Det er fredningens formal at beholde arealerne i deres tilstand pa fredningstidspunktet, sa karakteren af omradet
opretholdes, og sa der tages hensyn til de landskabelige og naturvidenskabelige veaerdier. Det fremgar af frednings-
bestemmelserne, at tilplantning udenfor haveanlaeg pa fredningstidspunktet og udenfor eksisterende beplantnin-
ger kun er tilladt med fredningsnaevnets godkendelse, idet der dog kan plantes leehegn.

Det er fredningsnavnets opfattelse, at der pa den baggrund bade konkret og for at undga en uheldig praecedens
skal udvises betydelig papasselighed med at tillade beplantning i det abne land.

Pa den baggrund og da beplantningen uanset det anfgrte om placering i en lavning vil betyde, at der vil ske en
&ndring i og slgring af landskabsformerne, meddeler fredningsnaevnet ikke dispensation. Det kan ved denne vur-
dering ikke fgre til et andet resultat, at der i fredningen er mulighed for at plante laehegn.”

Fredningsnaevnet traf den 28. april 2022 afggrelse om ikke at meddele lovligggrende dispensation til en nale-
traesbeplantning pa ca. 1,7 ha pa en ejendom indenfor fredningen (FN-MJ@-005-2022). Fredningsnasvnet be-
grundede afggrelsen med, at beplantningen var i strid med fredningens formal og derfor ikke omfattet af
fredningsnaevnets dispensationskompetence i naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Aarhus Kommunes udtalelse

Det ansg@gtes beliggenhed og stgrrelse/omfang er illustreret pa fglgende oversigtskort:

Ansggeren gnsker at etablere et nyt vandhul og tage det fredede omrade ud af landbrugsdrift og lade det veere
natur. Desuden gnskes etableret to remiser pa samlet hgjst 0,5 ha med lave hjemmehgrende arter som hvid-
tjorn, slaen, fieldribs og roser mv. Remiserne placeres pa en made, sa de ikke pavirker udsigten fra parkerings-
pladsen ved Tulshgj.

Vandhullet kraever landzonetilladelse, og Aarhus Kommune er indstillet pa at meddele landzonetilladelse, hvis
fredningsnaevnet kan godkende vandhullets placering og det opgravede jord, som placeres omkring vandhul-
let.



Landzonetilladelsen vil blive stillet pa vilkar om, at det opgravede materiale enten fjernes fra omradet eller
udspredes i et lag pa maksimalt 30-50 cm pa arealer, der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, at
vandhullet far bade dybe (maksimalt én meter) og lavvandede omrader, at haldningen af vandhullets bund
og bredder gennemsnitligt ikke overstiger 1:5 og gerne lavere, at vandhullet tilpasses landskabsformerne, og
at der ikke etableres ger i vandhullet, at vandhullet hverken ma have tillgb fra draen eller lignende, at der ikke
ma udseettes planter, krebs, fisk, fugle eller andre dyr i vandhullet, at der ikke ma fodres i eller ved vandhullet,
at der ikke ma opstilles andehuse eller andre specielle indretninger i eller ved vandhullet, at der ikke placeres
lokkeaender i eller ved vandhullet, og at der ikke plantes buske og traeer i en zone pa mindst 30 meter omkring
vandhullet, og eventuel beplantning bestar af danske busk- eller traearter.

Vandhullet etableres ca. 3,2 km fra nasermeste Natura 2000-omrade H234 (Giber A, Enemaerket og Skade Hav-
bakker). Udpegningsgrundlaget for omradet er 17 naturtyper og to arter. Det drejer sig om tre kystnaturtyper,
tre typer sger, vandlgb, to typer overdrev, tidvis vad eng, urtebreemmer langs vandlgb, kilder, rigkaer og fire
skovnaturtyper og arterne vandsalamander og odder. P baggrund af afstanden og karakteren af det ansggte
vurderes det, at det ansggte med stor sikkerhed ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omra-
det negativt.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander og lgvfrg forekommer begge i neeromradet og er tidligere registreret i
yngledamme indenfor ca. 230 meter af, hvor vandhullet etableres. Vandhullet vurderes at forbedre ynglemu-
lighederne for begge disse bilag IV-arter.

Tulshgj Bak og Kapel Bak ligger henholdsvis ca. 375 meter vest og ca. 650 meter syd for vandhullets gnskede
placering og er udpegede som potentielle levesteder for bilag IV-arten odder. Det ansggte vurderes ikke at
have vasentlig indflydelse pa yngle- og rasteomrader for odder. Der er ikke registreret andre bilag IV-arter i
naeromradet til den ansggte placering af vandhullet.

Aarhus Kommune vurderer pa den anfgrte baggrund, at etableringen af vandhullet ikke kraever en konse-
kvensvurdering.

Ansggningen i gvrigt

Projektet omfatter foruden de to vildtremiser og sgen yderligere to sger, som placeres udenfor fredningen.
Sgernes placering, hvor den s@, som er omfattet af ansggningen til fredningsnaevnet, er markeret med ”3”, og
vildtremisernes skitserede placering fremgar af fglgende oversigtskort:




Fredningsnaevnets besigtigelse

Fredningsnaevnet behandlede sagen pa et mgde med besigtigelse den 24. august 2026 ved || ENNNENEGEGNE

I - Desuden deltog anspgeren I A 2rhus
Kommune ved |l og Danmarks Naturfredningsforening ved || N NN

Projektet blev gennemgaet.

Det blev supplerende oplyst, at ejendommen er pa godt 18 ha. || 2 sker at opgive tra-
ditionel landbrugsdrift og har faet tilladelse til at plante skov pa 10 ha pa den del af ejendommen, der ikke er

omfattet af fredningen.

Der star stort set altid vand i den lavning i fredningen, hvor der gnskes etableret en s@. Et eksisterende draen
slgjfes ikke, men lukkes ved omradet for at skabe en sg med et naturligt vandspejl. Det opgravede materiale
spredes jeevnt ud pa det omkringliggende areal, og vejen haeves med fa cm for at sikre, at den kan bevares.
Projektet tilsigter at gavne padder, saerligt lgvfrg.

Projektet med tilplantning blev drgftet i lyset af fredningens bestemmelser om forbud mod tilplantning og
fredningsnaevnets praksis i fredningen. Det blev i drgftelsen inddraget, at der i fredningen ikke er forbud mod
at lade naturen ga sin gang med tilgroning, og at det er vigtigt fortsat at sikre, at der fra Tulshgj fortsat er
udsigt over Aarhusbugten.

Der var pa den baggrund tilslutning til et forslag fra Danmarks Naturfredningsforening om i stedet for tilplant-
ning at etablere vildtremiser ved naturlig tilgroning i omrader, som ikke hindrer udsigten, mens beplantningen
i gvrigt holdes nede. Der indgar for nuvaerende ikke afgraesning i projektet, hvorfor plejen vil ske med maski-
ner, som | | forvejen er i besiddelse af. Det er i gvrigt ogsa ngdvendigt, at der sker pleje
for at opretholde tilskudsmidler.

Det blev aftalt, at vildtremiser kan sprede sig pa de relevante nordgstlige dele af ejendommen pa et areal, der
samlet ikke kan overstige 1 ha og ikke er til gene for udsigten over bugten.

Fredningsnaevnets afggrelse

Fredningen af arealer omkring Jelshg@j og Tulshgj (Holme Bjerge) betyder, at anlaeggelse af en sg kraever fred-
ningsnaevnets dispensation i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, hvorefter fredningsnaevnet kan
meddele dispensation, hvis det ansggte ikke strider mod fredningens formal.

Der erifredningen forbud mod at foretage tilplantning, men ikke mod naturlig tilgroning. Det fremgar derimod
af fredningen, at arealerne skal bevares i deres tilstand pa fredningstidspunktet, sa ejiendommens karakter af
landbrugsejendom opretholdes. Da det ansggte projekt bestar i at tage arealet ud af seedvanlig omdrift og i
stedet at etablere en naturejendom, kraever projektet fredningsnaevnets dispensation. Fredningsnavnet vur-
derer i den forbindelse at kunne opstille rammer for tilgroning som vilkar for en dispensation til en sendret
arealanvendelse. Den gvrige del af projektet kraever derfor ligeledes fredningsnaevnets dispensation i medfgr
af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1.

Det fremgar desuden af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2, at fredningsnaevnet kun kan meddele dispensa-
tion fra en fredning i eller uden for et internationalt naturbeskyttelsesomrade, hvis det ansggte ikke indebaerer
en forringelse af naturtyper og levesteder for arter eller betydelig forstyrrelse af arter, som omradet er udpe-
get for. Fredningsnaevnet kan desuden i medfgr af § 50, stk. 3 kun meddele dispensation, hvis det ansg@gte ikke
kan gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er navnt i
bilag 3 til loven, eller gdelaegge de plantearter, der er naevnt i bilag 5 til loven, i alle livsstadier.



Fredningsnaevnet finder ikke grundlag for at foretage en anden vurdering end den vurdering af det ansggtes
betydning for Natura 2000-omrader og bilag IV-arter, der er foretaget af Aarhus Kommune, og som er gengivet
ovenfor. Fredningsnaevnet vurderer pa den baggrund og efter sagens gvrige oplysninger, at det ansggte ikke
er i strid med naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 2 eller stk. 3.

Fredningsnaevnet meddeler pa baggrund af projektets naturforbedrende formal dispensation.

Dispensationen meddeles pa vilkar, som desuden betyder, at projektet ikke har en negativ betydning for op-
levelsen af det fredede landskab. Der fastseettes saledes vilkar om, at der ikke ma ske plantning pa arealet, at
der kan ske naturlig tilgroning af et antal vildtremiser, hvis areal samlet ikke ma overstige 1 ha, at vildtremi-
serne ikke etableres sydligere end den vildtremise p& 2.484 m?, der er indtegnet p& kortet ovenfor, hvor ud-
sigten fra Tulshgj i forvejen er begraenset af lebalter, og hvorved udsigten udover Aarhusbugten ikke begraen-
ses, og at beplantningen pa den gvrige del af ejendommen i fredningen holdes nede ved enten graesning eller
jeevnlig pleje/slaning.

Klagevejledning

Der kan klages over denne afggrelse til Miljg- og Fgdevareklagenavnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at
afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Klagen skal ifglge naturbeskyttelseslovens § 87 indgives via Miljg- og Fgdevareklagenaevnets digitale selvbe-
tjening, jf. vejledningen pa Miljg- og Fedevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klagefristen
udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e Adressaten for afggrelsen,

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrgrer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond,

e |okale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afggrelsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige, rekreative
interesser, nar afggrelsen bergrer sddanne interesser.

Det er en betingelse for Miljg- og Fedevareklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler
et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer (2016-niveau). Klage-
gebyret reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og
Ipnindeks som Ipbende offentliggjort i forslag til finanslov med virkning for klager, der modtages i Miljg- og
Fedevareklagenaevnet fra og med den 1. februar 2017. Miljg- og Fgdevareklagenaevnet offentligggr stgrrelsen
af klagegebyret pa sin hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret opkraeves i forbindelse med klagens oprettelse i Miljg- og Fédevareklagenavnets digitale selvbetje-
ning. Klagen behandles fgrst, nar gebyret er betalt. Vejledning om gebyrbetalingen kan ligeledes findes pa
Miljg- og Fgdevareklagenaevnets hjemmeside www.naevneneshus.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, hvis kla-
geren far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, mang-
lende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Miljg- og Fgdevareklagenavnets kompetence.
Det bemaerkes, at hvis den eneste andring af den paklagede afggrelse er forlaengelse af en frist for efterkom-
melse af en afggrelse som fglge af den tid, der er medgaet til at behandle sagen i Miljg- og Fedevareklagenaev-
net, sa tilbagebetales gebyret dog ikke.



Miljg- og Fedevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis der er indledt forhand-
linger med afggrelsens adressat og/eller fgrsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger fgrer
til, at klager traekker sin klage tilbage, eller hvis klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, fgr Miljg- og Fedeva-
reklagenaevnet har truffet afggrelse i sagen. Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis Miljg- og Fgdevareklage-
naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage
meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshgring.

En dispensation ma i henhold til naturbeskyttelseslovens § 87, stk. 7, ikke udnyttes, fgr klagefristen er udigbet,
eller behandling af en eventuel klage matte vaere afsluttet.

Det fglger endvidere af naturbeskyttelseslovens § 50, stk. 1, jf. § 66, stk. 2, at dispensationen bortfalder, hvis
den ikke udnyttes inden 3 ar efter, at den er meddelt.

Martin Mgller-Heuer
Denne afggrelse sendes til:

Knud Erik Hesselbjerg,
Torben Wandall,

1.

2.

3

4. Styrelsen for Grgn Arealomlzaegning og Vandmiljg,
5. Aarhus Kommune, GEO-2026-004413,

6. Danmarks Naturfredningsforening, Kgbenhavn,
7. Danmarks Naturfredningsforening, Aarhus,

8. Dansk Ornitologisk Forening, Kgbenhavn,

9. Dansk Ornitologisk Forening, Aarhus,

10. Dansk Botanisk Forening, Kgbenhavn,

11. Friluftsradet, centralt,

12. Friluftsradet, kreds Arhus Bugt,

13. Region Midtjylland,

14. Slots- og Kulturstyrelsen.






