Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Mads Preut Pedersen
Rosenkrantzvej 2
8700 Horsens

Ejendommens matr.nr.: 10 i, Harlev By, Harlev
Adresse: Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev ]
Vedrgrende: Landzonetilladelse til opfgrelse af enfamiliehus

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opfgrelse
af enfamiliehus p@ matr.nr. 10 i, Harlev By, Harlev, beliggende Har-
lev Kirkevej 5, 8462 Harlev J.

Tilladelsen er givet pa baggrund af fremsendt ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 03-09-2026.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Byggearbejdet ma ikke p@begyndes inden klagefristen for landzone-
tilladelsen er udlgbet og byggetilladelse foreligger. Under “Sagens
videre forlgb”, kan du se neermere om klagefrister.

Tilladelsen omfatter
Opfarelse af enfamiliehus med integreret carport og overdakning
pa i alt 243 m2. Arealerne er fordelt sdledes:

e Boligareal = 185 m2
e Integreret carport = 49 m2 (heraf redskabsrum = 15 m2)
e Overdeekket areal = 9 m2
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Ansagnlngsmaterlalet er vedlagt afggrelsen.

24. september 2026
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Aarhus Kommune

Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Telefon: 89 40 22 13
www.aarhus.dk/byggeri

Sag:
S2026-55797

Sagsbehandler:
Simon Pedersen

Telefontid 9.30-11.30
Ekspeditionstid 9.30-15.00



24. september 2026
Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en ikke landbrugsnoteret ejendom pd 6125 m2.
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Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil
ske forringelse eller beskadigelse af vyngle-, vokse, eller
rasteomrader for seerligt beskyttede arter jf.
habitatsbekendtggrelsen.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeom-
rade 340010LB.

Det fremgar af kommuneplanramme 340010LB, at omradets anven-
delse er fastlagt til bolig- og landbrugsformal. Omradet kan desuden
anvendes til erhverv samt offentlige og private serviceformal, her-
under mindre butikker, der naturligt kan indpasses i landsbyen. Bu-
tiksarealet for den enkelte butik ma ikke overstige 500 m2. Er-
hvervsvirksomhedernes miljgbelastning af omgivelserne er regule-
ret ved miljgklasser, som er anfgrt for hver enkelt landsby. For hver
enkelt landsby er anfgrt bestemmelser, der skal sikre, at eksiste-
rende bebyggelse af saerlig arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi
samt karakteristiske veje, stier og beplantninger, herunder omkran-
sende beplantning, sd vidt muligt bevares. For bygninger, der er
registreret som bevaringsvaerdige, skal det ud over bevaring af byg-
ningerne sikres, at de fastholdes i de karakteristiske bebyggelses-
maessige, beplantningsmaessige og belaegningsmaessige omgivel-
ser, de indgdr i. Nye bygningers arkitektoniske udformning og pla-
cering skal medvirke til at opretholde og viderefgre karakteren af
landsbymiljget og byggetraditionen, f.eks. med hensyn til bygnin-
gers placering, laengde, bredde, facadehgjde, tagform, bygningsma-
terialer, dgre, vinduer og skorstene. Ved bygninger, der er vurderet
at have veaesentlig betydning for landsbyens helhed, er det hensig-
ten, at bygningerne enten omdannes til andet formal i deres eksi-
sterende udformning eller ved eventuel nedrivning, at nye bygnin-
ger opfgres i princippet som soklen pd det eksisterende byggeri.
Bygninger, der er vurderet at have vassentlig betydning for lands-
byens helhed, er markeret pd kortet. Ved bebyggelse i landsbyer



skal tages hensyn til husdyrbrug, som drives fra gdrde i byen. Ud-
nyttelse af de udpegede byggemuligheder kan ske, ndr det kan
sandsynligggres, at dette ikke vil medfgre miljgkonflikter. Udnyttel-
sen af byggemuligheder vil sdledes i visse tilfeelde skulle afvente
husdyrbrugets nedlaeggelse eller forbedret teknologi til nedbringelse
af nabogener.

Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa bag-
grund af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.

Naboorientering
Ansggningen har vaeret sendt til orientering hos dine naboer i peri-
oden fra den 08-09-2026 til den 22-09-2026.

Der er ikke indkommet bemaerkninger til projektet i forbindelse med
orienteringen.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi seerligt lagt vaegt pa, at opfgrelse af enfamilie-
huset ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal
sikre, idet det nye enfamiliehus opfgres som erstatning for det tid-
ligere enfamiliehus pa matriklen.

Vi har herudover lagt vaegt pa, at det nye enfamiliehus placeres ca.
samme sted som det tidligere enfamiliehus samt at ejendommen er
beliggende indenfor landsbyafgraensningen.

Ligeledes har vi lagt vaegt pa, at det ansggte er i overensstemmelse
med de planmaessige interesser, som fremgar af Kommuneplan
2025 for Aarhus Kommune, idet omradets anvendelse blandt andet
er fastlagt til boligformal. Placeringen af det nye enfamiliehus vur-
deres at medvirke til at opretholde og viderefgre karakteren af
landsbymiljget.

Samlet er det derfor vores vurdering, at opfgrelse af enfamiliehuset
er hensigtsmaessig.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det abne land og dermed sikre en klar graense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det.

24. september 2026
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Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtgarelse
nr. 572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 for Aarhus Kommune.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Det ansggte kraever byggetilladelse. Ansggning er modtaget.

Byggeriet m§ ikke pdbegyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 25-09-2026.

Der kan klages til Planklagensevnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 23-10-2026

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.
Med venlig hilsen

Simon Pedersen
Byggesagsbehandler

24. september 2026
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Landzonetilladelsen meddeles p& baggrund af fglgende: 24. september 2026

e FORTROLIG - 240260 - Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev J_MPP - Sheet - 1
Situationsplan.pdf (1) 03-09-2026 07:16, bilag D2026-332553. Side 5 af 6

e FORTROLIG - 240260 - Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev J_MPP - Sheet - 2
Plantegning.pdf (1) 03-09-2026 07:16, bilag D2026-332554.

e FORTROLIG - 240260 - Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev J_MPP - Sheet - 3
Facader.pdf (1) 03-09-2026 07:16, bilag D2026-332555.

e FORTROLIG - 240260 - Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev J_MPP - Sheet - 3-1 -
Facader.pdf (1) 03-09-2026 07:16, bilag D2026-332556.

Dokumenterne er vedheaeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven



KLAGEVEILEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsma&l p&kla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsa paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs8 p8 www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger p8 www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
ggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. N&r der
klages, skal der betales et gebyr pa8 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022

24. september 2026
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Indkersel:
Fremt. belaegning = 10,05 DVR
Laengde 1=2514m

Lzengde 2 =2,653 m

Kote 1 =9,77 DVR

Kote 2 =947 DVR
1=10,05-977=028m/2514=011m
2=10,05-947=058m/2,653=022m
Gennemsnit haeldning (0,11 + 022)/2 =
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Kloak udfgres som separat system

Spildevand afledes off. anleeg

Bemeerkninger:

- Niveauspring i bolig

- Fritrumsspeaer ved Multirum

- Vindueskarme afsluttet med
porebeton

- Yderveegsisolering 165/190 mm V
- Terreendaek isolering xxx mm kl. 5.
- Skawblok xxx mm

- Uteetheder: Max. X |/s/m?

- Loftisolering xxx mm kl. 41 + 95 mm
kl. 37

Solcelleanlaeg:

Solceller integreres ikke i tag
1,8 KwP - Anlzegsstarrelse
Antal paneler: 4 paneler
Antal m?: 8 m?

Inverter type: SolaX Mini

Jordvarmeanleeg:
Ca 300 Ibm slanger placeret iht. tegning og nedgraves iht. leveranderanvisninger.
Slangerne placeres min. 1500 mm fra hus sokkel og 600 mm fra skel

Nedgravningsdybde:
Slanger udlaegges cc 1000 mm i 1 lag og nedgraves i en dybde af ca.
0.9 - Tm dog minimum 0.9 m

EASKINE:
24 stk. (0,5 x 0,4 x 1,0 m) kassetter udlagt i x lag

Placeres som vist pa tegning
min. 2 m fra skel.

min. 5 m fra hus uden kaelder.
min. 25 m fra drikkevandsboring.
min. 25 m fra vandleb, s, hav

ABEALOVERSIGT:
- GRUND 6125.00 m?
- BOLIG 185.00 m?
- CARPORT 49.00 m?
- HERAF REDSKABSRUM 15.00 m?
- OVERD. AREAL 9.00 m?
- FRADRAG 35.00 m?
- BEBYGGET AREAL SAMLET 243.00 m?
{bolig m* + carport m*+ overd m?- fradragm?  x 700 = bebyggelsesprocent
grundens areal
(185.00m? +49.00m* +9.00m? -35.00m?) x100=34%
6125.00 m?
()
41,40
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e ~ .
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Byggesag: Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev J Hybel har ophavsret pa dette tegningsmateriale
\
Bygherre: Morten oJiEN Proj:  MPP Dato.  03.09.2026
Emne: Situationsplan Mmal: 1:200 Sagsnr.: 240260

Matr.nr.:  10i - Harlev By, Harlev

Hybel Midt A/S

Rosenkrantzvej 2,

8700 Horsens

T: 75601070

E: info@hybelhuse.dk
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Byggesag: Harlev Kirkevej 5, 8462 Harlev J Hybel har ophavsret pa dette tegningsmateriale
Bygherre: Morten oJiR Proj:  MPP Dato..  03.09.2026
Emne:  Facader Mmal: 1:100 Sagsnr.: 240260

Praefab. gitterspaer 35° m. lige gavle - sorte betontagsten

RT445 - Rustica Red/brun Patina, handstregen - Traebeklaedning i 125 mm klink (farve som vinduer)

Rationel FORMAPLUS trae/aluvinduer hvid indv. / sort udv. (Ral 9010 / Noir 900 sable)

Jordvarme

Hybel Midt A/S
Rosenkrantzvej 2,
8700 Horsens

T: 75601070

E  info@hybelhuse.dk

Matr.nr.:  10i - Harlev By, Harlev

Tegn.nr.:
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