Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Ejendommens matr.nr.: 16c Arslev By, Sdr. Arslev

Adresse: Silkeborgvej 900, 8220 Brabrand

Vedrgrende: Landzonetilladelse til etablering af teknisk anlaeg (Land-
zone)

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til etablering af
et teknisk anleeg pa matr.nr. 16 c, Arslev By, Sdr. Arslev, beliggende
Silkeborgvej 900, 8220 Brabrand.

Tilladelsen er givet pa baggrund af fremsendt ansggning og tegnings-
materiale, modtaget den 17. september 2026.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar.

Byggearbejdet ma ikke pabegyndes inden klagefristen for landzonetil-
ladelsen er udlgbet og byggetilladelse foreligger. Under "Sagens videre
forlgb”, kan du se naermere om klagefrister og om hvordan du sgger
om byggetilladelse.

Tilladelsen omfatter

Opsaetning af varmepumpeanlaeg og transformerstation.

Anlaegget placeres i tilknytning til den eksisterende bygningsmasse og
afskaermes mod de omkringliggende omgivelser.

Som stg@jreducerende foranstaltning etableres en stgjskeerm med en
hgjde p& 3 meter langs 2-3 sider af anlaegsarealet. Stgjskeermen ud-
fores i en kombination af galvaniseret stal og grenne mineraluldsbatts.
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Sag: 52026-63169

Sagsbehandler:
Bent Sgrensen
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Til ansggningen hgrer projektbeskrivelse — denne er vedlagt afgga-
relsen.

Vilkdr og forudsatninger
Det er en forudsaetning for afggrelsen at:
e Der ansgges om byggetilladelse.

Tilladelsen er betinget af, at fglgende vilkar overholdes:

e Der foretages etablering af beplantning uden for stgjhegn.
Beplantningen skal fremsta teet og have en afskarmende ef-
fekt.

Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en ikke landbrugsnoteret ejendom pa 3 ha.

BBR-oplysninger
I henhold til kommunens byggesagsarkiv og BBR-registret, er der pa
ejendommen noteret fglgende bygninger:

e Bygning nr. 1: Hotel, kro eller konferencecenter med overnat-
ning.

e Bygning nr. 2: Hotel, kro eller konferencecenter med overnat-
ning.

e Bygning nr. 3: Hotel, kro eller konferencecenter med overnat-
ning.

e Bygning nr. 4: Hotel, kro eller konferencecenter med overnat-
ning.

e Bygning nr. 5: Hotel, kro eller konferencecenter med overnat-
ning.



Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Byggeriet er beliggende indenfor skovbyggelinjen. De ansggte bygnin-
ger ligger ca. 210 meter fra skovbrynet, og laengere vak fra skoven,
end 230 meter.

Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have vaesentlig
indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil ske
forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller rasteomrader for
saerligt beskyttede arter jf. habitatsbekendtgarelsen.

Det tekniske anlaeg er placeret fjernt fra et § 3-omrade.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er delvist beliggende i landzone.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Kommuneplan
Ejendommen er beliggende udenfor kommuneplanens rammeomrader.

Omradet er i Kommuneplan 2025 kortlagt som almindelige landskaber.
Omrader udpeget som 'almindelige landskaber' skal vedligeholdes og
styrkes. De almindelige landskaber er typisk robuste landskaber, der
skal vedligeholdes. Her kan der ske byudvikling under hensyn til land-
skabets eksisterende kvaliteter. De almindelige landskaber i Aarhus
Kommune er bl.a. de storbakkede landskaber omkring H8rup og Mejlby
samt mellem Hasselager, M&rslet, Solbjerg og Malling.

Ejendommen er ogsd omfattet af:

1. Storbakket landskab, hvor det fremgar at I det storbakkede landskab
skal det bglgende terraen og den enkle karakter i en mellem til stor
skala bevares, beskyttes og styrkes. Det skal dokumenteres, hvor-
dan bygge- og anleegsprojektet, herunder placering og materialer
tilpasses det storbakkede landskab bl.a. skala, struktur, terraen og

beplantning samt de seerlige visuelle oplevelsesveerdier.
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Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa baggrund
af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra forskellige
perioder.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering, jf. Planlovens § 35, stk. 4, idet
kommunen har skgnnet, at det ansggte er af underordnet betydning
for naboerne. Der henvises til planlovens § 35, stk. 5.

Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi szerligt lagt veegt pa, at etableringen af det tekni-
ske anlag ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal
varetage, idet anlaegget etableres i tilknytning til ejendommens eksi-
sterende bygningsmasse.

Vi har herudover lagt vaegt pa, at anlaegget placeres foran afskaer-
mende beplantning, og at der etableres yderligere afskeermende be-
plantning foran stgjhegnet mod parkeringsarealet og den offentlige
Vej.

Ligeledes har vi lagt vaegt pa, at det ansggte er i overensstemmelse
med de planmaessige interesser, der fremgar af Kommuneplan 2025
for Aarhus Kommune, idet placeringen sikrer, at landskabsveerdierne
samt de fremtidige planmaessige interesser for omradet bevares.

Samlet set er det derfor vores vurdering, at omfanget og placeringen
af det tekniske anlaeg er proportionale og hensigtsmaessige i forhold til
ejendommen.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det &bne land og dermed sikre en klar greense mellem by og
land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at
tilgodese landskabs- og naturveerdier samtidig med, at egentlig byud-
vikling sker, hvor planlaegningen @bner mulighed for det.
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Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det er
i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr.
572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 for Aarhus Kommune.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Det ansggte kraever byggetilladelse.

Ansggning om byggetilladelse skal ske via Byg og miljg pa
https://www.bygogmiljoe.dk/.

Du skal vaelge ansggningstype “Faste konstruktioner, som ikke er byg-
ninger” og vedleegge fglgende:

e Situationsplan

e Facadetegning

e Shittegning

Byggeriet m& ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.

Klagefrist
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet.

Annonceringen forventes at finde sted den 12-10-2026.

Der kan klages til Planklagenaevnet over, at landzonetilladelsen er gi-
vet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet, det
vil sige dagen efter den 09-11-2026.
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Hvis der klages, vil du blive orienteret. I s fald ma landzonetilladelsen 9. oktober 2026
ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort. Side 6 af 9
Med venlig hilsen

Bent Sgrensen
Byggesagsbehandler

Landzonetilladelsen meddeles pa baggrund af fglgende
e Projektbeskrivelse, modtaget den 30-09-2026, id. D2026-376883

Vedlagt
¢ Klagevejledning: Planloven.



KLAGEVEILEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsmal p&klages.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke
har overholdt procedure- og kompetencereglerne. Du kan derimod ikke klage over skgnsmaessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der kraever landzonetilladelse, kan dog ogsd paklages med hensyn
til skensmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST
Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har modtaget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager via Klageportalen, som du finder pa kpo.naevneneshus.dk.
Klageportalen ligger ogsd pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar der
klages, skal der betales et gebyr p8 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.
Gebyret skal betales med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du inden udlgbet af
klagefristen sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndighe-
den videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anleegges inden 6 maneder efter, at du har mod-
taget afggrelsen. For afggrelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.

NOVEMBER 2022
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MUSEUMSLOVENS §§ 25-27

LBK nr. 358 af 08/04/2014

§ 25
Stk. 1. Bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pd landjorden, kan forud for igang-
seetning af arbejdet anmode vedkommende kulturhistoriske museum om en udtalelse.

Stk. 2. N&r museet har modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til,
hvorvidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer, indebaerer en risiko for gdelaeggelse af veesentlige fortids-
minder. S&fremt museet vurderer, at en sddan risiko foreligger, skal sagen forelaegges kulturministeren. Den
naevnte udtalelse skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet fald vil vaere ngdvendigt at gennemfgre en
arkaeologisk undersggelse m.v., jf. § 27, stk. 3-10.

Stk. 3. Museet fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres,
senest 4 uger efter, at anmodningen er modtaget. S&fremt det pd grund af jordarbejdets omfang er ngdven-
digt at gennemfgre stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan museets svarfrist forlaenges til 6 uger.

§ 26
Stk. 1. Det kulturhistoriske museum afholder udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre forunder-
s@gelse, der er ngdvendig som grundlag for museets udtalelse, jf. § 25.

Stk. 2. Ved gennemfgrelse af en stgrre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning et jordar-
bejde skal udfgres. Arbejdet kan farst iveerkseettes efter samtykke fra den p&geeldende. Kulturministeren kan
i saerlige tilfeelde yde tilskud til en sddan forundersggelse. S&fremt drsagen til forundersggelsen er jordar-
bejde i forbindelse med erosion eller jordarbejde udfgrt som led i dyrkning af almindelige landbrugsafgrgder
eller som led i almindelig skovdrift, afholdes udgiften til forundersggelsen af kulturministeren. For sd vidt
angar tilfelde, hvor driften forestds af en statslig eller kommunal myndighed, afholdes udgiften dog af ved-
kommende myndighed.

Stk. 3. Kulturministeren kan fastsaette neermere regler om de forundersggelser, som museerne gennemfgrer
efter stk. 1 og 2.

§ 27

Stk. 1. Den arkaeologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere
tider, dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande
og monumenter og den sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt.

Stk. 2. Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det nasermeste statslige eller stats-
anerkendte kulturhistoriske museum. Fundne genstande, der ikke er danefee, jf. § 30, stk. 1, skal efter
anmodning fra kulturministeren eller det pdgaeldende kulturhistoriske museum afleveres til vedkommende
statslige eller statsanerkendte museum, saledes at det indgdr i museets samling.

Stk. 3. Kulturministeren beslutter snarest, om arbejdet kan fortseette, eller om det skal indstilles, indtil der
er foretaget en arkaeologisk undersggelse, eller indtil spgrgsmalet om erhvervelse efter stk. 8 er afgjort.
Senest 1 ar efter, at anmeldelsen er modtaget, kan arbejdet genoptages, medmindre kulturministeren har
afgivet indstilling om erhvervelse af fortidsmindet efter stk. 8.

Stk. 4. Udgiften til den arkaeologiske undersggelse afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres.

Stk. 5. Udgiften afholdes dog af kulturministeren, s&fremt

1) &rsagen til undersggelsen er erosion eller jordarbejde i forbindelse hermed eller jordarbejde udfart som
led i dyrkning af almindelige landbrugsafgrgder eller som led i almindelig skovdrift, medmindre driften
forestds af en statslig eller kommunal myndighed, i hvilke tilfaelde udgiften afholdes af vedkommende
myndighed,

2) det kulturhistoriske museum i udtalelsen efter § 25 har oplyst, at jordarbejdet ikke vil indebzere en
risiko for gdeleeggelse af veesentlige fortidsminder, eller

3) fortidsmindet fredes efter lov om naturbeskyttelse eller erhverves med henblik pd bevaring p& stedet
efter stk. 8.

Stk. 6. Kulturministeren kan i seerlige tilfaelde yde tilskud til udgifter til arkaeologiske undersggelser, der
gennemfgres efter stk. 3, jf. stk. 4.

Stk. 7. Private grundejeres tab ved ikke at kunne fortsaette den hidtidige drift, mens undersggelsen foretages,
eller indtil spgrgsmalet om erhvervelse efter stk. 8 er endeligt afgjort, erstattes af kulturministeren. Kan der
ikke opnds enighed om erstatningen, fastszettes denne af den taksationskommission, der er naevnt i natur-
beskyttelsesloven.
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Stk. 8. Finder kulturministeren, at det p8geeldende fortidsminde bgr bevares pa stedet for eftertiden, kan
kulturministeren erhverve fortidsmindet og eventuelt omkringliggende areal. Erhvervelsen kan ske ved ek-
spropriation efter reglerne i lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgrende fast ejendom.

Stk. 9. Kulturministeren eller den, kulturministeren bemyndiger hertil, har til enhver tid uden retskendelse
adgang til steder, hvor der foretages jordarbejder, og hvor der fremkommer fund eller under arbejder kan
formodes at fremkomme fund som naevnt i stk. 1. Legitimation skal forevises p& forlangende. Politiet yder
ngdvendig bistand til at udnytte adgangsretten.

Stk. 10. Kulturministeren kan fastsaette naermere regler om den arkaeologiske undersggelsesvirksomhed efter
stk. 3 og om gennemfgrelse af bestemmelserne i stk. 4-6.
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