Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Visbjergvej 30
8320 Marslet

Ejendommens matr.nr.: 4i, Hgrret By, Marslet

Adresse: Visbjergvej 30, 8320 Marslet

Vedrgrende: Landzonetilladelse til opfgrelse af 60 m?2 laeskur til
kvaeg

LANDZONETILLADELSE

Aarhus Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opfgrelse
af 60 m2 laeskur til kvaeg pd matr.nr. 4i, Hgrret By, Marslet, belig-
gende Visbjergvej 30, 8320 Marslet.

Tilladelsen er givet pd baggrund af fremsendt ansggning og teg-
ningsmateriale, modtaget den 23-09-2026.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis ikke den er udnyttet inden 5
ar.

Byggearbejdet m3 ikke pdbegyndes inden klagefristen for landzone-
tilladelsen er udlgbet og byggetilladelse foreligger. Under “Sagens
videre forlgb”, kan du se naermere om klagefrister.

Tilladelsen omfatter
Opfgrelse a 6 m2 laeskur til kvaeg.
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Ansggningsmaterialet er vedlagt afggrelsen.
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Vilkar for tilladelsen 27. september 2026
e Huvis leeskuret pa et tidspunkt ikke leengere skal bru- .
ges/anvendes til de graessende kvaeg, skal det fjernes Side 2 af 5
fra matriklen.

Faktiske forhold

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsnoteret ejendom pa 20,6 ha.

Natura 2000 og Naturbeskyttelse

Natura 2000

Aarhus Kommune vurderer, at byggearbejdet ikke vil have
vaesentlig indvirkning pa dyre- og planteliv, herunder at der ikke vil
ske forringelse eller beskadigelse af yngle-, vokse, eller
rasteomrader for seerligt beskyttede arter jf.
habitatsbekendtggrelsen.

Plangrundlag
Zonestatus
Ejendommen er beliggende i landzone.

Lokalplan
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan.

Kommuneplan

Ejendommen er beliggende udenfor kommuneplanens rammeom-
o

rader.

Omradet er i kommuneplan 2025 kortlagt som bevaringsvaerdigt
landskab. De bevaringsvaerdige landskaber er de helt szerlige “per-
ler” i Aarhus Kommune, som skal bevares og beskyttes mod an-
dringer, der kan svaekke eller udviske landskabets kvaliteter. Der
skal som udgangspunkt ikke opfgres byggeri og anlaeg i de beva-
ringsvaerdige landskaber. Med byggeri og anleeg menes udover
byggeri f.eks. ogsa terraenregulering, jorddeponering og tekniske
anlaeg. De bevaringsvaerdige landskaber i Aarhus Kommune er
bl.a. Egddalen, Aarhus Adal, Jelshgj, Lisbjerg Skov og kysten syd
for Aarhus.

Besigtigelse

Vi har ikke foretaget besigtigelse. Vurdering er foretaget pa bag-
grund af projektmateriale, ansggers oplysninger og luftfotos fra for-
skellige perioder.

Naboorientering

Der er ikke foretaget naboorientering, jf. Planlovens § 35, stk. 4,
idet kommunen har skgnnet, at det ansggte er af underordnet be-
tydning for naboerne. Der henvises til planlovens § 35, stk. 5.



Begrundelse for afggrelsen

I vurderingen har vi saerligt lagt vaegt pa, at etablering af laeskuret
ikke strider mod de overordnede hensyn, som planloven skal sikre,
idet laeskuret er til brug for heldrsgraessende kveeg.

Vi har herudover lagt veegt pa, at laeskuret placeres 25 m til vand-
forsyningsanlaeg, der ikke er til almen vandforsyning, 50 m til vand-
forsyningsanlaeg til almen vandforsyning, 15 m til vandlgb (herun-
der draen) og sger stgrre end 100 m2, 15 m til offentlig vej og privat
feellesvej, 25 m til levnedsmiddelvirksomhed, 15 m til beboelse pa
samme ejendom samt 30 m til naboskel.

Aarhus Kommune vurderer, at etablering af laeskuret ikke pa-
virker omradets landskabskarakter eftersom laeskuret far en
maksimal hgjde pd 2,6 meter, placeres op imod eksisterende
beplantning og udfgres i trae og med sort tag.

Samlet er det derfor vores vurdering, at opfagrelse af laeskuret er
hensigtsmaessig.

Retsregler
Aarhus kommune har truffet afggrelse og meddelt landzonetilladelse
efter planlovens § 35.

Hovedformalet med planlovens zonedeling er at forhindre spredt be-
byggelse i det abne land og dermed sikre en klar graeense mellem by
og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene
og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egent-
lig byudvikling sker, hvor planlaagningen dbner mulighed for det.

Opfarelse af ny bolig/erhverv i landzone fgrer til byspredning og det
er i strid med formalet for loven.

Planlov
Lov 388 af den 6. juni 1991 om planlagning, jf. lovbekendtggrelse
nr. 572 af 29. maj 2024.

Kommuneplan
Kommuneplan 2025 for Aarhus Kommune.

Sagens videre forlgb
Byggetilladelse
Det ansggte kreever byggetilladelse. Ansggning er modtaget.

Byggeriet m§ ikke p8begyndes inden byggetilladelse foreligger.
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Klagefrist 27. september 2026
Vi vil ved annoncering offentligggre, at landzonetilladelsen er givet. .
Annonceringen forventes at finde sted den 29-09-2026. Side 4 af 5

Der kan klages til Planklagenaevnet over, at landzonetilladelsen er
givet. Klagefristen er 4 uger regnet fra annonceringen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlgbet,
det vil sige dagen efter den 27-10-2026

Hvis der klages, vil du blive orienteret. I s3 fald ma landzonetilladel-
sen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Med venlig hilsen

Simon Pedersen
Byggesagsbehandler

Landzonetilladelsen meddeles pd baggrund af fglgende:
e Det nye kvaegskur 2, 60 m2, september 2026.v2, bilag D2026-360836.

Dokumenterne er vedheaeftet tilladelsen.

Vedlagt
e Klagevejledning: Planloven



KLAGEVEILEDNING

PLANLOVEN

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Som hovedregel kan kun retlige spgrgsma&l p&kla-
ges.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

Afggrelser i forbindelse med byggeri m.v., der
kraever landzonetilladelse, kan dog ogsa paklages
med hensyn til skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

KLAGEFRIST

Klagefristen er 4 uger fra den dato, du har mod-
taget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen fra annoncens dato.

KLAGEMYNDIGHED

Planklagenaevnet er klagemyndighed. Du klager
via Klageportalen, som du finder pd kpo.naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogs8 p8 www.bor-
ger.dk og www.virk.dk. Du logger p8 www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID/Mit-ID. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet af-
ggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen. N&r der
klages, skal der betales et gebyr pa8 900 kr. for
privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales med beta-
lingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise
en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gn-
sker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du inden udlgbet af klagefristen sende en be-
grundet anmodning til den myndighed, der har
truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresen-
der herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen. For afggrelser, der er of-
fentligt bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens
dato.

NOVEMBER 2022
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Vedrgrende: Visbjergvej 30, Marslet

Der sgges om tilladelse til at opfgre et laeskur til kvaeg (ammekvaeg) af typen skotsk langhorn. Typen er karakteriseret ved at veere ude hele aret. De
sgger kun lae under saerlige forhold sa som kraftig regn eller langvarig blaest. Sne og frost generer dem ikke. Der pateenkes maksimalt 0,8 ammeko/ha,
hvilket er lavt ift. tilvaekst af foder.

Laeskuret vil ikke aendre pa udledning af nogen art.

Leeskuret der sgges, skal etableres pa vinterfold. Det skal dimensioneres efter, at alle dyr kan & tilstraekkelig plads. Abningen i skuret er tilpasset
generelle anbefalinger om lae samt terreenets karakter. Stgrrelsen er sat til 5,0 * 12 meter, i alt 60 M2. Skuret udfgres i dansk trae og vil sta “"natur”.
Taget bliver ligeledes sort, formodentlig Lindab Stal. Placering valgt ud fra terreenhgjde og mindste synlighed.

Der vil ikke veere adgang til foder eller vand i skuret. Der etableres dybstrgelse og derfor ikke opsamlingsanlaeg for fast eller flydende husdyrggdning.
Tagvand afledes til terraen

Alle fglgende afstandskrav er overholdt:

1) 25 m til vandforsyningsanlzeg, der ikke er til almen vandforsyning, 2) 50 m til vandforsyningsanlaeg til almen vandforsyning.

3) 15 m til vandlgb (herunder draen) og sger stgrre end 100 m?, 4) 15 m til offentlig vej og privat faellesve;.

5) 25 m til levnedsmiddelvirksomhed, 6) 15 m til beboelse pa samme ejendom samt 7) 30 m til naboskel (Skur placeres ud fra kendt naboskel)

Efter Husdyrgodkendelsesbekendtggrelsens, kapitel 4 tillades et produktionsareal pa maksimalt 175 m2. Dette er overholdt for eiendommen.



Vedrgrende: Visbjergvej 30, Marslet

Argumentation for placering og stgrrelse.

Placeringen er bestemt ud fra hvor der er de bedste leeforhold samt tgrt leje i den vade periode. Folden kommer til at fungere som vinterfold for
avlstyr samt en del af avlskgerne med kalve.

Det store billede.

Ejendommen er udvidet fra 6 til 21 ha. Marken / folden hvor der ansgges om laeskur er kommet i drift og i forbindelse med abning af kapelbaekken
(2026) er der etableret drikkesteder.

Primaere kontaktpersoner ved Aarhus Kommune. Lars Spring (5@ og A), Betina Lerche (sti) og Lars Hoppe (naturudvikling) samt Jonas Riber (A)

| hele planen indgar de skotske langhorn som en del af omlaegningen, fra kornproduktion til et mere imgdekommende og interessant landskab, med
forbedret adgang for offentligheden. Og arealets stgrrelse ngdvendigggr 10-12 moderdyr med tilhgrende kalve, fordelt pa folde med foldeskifte.
Derfor behov for et laeskur pa arealet.

Arealet 4D pa billede 1 nederst, er under afgraesning for Aarhus Kommune.
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Facade N, Stolper 20*20, dansk tree, 5 abninger mellem stolperne
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