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Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Forslag til Lokalplan nr. 1097
Sports- og kulturkampus i Gellerup, Brabrand
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Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til den fremtidige anvendelse af
det viste lokalplanomrade. Samtidig har kommunen udarbejdet tillaeg nr. 39 til
Kommuneplan 2017. Planen betyder, at omradet ma anvendes til centerfor-
mal i form af bydelscenter.

Planen og klagevejledning kan ses pa aarhus.dk/annoncer eller Borgerser-
vice, Hovedbiblioteket - Dokk1

fra tirsdag den 26. marts 2019

Miljevurdering

I henhold til § 8, stk. 2 i Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM) er der truffet afggrelse om, at lokal-
planen og kommuneplantillaeegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering,
idet planerne ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Be-
grundelse for afggrelsen kan ses i lokalplanforslagets redeggrelse — LOKAL-
PLANEN OG ANDRE PLANER.

Klager over retlige spgrgsmal i forbindelse med Aarhus Kommunes afggrelse
kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder
link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og
virk.dk. Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen
i Klageportalen. Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Bli-
xens Boulevard 7, 8220 Brabrand, planogmiljoe@mtm.aarhus.dk der herefter
videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
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hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Klage skal veere indgivet inden 4
uger efter offentligggrelsen af denne afgerelse.

Dine muligheder

Hvis du mener, at forslaget ber sendres, eller du i gvrigt har kommentarer til
forslaget, bedes du ga ind pa Aarhus Kommunes hgringsportal, som du finder
pa hjemmesiden deltag.aarhus.dk og indsende dit hgringssvar. Du kan ogsa
sende dine bemaerkninger til Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220
Brabrand. Skriv venligst afsendernavn og —adresse i brevet. Hgringen slutter
den 21. maj 2019. Herefter vil kommunen tage endelig stilling til planen.

Du skal vaere opmaerksom pa, at alle indsendte hgringssvar/bemeaerkninger er
omfattet af offentlighedslovens regler. Det betyder bl.a., at enhver som ud-
gangspunkt har ret til aktindsigt i alt det du skriver. Derudover vil alle hgrings-
svar inkl. bilag blive offentliggjort p4 kommunens hjemmeside i forbindelse
med den politiske behandling af sagen. Det betyder at navn, adresse, telefon-
nummer, mail og andre personlige oplysninger som du har oplyst i dit hgrings-
svar, vil blive offentlig tilgeengelig. Vi skal derfor opfordre til, at du teenker over
hvilke personlige oplysninger du skriver i hgringssvaret og at du, safremt du
er omfattet af adressebeskyttelse, ger os opmaerksomme pa dette.

Lokalplanens indhold

For lokalplanomradet som helhed kan der veere fastsat bestemmelser om bl.a.
formal, omrade og opdeling, anvendelse, udstykning, trafikforhold, teknisk for-
syning, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens udseende, op-
holdsareal, hegn og beplantning, stgjforhold, seerlige forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse, grundejerforening og tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud
mod enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af
ejendommene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den en-
delige plan. En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette
ueendret. Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og
offentliggjort en endelig lokalplan, dog hajst i et ar fra tidspunktet for offentlig-
garelse af forslaget. Efter udigbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for of-
fentligheden, vil det vaere muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade,
at en ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i overensstemmelse
med lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommunepla-
nen, og der ikke er tale om et stgrre bygge- og anlaegsarbejde.

Ophavelser

Lokalplan 932 (Plan-ID nr. 2834754), Lokalplan 1001 (Plan-ID nr. 2968156)
og Lokalplan 1026 (Plan-ID nr. 3152951) vil blive ophaevet for den del der
vedrgrer lokalplanomradet, ved den endelige godkendelse af lokalplanen.

Til orientering gor vi opmarksom p4, at der kun er sendt ét brev til
hver husstand (zldste person) og virksomhed. Safremt der er an-

dre i husstanden og/eller virksomheden, der har behov for at have
kendskab til dette brev, bedes du orientere dem herom.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Bagest i haeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas ved

Teknik og Miljg, Plan
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
TIf. 8940 4400

E-mail: planogmiljoe@mtm.aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, 8000 Aarhus C, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af
Teknik og Miljg, Plan

i samarbejde med:
Territorium

Hermodsvej 5 B
8000 Aarhus C

Vedtagelsesdatoer
Forslag til Lokalplan nr. 1097 er godkendt af Aarhus By-
rad den 20. marts 2019

Forslaget er offentlig fremlagt fra den 26. marts til den
21. maj 2019

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtreek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade gst for Karen Blixens Boulevard centralt i
boligomradet Gellerupparken i det vestlige Aarhus.

Karen Blixens Boulevard udgegr rygraden i omradets nye vejstruktur, der fortsat er
under etablering. Boulevarden forlgber mellem City Vest i syd og Edwin Rahrs vej
og Bazar Vest i nord.

Lokalplanomradet, der er ca. 30.000 m? stort, var ved planens udarbejdelse ejet af
Brabrand Boligforening og beliggende i byzone. Pa matrikelkortet er vist ejer- og
zoneforhold.

Beskrivelse af omradet

Planlaegningen geelder for et omrade @st for Karen Blixens Boulevard centralt i
Gellerup. Omradet er delvist ubebygget og rummer i dag:

. Ivaerksaetterhuset

. Boligblok A13 ved Inger Christensens Gade
. Gellerupbadet

. Aktiviteter relateret til "Instant City”

. E&P Huset

. Fritids-/ungdomsklub

Indkorsel til omrédet fra Karen Blixens Boulevard med omradets eksisterende fritids-/ungdomsklub.
Bag hegnet omkring kunstgreesbanen ses boligblokkene i 8 etager langs Gudrunsvej.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097



Det grenne areal nord for Gellerupbadet Iveerksaetterhuset set fra Karen Blixens Boulevard
set fra boligblokken A13 mod syd.

Omradets terreen er forholdsvist jeevnt skranende mod syd med et terreenfald pa
ca. 2,5 meter mellem Inger Christensens Gade og Dortesve;.

Mellem boligblokken ved Inger Christensens Gade og Gellerupbadet fremstar om-
radet som grant rekreativt areal med grees, buske og treeer.

Omradet omgives mod nord af et starre kontorbyggeri i 7 etager, mod gst af om-
radets feelles grenne areal Byparken og en kunstgreesbane, mod syd af ubebyg-
gede arealer tilteenkt yderligere byudvikling og mod vest af boligblokke i 4 etager
omkring Dortesvej. Desuden er der ny bebyggelse pa 4-5 etager umiddelbart syd
for kontorbyggeriet under opfarelse.
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Omradet set mod nord fra E&P Huééts balkon ‘h“en' dl;/e} é;'ealet for den fremtidige Verdenép/ads. Fra venstre
mod hgjre ses Instant City akliviteter, Iveerkseetterhuset, kontorbyggeriet til Aarhus Kommune, Teknik og Milja,
boligblokken A13 og Gellerupbadet.
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Planens baggrund og mal

Formalet med planlaegningen er at realisere en Sports- og Kulturcampus som et
samlet miljg for forskellige funktioner og aktiviteter relateret til sports- og kulturliv
omkring en feelles plads — Verdenspladsen.

Projektet er en videreudvikling af 'Dispositionsplanen, for Gellerupparken + To-
veshgj, Ny multifunktionel bydel i Aarhus’ og medvirker til at realisere visionerne
heri.

Pa den baggrund blev der i 2017 udskrevet en arkitektkonkurrence om udformning
af:

. Et bibliotek og samlingshus

. Et beveegelseshus

. En samlende plads — "Verdenspladsen”
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Vinderprojektet fra arkitektkonkurrencen, hvor Gellerupbadet er erstattet af et "Verdensbad”
hotel og konferencecenter.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Alternativ plan fra arkitektkonkurrencen uden hotel- og konfe'reecenter og med bevaring
af Gellerupbadet.

Biblioteksbebyggelsen skal opfgres som erstatning for det nuveerende Gelle-
rupbibliotek beliggende Gudrunsvej 78. Ud over biblioteksfunktionen skal bebyg-
gelsen ogsa rumme et moderne forsamlingshus med multisal, beboerhus for Gel-
lerupparken, kulturprojektet Art Factory, faciliteter til foreningsliv, sundhedsklinik
og café.

Beveaegelseshuset skal opfgres som samlet hjemsted for forskellige aktiviteter rela-
teret til kropslig udfoldelse, der i dag er spredt pa forskellige lokaliteter. Tre af dem
i Gellerup - fodboldklubben ACFC, Klatreklubben og Cirkus Tveaers — mens Ggg-
lerskolen flytter fra den nuvaerende placering i midtbyen.

Et led i arkitektkonkurrencen var ligeledes at skitsere en mere omfattende udvik-
ling af omradet ved etablering af en stgrre bade- og svemmefacilitet, "Verdensba-
det”, samt et tilhgrende hotel- og konferencecenter. Et visionsprojekt, der pa sigt
kan blive etableret i omradet for det nuvaerende Gellerupbad, Ivaerksaetterhuset og
boligblokken A13.

Arkitektkonkurrencen blev vundet af et team med Schmidt, Hammer og Lassen,

MASU Planning, Loop Arkitekter og Cowi, og det er deres projekt, der ligger til
grund for planleegningen.
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Planens hovedtrak

Lokalplanomradet er inddelt i 3 delomrader jf. nedenstaende kortudsnit. Bemaerk
at delomrade Il er delt i 2 omrader.

Lokalplanen indeholder udelukkende byggeretsgivende bestemmelser for delom-
rade |, mens den for delomrade Il og Ill alene indeholder bestemmelser med hen-
blik pa senere byggeretsgivende lokalplanleegning. For hele lokalplanomradet
geelder, at al eksisterende bebyggelse kan nedrives.
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Hovedelementerne fra arkitektkonkurrencen — bibliotek og samlingshus, Verdens-
plads og bevaegelseshus — er saledes beliggende inden for lokalplanens delomra-
de I, mens arkitektkonkurrencens mere langsigtede vision om etablering af et Ver-
densbad med tilhgrende hotel- og konferencecenter er beliggende i delomraderne
Il og lll. For de sidstneevnte delomrader skal der ske yderligere udvikling og kon-
kretisering af projekterne og udarbejdes en saerskilt lokalplan, fgr disse kan reali-
seres.

| lokalplanens bestemmelser og af lokalplankortet fremgar det naermere, hvordan
omradet skal indrettes.

Lokalplankortet fastlaegger bl.a. byggefelter til placering af ny bebyggelse, arealer
til pladsdannelse, veje og parkering samt stiforbindelser gennem omradet til by-
parken.

Tilsvarende indeholder lokalplanen en illustrationsplan, der viser et eksempel pa,
hvordan omradet kan komme til at se ud ved en realisering af lokalplanen.

Lokalplankort og illustrationsplan findes bagerst i lokalplanen.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097



Bebyggelsens udseende

For bade biblioteksbebyggelsen og beveegelseshuset geelder, at bebyggelserne
fremstar som en sammenstilling af flere kasseformede volumener af forskelligt om-
fang med fladt tag.

For biblioteksbebyggelsen forskyder de forskellige volumener sig omkring en indre
gardhave, der fungerer som opholdsareal for ansatte og brugere i bebyggelsen.

Biblioteksbebyggelsen skal opfagres fortrinsvis i én etage, mens en mindre del af
bebyggelsen mod Karen Blixens Boulevard kan opfares i op til 3 etager.

Der gives mulighed for, at den hgje del af bebyggelsen kan fa en udkragning ud

mod Karen Blixens Boulevard, ligesom der gives mulighed for, at den kan krage
ud over verdenspladsen mod syd.

Rumlig skitse af biblioteksbebyggelsen, der viser bygningens udkragning mod Karen Blixens Boulevard og
den transparente stueetage, hvor det er muligt for forbipasserende og se ind til aktiviteterne i biblioteket.
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Rumlig skitse af biblioteksbebyggelsen, der viser bygningens udkragning mod Karen Blixens Boulevard og
bygningens lave, transparente indgangsparti mod Verdenspladsen.
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Rumlige skitser
af bevaegelseshuset, der viser
‘ bygningens udkragning mod
Verdenspladsen og det trans-
g JU ’H l_[ o fali? parente indgangsparti, hvor
e diw ] akAe i i man har indblik til husets
centrale fordelingsrum.

Bevaegelseshuset skal opfares i 1-4 etager med varierende etagehgjde.

Det bygningsvolumen, der er tilteenkt klatreklubben og skal indeholde en klatre-
veeg, er det hgjeste volumen og vil blive opfgrt som dels et stort aben rum, men vil
ogsa indeholde indskudte etager, hvorfor dette volumen ma opfares i op til 4 eta-
ger.

Ogsa beveegelseshuset har en udkragende gvre etage, der straekker sig mod bib-
lioteksbebyggelsen og skaber et overdaekket areal pa Verdenspladsen.

FACADE MOD KAREN BLIXENS BOULEVARD - BIBLIOTEKSBEBYGGELSEN
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Se ogsa bilag med facader bagerst i lokalplanen.
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Rumlig skitse af biblioteksbebyggelsen set fra Karen Blixens Boulevard, der illustrerer tanken om stueetagen
som en transparent glaskasse, mens de gvre, udkragende etager har en facadebeklaedning med markerede
udskeeringer til vinduer og til den bagvedliggende taghave pa den gverste etage.

For begge bebyggelser geelder, at bebyggelsen skal udformes med en hgj grad af
abenhed og transparens, sa der visuel er forbindelse mellem ud og inde.

For biblioteksbebyggelsen opfares storstedelen af stueetagen som en transparent
glaskasse, hvor man udefra har et direkte indkik til den mest offentlige og udad-
vendte funktion i huset — biblioteket. Ovenpa glasetagen "sveever’ et mere lukket
bygningsvolumen, som huser de lidt mindre udadvendte funktioner som sund-
hedshus og foreningsfaciliteter.

For beveegelseshuset er de forskellige funktioner - Ggglerskolen, Cirkus Tveers,
klatreklub og fodboldklubben ACFC - placeret i hver deres "kasse” omkring et feel-
lesrum hvorfra der er ind- og udgang bade mod Verdenspladsen og kunstgraesba-
nen. Indgangsomrader fremstar abne og transparente i glas, mens facader pa
"kasserne” har en mere lukket karakter af hensyn til de funktioner og brugere, de
skal huse. Eksempelvis har klatreklubben behov for lukkede facader til etablering
af klatreveegge.

FACADE MOD KAREN BLIXENS BOULEVARD - BEVAGELSESHUSET
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Se ogsa bilag med facader bagerst i lokalplanen.
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Referencefotos: Materialitet

og facadeudtryk, Biblioteksbebyggelsen

Biblioteksbebyggelsen og beveegelseshuset skal opferes med hver deres saerskil-
te materialitet med henblik pa at give dem hver et seerkende og en seerlig karakter.

For begge bebyggelser geelder, at de introducerer et nyt arkitektonisk udtryk og en
ny materialitet i forhold til omradets eksisterende bebyggelse, hvilket medvirker til,
at de skiller sig ud fra den omkringliggende bebyggelse og bidrager til en gget di-
versitet.

Biblioteksbebyggelsen @gnskes opfart som en kombineret tree-, stél-, og betonkon-
struktion med facader med en kombination af glas og traebeklzedning. For biblio-
teksbebyggelsen er trae valgt som identitetsgivende gennemgaende materiale,
som ogsa anvendes i den indvendige indretning og derved skaber sammenhaeng
mellem det indre og det ydre.

Omkring vinduer i treefacaden kan der etableres mgrke aluminiumsrammer, der
bade fremheever vinduespartiet og har en solafskaeermende effekt. Alternativt kan
der etableres solafskeermning i form af eks. screens (udvendige rullegardiner).

Den indvendige belysning i stueetagen vil gennem den transparente glasfacade
skabe "naturlig” belysning omkring bebyggelsen.

i

Biblioteksbebyggelsen: Princip/reference for belysning gennem den transparente glasfacade i stueetagen.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Bevaegelseshuset gnskes opfart som en stal-/betonkonstruktion med facadebe-
kleedning af metal som kan udfgres med forskellige grader af perforering.

Metal anvendes ogsa i den indvendige indretning som identitetsgivende materiale.
Som supplement til metalfacaderne kan etableres solafskeermning omkring ud-
valgte vinduer i form af eks. markiser eller screens (udvendige rullegardiner) i kon-
trastfarver.

Udvalgte facader kan etableres med belysning bag
den perforerede metalfacade, som markerer indgan-
ge, skaber tryghed og giver en seerlig karakter.

Bevaegelseshuset: Referencer/ princip for belysning af udvalgte omra-
der/facader med belysning som integreret del af facaden. Til hgjre et fa-
cadeudsnit som eksempel pa felter i facaden med integreret belysning.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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f&enspladsen fra arkitektkonkurrencen.

Verdenspladsen

Mellem biblioteksbebyggelsen, bevaegelseshuset og Gellerupbadet skal etableres
en samlende plads kaldet "Verdenspladsen”. Alle tre funktioner har deres hoved-
indgang mod pladsen, og pladsen vil dermed fungere som et naturligt medested
og forareal. Pladsen er desuden et oplagt samlingssted for lokalomradet grundet
sin centrale placering i Gellerup.

Pladsen favnes som tidligere naevnt af udkragede evre volumener fra bade biblio-
teksbebyggelsen og bevaegelseshuset, der straekker sig mod hinanden. De udkra-
gede, gvre etager medfgrer overdeekkede arealer pa den del af pladsen, der ligger
naermest Karen Blixens Boulevard og er her med til at tilfgre pladsen zoner med
mere intim karakter.

Jverst pa neeste side vises et planudsnit af Verdenspladsen, der viser pladsens
indretning med belaegning, beplantning og mablering samt madet mellem pladens
gulv og den tilgreensende bebyggelse.

= —— s ———r—

mrédet ml/em Gellerupbadet og Karen Blixens olvard, hvor

Verdenspladsen onskes etableret.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Planudsnit af Verdenspladsen, der viser et eksempel pa belaegning, mablering og beplantning af pladsen.

Der stilles krav om, at pladsen skal etableres i en stagrrelse pa minimum 1.200 m2.
Pladsen skal veere multifunktionel og fleksibel, hvorfor den taenkes indrettet som
en forholdsvis aben plads med begraenset fast mgblering.

Den del af pladsen, der greenser op til bebyggelse, skal understatte de indendgrs
aktiviteter, saledes at aktiviteter og brugere nemt og hurtigt kan traekke ud og ind-
drage pladsen. @nsket er, at pladsen far et rigt og varieret liv, hvor ingen omrader
er dedikeret et specifikt formal og ellers ligger ade hen.

Verdenspladsens centrale elementer bestar af:
e Etvandelement, "Verdenshavet”
En plint i tree og beton ved biblioteksbebyggelsen
En langstrakt betonplint til ophold og leg
En kreds af belysningsmaster
Beplantning

Vandelementet "Verdenshavet” er et stort spejlbassin, som skal etableres mellem
udkragningerne pa biblioteksbebyggelsen og bevaegelseshuset. Bassinet etable-
res med en siddekant og vil veere et naturligt sted for ophold. Spejlbassinet kan
suppleres med diverse dyser og pumper, der kan intensivere og skabe variation i
oplevelsen af vandet.

Under biblioteksbebyggelsens udkragning mod "Verdenshavet” skal etableres en
haevet plint som skal fremsta i tr&e og beton. Den multifunktionelle plint vil bade
medvirke til at optage terreen mellem pladsen og bygningen, skeerme pladsen mod
trafik fra Karen Blixens Boulevard og skabe et solbeskinnet areal med siddemulig-
heder langs kanten, hvor det er attraktivt opholde sig.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Referencefotos: Vanassinnet ”Verdenshavet”'

| den nordlige del af pladsen skal etableres et langstrakt betonelement med en ud-
formning med henblik pa ophold og leg. Ogsa denne plint er multifunktionel, idet
den bade medvirker til at optage terreen mellem biblioteksbebyggelsen og pladsen,
skaber et seerligt opholds- og legeareal samt skaber en mere rolig og skeermet zo-
ne langs biblioteksbebyggelsens sydfacade som oplagt mulighed for mgblering
med borde og baenke.

Der skal centralt pa pladsen opseettes en kreds af be-
lysningsmaster, hvorimellem der kan etableres midlerti-
dig overdaekning i form af et system af sejl, der ud-
spaendes mellem masterne.

Overdaekningen med sejl kan tilfgre pladsen en anden
karakter og skabe lae, skygge, intimitet eller skabe et
seerligt sted ved f.eks. markeder, opvisninger, udstillin-
ger eller andre lignende begivenheder, som kan teen-
kes at finde sted pa pladsen.

Pladsen skal indrettes med beplantning i form af opstammede bytreeer af arter
som f.eks. ask, stilkeg eller robinie. Der skal ved artsvalg laegges veegt pa, at tree-
erne er letlgvede og lysabne treeer med moderat skyggevirkning. Omkring udvalg-
te traeer kan etableres runde baenke i trae. Traeerne plantes i belaegning for at un-
derstrege omradets urbane karakter.

Herudover kan pladsen indrettes med forskellige former for mablering i form af
borde, beenke, legeelementer og kunst.

Referencefotos: Letlgvede treeer og traeer i belaegning.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Kriminalpraeventive tiltag og kantzoner

Disponeringen af omradet og bebyggelsens udformning er fastlagt ud fra et gnske
om at skabe et dynamisk omrade, der emmer af liv og aktivitet.

Med et fokus pa abenhed og tryghed er der lagt veegt pa, at der er visuelle forbin-
delser pa kryds og tveers af bebyggelsen, saledes at der overalt er et "vagent gje”,
og bebyggelsen intet sted har karakter af "bagside”.

Omkring bygningerne laegges der op til ophold i kantzonerne bundet op pa deres
respektive brugere og aktiviteter, hvorfor der ogsa er sekundaere indgange til be-
byggelserne hele vejen rundt. Bygningerne abner sig mod Verdenspladsen og de
udkragede voluminer skaber en portabning mod Karen Blixens Boulevard, der invi-
terer de gaende langs boulevarden til at tage ophold pa Verdenspladsen.

Ligeledes muligger Verdenspladsens store fleksible rum forskelligartede aktivite-
ter, som er med til at aktivere byrummet, med abne funktioner gennem hele dag-
net, der sikrer bevagenhed og opsyn af hele pladsens rum.

Omradet pa gstsiden af bebyggelsen brydes op i mindre rumligheder omkring be-
byggelsernes sekundaere indgange. Abningerne mellem bygningernes volumener

udger sma, varierende rumligheder, og der etableres mulighed for ophold om-
kring disse, ligesom adgangs-/indgangssituationer vil skabe liv og passage.

DIAGRAMMER FRA KONKURRENCEMATERIALET:

V] /
7 W

Indgange Visuelle forbindelser Kantzoner

Biblioteksbebyggelsen

BOULEVARD.

Bevcegelseshuset

Indgange Visuelle forbindelser Kantzoner

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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LYY i 5 )
LA cykélp’?fkering 25 W\ Planudsnit af overgangen mellem biblioteksbe-
ey li’,.i'jj ! w : byggelsen og byparken, der viser princippet for
Ji de forskellige belaegningsskift:
Betonfliser i stort format pa den abne flade, be-
tonfliser i mindre format langs bygningernes fa-
cade/kantzone og grusbelsegning i overgangen
mellem belagt flade til den afsluttende siddekant i
beton som afgraesning mod Byparken.

Princippet for flisebelaegningen gar igen pa Ver-
denspladsen og pa de ovrige flisebelagte arealer
omkring bygningerne.

A grusbeleegning
betonfliser, ¥
mindr&;fformat
) £8.

L betonfliser, &
stort format

Belaegning, overgange og belysning

Verdenspladsen skal anlaegges med en identitetsgivende, sammenhaengende og
robust beleegning i form af rektanguleere betonfliser i starre og mindre format - i
princippet som vist pa planudsnit side 13 og 16.

Konkret er der gnske om betonfliser med et stort rektangulaert format som anvendt
ved Dokk1. Denne beleegning kombineres med betonfliser i mindre format, der an-
lzegges i de naere omrader omkring bygningerne, som i hgjere grad kan optage
terraen og tilpasses skeeve vinkler. Belaegningsskiftet medvirker samtidig til at for-
midle overgangen mellem det abne, offentlige rum og de neere, mere intime zoner
omkring bebyggelserne. Belaegningen anlaegges, sa den gar helt til facade for at
understrege omradets urbane karakter.

Belzegningen flyder mod vest sammen med Karen Blixens Boulevard brede fortov.
Mod gst fortseetter beleegningen langs biblioteksbebyggelsens gstside, hvor den
aflgses af en grusbelzegning. Grusbelaegningen er alene tilladt i en midlertidig si-
tuation, indtil der er sket en afklaring af udviklingen af delomrade Il og Ill. Herefter
skal der etableres fast beleegning i betonfliser, magen til beleegningen pa Ver-
denspladsen. Mellem grusbelzegningen og Byparken etableres en siddekant som
markering af overgangen mellem urbant byrum og grant parkrum. Verdenspladsen
beleegning fortsaetter ligeledes pa arealet mellem Beveaegelseshuset og kunst-
greesbanen, hvor den standser ved Dortesvej. Belaegningen skal anleegges, sa
den kan viderefgres omkring et evt. kommende Verdensbad.

Ogsa Byparkens grgnne karakter treekkes ind i omradet i form af opstammede
bytreeer, der placeres langs biblioteksbebyggelsens gstfacade, og formidler over-
gangen mellem det belagte byrum og det nyanlagte parklandskab.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Referencefotos: Effektbelysning pa Verdenspladsen.

Verdenspladsen oplyses med store centrale lysmaster, der placeres i en cirkel pa
pladsen. | hele omradet sikres tilstreekkelig overordnet belysning med master med
spots, mens der under udhaeng og ved indgangsdgre til biblioteksbebyggelsen og
beveegelseshuset skabes mere lokal, tryghedsskabende belysning i form af faca-
dehaengte armaturer.

Herudover kan der i udvalgte omrader pa Verdenspladsen etableres stemnings-
skabende effektbelysning i form af eks. "teaterspots”, lyskaeder, farvet lys m.m.

For feerdselsarealer pa gstsiden af bebyggelsen og pa parkeringsarealerne syd for
Dortesvej placeres lysmaster med ca. 22-25 meters afstand for at sikre belysning i
belysningsklasse E2 i henhold til Vejdirektoratets handbog om vejbelysning.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet har primeer vejadgang fra Karen Blixens Boulevard, hvorfra der
er adgang til omradets feelles parkering samt til klubfaciliteterne syd for kunst-
graesbanen, som ikke er en del af lokalplanomradet.

Sekundeert har omradet adgang fra Inger Christensens Gade. Den sekundeere
adgang betjener Iveerkseetterhuset, mens den syd for Iveerksaetterhuset er en ens-
rettet servicevej med udkgrsel til Karen Blixens Boulevard og alene tiltaenkt aerin-
dekgarsel i form af varelevering, renovation, brand og redning samt handicapbiler,
som har behov for at komme taet pa funktionernes indgange. Arealet skal anleeg-
ges med varierende vejbredde som “shared space” med henblik pa, at trafikken
afvikles med meget lav hastighed. | tilkknytning til servicevejen skal der etableres
vigearealer til brug for varelevering samt handicapparkeringspladser jf. diagram pa
naeste side.

Der sikres stiforbindelser pa tveers af omradet med henblik pa at skabe forbindelse
mellem Verdenspladsen og Byparken. Stiforbindelserne er vist med principiel pla-
cering pa lokalplankortet. Stiforbindelserne etableres uden saerskilt markering og
belaegning men vil vaere en del af de gvrige belagte arealer.

Lokalplanen stiller krav om etablering af 65 bilparkeringspladser inklusiv handi-
capparkering.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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SEKUND/R Diagram over trafikafvikling:
YEIADGANG INGER CHRISTENSENS GADE
~ B N ’7—7 — Primeer adgang fra Karen Blixens
Yy o l il Boulevard, hvorfra der er adgang
\ ( ?ﬁﬁg;ﬁimu:;l'? til feelles parkering i den sydlige

del af omradet.

| L 4 \am\”j;

| W i Sekundzer adgang fra Inger Chri-

i = stensens Gade er alene for vare-
levering, renovation, brand og red-
ning samt handicapkarsel. Der er
ensrettet feerdsel med undtagelse
af det forste stykke, der ogsa be-
tjener Iveerkseetterhuset.

.

Vigeplads
varelevering

S G, R

o

—
KAREN BLIXENS BOULEVARD

B it s » mmm 8 M KLORVOGN TIL GELLERUPBADET
i Midlertidig
renovation

—

Parkeringskravet er fastsat ud fra en vurdering af behovet afledt af biblioteksbe-
byggelsen og bevaegelseshuset samt en flytning af 15 parkeringspladser til Gelle-
rupbadet, som for nuveerende findes som skraparkering pa grusarealet mellem
Gellerupbadet og kunstgreesbanen.

Parkeringspladserne skal anleegges med permeabel belaegning med henblik pa
nedsivning af regnvand, mens mangvrearealer anlaegges med fastbelaegning i
form af asfalt.

Parkeringspladsen skal desuden indrettes med beplantning i form af opstammede
treeer og lave buske i princippet som vist pa illustrationsplanen. Ligeledes skal
pladsen omgives af et afskeermende beplantningsbeelte. Traeer kan veere eks. tre-
torn, askbladet lgn og stilkeg, som kan klare kortvarig saltpavirkning og fugt om-
kring redderne. Underplantning skal besta af en blanding af bunddaekkende, robu-
ste buske, f.eks. baermispel, snebeer, ribes og surbeer, sidstnaevnte med flotte ef-
terarsfarver.

At etablere parkering som overfladeparkering er overordnet set udtryk for en mid-
lertidig lgsning. | trit med at flere byudviklings- og omdannelsesprojekter gar i gang

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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i omradet forventes det, at der bliver grundlag for etablering af parkeringslgsninger
i konstruktion. | den forbindelse kan ogsa parkeringspladserne udlgst af denne lo-
kalplan blive omplaceret i et parkeringshus- og/eller parkeringskaelder men henblik
at frigive arealet til byudvikling. Dette vil dog kreeve ny lokalplanleegning.

Lokalplanen stiller herudover krav om, at der skal etableres 150 cykelparkerings-
pladser i mindre enheder rundt omkring i omradet i princippet som vist pa illustrati-
onsplanen samt planudsnit side 13 og 16.

| forbindelse med afholdelse af seerlige arrangementer i omradet, som afsted-
kommer et forhgjet parkeringsbehov, henvises til parkeringshuset nord for Inger
Christensens Gade i henhold til en skriftlig aftale mellem Aarhus Kommune og
Brabrand Boligforening, som er indgaet i forbindelse med planleegningen.

Ved en realisering af det fremtidige scenarie for lokalplanens rammeomrade Il og
[Il skal vejadgang hertil ske fra Inge Christensens Gade. Den konkrete placering
og udformning skal naermere fastlaegges i en byggeretsgivende lokalplan.

Regnvandshandtering

Lokalplanomradet er omfattet af en samlet plan for regnvandshandtering i Gelle-
rup. Heraf fremgar det, at regnvand afledt af en befaestelsesgrad over 70% skal
forsinkes lokalt.

For lokalplanens delomrade | forventes ca. 85% af omradet at veere teet befaestet,
hvorfor lokal forsinkelse af regnvand er ngdvendig.

For omradet nord for vejadgangen fra Karen Blixens Boulevard forventes regn-
vand fra tagflader, overfladebelzegninger og kgrearealer fgrt til separat regn-
vandssystem under Verdenspladsen og med overlgb til regnvandsledning i Karen
Blixens Boulevard. Under almindelige regnhaendelser forventes rarfgringen at for-
sinke regnvandet i en sadan grad, at bassinets forsinkelsesvolumen kun i be-
greenset omfang kommer til anvendelse. Under ekstremregn, hvor regnvands-
maengden overstiger afledningskoefficienten, anvendes forsinkelsesbassinets ful-
de kapacitet.

Alternativt kan regnvand fra pladsen opsamles og recirkuleres i spejlbassinet
"Verdenshavet” og dermed synligggres og anvendes rekreativt.

Regnvand fra P-pladsen forventes ledt til omkringliggende regnbede beplantet

med salttolerant beplantning, som kan optage og forsinke vandet. Regnbede an-
lzegges med overlgb til regnvandsledning til Karen Blixens Boulevard.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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Drift og vedligehold

Ejere af arealer inden for delomrade | skal i faellesskab foresta drift og vedligehold
af omradets ubebyggede arealer — Verdenspladsen, bygningernes udenomsarea-
ler samt parkeringsarealer.

Affald

For renovation er malsaetningen at omradet skal tilkobles udbygget skraldesug
med fraktionsopdeling. Denne lgsning forventes dog ikke at veere etableret, nar
bebyggelsen forventes ibrugtaget, hvorfor renovationskersel i omradet ma forven-
tes i en periode.

Pa lokalplankortet er vist placering af midlertidige affaldslgsninger.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1097
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:
at omradet anvendes til centerformal i form af bydelscenter,

at der etableres en offentligt tilgaengelig plads, der fungerer som et
feelles byrum, og

at bebyggelsen inden for delomrade | opfgres som en bebyggelse,
der i sin skala og udformning understatter denne plads, og

at der fastleegges bestemmelser for trafikafvikling og parkering.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet folgende matrikelnumre: 14ed og 79, del af 14dq,
14gm, 14go og 14hm, af Brabrand By, Brabrand og del af vejareal litra
b samt alle parceller der efter den 25.05.2018 udstykkes i omradet. Se
fodnote’.

Stk. 2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne |, 1l og Ill som vist pa lokal-
plankortet. Se fodnote.

1 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1097
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Stk. 1
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Anvendelse

Lokalplanomradet er udlagt til centerformal i form af bydelscenter.
Delomrade |

Inden for delomrade | ma der kun etableres offentlige og kulturelle for-
mal i form af bibliotek, forsamlingshus, idraetsfaciliteter, undervisnings-
faciliteter, foreningsfaciliteter og lignende med tilknyttede servicefacilite-
ter eks. café.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omradet.

Der kan i omradet etableres underjordisk forsinkelse af regnvand.
Omradet kan desuden anvendes til offentlige formal, institutioner og lig-
nende, der med hensyn til miljgfelsomhed og belastning ikke adskiller

sig fra anden tilladt virksomhed i omradet.

Der kan i omradet placeres en transformerstation og anleeg til kvarterets
daglige forsyning (se § 8, stk. 5).

Delomrade Il

Inden for delomrade Il ma der kun etableres sportsfaciliteter i form af
svemmehal og tilknyttede anvendelser herunder parkeringsanlaeg.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omradet.

Der kan i omradet etableres et regnvandsbassin.

Fzelles for delomrade Il og llI

Forud for etablering af ny bebyggelse i delomraderne skal der udarbej-

des en ny lokalplan, der naermere fastlaegger bebyggelsens omfang og
placering.

Udstykning

Der kan ske udstykning af de enkelte delomrader og byggefelter, sa-
ledes som disse er afgreenset pa lokalplankortet. Der kan desuden
ske udstykning efter sokkelgrundsprincippet og som ejerlejligheder.

Ligeledes kan der ske udstykning af veje, parkering og pladsdannel-
se.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1097
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Trafikforhold

Delomrade | har primaer vejadgang fra en tilslutning til Karen Blixens
Boulevard som vist med A1 pa lokalplankortet.

Sekundeert er der adgang (eerindekarsel) fra Inger Christensens Gade
som vist med A2 pa lokalplankortet. Vejadgang A2 betjener ogsa
Ivaerksaetterhuset.

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til veje,
stiforbindelser og feerdselsarealer.

Inden for dette skal der etableres falgende:

VEj AT — B e 10,0 m bredde
VEJ A2 — B2 6,0 m bredde.
Se fodnote?

Stiforbindelser a-b, a-C.......ccoouevvviiiiiiiiiieeee, 2,0 m bredde
Se fodnote?

Faerdselsarealer.........ccooueieiiieiiiiiieeeeeeeeeea varierende bredde

Vejarealer A1-B1 og A2-B2 skal anleegges med asfalt.
Se fodnote*.
Vej A1 - B1 skal anlaegges med fortov i begge sider.

Feerdselsarealet vist pa lokalplankortet skal indrettes som shared space
for forskellige trafikarter med mulighed for ensrettet karsel for 12 m ka-
retgj fra B2 til B1, herunder vigemulighed ved henholdsvis biblioteksbe-
byggelsen og ved Gellerupbadet. Ligeledes skal der sikres vejadgang
for 8 m karetgj syd for Gellerupbadet, som vist med markering pa lokal-
plankortet. Se i gvrigt diagram side 18.

Faerdselsarealerne, der skal indrettes som shared space, skal udformes
sa belaegningen er sammenhaengende med belagningen pa Verdens-
pladsen i princippet som vist pa illustrationsplanen og pa kortudsnit side
13 og 16. Til beleegning ma anvendes betonfliser. Se fodnote®

Se i gvrigt § 10, stk. 2.

2 Ved nedrivning af boligblokken A13 skal vej A2-B2 anlaegges med 8,0 m bredde
s Sti a-b’s videre forlab mod gst ind i Byparken skal naermere fastlaegges i forbindelse med udvikling af
delomrade IlI.

Der skal jf. vejlovgivningen fremsendes et projekt for private faellesveje og private fellesstier til god-

kendelse Aarhus Kommune, Drift og Anlaeg. Far vejprojektet er approberet kan der ikke udstedes byg-
getilladelse.

5 I midlertidig situation indtil der er sket en afklaring af udviklingen af delomrade Il og lll, kan feerdsels-
arealer gst for biblioteksbebyggelsen ogsa anlaegges med grus og/eller stenmel.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1097



Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

§ 6.

Stk. 1

Stk. 2
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Der skal etableres stiforbindelser med en principiel placering som vist
pa lokalplankortet. Stiforbindelserne anlaegges uden saerskilt markering
og/eller belaegning men indgar som del af Verdenspladsen og feerd-
selsarealerne.

Ved punktet, der er markeret som vejret, pa lokalplankortet skal der
etableres en adgangsvej for matrikler uden for lokalplanomradet. Denne
adgangsvej kan etableres gennem parkeringsarealet som vist pa lokal-
plankortet. Se fodnote®.

Veje og stier skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terraen.
Der skal inden for omradet udlagt til parkering pa lokalplan kortet etab-
leres til parkering svarende til 65 bilparkeringspladser herunder heraf 3
handicapparkeringspladser, hvoraf 2 skal veere til store biler. Parkering
skal indrettes i princippet som vist pa illustrationsplanen.

Der skal herudover etableres 2 handicapparkeringspladser i umiddelbar
tilknytning til bygningernes indgange eks. ved Gellerupbadet.

Der skal inden for lokalplanomradets delomrade | reserveres areal til
cykelparkering svarende til 150 cykelparkeringspladser.

Cykelparkering skal placeres i mindre grupper omkring de to bebyggel-

ser og i tilknytning til parkeringspladsen i princippet som vist pa illustra-
tionsplanen, planudsnit side 13 og 16 samt pa lokalplankortet.

Teknisk forsyning

Nybyggeri, der skal opvarmes, skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Se fodnote’.

Belysning af plads, veje og stier skal veere afskaermet, sa belysningen
ikke generer omboende.

Terraenregulering

Terraenregulering i byggemodningsfasen

Stk. 1 Det er i forbindelse med byggemodning kun tilladt at terraenregulere
indtil 0,5 m i forhold til eksisterende terreen. Se fodnote?.
6 Vejretten for de pagaeldende matrikler og matrikler udstykket herfra skal sikres ved tinglyst deklaration.
7 Safremt byggeriet opfgres som lavenergibebyggelse, vil der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter
anmodning fra ejer, blive dispenseret fra § 6, stk. 1.
8 Ansggning om at regulere terreen mere end 0,5 m skal indsendes samtidig med byggemodningsprojekt

til Byggeri i Teknik og Miljg. Omfanget af terreenreguleringen skal fremga af projektet.
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Stk. 2

Stk. 3

Der kan dog foretages terreenregulering pa op til 4 m inden for det pa
lokalplankortet saerligt markerede areal, safremt det sker for at udjeevne
eksisterende skraenter og safremt terreenet gives en jeevn haeldning pa
maks. 1:3.

Til udligning af eventuel terreenforskel mellem vej/sti og eksisterende
terreen kan der ligeledes reguleres med mere end 0,5 m, safremt terrae-
net gives en jeevn haeldning pa maks. 1:3.

| forbindelse med anleeg af vejadgang fra Inger Christensens Gade, kan
der etableres stgttemur med en hgjde pa op til 4 m mod boligblokken
A13 og dennes udearealer.

Der kan terreenreguleres lokalt omkring den eksisterende ventilations-
bygning med 1 m med henblik pa etablering af faerdselsareal.

Terraenregulering i forbindelse med byggeri

Der er kun tilladt en terreenregulering pa indtil 0,5 m. Terraenregulering
ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terreenet ved regulering
gives en jeevn hzeldning.

Nord for byggefelt 1 i forbindelse med bearbejdning af kantzonen angi-
vet pa lokalplankortet, ma der terreenreguleres op til 1,2 m med skra-
ning og trin med henblik pa at skabe et seerligt udeareal jf. nedenstaen-
de principsnit.

B5.60 65.82

Principsnit der viser terraeenbearbejdning mellem Iveerksaetterhuset og biblioteksbebyggel-
sen/byggefelt I.
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Bebyggelsens omfang og placering m.m.
Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet kan nedrives.

Delomrade |

Inden for delomrade | ma der samlet set opfgres op til 8.500 m? brutto-
etageareal.

Ny bebyggelse ma opferes med etageantal og maksimale hgjdekoter
DVR90 som angivet pa lokalplankortet samt nedenstaende skema.

Udover naevnte maksimale etageantal kan der opferes tagterrasser,
samt keeldre, uanset om loftet ligger mere end 1,25 m over terraen, blot
gulvet ligger under terraen.

Byggefelt 1 maks. hgjdekote DVR9I0
Bebyggelse i maks. 1 etage jf. lokalplankort 75.0
Bebyggelse i maks. 3 etager jf. lokalplankort 80,0
Byggefelt 2

Bebyggelse i maks. 1 etage jf. lokalplankort 72,5
Bebyggelse i maks. 2 etager jf. lokalplankort 78,5
Bebyggelse i maks. 4 etager jf. lokalplankort 81,5

Bebyggelsen ma udformes med dele, der krager ud over byggefeltets
afgraensning. Udkragning ma alene ske som vist pa lokalplankortet

Der skal veere en afstand pa min. 2,6 m fra stamme af traeer pa offent-
ligt vejareal til facade pa udhaeng.

Anlzeg til kvarterets tekniske forsyning (transformerstationer, VE-anlaeg
og lignende) skal integreres i bebyggelsen inden for byggefelterne.

Delomrade Il og lli
Forud for etablering af ny bebyggelse i delomradet skal der udarbejdes

en ny lokalplan, der neermere fastlaegger bebyggelsens omfang og pla-
cering.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Delomrade |

Bebyggelsen skal udformes, sa den fremtraeder som en sammenstilling
af rektangulaere volumener i princippet som vist pa illustrationsplanen
og pa lokalplanens gvrige illustrationsmateriale side 7-11.
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Facader

For byggefelt 1 skal facader udfgres med traebeklaedning sasom liste-
beklaedning, lamelbekleedning, lukkede profilbraedder (f.eks. fer-not be-
kleedning) og lignende i kombination med st@grre og mindre glaspartier.

For stueetage skal facader pa alle bygningssider fremsta med hgj grad
af visuel forbindelse mellem inde og ude og intensiv brug af glas. Vin-
duer til offentlige funktioner stueetage ma ikke tildaekkes permanent
med film eller lign. Ved eks. depoter, toiletter og lignende funktioner,
hvor indblik er ugnsket kan anvendes matteret glas eller emalitglas
(glas med farvet emalje).

For byggefelt 2 skal facader udfgres med metalbeklaedning sasom na-
turanodiseret aluminium, perforerede aluminiumsplader, streekmetal el-
ler lignende i kombination med stgrre og mindre glaspartier.

Indgangspartier pa alle bygningssider fremstd med hgj grad af visuel
forbindelse mellem inde og ude og intensiv brug af glas. Vinduer til i
stueetage ma ikke tildaekkes

Hovedindgange for gaende til bebyggelsen skal orienteres ud mod det
areal, der er markeret som plads pa lokalplankortet. @vrige indgange
skal orienteres i princippet som vist pa diagrammerne side 15 og som
angivet med pile pa lokalplankortet.

Tage

Tagflader skal udformes som flade tage og i princippet fremsta som he-
le ubrudte tagflader kun afbrudt af ovenlys og ventilationsafkast og
taglemme samt evt. anleeg til indvinding af solenergi (se stk.8-11). Ven-
tilationsanlaeg og lignende skal inddaekkes og integreres i bygningens
arkitektur, lige som afvanding af tage ogsa skal etableres som indelig-
gende i bebyggelsen.

Til tagbekleedning skal anvendes tagpap.

Tage kan alternativt fremsta begrgnnet med plantevaekst, for eksempel
grees eller sedum.

For byggefelt 1 kan der inden for volumen i 3 etager etableres en inte-
greret taghave i princippet som vist pa illustration side 9.

For den del af byggefeltet der er udlagt til 1 etage, kan der etableres
tagterrasse.

For byggefelt 2 kan der etableres tagterrasse pa den del af bebyggel-
sen som er udlagt til bebyggelse i 1 eller 2 etager jf. lokalplankortet.
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Anlaeg til indvinding af solenergi

Anleeg til indvinding af solenergi skal fremsta som et eller flere rektang-
ler eller kvadrater pa den enkelte tagflade.

Anlaeggets areal ma maksimalt udggre 50% af den samlede tagflade el-
ler vaegflade inden for det enkelte byggefelt.

Der kan gives tilladelse til anlaeg med et starre areal f.eks. hele ejen-
dommens tagflade, safremt anlaegget opferes som en integreret del af
bygningens arkitektur.

Pa bygninger med taghaeldninger under 10 grader, ma anlaegget hgjst
rage 0,5 m op over tagets hgjeste punkt, og anlaegget skal placeres
mindst 1 m fra tagkant. Safremt anleeg pa tage med haeldninger under
10 grader skaermes bag en brystning, ma det fares helt ud til brystnin-
gen.

Til energiproducerende anleeg pa tage og facader ma ikke benyttes re-
flekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige gener for
omgivelserne.

Skiltning
Der ma ikke opstilles flagsteenger, pyloner eller lignende.

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens facade, og ikke
over skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal begreenses til for-
eningens/funktionens navn og/eller logo, og skiltets udformning skal til-
passes bygningens arkitektur.

Pasatte skilte ma have en maksimal udstraekning pa 1,0 m? og ma ale-
ne etableres i stueetage.

Skilte som er udformet som en integreret del af bygningens faca-
de/arkitektoniske udtreek ma have en stgrre udstraekning og anden pla-
cering.

Ubebyggede arealer og beplantning
Plads, gardhave og kantzoner

Der udlaegges areal til plads som vist pa lokalplankoret. Pladsen skal
gives en stgrrelse pa min. 1.200 m? og skal udformes og indrettes med
belaegning, beplantning, mablering og belysning i princippet som vist pa
planudsnit side 13 og tilhgrende beskrivelse samt illustrationsplanen.
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Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Arealet udlagt til plads og kantzoner skal anlaegges med belaegning af
betonfliser i forskelligt format efter et princip, hvor store fliser anvendes
pa de abne flader og fliser i mindre format anvendes mellem de abne,
reguleere flader samt i de naere omrader omkring bygningerne.

Belaegningen skal anleegges sa den kan viderefgres ved etablering af et
senere Verdensbad inden for delomrade Il.

Der skal centralt pa arealet udlagt til plads etableres et spejlbassin med
et areal pa minimum 40 mZ.

Pa arealet udlagt til plads skal der etableres en haevet betonplint, som
har til formal at optage terreen og skabe en seerlig zone mellem plinten
og byggefelt 1. Plinten skal gives en udstreekning pa minimum 50 m? og
udformes, sa den opfordrer til leg og ophold.

Pa arealet udlagt til plads skal der i direkte tilknytning til bebyggelse in-
den for byggefelt 1 etableres en haevet plint, som har til formal at opta-
ge terraen og skabe et seerligt areal mellem byggefelt 1 og pladsens
gulv. Plinten skal gives en udstraekning pa minimum 30 m?, fremsta i
trae og beton og udformes med henblik pa ophold og siddemulighed.

Der skal centralt pa arealet udlagt til plads etableres en kreds af belys-
ningsmaster med spots, som kan anvendes til opsaetning af overdaek-
ning med sejldug, ophaengning af lyskaeder mm.

Der skal pa arealet udlagt til plads etableres minimum 8 lgvfaeldende
treeer. Der skal ved artsvalg tages hgjde for treeernes robusthed og
skygge samt deres starrelse, som i fuldt udvokset tilstand skal na en
hgjde pa minimum 10-12 m. Arter kan veere eks. ask, stilkeg eller robi-
nie.

For traeer plantet i befsestede arealer skal der vaere min. 12 m3 rodven-
ligt beerelag pr. trae. Heraf skal minimum 1,5 x 1,5 meter vaere abent
muldbed. (Nar der plantes flere treeer i samme bed, deles treeerne om
rodrummet og minimumstgrrelse pa plantebedet kan derfor nedszettes
til minimum 8 m? pr trae.) Under befeestelse opbygges med rodvenligt
baerelag, i henhold til producentens anvisninger og projektets krauv til
befaestelsens baereevne.

For treeer, der plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag, skal plan-
tehullet skal veere min. 1 m dybt. Ved plantning af traeer over terraen
skal bedet veere min. 1 m dybt, og overkant af bedet ma hgjst placeres
0,6 m over de befeestede arealer.

Treeer skal ved etablering have en stammeomkreds pa min. 25 cm.

Kantzoner og -nicher omkring bebyggelsen, som er vist pa lokalplankor-
tet, skal indrettes med henblik pé, at de tilgreensende indendgrs aktivi-
teter kan anvende arealerne til ophold eller aktivitet.
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Der skal omkring byggefelt 1 etableres minimum 5 traeer i omradet gst
for bebyggelsen og minimum 5 treeer i omradet nord for bebyggelsen
med specificering som naevnti § 10 stk. 7.

Der skal omkring byggefelt 2 etableres minimum 2 traeer i omradet gst
for bebyggelsen med specificering som naevnt i §10 stk. 7.

Inden for byggefelt 1 skal der etableres en udendgrs gardhave i prin-
cippet som vist pa lokalplankortet. Gardhaven skal gives en stgrrelse pa
min. 250 m? og udformes som et beplantet og/eller treebelagt areal.

Opholdsarealer

Der skal inden for lokalplanomradets delomrade | etableres udendars
opholdsarealer svarende til 5% af bebyggelsens etageareal.

Oplagring

Oplagring i form af renovation og lignende ma kun finde sted i bygnin-
ger eller pa visuelt teet hegnede arealer. Hegn skal udformes i materia-
ler, sa de fremstar med arkitektonisk sammenhaeng til bebyggelsen.

Placering af midlertidige affaldsstationer er angivet pa lokalplankortet.
Parkeringsareal

Parkeringsarealet udlagt pa lokalplankortet skal indrettes i princippet
som vist pa illustrationsplanen.

Feerdsels- og mangvrearealerne skal udformes med fast belaegning,
mens selve parkeringspladserne, skal etableres med permeabel be-
lzegning i form af grus, armeret graes eller lignende pa med henblik pa
nedsivning af regnvand.

Langs vejene og parkeringsarealets afgreesning mod syd skal der etab-
leres en afskaermende beplantning som vist pa lokalplankortet.

Mod Karen Blixens Boulevard og adgangsvejen A1-B1 skal arealet gi-
ves en minimumbredde pa 1,5 m, mod, mens det mod syd skal have en
minimumbredde pa 3,0 m.

Beplantningsbaeltet skal fremsta med lav beplantning af buske med en
hgjde pa mellem 0,8 og 1,2 m samt overstandere af minimum 20 op-
stammede Igvfeeldende treeer.

Treeer skal vaere hardfere og kunne tale kortvarig saltpavirkning samt
fugt omkring redder og kan veere eks. tretorn, askbladet Ign og stilkeg.

Underplantning skal veere tilsvarende robuste buske, eks. baermispel,
snebeer, ribes og surbeer.
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Stk. 17

Stk. 18

§ 11.

Stk. 1

§ 12.

Internt pa parkeringspladsen etableres minimum 5 opstammede, lgv-
faeldende treeer med underbeplantning af buske i princippet som vist pa
illustrationsplanen med arter som angivet i § 10 stk. 16.

Regnvandshandtering

Safremt befaestelsesgraden overskrider 70% for delomrade |, skal der
etableres intern forsinkelse af overfladevand. Overfladevand fra befae-
stede arealer udover 70% skal forsinkes til 1 I/s/ha.

Handtering af overfladevand kan ske i f.eks. regnbede i forbindelse med
parkeringsarealer, underjordisk regnvandsbassin, render, lavninger eller
lignende, som en integreret del af opholdsarealernes indretning.

Stojforhold

Trafikstgj
Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejstgj pafe-

rer udendgrs opholdsarealer jf. § 10, stk. 12 ikke overstiger Lden 58 dB
pa dggnbasis.

Sarlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for:

e Deti § 3 naevnte regnvandsbassin er anlagt eller der er sket til-
slutning til regnvandsbassin uden for omradet.

e De i § 5 naevnte veje, feerdselsarealer, parkeringspladser og stier
er anlagt. Se fodnote®.

e Den i § 6 neevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

e Den i § 10 naevnte plads samt beplantningsbaelter er anlagt. Se
fodnote®.

e Den i § 10 naevnte regnvandshandtering er etableret. Se fodno-
te®.

Safremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan faerdigggres forinden ibrugtagen af bebyggelse,

vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun
mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist
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e Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stajgraenser
for udendgrs opholdsarealer er overholdt.

§ 13. Servitutter

Der er ingen servitutter der ophaeves i medfgr af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 17:

§ 14. Ophaevelse af zldre lokalplaner

Lokalplan nr. 932, 1001 og 1026 for Aarhus Kommune ophaeves for den
del, der vedrgrer lokalplanomradet.
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L OKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Kort pa modstaende side er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den ak-
tuelle bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade
240421CE, 240426RE og 240423BO.

Lokalplanens byggemuligheder i delomrade | kan gennemferes uden aendringer af
kommuneplanen. Safremt det gnskede sports- og kulturcampus skal realiseres
med et Verdensbad og konferencecenter er der derimod behov for at aendre den
indbyrdes afgraensning imellem rammeomraderne, sa der gives mulighed for de
naevnte anvendelser inden for delomrade Il og Ill.

Der er saledes behov for at udvide rammeomrade 240421CE, sa omradet omfatter
hele lokalplanomradet. Lokalplanen er dermed ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen og kan kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter by-
radets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tillaeg nr. 39
til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Tilleegget findes bagerst i lokalpla-
nen som bilag.

Anden fysisk planlaegning
Dele af lokalplanomradet er i dag omfattet af eksisterende lokalplaner.

For det farste omfatter lokalplanomradet dele af Lokalplan 932, der udleegger den
overordnede vejstruktur i Gellerup. Omkring lokalplanomradet er denne vejstruktur
realiseret, idet bade Karen Blixens Boulevard og Inger Christensens Gade er etab-
leret. Lokalplanomradets afgreensning mod vest og nord felger matrikelskellet for
de etablerede veje, og aflyser saledes ved den endelige vedtagelse de dele af Lo-
kalplan 932, der ikke er blevet inddraget til vejarealer.

For det andet omfatter lokalplanomradet dele af Lokalplan 1001, der udleegger
kunstgreesbanen sydgst for lokalplanomradet. Igen geelder det, at kunstgraesba-
nen er realiseret og at de dele af Lokalplan 1001, der ikke blev inddraget til projek-
tet, aflyses med denne lokalplans endelige vedtagelse.

For det tredje omfatter lokalplanomradet dele af Lokalplan 1026, der udlaegger et
omrade til Bypark. En del af dette lokalplanomrade inddrages nu for at give mulig-
hed for at opfere et Verdensbad. Denne del aflyses derfor med denne lokalplans
endelige vedtagelse.

L okalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1097



35

[E*2%2%2Y]

240509CE

240505B0
240501ER

240417BO 240427CE

240428BQO

240401BO

240423B0O

40426RE
240402BO

240421€E

240429BL
24040

2404070F

240422BO

240420CE
240415BC

40408B0O

2404090F

240414BO

240413CE

Kommuneplanens rammer

eccccccoe Lokalplanomrédet

L okalplanen og andre planer

Lokalplan nr. 1097



36

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vil fungere som en del af et nyt bydelscenter omkring Verdens-
pladsen med funktioner, der kreever trafikal tilgaengelighed. Lokalplanomradet lig-
ger ud til Karen Blixens Boulevard og Inger Christensens Gade, der begge vil fun-
gere som overordnede veje i den nye bydel og sikre tilgaengeligheden til omradet.

Som en del af den overordnede planleegning for omradet er der ved en evt. etable-
ring af en letbane desuden forberedt et letbanestop i tilknytning til omradet ved
Bazarpladsen. Letbanestoppet teenkes enten placeret pa Edwin Rahrs Vej @st for
krydset eller pa den nordligste del af Karen Blixens Boulevard. | begge tilfeelde vil
lokalplanomradet have en god placering. Omradet er ind til abning af en eventuel
letbane betjent af busser pa Karen Blixens Boulevard.

Omradet er via de omkringliggende stier forbundet med kommunens overordnede
stinet.

Naturbeskyttelsesinteresser

Der er ingen naturbeskyttelsesinteresser inden for lokalplanomradet.

Natura 2000 og Bilag IV

Den nye Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 188 af
26/02/2016) omhandler ikke kommune eller lokalplaner, men Aarhus kommune
har pa baggrund af den hidtidige praksis og Habitat direktivet alligevel foretaget en
vurdering.

Det er i forbindelse med planen vurderet at den ikke kan skade Internationale be-
skyttelsesomrader (Natura2000 og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle eller raste
omrader for bilag IV, litra A arter. Den vil heller ikke gdelaegge planter omfattet af
bilag IV, Litra B.

Arkaologiske forhold

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade med
det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er om-
fattet af Museumslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper,
bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27 stk. 1).

Der er i 1967 registreret en brgnd fra jernalderen pa omradet, men det vurderes,
at omradet i forbindelse med opfarelse af Gellerupplanen er bortgravet. Moes-
gaard Museum anser det derfor ikke for ngdvendigt at foretage arkaeologiske un-
dersggelser forud for anlaegsarbejder.
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Skulle der mod forventning dukke et enestdende arkaeologisk materiale op i for-
bindelse med evt. kommende gravearbejde, f.eks. en grav, der kan ligge helt isole-
ret fra det ovrige fundmateriale, skal Moesgaard Museum underrettes. Museet vil
da inden for 2 uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgifterne til en evt.
udgravning daekkes af Slots- og Kulturstyrelsen (jf. Museumsloven § 27 stk. 5:2).

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet er beliggende indenfor indvindingsopland til almen vandforsy-
ning. Der er store drikkevandsinteresser i omradet og omradets grundvandsres-
sourcer er vigtige for den nuveerende og fremtidige drikkevandsforsyning til bor-
gerne i Aarhus. Beboerne bgr desuden vaere opmaerksomme pa nedsivningsrisiko
ved oplagring og handtering af forurenende stoffer sdsom f.eks. pesticider og op-
lgsningsmidler, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt sma maengder
udger en vaesentlig forureningsrisiko.

Miljeforhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om miljgforhold, og i nogle tilfeelde kan det
veere vanskeligt med sikkerhed at finde ud af, hvad de betyder for en bestemt
ejendom.

Aarhus Kommune, Teknik og Miljg kan bistd med nzermere vejledning om disse
spgrgsmal.

Regulering af miljgforhold — i lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne — er
forst og fremmest udtrykt i § 3, hvor det fastlaegges, hvad de forskellige dele af er-
hvervsomradet ma anvendes til.

Trafikstoj

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser. Lokalplanomradet er primeert belastet af vejstgj fra Karen Blixens
Boulevard og Inger Christensens Gade.

Der er i lokalplanen fastlagt bestemmelser om maksimale stgjniveauer for uden-
dgrs opholdsarealer.

Lugtgener

§ 15b i Lov om Planlaegning fastlaegger, at en lokalplan kun ma udleegge arealer,
der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening til boliger, institutioner, konto-
rer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens
hgjde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Lokalplanomradet ligger omtrent 200 m fra Varmecentral Gellerup. Det er en mil-
jegodkendt virksomhed med vilkar til immissioner for NOx, SO2, stgv og lugt. Der
er i 1997 gennemfgrt en OML-beregning pa den nuvaerende skorstenshgjde pa 59
m. Beregningen viser, at man for NOx og SO2 ligger langt under immissionskra-
vet, men der er kun beregnet i 1,5 m receptorhgjde.
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En ny rapport vedr. OML konkluderer, at der forst i 45 meters hgjde er konflikt i
forhold til udledning fra skorstenen, hvorfor byggeri muliggjort i naervaerende lokal-
planen ikke er belastet af luftforurening.

Forureningsforhold - Jord

Teknik og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 5. januar 2018 ikke registreret po-
tentielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for lokalplanomra-
det.

Region Midtjylland har tidligere vurderet matrikel nr. 79 Brabrand By, Brabrand i
henhold til lov om forurenet jord og har ikke registreret potentielle forureningskil-
der, som giver anledning til kortleegning.

Omradeklassificering
Lokalplanomradet ligger uden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at
omradet som udgangspunkt er ren, og jorden kan handteres som ren jord.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for Erhvervsaffald. Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive
inden for lokalplanomradets graenser.

Miljovurdering

For lokalplaner og kommuneplantillaeg, der er omfattet af Lov om miljgvurdering af
planer og programmer, foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vur-
deres i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bi-
lag 3 og 4 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt pla-
nen vil kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. |
afggrelsen indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 2 (bl.a. forhold vedregrende
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan
blive berart).

| henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) er der truffet afggrelse om, at lokalplanen og kommuneplan-
tilleegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planerne ikke vurderes
at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig indflydelse pa miljget:

For lokalplan 1097 og Tillaeg nr. 39 til Kommuneplan 2017 er de vaesentligste pa-
virkninger vurderet ud fra kriterierne i bilag 2. De vurderede pavirkninger bergrer
emnerne natur og naturbeskyttelse, overfladevand, grundvand, landbrug, virksom-
heder, jord, trafik, klimatiske forhold, kulturarv, arkitektoniske forhold, ressourcer
og affald, befolkning og sundhed, sociogkonomi/ materielle goder samt tryghed.
Pavirkningerne vurderes samlet til ikke at have veesentlig indvirkning pa miljget.
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De veesentligste faktorer er:

At opfarelse af bibliotek / samlingshus samt beveegelseshus ikke vurderes
at fa en negativ indvirkning pa trafikafviklingen i omradet, idet der er udar-
bejdet analyser af de forventede trafikmaengder og -stremme, som viser, at
den samlede trafik kan afvikles forsvarligt

At lokalplanen sikrer, at det indendars stgjniveau overholdes

At det udendars stajniveau pa udendgrs opholdsarealer overholdes

At lokalplanen sikrer god handtering af overfladevand pa arealet samt ved
indretning af bassiner, hvor regnvand kan opmagasineres, til der igen er
plads i aflgbssystemet. Og at er der lagt veegt pa, at regnvandet udnyttes
som et eestetisk og rekreativt element pa Verdenspladsen

At der er taget kriminalpraeventive hensyn ved indretning og organisering af
bebyggelse og Verdensplads

At etablering af bibliotek / samlingshus, bevaegelseshus og en samlende
plads vurderes til at have en positiv indvirkning pa hele omradet. De veae-
sentligste faktorer er, at der ved omfang og placering af ny bebyggelse
samt mgblering af den samlende pladser tages hensyn til det eksisterende
miljg i omradet

At en rapport vedr. OML fra Varmecentral Gellerup konkluderer, at der fgrst
i 45 meters hgjde er konflikt i forhold til udledning fra skorstenen, hvorfor
byggeri muliggjort i naerveerende lokalplanen ikke er belastet af luftforure-
ning

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busruterne 4A og 15 pa Karen
Blixens Boulevard med standsningssted i umiddelbar neerhed af lokalplanomradet.

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Teknisk forsyning

Elforsyning skerfra: ... AURA El-net A/S

Langdalsvej 75
8820 Brabrand

Vandforsyning sker fra: ... Stavtrup Vandveerk

Rahgjen 7
8260 Viby J.
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Varmeforsyning kan ske fra: ................ AffaldVarme Aarhus
Bautavej 1
8210 Aarhus V.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til enhver tid
geeldende betingelser.

Kloakforsyning skerved: .............coiiiiiinnn.n Aarhus Vand A/S
Bautavej
8210 Aarhus V.
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan og ligger i det sepa-
ratkloakerede opland M050. Ved udfgrelsen af lokalplanen skal alle nye systemer
til afledning af spildevand og regnvand / omlaegning af eksisterende kloak inden
for omradet etableres som separatsystem, hvor regn- og spildevand afledes i seer-
skilte systemer, i overensstemmelse med Aarhus Kommunes strategi for adskillel-
se af regn- og spildevand.

Spildevand
Husspildevand/erhvervsspildevand skal afledes til Aby Renseanlaeg via et nyetab-
leret anlaeg i Karen Blixens Boulevard.

Regnvand

Regnvand skal afledes via et nyetableret anleeg i Karen Blixens Boulevard til det
kommende bassin i byparken, hvorfra det afledes til Brabrand Sg via eksisterende
regnvandsbassin B820.

For at reducere regnvandsafledningen mest muligt bar asfalt, fliser og lignende
arealer med vaesentligt bidrag til afledning af overfladevand minimeres.

Regnvandshandteringen i omradet skal udferes i overensstemmelse med regn-
vandsdispositionsplanen for Gellerup. Der er i denne fastsat tilladelige aflabskoef-
ficienter for de enkelte delomrader indenfor lokalplanomradet. Tilladeligt aflgbstal
kan pa denne baggrund rekvireres hos Aarhus Vand. Der skal etableres privat til-
bageholdelse / forsinkelse i ngdvendigt omfang til at sikre, at overfladevand kan
handteres frem til tilslutningspunktet til Aarhus Vands hovedkloak uden risiko for
oversvgmmelse op til en klimafremskrevet 10 ars regnhaendelse. Der skal i gvrigt
tages hensyn til lokale forhold, herunder eventuel jordforurening og jordens ned-
sivningsevne.

Der er i omradet behov for beskyttelse af grundvandet, og nedsivning af overfla-
devand fra befaestede arealer tillades som udgangspunkt kun fra terreen eller gen-
nem filtermuld, fx via beplantede bede og traeplantegruber, grenne render / grof-
ter, grenne arealer eller andre tilladte LAR Igsninger.

Regnvandet vil i gvrigt blive renset i bassinanleegget i byparken, og der er ikke
krav om rensning af regnvandet inden for lokalplanomradet.
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Der opfordres i gvrigt til at undersgge mulighed for opsamling og genanvendelse
af regnvandet til fx toiletskyl, tgjvask, vanding af planter mm.

Ekstremregn

Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanlaeggets
kapacitet overstiges, skal taenkes ind i den samlede handtering af overfladevan-
det. Det skal sikres, at vandet selv ved skybrud kan handteres pa terraen uden at
gare skade pa bygninger og infrastruktur.

Der skal redegares for stramningsveje og udbredelsen af oversvemmede arealer
ved ekstrem regn. Efter-situationen skal sammenlignes med fer-situation for at
vurdere effekten af projektet. £Endringer af fx bebyggelse og terreen ma ikke med-
fgre, at stramningsveje og oversvemmede arealer er til gene for andre.

Der skal regnes / simuleres op til en 100 ars regnhaendelse klimafremskrevet til ar
2100. Der skal herefter veelges Igsninger, der overholder ovenstaende punkter.

@vrigt og tilladelser

Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger / anlaeg, der skal overtages af Aarhus
Vand, bl.a. som fglge af matrikuleere aendringer, er projekteret af Aarhus Vand, og
at eksisterende stik, der ikke gnskes genanvendt, afproppes efter anvisning fra
Aarhus Vand. Se i gvrigt Aarhus Vands bygherrevejledning, som kan findes pa:
www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-tilslut-kloak/byggemodning/

Udledningstilladelse og eventuel nedsivningstilladelse skal seges hos Aarhus
Kommune, Vandmiljg og Landbrug, vandmiljo@mtm.aarhus.dk

Tilslutningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune, Byggeri, bygge-
sag@mtm.aarhus.dk

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk og i henhold til betalingsvedtaegterne.

Byggeri
Ansggning om byggeri skal indsendes til Aarhus Kommune, Plan og Miljg, Bygge-

ri, Grgndalsvej 1C, 8260 Viby J. Naermere oplysninger herom kan fas ved hen-
vendelse til Plan og Miljg, tIf. 89 40 22 13. Mail:
byggesag@mtm.aarhus.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomra-
det (lokalplanene § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Drift og Anlzeg, Kalkveerksvej 10, 8000 Aarhus C. Neermere oplysning her-
om kan fas ved henvendelse pa tif: 89 40 23 60 eller pa

mail: byensanvendelse@aarhus.dk
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forboud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og sendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette usendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentligggrelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anlzegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Delomrade | udleegges til offentlige formal. Det betyder, at ejerne efter Lov om
Planlaegning, § 48, under visse omsteendigheder kan kraeeve de pageeldende ejen-
domme overtaget af kommunen mod erstatning.

§ 13 bestemmer, at den i paragraffen naevnte servitut ophaeves. Bestemmelser i
private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfalder i det om-
fang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAEG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 39 til Kommuneplan 2017

Kommuneplantillzegget omhandler rammeomraderne 240421CE, 240423BO og
240426RE.

| forbindelse med Lokalplan nr. 1097 er der foretaget en justering af rammeomra-
dernes interne afgraensning med henblik pa en udvidelse af omradet til centerfor-
mal, sa det matcher byudviklingsgnskerne for omradet og afgreensningen af lokal-
plan nr. 1097.

Formalet med planlaegningen er at realisere en Sports- og Kulturcampus som et
samlet miljg for forskellige funktioner og aktiviteter relateret til sports- og kulturliv
omkring en feelles plads — Verdenspladsen.

Projektet er en videreudvikling af ’Dispositionsplanen, for Gellerupparken + To-
veshgj, Ny multifunktionel bydel i Aarhus’ og medvirker til at realisere visionerne
heri.

Temaplanen om detailhandel
Der kan ved en senere fremleeggelse af temaplan om detailhandel blive justeres i
rammebestemmelserne.

Natura 2000 og Bilag IV

Den nye Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 188 af
26/02/2016) omhandler ikke kommune eller lokalplaner, men Aarhus kommune
har pa baggrund af den hidtidige praksis og Habitat direktivet alligevel foretaget en
vurdering.

Det er i forbindelse med planen vurderet at den ikke kan skade Internationale be-
skyttelsesomrader (Natura2000 og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle eller raste
omrader for bilag IV, litra A arter. Den vil heller ikke gdelaegge planter omfattet af
bilag IV, Litra B.

Rammebestemmelserne for rammeomraderne aendres ikke og har fglgende ord-
lyd:

Rammeomrade 240421CE

22 — Bydelscenter

Omradets anvendelse er fastlagt til centerformal. | omradet kan der etableres bu-
tikker, liberale erhverv, restauranter og lignende, som naturligt kan indpasses i et
bydelscenter. Safremt intet andet er naevnt saerskilt i rammerne kan der - inden for
den angivne samlede ramme for tilveekst af butiksarealet i bydelscentret - opfares
eller indrettes dagligvarebutikker pa indtil 3.500 m? bruttoetageareal og udvalgsva-
rebutikker pa indtil 2.000 m? bruttoetageareal i omradet.
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Omradet kan desuden anvendes til offentlige formal og til boliger. Ved planleeg-
ning for placering af butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varegrupper,
er der mulighed for at der kan planlaegges for butikker med et storre maksimalt
bruttoetageareal.

Ved nybyggeri eller ombygning inden for omradet skal bymiljget styrkes og bebyg-
gelsen skal udformes med facade og vinduespartier mod tilstadende vejarealer.
Parkeringspladser skal som udgangspunkt indrettes bag den bygning, de service-
rer.

Konkrete bestemmelser for rammeomradet

Max. etageantal: 8

De centrale stiomrader kan omdannes til butiksgader, veerksteder og serverings-
steder efter en helhedsplan. Bebyggelsens naermere omfang fastlaeegges i en sam-
let plan for omradet.

Rammeomrade 240423BO
4 — Etagebolig

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opferes og indrettes lokaler til feelles-
faciliteter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner,
faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre fremstillings- og service-
virksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden naev-
neveerdige gener for omgivelserne. Nar disse former for anvendelser etableres,
udvider eller aendrer benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevnevaerdigt
mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og der skal derfor ske en
tilpasning til omgivelserne med seerlig hensyn til bygningernes starrelse, deres ud-
formning, samt parkering og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte
udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?, hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal
forsyning.

Konkrete bestemmelser for rammeomradet
Max. etageantal: 8
Bebyggelsens naermere omfang fastlaegges i en samlet plan for omradet.

Rammeomrade 240426RE
45 — |draetsanlaeg

Omradets anvendelse er fastlagt til rekreative formal i form af idreetsanleeg.
Konkrete bestemmelser for rammeomradet

Der ma kun opferes yderligere bebyggelse i omradet til understattelse af omradets
anvendelse til rekreative formal
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Kortbilag til Kommuneplantillaeg nr. 39. Det bla areal markerer hvor der er aendringer af
rammerne
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