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Aarhus Kommune har udarbejdet et forslag til den fremtidige anvendelse af
det viste lokalplanomrade. Samtidig har kommunen udarbejdet tillaeg nr. 48 til
Kommuneplan 2017. Planen betyder, at omradet ma& anvendes til teet-lav og
etageboligbebyggelse med et varieret udbud af boligtyper.

Planen og klagevejledning kan ses pa aarhus.dk/annoncer eller Borgerser-
vice, Hovedbiblioteket - Dokk1, fra tirsdag den 21. maj 2019.

Miljevurdering

I henhold til § 8, stk. 2 i Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM) er der truffet afggrelse om, at lokal-
planen og kommuneplantillaeegget ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering,
idet planerne ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Be-
grundelse for afggrelsen kan ses i lokalplanforslagets redeggrelse — LOKAL-
PLANEN OG ANDRE PLANER.

Klager over retlige spgrgsmal i forbindelse med Aarhus Kommunes afggrelse
kan paklages til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder
link til via siden naevneneshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og
virk.dk. Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
Aarhus Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen
i Klageportalen. Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage,
der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det.
Hvis du egnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Bli-
xens Boulevard 7, 8220 Brabrand, planogmilioe@mtm.aarhus.dk der herefter
videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Klage skal veere indgivet inden 4
uger efter offentligggrelsen af denne afgerelse.
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Dine muligheder

Hvis du mener, at forslaget ber aendres, eller du i gvrigt har kommentarer il
forslaget, bedes du ga ind pa Aarhus Kommunes hgringsportal, som du finder
pa hjemmesiden deltag.aarhus.dk og indsende dit hgringssvar. Du kan ogsa
sende dine bemaerkninger til Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220
Brabrand. Skriv venligst afsendernavn og —adresse i brevet. Hgringen slutter
den 19. juni 2019. Herefter vil kommunen tage endelig stilling til planen.

Du skal vaere opmaerksom pa, at alle indsendte hgringssvar/bemeaerkninger er
omfattet af offentlighedslovens regler. Det betyder bl.a., at enhver som ud-
gangspunkt har ret til aktindsigt i alt det du skriver. Derudover vil alle hgrings-
svar inkl. bilag blive offentliggjort p4 kommunens hjemmeside i forbindelse
med den politiske behandling af sagen. Det betyder at navn, adresse, telefon-
nummer, mail og andre personlige oplysninger som du har oplyst i dit hgrings-
svar, vil blive offentlig tilgeengelig. Vi skal derfor opfordre til, at du teenker over
hvilke personlige oplysninger du skriver i hgringssvaret og at du, safremt du
er omfattet af adressebeskyttelse, gor os opmaerksomme pa dette.

Lokalplanens indhold

For lokalplanomradet som helhed kan der veere fastsat bestemmelser om bl.a.
formal, omrade og opdeling, anvendelse, udstykning, trafikforhold, teknisk for-
syning, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens udseende, op-
holdsareal, hegn og beplantning, stgjforhold, seerlige forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse, grundejerforening og tilladelser eller dispensati-
oner fra andre myndigheder.

Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud
mod enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af
ejendommene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den en-
delige plan. En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette
uzendret. Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og
offentliggjort en endelig lokalplan, dog hagjst i et ar fra tidspunktet for offentlig-
garelse af forslaget. Efter udigbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for of-
fentligheden, vil det vaere muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade,
at en ejendom bebygges eller pa anden made udnyttes i overensstemmelse
med lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med kommunepla-
nen, og der ikke er tale om et stgrre bygge- og anlaegsarbejde.

Ophavelser

Del af Lokalplan nr. 3 (Plan-ID nr. 1092445), del af Lokalplan nr. 331 (Plan-ID
nr. 1212604) og del af Lokalplan nr. 951 (Plan-ID nr. 2401756) vil blive ophae-
vet ved den endelige godkendelse af lokalplanen.

Til orientering gor vi opmarksom pa, at der kun er sendt ét brev til
hver husstand (zldste person) og virksomhed. Safremt der er an-
dre i husstanden og/eller virksomheden, der har behov for at have
kendskab til dette brev, bedes du orientere dem herom.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Bagest i haeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas ved

Teknik og Miljg, Plan
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
TIf. 8940 4400

E-mail: planogmiljoe@mtm.aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, 8000 Aarhus C, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af
Teknik og Miljg, Plan

i samarbejde med:
Arkitema Architects A/S

Frederiksgade 32
8000 Aarhus C

Vedtagelsesdatoer
Forslag til Lokalplan nr. 1102 er godkendt af Aarhus By-
rad den 15. maj 2019

Forslaget er offentlig fremlagt fra den 21. maj 2019
til den 19. juni 2019

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtreek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan gaelder for et omrade nord for Lisbjerg Bygade og udger en del af
den nye bydel, som er under udvikling syd for Lisbjergs gamle landsbystruktur.
Omradet afgreenses mod nord og @st af den sydligste del af Lisbjergs eksisteren-
de bymeessige bebyggelse, mod vest og sydvest af grgnne kiler og mod syd og
sydgst af en nyligt opfert reekkehusbebyggelse med almene boliger.

Lokalplanomradet, der er ca. 5,2 ha stort, var ved planens udarbejdelse kommu-
nalt ejet og beliggende i byzone. Omradet har hidtil veeret drevet landbrugsmaes-
sigt.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet ligger teet op ad det eksisterende Lisbjerg mellem Randersvej
og Lisbjerg Skole. De mest markante treek ved omradet er det skranende terraen
mod syd med vid udsigt over hele det nordvestlige Aarhus og Aarhus Bugt samt
de lange leehegn fra stjerneudskiftningen, hvor jordstykker, der tidligere var spredt
pa mange lodder, blev samlet til et sammenhangende jordstykke for den enkelte
gard.

Kig mod sydvest til den grenne Brendstrup-kile. Laehegnet udgar omradets vestlige afgreensning.

Omradet fremstar ved lokalplanens udarbejdelse ubebygget med to laehegn, som
vidner om Lisbjergs historiske stjerneudskiftning. Laehegnene virker bade afskeer-
mende for vestenvinden og indrammende for udsigten. Fra omradet er der udsyn
mod syd i retning af Skejbys bakketop, mod sydgst ud over Aarhus’ nordlige for-
staeder og Aarhus Bugt samt mod sydvest og vest til den greanne Brendstrup-kile
og Kasted Mose.
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Kig mod Elmehgjen, der forleenges og giver adganag til lokalplanomradet

Kig mod det eksisterende Lisbjerg nord for lokalplanomradet samt det levende hegn mod
skolens boldbaner

Planens baggrund og mal

Lokalplanen udarbejdes som et led i realiseringen af "Dispositionsplan For Lisbjerg
— Farste Etape”, som er beskrevet og fastlagt i Kommuneplantillaeg nr. 9 til Kom-
muneplan 2009 for Aarhus Kommune. Den videre bearbejdning af Kommuneplan-
tillaeg nr. 9 er indeholdt i dokumentet "Fremtidens Lisbjerg — Udviklingsprincipper”,
Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102



som er vedtaget af Aarhus Byrad den 21. januar 2015. Derudover er der udarbej-
det den mere detaljerede 'Udviklingsplan, Lisbjerg — en del af Aarhus midt i land-
skabet’, og "Lisbjerg Etape 1”, som er vedtaget af Aarhus Byrad den 22. august
2018, og som erstatter "Fremtidens Lisbjerg” som grundlag for planlaegningen og
udviklingen af Lisbjerg.
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Gronne omrdde

Overordnet disponering af Lisbjerg fra udviklingsplanen vedtaget af Aarhus Byréd 22.08.2018. Lo-
kalplanomréadet er vist med rad linje.

etape 1 \ : ) .‘
[llustrationsplan  #F "% < Lisbjerg skov

_+ | iBymidte

- N Fa | .1»:2’65)(; !
lllustrationsplan fra ’Lisbjerg Etape 1’ vedtaget af Aarhus Byrad 22.08.2018. Lokalplanomradet er
vist med stiplet rad linje.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102



Med udgangspunkt i Aarhus Kommunes gnske om at iveerkseette udviklingen af
omradet er arealet udbudt til salg. Efterfglgende er der udarbejdet et skitseprojekt
for en ny boligbebyggelse.

Konkret skal denne lokalplan muliggere en udvikling af arealet til boligformal med
etablering af en boligbebyggelse pa op til tre etager med mulighed for kaelder.

Malet med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen til boligformal med mulighed
for teet-lav- og etageboligbebyggelse med faelles opholdsarealer og at reservere
areal til en faelles fordelingsvej i lokalplanomradet.

Skitseprojekt - Made in Aarhus

Skitseprojektet beskriver en helhedsorienteret vision for en bebyggelse, der tager
udgangspunkt i Aarhus Kommunes malseetninger om et taet byomrade med varie-
rende bebyggelser og byrum.

Illustration af gardrum — Lendager Group

Den ambitigse vision er at skabe en bydel, som gar forrest med baeredygtige initia-
tiver, der udnytter ressourcerne bedst muligt. Bebyggelsen foreslas formgivet efter
fem principper:

Materialer - at se affald som en ressource og at genanvende byggematerialer i sa
stor udstraekning som muligt. | det omfang, materialerne er til radighed, er det ma-
let at designe og etablere bebyggelse og byrum af genanvendte og upcyclede’

1 Upcycle betyder at konvertere (affaldsmaterialer etc.) i nye materialer eller produkter af hgjere kvalitet og
starre funktionalitet.
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byggematerialer. Lgsninger, der ligger lige for, nar affald betragtes som en res-
source.

Energi - at hgste solenergi i starst muligt omfang for at ggre elforbruget mere bee-
redygtigt.

Livskvalitet — at indrette og programmere feellesarealer til at indeholde forskellige
funktioner til gleede for bade beboere og besggende. Livet i bebyggelsen skal vae-
re karakteriseret ved mange muligheder for at udfolde sig omkring boligerne, ger-
ne i feellesskab og samarbejde med andre. Der skal veere mulighed for at kunne
veere sig selv i sin bolig og private have, til at mgde naboen i feelles gardrum og til
at made bydelens borgere pa gaden. Feelles funktioner og bydelspladser kan blive
rammen om det stgrre bydelsfeellesskab med lokale events, markedsdage og feel-
lesspisning.

YR . B

MADE IN AARHUS

SPISELIGT LANDSKAB

GROWN IN LISBJERG

Livskvalitet og biodiversitet

Biodiversitet — at etablere bebyggelsen i samspil med naturen. Ved at fokusere pa
naturens iboende muligheder og ressourcer kan bebyggelsen bidrage til en beere-
dygtig livsstil.

Regnvand — at betragte regnvand som en stor ressource for bebyggelsen og sgge
at tilbageholde tagvand i gardrummene, i gaden og i de grenne naturarealer.
Hverdagsregn fra tage ledes til haver og gardrum og bruges til at skabe frodige
gardhaver.
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Disponering

Se bilag 2, lllustrationsplanen og bilag 4, Snit. Lokalplanen muligger opfgrelsen af
omkring 215 boliger fordelt pa forskellige boligtyper, der henvender sig til flere ge-
nerationer.

Lokalplanomradet disponeres med boligklynger, der placeres langs en central for-
delingsvej for at skabe en klart defineret bebyggelse. Landskabet kiler sig ind pa
tveers mellem boligklyngerne og vil vaere naerveerende i de aktive byrum.

Byrummene indrettes pa de gaende og cyklendes preemisser. Nar man gar, cykler
eller kgrer gennem bydelen, vil man opleve trygge, teette og varierede byrum. Kig-
gene langs gaden er korte og vil bidrage til at holde hastigheden nede for den kg-
rende trafik.

Terreenet falder mod syd, sa klyngernes placering og orientering gor, at der ska-
bes udsigt fra et stort antal boliger.

Klynger

Klyngen er valgt som bebyggelsestypologi for at skabe indvendige haver og
gardrum til det naere faellesskab. Klyngen dannes af to vinklede boligstaenger, der
kan orientere sig i to retninger og samtidig bibeholde gardrummet. Klyngernes ab-
ninger mod landskabet giver nzerhed og udsigt til granne omgivelser fra gardrum-
met.

lllustration af princippet om abne klynger dannet af vinklede boligsteenger
| klyngerne er udgangspunktet, at boliger i tre etager placeres mod nord, og boli-

ger i en og to etager placeres mod syd. Dette giver mulighed for udsigt hen over
tagene pa bebyggelsen, der fglger det faldende terraen.
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Tre abne klynger, der orienterer sig mod hinanden og det &bne landskab.

=5

Tre kvarterer med hver deres klyngetyper. 'Havebyen’ med bla farve, ‘Naturbaeltet’ med gran farve,
og 'Bakkedraget’ med rad farve.

Gardrum
Hvert gardrum gives en seerlig udformning, saledes at klyngernes beboere, i starre
eller mindre grad, kan samles om en feelles aktivitet.

Dette vil skabe variation i bebyggelsen og invitere til besag hos naboklyngen. Feel-
les for alle gardrum er deres udadvendte karakter og forbindelse til det offentlige
gaderum - mindre smutveje vil opsta pa tveers af klyngerne og udvide omradets in-
terne forlgb og netveerk pa en saerlig lokal made.

Hvert gardrum har sin egen geometri og placering i forhold til resten af bebyggel-
sen, og det er med udgangspunkt i dette, at gardrummets karakter skal udforskes
og udfordres. Dette kan materialiseres i de forskellige gardrum for eksempel gen-
nem sansehaver, parkourbane eller et udekgkken. Gardrummene vil saledes
"smitte af” pa de omkringliggende offentlige arealer og give flere lokale szerlighe-
der til omradet.

P& de neeste sider ses snit og inspirationsbilleder til livet i gardrummene i de tre
forskellige kvarterer.
Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102



Snit gennem adgangshus og gardrum i Havebyen (delomréde ). Snittet viser bebyggelse i varie-
rende hgjder omkring et gardrum med private haver omkranset af lave heekke. Udsnit af snit A-A i
bilag 4.

Insp/rat/onsbllleder til gardrum i Havebyen delomrade /
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Snit génnem gérdrum i Naturbaeltet (delomrade Il). Snittet viser det centrale, felles areal gennem
klyngen og de private opholdsarealer langs boligstangen. Udsnit af snit A-A i bilag 4.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102



11

Snit gennem gérdrum i Bakkedraget (delomrade Ill. Snittet viser, hvordan klyngen tilpasser sig det
staerkt kuperede terreen, og hvordan de feelles arealer i gardrummet indrettes med terraenmure og
granne feelles arealer. Udsnit af snit C-C i bilag 4.
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Private opholdsarealer og kantzoner
Boligerne i stueetagen far private haver. Disse fungerer som en bufferzone mellem
privat og offentligt rum. Havernes udformning defineres af deres orientering i for-
hold til solen samt gard- og gaderum.

De gvrige boliger far private altaner.

.
S g
=) & [=]
D0 *@g0_ O 0 *aal
0.0 0,500 0,500

e — U R .,
a%0%hels 78 5% v en 6%"—»%”6%&' E. 555
0 e 0 Ao, o0 A0 e 0, 0. o N)Oﬁg r (E o o)

FORTOV

ol e =

B B O otcB O oicd O crad 0
toe0 0 0 *0aD 00 '0ed 0.0 '0ed 0D esm
C.;o Q. 0 U, 0.0 0,500 00,5 0. &5,

Planudsnit, der viser et eksempel pa, hvordan private terrasser kan indrettes mod den centrale for-
delingsvej i Bakkedraget - delomréade Ill.

Der er adgang til boligerne enten fra gardrummet, feellesarealerne eller fra kantzo-
nen langs den centrale fordelingsvej. Kantzoner mod fordelingsvej udfgres med
indgange med siddemulighed eller privat terrasse, sa der skabes liv i gaden og
mulighed for bade mgder og ophold.
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Principskitse vist fra punkt ¢ pa lokalplankortet, set mod syd. Skitsen viser kantzoner langs den
centrale fordelingsvej — Lendager Group

Adgangshuse

| klyngernes hjgrner etableres et adgangshus med indgang til de omkringliggende
boliger. Ved hjgrner med tre etager er der trapper og elevator i adgangshusene.
Adgangshusene er abne konstruktioner med en lukket eller aben (pergola) over-
deekning. De fungerer ligeledes som halvprivate madesteder mellem naboer.

%ﬁlﬁl [ | | 2

BB 1] [ 8

3 DK B I B %

Principsnit af adgangshuse i henholdsvis 3 og 2 etager

)

Terreen
| gardrummene i delomrade | og Il afvikles terraenet i videst muligt omfang natur-
ligt, og hejdeforskelle tages primaert i mgde med vejen.

| Bakkedraget (delomrade lll) falder terreenet mere dramatisk, og hegjdeforskelle
optages inde i gardrummene med naturlig terreenbearbejdning, hvor det er muligt.
Hvor det ikke er muligt, lgses niveauspring med terreenmure, der terrasseres og
begrgnnes og dermed ggres til et aktiv. Det tilstraebes at menneskeliggare skala-
en og beboernes mgde med landskabet, sa dette bliver anvendeligt i videst mulig
udstraekning.
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Principskitse af en terreenmur med begranning som en integreret del af gardrummets karakter.

Lokalplanen sikrer, at terreenmurerne far et varieret og stofligt udtryk, der styrker
gardrummets identitet og tilfajer en szeregen karakter til opholdsarealerne fx ved
brug af genanvendte byggematerialer.

Eksemler pa, hvorledes terreenmure kan udfares i genanvendt byggemateriale som fx beton, fliser
og mursten og derved fremsta med et varieret udtryk.
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Bebyggelsens udseende

Antal etager
Lokalplanen giver mulighed for ét- og toplans boliger, og bebyggelsen ma etable-
res i op til tre etager med en maksimal bygningshgjde pa op til 14 meter.

Materialer

Bebyggelsen skal sa vidt muligt opfgres med fokus pa lokalt 'udvundne' gen-
brugsmaterialer, og i den forbindelse er en reekke stegrre nedrivningsprojekter i
Aarhus identificeret som potentielle materialekilder. Projekterne og bygningerne er
meget forskellige, men faelles for dem alle er, at der genereres store maengder af-
fald, der saedvanligvis deponeres, forbraendes eller nedknuses.

Pa baggrund af screening af potentielle nedrivningsprojekter kan der anvendes fire
forskellige materialetyper: metal, (natur-)sten, trae eller tegl. Udover en variation i
materialer giver lokalplanen mulighed for at opna variationen gennem forskellighed
i materialets bearbejdning.

Lokalplanen sikrer en vis variation i materialerne klyngerne imellem. Derudover
kan klyngernes udtryk variere ift. bearbejdningen af materialerne. Genanvendt tree
kan eksempelvis oparbejdes pa flere mader: med termobehandling, linoliebehand-
ling eller overfladebraending.

I::I;sjémpel pa forskellen i udtryk af trae alt efter behandling. Fra overst til venstre vises ubehandlet,
termobehandlet, linoliebehandlet og overfladebraendt tree.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102
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Eksempler pa, hvor stor variation, der kan opsta i valget af metal til facademateriale.
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Opstalt, der viser eksempel pa facade med gamle mursten.
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|
Opstalt, der viser eksempel pa facade med valsede og opskarne stalplader fra lagerhal.
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Tagfladen
Lokalplanens bestemmelser sikrer, at tagene fremstar som en samlet tagflade og
skaber visuel sammenhaeng i hele bebyggelsen.

Tagfladerne vil fremsta med tagpap eller markt metalplademateriale. Derudover vil
tagfladen kunne brydes med grgnne tage med grees eller sedum. Solceller kan
placeres pa tagfladen, og lokalplanen sikrer, at solcellerne indgar som en integre-
ret del af tagfladen, og at de ikke skaber gener for omgivelserne med genskin.

Opholdsarealer og beplantning

3 kvarterer

Opholdsarealer i omradet bestar af feelles opholdsarealer i form af eksempelvis
gardrum og private haver og altaner. Omrader til leg er naturligt integreret i feelles-
arealerne. Lokalplanomradets tre kvarterer Havebyen, Naturbzeltet og Bakkedra-
get indrettes med hver deres saerlige karakteristika i de feelles udearealer.

Delomrade I: 'Havebyen’ mod sydvest bestar af tre mindre klynger, der orienterer
sig indad mod hinanden og med indgange langs boligsteengerne. Udearealerne
rummer en mosaik af haver med forskellige grader af privathed, med mulighed for
dyrkning af grentsager og en oplevelse af at veere del af et starre havefallesskab.
Haverne kan afgreenses af haekke mod feellesarealer. Pa feellesarealer ma der
plantes mindre lgvfeeldende treeer.

Delomrade II: 'Naturbzeltet’ mod nordvest med fire klynger, hvor udearealerne har
naturpraeget udtryk, og hvor belzegninger og beplantninger har en uformelt og
vildtvoksende praeg. Gardrummene rummer store centrale, faelles arealer og min-
dre private opholdsarealer samt indgange langs boligsteengerne. Gardrum og fael-
lesarealer skal beplantes med hjemmehgrende arter som eksempelvis vilde grees-
ser, spiselige blomster, urter, baer- og ngddebuske.

Delomréade lll: 'Bakkedraget’ mod @st, hvor fem klynger faglger koterne i terraenet,
og hvor udearealerne er kendetegnede ved deres markante terreenspring og gard-
rummenes terreenmure, trapper og brug af skovbunds- og klatreplanter. Her rum-
mer gardrummene ligeledes centrale, feellesarealer og private opholdsarealer og
indgange langs boligstaengerne.

Gardrum beplantes med primaert skyggetalende planter. Endvidere kan plantes
baerbaerende buske, frugttreeer og sma lgvfaeldende treeer.

Se inspirationsbilleder og udsnit af facader og snit for de tre delomrader side 9-11.

Veje, stier og parkeringsarealer

Lokalplanomradet vejbetjenes, som vist pa lokalplankortet, fra en nyudlagt ad-
gangsvej A-D, der etableres med forbindelse til Randersvej.

Alle veje udleegges i et selvstaendigt delomrade IV.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102
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Der udlaegges en nord-sydgaende fordelingsvej C-F og en gst-vestgaende E-G
gennem lokalplanomradet. Vej C-F forbinder vej A-D med Lisbjerg Bygade syd for
lokalplanomradet.

Fra fordelingsvejene C-F og E-G er der adgang til udlagte parkeringsarealer, hvor-
fra der via stier/fortov er adgang til boligerne.

Vejene udformes, sa de understotter bylivet med parkering, beplantning og regn-
bede til handtering af regnvand. Se bilag 5 Princip for regnvandshandtering.

Klima- og miljeforhold

Planen beskriver en bydel, som gar forrest med baeredygtige initiativer, der udnyt-
ter ressourcerne bedst muligt. Planens principper for baeredygtighed er beskrevet
pa side 5-6 i redeggrelsen.

Byggelinjer

Kirkebyggelinjen, som er markeret pa lokalplankortet, bergrer lokalplanomradets
nordgstligste hjgrne. Byggeri inden for kirkebyggelinjen ma ikke overstige 8,5 me-
ter.

Skovbyggelinjen, som er markeret pa lokalplankortet, bergrer lokalplanomradets

nordligste hjgrne. Ved byggeri inden for skovbyggelinjen skal der sgges om di-
spensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1102
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet kan anvendes til teet-lav og etageboligbebyggelse med et
varieret udbud af boligtyper,

at beliggenheden af feelles opholdsarealer for omradets beboere
fastlaegges,

at der oprettes én eller flere grundejerforeninger til at varetage feel-
lesopgaver i omradet.

Omrade og opdeling

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplankortet og omfatter
jf. matrikelkortet falgende matrikelnumre: 10b, Arhus Jorder, Lisbjerg
samt alle parceller, der efter den 16.4.2018 udstykkes i omradet. Se

fodnote?.

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne |, Il, lll og IV som vist pa lo-
kalplankortet. Se fodnote?.

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

2

| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1102
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§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.
Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3

Anvendelse

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Delomraderne |, 1l og Il er udlagt til teet-lav i form af raekke-, keede-,
gard-, klynge-, dobbelthuse og etageboligbebyggelse (helarsbeboelse)
med tilhgrende faellesfaciliteter som parkeringsareal, depoter og cykel-
parkering. Se fodnote3.

Der ma etableres vandrette og lodrette lejlighedsskel.

Delomrade IV er udlagt til faerdselsareal.

Der ma i delomrade |, 1l og lll placeres cykelparkering og affaldshandte-
ring i konstruktionen. Der kan placeres smabygninger i terreen som i
princippet vist pa illustrationsplanen.

Der skal etableres Igsning for handtering af dagrenovation og genan-
vendelige materialer jf. Regulativ for husholdningsaffald, Aarhus Kom-
mune.

Arealet uden for byggefelterne i delomrade I, Il og Il er udlagt til feelles-
arealer, herunder feelles opholdsareal for beboerne i lokalplanomradet.
Det feelles opholdsareal skal veere opholdsegnet og udgere mindst 15
% af hele lokalplanomradets areal. Se fodnote 4 og 5.

Udstykning

Der kan ske udstykning af de enkelte delomrader som helheder, sale-
des som disse er afgreenset pa lokalplankortet.

Der kan inden for et delomrade ske udstykning svarende til byggefelter
eller dele af byggefelter, sdledes som disse er afgraenset pa lokalplan-
kortet. Arealet ma dog ikke blive mindre end svarende til udstykning
rundt om bebyggelsens sokkel med tilleeg af det tilhgrende kantzone-
areal som angivet pa lokalplankortet minimum 1,5 m fra facadelinje.

Der kan ske udstykning til teet-lav bebyggelse i grundstarrelser svaren-
de til udstykning rundt om bebyggelsens sokkel med tillaeg af det tilhg-

3 I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet udgves af beboerne uden
fremmed medhjeelp, og ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes. Som ek-
sempler pa sadanne erhverv kan nzevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og lsegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende.

4 Det fremgar af kommuneplanen hvor stort det samlede areal til opholdsareal skal veere. Det
feelles opholdsareal - pa 15 % af det samlede lokalplanomrade — udger en del af det samle-
de opholdsareal. Opholdsarealer skal vaere opholdsegnede. Se i gvrigt § 10 om dette.

5 | henhold til kommuneplanen, kan regnvandsbassiner ikke medregnes ved beregningen af stgrrelsen
af feelles opholdsarealer.
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rende kantzoneareal som angivet pa lokalplankortet minimum 1,5 m fra
facadelinje. Grunde ma ikke udstykkes i grunde smallere end 4,8 meter.

Ved udstykning efter stk. 1-3 skal det sikres, at de feelles udendgrs op-
holdsarealer som vist pa lokalplankortet fortsat er feelles for hele lokal-
planomradet.

Uanset gvrige bestemmelser kan tekniske anlaeg udstykkes rundt om
sokkel.

Trafikforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en ny vej med tilslutning til EIme-
hgjen og Lisbjerg Bygade, som vist pa lokalplankortet.

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VejA-D mindst 18 m bred
VejC-F mindst 14,55 m bred
VejB -H mindst 12 m bred
VejG-E mindst 14,55 m bred

Der skal etableres stier mellem de pa lokalplankortet viste principielle
stiadgange. Stier skal i princippet udfgres som vist pa illustrationspla-
nen.

Veje og stier skal tilpasses eksisterende terreen.
Ved niveauforskelle skal der via ramper sikres tilgeengelighed for alle.

Inden for lokalplanomradet skal der etableres vendemulighed for lastbi-
ler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.).

Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Der skal inden for lokalplanomradet som minimum reserveres areal til
bilparkering i henhold til Aarhus Kommunes retningslinjer for anlaeg af
parkering:

Teet-lav boligbebyggelse med feellesparkering......... 1 plads pr. bolig

Etageboliger, se fodnote®.............c.cccoviiiiiiiiiiceens 2 plads pr. bolig
Boliger mindre end 60 m?, se fodnote’..................... 0,25 plads pr. bolig
Boliger mindreend 40 m?.............ccooeeiiieiininnnnn, 0,125 plads pr. bolig

Ved etageboliger forstas boligbebyggelse med vandrette lejlighedsskel.
7, Som hovedregel opgares parkeringskravet med baggrund i byggeriets bruttoetageareal (ekskl. feelles
adgangsarealer og udenomsarealer).

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1102
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Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Minimum 137 bilparkeringspladser skal placeres inden for delomrade |,
Il og llI.

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til cykelparkering i
henhold Aarhus Kommunes retningslinjer for anlaeg af parkering:

Etageboliger.........ccueeiieieeeiee e 4 pr. 100 m? + 2
specialcykel/ladcykel-pladser pr 1.000 m? boligareal. Se fodnote?.

Min. 50 % af cykelparkeringen skal veere overdaekket.
Parkering til biler og cykler skal etableres i princippet som vist pa lokal-
plankortet og illustrationsplanen. Der kan etableres parallelparkering

langs vejene.

Der skal i ngdvendigt omfang sikres brandveje. Brandveje skal have en
bredde pa mindst 3,5 m.

Teknisk forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa forsyningens til
enhver tid gaeldende betingelser. Se fodnote®.

Belysning af indgangspartier og interne stier og veje skal veere afskeer-
met, sa belysningen ikke generer omboende.

Lokalplanomradet separatkloakeres.

Der skal etableres affaldslgsninger til betjening af alle boliger i lokal-

planomradet. Lasningerne skal handtere fglgende fraktioner og maeng-
der:

- Restaffald: 90 liter/husstand hver uge
- Papir/pap: 40 liter/husstand hver anden uge
- Glas/plast/metal: 40 liter/husstand hver anden uge

Pa lokalplankortet er der udpeget arealer til fem stationer med nedgra-
vede affaldscontainere, som jf. Aarhus Kommunes retningslinjer for

Opmaerksomheden henledes p4a, at der i bygningsreglementet er krav om, at der i eller uden for boliger
skal veere filstraekkelig plads til opbevaring af starre brugsgenstande sasom cykler, barnevogne, rolla-
torer og lign., i tilknytning til boligen.

For at sikre lavest mulig CO2-udledning anbefales det, at byggeriet tilsluttes kollektiv varmeforsyning. |
henhold til varmeforsyningslovgivningen méa der ikke etableres solvarmepaneler, jordvarmepumper og
varmeproducerende VE-anlaeg pa bygninger udlagt til kollektiv varmeforsyning, safremt disse er omfat-
tet af blokvarmebestemmelserne, der geelder for varmeinstallationer med en installeret effekt starre
end 250 kW. Blokvarmebestemmelserne og fortolkningen af disse indebaerer, at byggeriet, selvom det
er opfert efter lavenergistandard, ikke kan fritages fra kravet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning,
og at der ikke ma etableres supplerende varmeinstallationer til den kollektive forsyning i omradet.

Ved opfgrelse af byggeri - med en installeret effekt mindre end 250 kW - som lavenergibebyggelse vil
der i henhold til Planlovens § 19, stk. 4, efter anmodning fra ejer, blive dispenseret fra § 6, stk. 1.
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husholdningsaffald, kan betjene alle lokalplanomradets boliger inden for
den maksimale afstand fra hovedder til affaldsstation pa max. 75 meter.

Terraenregulering

Terreenregulering skal foretages i overensstemmelse med de angivne
fremtidige terreenkurver pa terraenkortet, kortbilag 3.

Herudover er der tilladt en terraenregulering pa indtil +/- 0,5 m, dog ikke
naermere vej og naboskel end 0,5 m. og kun hvis det er ngdvendigt for
at lave en naturlig tilpasning til eksisterende terreen.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omfang
Der ma inden for lokalplanomradet opfares op til 20.000 m? etageareal.
Alle boliger skal have direkte udgang til privat have, terrasse eller altan.

Mindst 30 % af boligerne i lokalplanomradet skal vaere familieegnede,
se fodnote°.

Bebyggelsen skal indeholde et varieret udbud af boliger i starrelser fra
cirka 55 -125 m2.

Til hver bolig skal der etableres tilstraekkelig opbevaringsplads. Derud-
over skal der feelles for bebyggelsen etableres arealer til opbevaring af
f.eks. cykler.

Placering

Ny boligbebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankortet viste
byggefelter.

| byggefelter vist pa lokalplankortet med saerlig signatur skal der place-
res adgangshuse feelles for det pagaeldende byggefelt.

Dele af byggefelter, der ikke bebygges, skal indrettes til feelles opholds-
arealer, gardrum, private haver eller til skure og parkering for cykler.

Udvendige adgangstrapper og skure til etageboliger ma opfgres uden
for byggefelterne i princippet som vist pa illustrationsplanen.

10

Familieegnede boliger er i kommuneplanen defineret som en bolig med min. 3 vaerelser eller pa min.

100 m2. Kommuneplanen stiller krav om at mindst 30 % af boligerne er familieegnede. Kravet stilles i
kommuneplanen indenfor de her udpegede omrader ved projekter med et bruttoetageareal pa mere
end 1.500 m2.
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Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11

Stk. 12.

Stk. 13.

Stk. 14.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Skure til teet-lav skal placeres ved den enkelte bolig inden for byggefel-
terne.

Hojder og etageantal

Bygninger ma opfaeres i op til tre etager foruden eventuel kaelder. Inden
for hvert sammenhaengende byggefelt, som udggres af en L-form, skal
bygninger nedtrappe mindst en gang. Nedtrapningen skal fglge terree-
nets fald.

Intet punkt af en bygnings yderveaeg eller tagflade ma vaere hgjere end
14 meter malt i forhold til fremtidigt terraen som vist pa terreenkortet.

Inden for kirkebyggelinjen ma der ikke opfgres bebyggelse over 8,5 me-
ter.

Altaner

En altan ma maksimalt udkrage 1,5 meter fra facaden og ma maksimal
gives en bredde pa 3,5 meter. @nskes en stgrre dybde pa altanen end
1,5 meter, kan den etableres som delvist indeliggende altan.

Hgjst halvdelen af en bygnings facadelaengde ma udggres af altaner.

Altaner kan opfgres uden for byggefelterne. Over vejareal skal altaner
placeres mindst 4,3 meter over terraen. Over stiarealer skal altaner pla-
ceres mindst 2,8 meter over terraen.

| stueetagen ma kun etableres franske altaner med en maksimal ud-
kragning pa 0,3 meter fra facaden.

Altaners placering og omfang skal dog fastseettes under hensyn til
dagslysforhold og indblik efter bestemmelserne i bygningsreglementet.

Bebyggelsens udseende og skilthing

Pa boligbebyggelse og adgangshuse skal der inden for lokalplanomra-
det anvendes minimum 20 % genanvendte byggematerialer til facade-
materiale.

Boligbebyggelsen skal fremstd med en variation af facadematerialer.
Materialerne skal inden for omradet som helhed varieres inden for fal-
gende minimumsfordeling:

Tegl: min. 15 %
Metal/skifer: min. 15 %
Tree: min. 15 %
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| tilfeelde, hvor disse materialetyper ikke kan fremskaffes, og denne for-
deling ikke kan opnas, skal der skabes en tydelig variation igennem for-
arbejdning af materialerne og/eller principper for opsaetning

Boliger inden for samme boligklynge skal beklaeedes med samme mate-
riale i samme farve.

Adgangshuse skal etableres som abne konstruktioner med helt eller
delvist lukket overdaekning.

Adgangshusenes inddaekning skal etableres i trae, stal, begrgnning eller
lignende materialer med en let karakter.

Skure og overdaekninger til cykelparkering, som ikke indgar som en del
af beboelsesbygningen, ma udferes i trae, der overfladebehandles i
samspil med det enkelte facademateriale. Skure og overdaekninger til
cykelparkering ma udfgres med en anden taghaeldning.

Skure skal udferes som lukket konstruktion. Cykeloverdeekninger skal
udfgres i en let konstruktion.

Tage skal fremsta som saddeltage med varierende haeldninger pa mel-
lem 15 og 50 grader.

Tage skal bekleedes med tagpap eller mgrkt metal. Tage kan derudover
udfgres som grgnne tage med grees eller sedum.

Til tag- og facadebekleedning ma ikke benyttes reflekterende materialer,
som kan give anledning til vaesentlige gener for omgivelserne.

Dog ma tage udferes med glas pa adgangshuse og drivhuse.
Adgangshuse kan desuden opfgres som aben pergola uden lukket tag.

Anlaeg til indvinding af solenergi skal opseettes pa tagflader med tagpap
eller mgrkt metalplademateriale efter et ensartet princip, sa der opnas
en god helhedsvirkning.

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage skal anleeg-
get placeres med samme heaeldning som taget.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted i forbindelse med de er-
hverv, der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra egen bolig, og
skiltet ma alene besta af ét skilt med firmanavn, logo eller lignende.
Skiltet skal placeres pa boligens facade og ma hgjst have en udstraek-
ning pa 0,5 m?.

Skiltet ma kun placeres pa bebyggelsens facade ved opgangsdaren el-
ler pa/bag vinduer til boligen. Der ma ikke opseettes facadeskilt over
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Stk. 10.

Stk. 11.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.
Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

stueetagen. For erhverv pa gvrige etager kan der opsaettes henvis-
ningsskilt ved opgangsdaren.

Bebyggelsen ma ikke opferes med altangange.

Der kan etableres udvendige adgangstrapper i forbindelse med adgang
til boliger pa 1. sal. Krav til tilgaengelighed skal opfyldes i henhold til
bygningsreglementet.

Fritstaende radio- og tv-antenner ma ikke gives en starre hgjde end 8,5
meter og ma ikke placeres naermere skel end 2,5 meter.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Inden for hele lokalplanomradet skal der, jf. kommuneplanen, etableres
egnede opholdsarealer svarende til mindst 40 %, af boligbebyggelsens
etageareal. Se fodnote'".

Opholdsarealerne ma ikke veere belastet af stgj som fastlagti § 11.
Opholdsarealer skal etableres pa terreen og altaner.

Opholdsarealet pa terren skal overvejende fremsta med en varieret
beplantning, sa der opnas et gragnt udtryk af hgj kvalitet.

Opholdsarealer skal etableres som en kombination af private opholds-
arealer til den enkelte bolig og feelles opholdsarealer.

Feelles opholdsarealer skal placeres som vist pa lokalplankortet, og skal
jf. §3 stk. 5, udgere min. 15% af lokalplanomradets areal.

Beplantning

Delomradernes feelles opholdsarealer skal indrettes, som vist pa illu-
strationsplanen.

Omradets grgnne feellesarealer skal fremsta uden synlig afgreensning
mod de tilgraensende fremtidige grenne omrader.

Som adskillelse mellem privat og feelles/offentligt areal ma der etableres
haekke og levende hegn, men ikke fast hegn. Haekke ma veere max. 1,5
meter hgje.

Treeer skal veere lgvfeeldende og fortrinsvis hjemmehgrende arter, som
opnar en hgjde pa minimum fem meter. Der kan suppleres med sted-
segranne fyrretreeer.

" Bebyggelsens boligetageareal opgares med baggrund i boligenhedernes samlede bruttoareal.
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Traeer skal plantes i abne bede med min. 12 m? til hvert tree.

Plantebedene skal vaere min. to meter brede og med god veekstjord i
min. en meters dybde. Plantebede i forbindelse med runde cykelstativer
kan veere ned til 1,2 meter i diameter.

Lav beplantning som grees, buske o. lign. skal plantes i et plantebed
med en dybde pa min. 0,5 meter.

Terraeenmure skal udfgres, med en placering som vist pa lokalplankortet,
i natursten eller med genanvendt materiale som fx beton, mursten eller
fliser og skal gives et varieret udtryk i princippet som vist pa illustratio-
nerne side 14.

Terreenmure inden for delomrade | ma have en max hgjde pa 1,0 me-
ter, terreenmure inden for delomrade Il ma have en max hgjde pa 1,2
meter, og terreenmure i delomrade Il ma have en max hgjde 3,4 meter.
Terreenmure hgjere end 1,2 meter skal dog terrasseres, sa hver terras-
se er max. 1,2 meter hgij.

Hver terrasse skal traekkes tilbage fra den underliggende terrasse, og i
mellemrummet skal der etableres beplantning. Mellemrummene skal
forberedes til beplantning med egnet jorddybde og -kvalitet.

Enkelte steder kan hgjere terrasseringer accepteres, hvis landskabsbe-
arbejdningen i gvrigt tilpasses.

Terreenmure og terrasseringer skal begrgnnes med klatrebeplantning
og espalierede frugttreeer.

Stier udfares jf. §5 stk. 3 og med overflade i stenmel eller lignende i na-
turlige lyse nuancer. Stier skal kunne opfylde krav om tilgaengelighed, jf.
Bygningsreglementet.

Regnvandshandtering

| forbindelse med byggemodning skal der ud fra en overordnet plan sik-
res en hensigtsmaessig handtering af stramningsveje for regnvand og
ekstremregn (regnhaendelser ud over 5-arsregn) i og gennem omradet,
som vist i princippet pa bilag 5 Princip for regnvandshandtering.

Regnvandsgrofter

Der skal etableres regnvandsgrefter til afledning og forsinkelse af regn-
vand, i princippet som angivet pa lokalplankortet og bilag 5.

Afstanden mellem bebyggelse, som ligger ud til forsinkelsesgrafter, og
naermeste lokalplangreense ma ikke veere mindre end vist pa lokalplan-
kortet.
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Stk. 11.

Stk. 12.

§ 11.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 12.

Der skal etableres beplantning og rekreative aktiviteter inden for area-
let, sa det kan bruges til leg og ophold i princippet som vist pa illustrati-
onen.

Ved etablering af yderligere forsinkelsesbassiner og vandrender til
handtering af regnvand skal disse udformes som rekreative elementer.

Forsinkelsesbassiner skal etableres som forseenkede arealer integreret
med det samlede grgnne anlaeg. Vandrender skal etableres som gren-
ne trug, belagte render og/eller kanter, som vandet lgber ind mod.

Affaldshandtering skal etableres som nedgravede containere i princip-
pet som vist pa lokalplankortet.

Stojforhold

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau fra vejtrafikstg;j i
boliger ikke overstiger 33 dB Lden, malt med lukkede vinduer og dere og
med abne udeluftventiler.

Det skal sikres, at alle boliger pa mindst én facade ikke er belastet af et
stgjniveau fra vejtrafikstgj, der overstiger 58 dB Laen.

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstoj
pafgrer udendgrs opholdsarealer, ikke overstiger Lden 58 dB.

Sarlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt geelder, at ny bebyggelse inden for et delomrade eller de-
le af et delomrade, dog minimum en klynge ikke ma tages i brug
for:

e Vejadgange og stier til de enkelte delomrader er anlagt som beskrevet i §

o Bil- og cykelparkeringspladser, som naevnt i § 5, er anlagt, og det feelles
opholdsareal er anlagt i henhold til bestemmelserne i § 10 og illustrations-
planen'?,

o Lokalplanens feelles opholdsarealer er etableret og beplantet i overens-
stemmelse med bestemmelserne i §10, se fodnote '3,

12 Safremt de neevnte anleeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres forinden ibrugtagen af bebyggelse,
vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun
mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist.
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e Deni § 10 neevnte regnvandshandtering er etableret,
e Der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning, jf. § 6, stk. 1,

e At tilslutningspunkt og accept for hovedafvandingssystem er koordineret
og indhentet ved Byggemodningen,

o Det ved beregning er eftervist, at de i § 11 naevnte stgjkrav er overholdt,

e Deni § 6 naevnte affaldslgsning er etableret og godkendt,

§ 13. Grundejerforening

Stk. 1. Der skal stiftes én eller flere grundejerforeninger til at varetage de feel-
les grundejerinteresser i lokalplanomradet. Se fodnote 4.

Stk. 2. Ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet skal veere medlemmer
af en grundejerforening.

§ 14. Ophavelse af byplanvedtaegt eller aldre lo-
kalplan

Stk. 1. Lokalplan nr. 3, nr. 331 og nr. 951 for Aarhus Kommune ophaeves for
den del, der vedrgrer lokalplanomradet.

14 Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er
udarbejdet for lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrarer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 260601BO,
260604BO, og delvist, 260605BO, 260606BO, 260302BL, 260607BO og
260352RE.

Lokalplan nr. 1102 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer
med hensyn til etagemeter. | konsekvens af Udviklingsplan for Lisbjerg og Etape-
plan for etape 1 udleegges omrade 260601BO, 260604BO, 260605BO samt dele
af, ,260606BO og 260352RE til et nyt BO-omrade med betegnelsen 260601BO.

Lokalplanen kan kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter byradets
godkendelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tillaeg nr. 48

til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Tilleegget findes bagerst i lokalpla-
nen.
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Kommuneplanens rammer esssccess | okalplanomradet

Anden fysisk planlagning

Dispositionsplan

Overordnet dispositionsplan

| Kommuneplan 2001 blev der udlagt ca. 550 ha nye rammeomrader og perspek-
tivarealer til byformal omkring Lisbjerg. For omraderne vest og sydvest for Lisbjerg
(farste etape) er der siden udarbejdet "Overordnet dispositionsplan for et nyt by-
omrade i Lisbjerg”, som omfatter i alt ca. 250 ha. Denne plan blev vedtaget i 2006,
som Tillaeg nr. 66 til Kommuneplan 2001.

Dispositionsplanen og afgraensning af centeromradet muliggjorde gennemfarelse
af planlaegningen for en ny skole i Lisbjerg og fastlaeggelse af infrastrukturen med
vejbetjening af savel boligomrader, som skole- og institutionsomrader.
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Detaljeret dispositionsplan
| farste halvdel af 2006 blev der igangsat et planlaegningsarbejde, der skulle ud-
munde i en detaljeret planleegning for farste etape af det nye byomrade i Lisbjerg.

Formalet med den detaljerede dispositionsplan var at viderebearbejde det grund-
lag, der er beskrevet i den overordnede dispositionsplan. | den detaljerede disposi-
tionsplan er mal og intentioner fra den overordnede dispositionsplan konkretiseret.

Den detaljerede dispositionsplan for farste udbygningsfase i Lisbjerg udgar et
selvsteendigt planleegningsdokument udformet som Kommuneplantillaeg nr. 9 til
Kommuneplan 2009 for Lisbjerg — Farste etape, der blev vedtaget af Aarhus By-
rad den 12. oktober 2011.

Uaviklingsplan Lisbjerg og Etapeplan for etape 1

Som fglge af de sendrede samfundsmaessige vilkar besluttede Byradet i 2015 at
gentaenke udviklingsplanerne for Lisbjerg. Udviklingsplan Lisbjerg samt Etapeplan
for etape 1 blev vedtaget 22. august 2018 og erstatter den tidligere planlaegning
for Lisbjerg.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet far vejadgang fra EImehgjen mod @st og fra Lisbjerg Bygade
mod syd. Fra EImehgjen er der adgang til Randersvej og det overordnede vejnet.
Fra Lisbjerg Bygade er der forbindelse til Lisbjerg Skole.

Lokalplanomradet forventes at skabe ca. 1.000 bilture dagligt og 1.000 ture pa cy-
kel til fods og med kollektiv trafik. Denne trafikmaengde vurderes at kunne afvikles
pa eksisterende og planlagte stier og veje.

Lokalplanomradet betjenes desuden af den nye supercykelsti, der Igber langs let-
banen. Med denne er der etableret en sikker og direkte cykelforbindelse til Aarhus
Midtby.

Naturbeskyttelsesinteresser

En del af lokalplanomradet er i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet
af en 300 meter skovbyggelinje langs med Lisbjerg Skov. En udnyttelse af lokal-
planen forudseetter, at Naturstyrelsen ophaever/reducerer skovbyggelinjen inden
for lokalplanomradet.

Hvis Naturstyrelsen ikke ophaever/reducerer skovbyggelinjen, vil opfgrelse af be-

byggelse i lokalplanomradet i stedet forudsaette at Aarhus Kommune meddeler di-
spensation i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.

Natura 2000 og bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
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26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra a, (eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Arkaologiske forhold

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af omradet med det formal at
lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er omfattet af muse-
umslovens § 27, dvs.: Strukturer, konstruktion, bygningsgrupper, bopladser, grave
og gravsteder, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng, hvori
disse spor er anbragt (jf. museumslovens § 27 stk. 1). Moesgaard Museum har
gennem de seneste ar gennemfgrt forundersagelser i Lisbjergomradet, og da det
aktuelle lokalplanomrade allerede er forundersggt med efterfelgende arkaeologi-
ske udgravninger, anser Moesgaard Museum det ikke for ngdvendigt at foretage
arkeeologiske undersggelser forud for anlaegsarbejdet.

Skulle der mod forventning dukke et enestdende arkaeologisk materiale op i for-
bindelse med evt. kommende gravearbejde, f.eks. en grav, der kan ligge helt isole-
ret fra det gvrige fundmateriale, skal Moesgaard Museum underrettes. Museet vil
da inden for 2 uger foretage de ngdvendige undersggelser. Udgifterne til en evt.
udgravning daekkes af Slots- og Kulturstyrelsen, (jf. museumslovens § 27 stk. 5:2).

Varmetransmissionsledning

Der ligger en nedgravet varmetransmissionsledning og en elledning i omradet. Op-
lysninger om ledningernes ngjagtige placering og om afstandskrav til beplantning
og byggearbejder skal indhentes hos Teknik og Miljg, AffaldVarme, Fjernvarme,
Plan og Anlaeg, inden arbejdet iveerksaettes.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser (OSD) og inden for indvindingsoplandet til Kastedvaerket. Der er store drik-
kevandsinteresser i omradet, og omradets grundvandsressourcer er vigtige for
den nuveerende og fremtidige drikkevandsforsyning til borgerne i Aarhus.

Beboerne/ejerne bar desuden veere opmeerksomme pa nedsivningsrisiko ved op-
lagring og handtering af forurenende stoffer som f.eks. pesticider og oplgsnings-

midler, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt sma maengder udger en
vaesentlig forureningsrisiko.

Regnvandshandtering

Der er udarbejdet en Regnvandsdispositionsplan (RVDP)for hele Lisbjerg Etape 1.
Omradet skal overholde de krav og forudsaetninger, som er angivet i RVDP.
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Generelt

e Alle afvandingsanleeg skal dimensioneres og anleegges efter ret-
ningslinjerne og forudseetningerne i "Regnvandsdispositionsplan
(RVDP?) for Lisbjerg etape 1”.

e De anfgrte underfgringer af veje og Letbanen samt hovedtracéer er
bindende. Hvis der foretages aendringer ift. de gaeldende fgringsveje,
er det bygherres eget ansvar at forbinde nye tracéer samt afholde al-
le udgifter, aendringen vil medfaere.

Forsinkelse pa byggegrunden (for byggegrund ID=6)
e 1 ha byggegrund skal etablere 85 m?3 forsinkelsesvolumen pa bygge-
grunden
e 1 ha byggegrund skal etablere en vandbremse pa 20 I/s, svarende til
et aflgbstal pa 20 I/s/ha.
e hvis byggegrunden overskrider en befaestelsesgrad pa 50 % (65%
med vej) skal der etableres yderlige forsinkelse.

Tilslutningspunkt og afvandingsretninger
e Byggegrunden skal aflede overfladevand til hovedafvandingssyste-
met mod syd.
e Overfladevandet skal holdes pa terraen og afleveres til hovedafvan-
dingssystemet i terraen.
e Tilslutningspunktet til hovedafvandingssystemet skal koordineres
med Teknik og Miljg, Byggemodning

Arealudleeq til afvandingssystem

e Ved planlaegning af hoved- og fordelingsveje i omradet skal der af-
saettes plads til hovedafvandingssystemets bredde.

o Afvandingskanaler og grafter, der etableres i feellesarealer, anlaeg-
ges af Aarhus Kommune

e Omkostninger til etablering af afvandingskanaler og grafter inden for
den enkelte byggegrund afholdes af bygherre.

e Alle afvandingsanlaeg skal kunne handtere en fremtidig 5-arsregn
samt have et volumen til handtering af en 100-arshaendelse.

« En del af afvandingssystemets bredde (udover en 5-arsheendelse)
kan med fordel anlaegges rekreativt eller som en del af infrastruktu-
ren, herunder fortov og cykelsti.

Kirkeindsigt
Den neermeste kirke er Lisbjerg Kirke. | kommuneplanen er der udpeget zoner
med saerligt sarbare indkig til kirkerne. De naermeste arealer i kirkeindsigtszone

ligger omtrent 500 meter fra lokalplanomradet.

Forureningsforhold - Jord

Teknik og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 12. oktober 2017 oplysninger om, at
Region Midtjylland den 7. januar 2011 har kortlagt den sydligste del af matr.nr. 10b
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Lisbjerg, Arhus Jorder pa vidensniveau 2, jf. lov om forurenet jord, pa grund af for-
urening med bl.a. arsen. Det kortlagte omrade ligger uden for lokalplanomradet.

Der foreligger oplysninger om, at Region Midtjylland den 1. september 2003 har
kortlagt en del af matr.nr. 2i Lisbjerg, Arhus Jorder. Der er truffet afggrelse om
kortlaegning, da der er konstateret en forurening pa ejendommen med PAH. Det
kortlagte omrade ligger uden for lokalplanomradet.

Teknik og Miljg har ikke oplysninger om jordforurening pa de evrige matrikler in-
den for lokalplanomradet.

Hvis der findes forurenet jord i lokalplanomradet, skal bygherre bortskaffe det i
henhold til Aarhus Kommunes retningslinjer.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder,
at omradet som udgangspunkt er rent, og jorden kan handteres som ren jord.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Stejmaessige forhold

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Lokalplanomradet forventes primeert at blive stgjbelastet af kommende veje internt
i lokalplanomradet.

For at kommuneplanens stgjbestemmelser kan overholdes, er der i lokalplanen
optaget bestemmelser om, at det indendars stgjniveau med lukkede vinduer og
abne friskluftventiler ikke méa overstige Lden = 33 dB, samt at alle boliger skal ha-
ve mindst en facade, hvor stgjniveauet ikke overstiger Lden 58 dB

Det vurderes, at greenseveerdien pa Lden < 58 dB er overholdt pa udendgrs op-

holdsarealer ca. 20 m. fra den centrale vej i omradet, hvilket svarer til, at naesten
hele arealet for det nye boligomrade kan benyttes til udendars opholdsarealer.

Lugt, stov og anden luftforurening
Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anleeg i neerheden af lo-

kalplanomradet vurderet, at der ikke er sandsynlighed for pavirkning af omradet
over miljgstyrelsens vejledende greenser. Det er derfor ikke ngdvendigt at tage
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hensyn til lugt, stav eller luftforurening i forbindelse med lokalplanbestemmelser-
ne.

Produktionserhverv, transport og erhvervshavn

Der er ikke produktionserhverv eller logistikvirksomheder i eller i naerheden af lo-
kalplanomradet. Lokalplanen pavirker derfor ikke produktionserhvervenes drift el-
ler udvikling.

Miljevurdering

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), foretages en screening.

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form
af en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vur-
deres i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bi-
lag 1 og 2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt pla-
nen vil kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. |
afggrelsen indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedregrende
planens karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan
blive bergrt, og resultaterne af hgringerne efter § 32 i loven).

| henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) er der truffet afgarelse om, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, idet planen ikke vurderes at kunne fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljeet, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Begrundelse for at planen ikke vurderes at fa vaesentlig indflydelse pa miljget:
Planlaegningen for Lisbjerg har veeret undervejs i mange ar og omfatter udviklings-
og etapeplaner og kommuneplantilleeg. Miljgforhold er derfor Igbende vurderet, og
der er bl.a. lavet en regnvandsdispositionsplan for Lisbjerg Etape 1. Regnvandsdi-
spositionsplanen indeholder krav og forudsaetninger, som ogsa denne lokalplan
skal overholde. Lokalplanen indeholder bebyggelse i 1-3 etager, hvilket ikke vur-
deres at ville medfere gener i form af skygge og vind. Kirkebyggelinjen, som skae-
rer lokalplanomradets nordgstlige hjgrne, respekteres med bygningshgjder under
8,5 meter. Realiseringen af planen vurderes ikke at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af A buslinje og regionale busser
med stop pa Randersvej samt af letbanen med stop pa Lisbjerg Bygade.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Lisbjerg Skoles distrikt.
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Pa Lisbjerg Skole forventes der stigende elevtal pa bade fem og ti ars sigt. Aktuelt
pagar der et projekt pa skolen, som blandt andet har til hensigt at udbygge skolen
til en fuldt tresporet skole — udbygningen forventes feerdig i sommeren 2019.

Med udvidelsen af Lisbjerg Skole forventes det, at skolen har kapacitet til at rum-
me de kommende elever pa fem-syv ars sigt. Pa 10 ars sigt ma det forventes, at
skolen har behov for yderligere udbygning.

Institutionsforhold

Barn og Unge ensker ikke arealreservation til dagtilbudsformal i naervaerende lo-
kalplan. | neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgen-
de institutioner:

Lisbjerg Skole med SFO pa adressen:
- Lisbjergvej 15

Heltidsundervisning HU-Aarhus pa adressen:
- Randersvej 302

Lisbjerg Dagtilbud med afdelinger pa felgende adresser:
- Elevvej 14
- Lisbjergvej 15

Klubtilbud pa adressen
- Lisbjergvej 13

Tilladelse fra andre myndigheder
Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: NRGi
Dusager 22
8200 Aarhus N
Mail: nrgi@nrgi.dk

Vandforsyning sker fra: Aarhus Vand A/S
Bautavej 1
8210 Aarhus V
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Varmeforsyning kan ske fra: AffaldVarme Aarhus
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand
Mail:
affaldvarme@aarhus.dk.
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Aarhus Byrad har besluttet, at nybyggeri i kommunen skal opfgres som lavenergi-
bebyggelse efter bestemmelserne i bygningsreglementet.

Kloakforsyning sker ved: Aarhus Vand A/S
Bautavej
8210 Aarhus V
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Generelt:

Kloakering skal ske i henhold til den geeldende betalingsvedtaegt for Aarhus Kom-
mune, ved AarhusVand A/S, Bautavej 1, 8210 Aarhus V.

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes Spildevandsplan 2013-16 og indgar i et
planlagt separatkloakeret omrade.

Spildevand skal fgres til Ega Renseanleeg.

Regnvand skal fares til forsinkelsesbassiner syd for lokalplanomradet, inden det
ledes til Egaen.

Omradet er omfattet af den gaeldende udledningstilladelse for Lisbjerg, etape 1,
hvor forsinkelse og rensning af overfladevandet sker i bassiner i den syd for lig-
gende landskabspark fgr udlgb til Egaen.

Tilslutningstilladelse meddeles af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk.

Der ma ikke foretages sendringer af eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet
udledningstilladelse fra Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Affaldshandteringen skal godkendes af AffaldVarme Aarhus med udgangspunkt i
et af bygherre udarbejdet projektforslag til affaldsigsningen.

Husholdningsaffald skal handteres ved husstandsindsamling af dagrenovation og

genanvendelige fraktioner. Med genanvendelige fraktioner menes eksempelvis
papir/pap, glas/plast/metal, organisk affald, tekstiler eller lignende.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg. An-
s@gning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlzeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
mune, Teknik og Milja.
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Neermere oplysning herom kan fas via link til Aarhus Kommunes hjemmeside
http://www.aarhus.dk/approbation
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forboud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og sendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette usendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentligggrelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anlzegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger Lokalplan nr.



TILLAEG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 48 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
Kommuneplantillaegget omhandler et nyt rammeomrade 260601BO.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1102 aendres kommuneplanens
rammeomrade 250601BO.

Det nye rammeomrade 250601BO bestar af det geeldende rammeomrade
260601BO samt del af 260352RE, 260604BO, 26005BO og 260606BO

For at fglge udviklingsplanen aendres rammebestemmelser fra i overensstemmel-
se hermed.

Der &ndres i forbindelse med dette tillaeg ikke pa rammebestemmelserne for
rammeomraderne 260352RE og 260606BO.

Kommuneplantillzegget pavirker ikke de forhold, som fremgar af planlovens § 11,
stk. 1.

Natura 2000 oqg Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra a, (eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Rammeomrade 260601BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligomrade med varierede bebyggelsesfor-
mer - Kategori 8 - Boligomrade med varierede bebyggelsesformer (Se de generel-
le rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomrédet:

Bebyggelsesprocenten max. 65 for omradet under ét.

Max. etageantal: 3

Omradet skal udnyttes med en bebyggelsesprocent pa mindst 55 for omradet un-
der ét.

Der skal mod syd etableres et sammenhaengende grant omrade og i boligomradet
skal der etableres sammenhaengende grgnne passager og tveerforbindelser til det
grgnne omrade.

Det grenne omrade indgar i beregningsgrundlaget for bebyggelsesprocenten.
Noter

For de sammenhangende grgnne passager og tvaerforbindelser geelder desuden principperne i
Etapeplan for etape 1 for Lisbjerg- Afsnit 11. Grgnne byrum.

Tilleeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1102
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Rammekort til tillaeg nr. 48 til Kommuneplan 2017

Generelle rammebestemmelser for — 8. Boligomrade med varierede bebyg-
gelsesformer

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af boligbebyggelse med va-
rierede bebyggelsesformer. Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte forskellige
former for teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthuse, raeekkehuse og lignen-
de, samt etageboliger.
| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opferes og indrettes lokaler il feelles-
faciliteter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner,
faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre fremstillings- og service-
virksomheder og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden
naevnevaerdige gener for omgivelserne. Nar disse anvendelser etableres, udvider,
eller eendrer benyttelse, ma det lokale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere.
Omradets praeg af boligomrade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal
skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til bygningsstarrelse, udformning
af bebyggelse, parkering og adgangsforhold.

Hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning, kan der desuden etableres
enkelte céagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op
til 200 m=.
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