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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
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ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.
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nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
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Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.
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supplerer lokalplanens bestemmelser.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et areal, der indeholder sommerhusomradet Skeering
Strand, som ligger i umiddelbar tilknytning til Skeering By i det nordgstlige Aarhus.
Sommerhusomradet ligger omkring de offentlige veje Strandvangsvej, Plantagevej,
Astrup Strandvej og Skaering Hedeve;.

Lokalplanomradet indeholder endvidere et kolonihaveomrade, der ligger i den
nordvestlige del af sommerhusomradet og har status af varige kolonihaver jf.
kolonihaveloven. Sommerhusomradet har i artier haft nogle boliger med helars-
beboelser.

i

Luftview af Iokalpnomréet set fra sydvest. Strandengen mellem Havbakkevej og kystlinjen er ikke med i
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet, der er ca. 130 ha stort, var ved planens udarbejdelse for star-
stedelens vedkommende privat ejet. Enkelte ejendomme er kommunalt ejet
herunder en kommunal feriekoloni. Omradet er beliggende hovedsageligt i som-
merhusomrade, mens Mindelunden/Skaering Hede ligger i landzone.
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Luftfoto af omréadet — lokalplanens afgraesning er vist med rgd streg

Pa matrikelkortene for delomraderne 1-12 er, under § 2, vist ejer- og zoneforhold.
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Beskrivelse af omradet

Omradet afgraenses mod syd/syd-vest af boligomrader i Skeering By, mod
vest/nord-vest af abent land og landbrugsjord, mod nord af Kalg Badhavn og mod
gst af stranden og Aarhus Bugt.

| den sydlige del er der en lav kystskraent, mens den nordlige del ligger pa det flade
forland. Centralt i omradet omkring Strandskadevej er terraenet kuperet.
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Luftview - den vestligste del af lokalplanomradet med kystskraenten mellem Strandvangsvej, Gammel Strandvangsvej bg
Havbakkevej set fra vandsiden.

Aarhus Kommunes eneste hede, Skeering Hede, ligger som et rekreativt areal i den
nordlige del af omradet og straekker sig fra Astrup Strandve;j til engarealerne langs
stranden. En del af Skeering Hede blev under 2. verdenskrig brugt som
henrettelsesplads, og er kendt for henrettelsen af 5 jernbanesabotgrer den 2.
december 1943. Omradet blev efter krigen indrettet som mindelund for ofrene, og
fremstar i dag som sadan. En del af Skeering Hede er udlagt til fredskov.

Der findes ligeledes et areal med fredskov i den nordgstlige del af lokalplanomradet
og to mindre grgnne rekreative omrader sydligt i omradet.

Omradet er i dag et stort set fuldt udbygget sommerhusomrade. Der er en udpraeget
gron karakter pa grund af mange eldre traeer, de mindre veje er med grus og
omradet er kloakeret. Den sydlige del naermest Skaering by er teettere bebygget og
har mere bymaessig karakter, mens hovedparten af omradet er lidt mere abent og
med en gr@nnere karakter.

T ———

Luftview - den nordligste og mest' gmnﬁe del af lokalplanomradet set fra vandsiden. Den skovkleedte Mindelunden ses
centralt i billedet.
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Der er forud for en afstemning blandt grundejerne om overfagrsel til byzone udar-
bejdet en kortleegning og analyse af omradets grenne og landskabelige
karaktertraek. Se Figur 1

Seerligt grent omrade

antning

sze traeer

“==- Mindelunden

Markant terreen

" Kommunalt grant omrade

Vigtig ka_lj_t

Kommunalt grent omrade
Kommunalt grent omrade

'Strand

Privat off. tilgeengeligt
grent omrade

Skraent

Heje treeer

Figur 1. Kortleegning af grenne og landskabelige karaktertraek

Foto til venstre viser den sydlige, teettere bebyggede del af omradet set mod nord af Strandvangsvej. Foto til hgjre viser den
nordlige, grannere del af omrédet set mod syd af Astrup Strandvej.
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Planens baggrund og mal

Med aendring af planloven pr. 15. juni 2017 blev der abnet mulighed for, at kom-
muner kunne ansgge Erhvervsstyrelsen om at overfgre eksisterende som-
merhusomrader i kystnaerhedszonen til byzone.

Pa baggrund af henvendelser fra flere grundejere, som gnskede omradet overfort
til byzone, ivaerksatte Aarhus Kommune derfor en undersggelse af interessen blandt
grundejerne for at overfgre sommerhusomradet Skaering Strand til byzone.

Der blev derudover udarbejdet et indledende forslag til de overordnede principper
for indhold af en lokalplan for omradet. Aarhus Byrad vedtog pa mgdet den 13.
september 2017 dokumentet "Forslag til indhold i lokalplan”, som dannede bag-
grund for afstemningen med det formal at give grundejerne et sa kvalificeret
beslutningsgrundlag som muligt inden afstemning.

Kolonihave

Sommerhuse
(enkelte villaer)

~ Sofnmer huse
" (enkelte villaer)

o

........

{-Mindelunden

++++++

S retd |

Sommerhuse
(enkelte villaer)

Villa / Sommerhuse

Reekkehuse

- Ferieboliger
" Villa / Sommerhuse
“--- Fristedet

Villa

"Villa /Sommerhuse

Villakarakter i
. Mellemrum

Villakarakter

Skraent
+ Badskure m.m.

Mellemrum

Villa/lSommerhus

Figur 2. Afstemningsmaterialets - "Forslag til indhold i lokalplan” - inddeling af omradet i delomrader

Efter afstemningen blandt de private grundejere, der resulterede i et positivt flertal
pa mere end 75 % for overfarelse til byzone og et forslag til indhold i en lokalplan,
ansggte Aarhus Kommune den 13. oktober 2017 Erhvervsstyrelsen om at blive
medtaget i landsplandirektivet. Erhvervsstyrelsen har via et landsplandirektiv
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efterfelgende gjort det muligt at overfare sommerhusomradet ved Skaering Strand
til byzone.

Hovedformalet med lokalplanen er at overfgre omradet fra sommerhusomrade til
byzone og at fastlaegge anvendelsen til boligformal

| forbindelse med planlaegningen bliver der for de fleste grunde mulighed for at
bygge lidt mere pa den enkelte grund, end tilfaeldet er med sommerhusomrader.
Bygninger, der endrer status fra sommerhus til helarsbeboelse, samt ny
bebyggelse skal overholde kravene i det gaeldende bygningsreglement.

Det er et stort politisk anske i Aarhus Byrad og et punkt i landsplandirektivet, at
Skeering Strand ogsa fremadrettet skal vaere et attraktivt og grent omrade at bo i og
at besgge bade for arhusianere og turister. Formalet med lokalplanen er derfor ogsa
at fastholde omradets kystlandskab og sikre de grgnne arealer i omradet.
Lokalplanen har ligeledes til formal at sikre mulighed for udvidelse eller regulering
af de gennemgaende veje Strandvangsvej, Plantagevej, Astrup Strandvej og
Skeering Hedeve,j.

Planens hovedtraek

Lokalplanomradet inddeles i 12 delomrader. Inddelingen er foretaget pa baggrund
af en kortleegning og analyse af omradets saeregne karakterer. Lokalplanen
indeholder faelles bestemmelser for hele omradet samt seerlige bestemmelser for
de enkelte delomrader, som skal medvirke til at sikre omradets seerlige grgnne
karakter og kvaliteter, eksempelvis i forhold til bebyggelsesprocent, bygningshgjder
og afstande til skel.

| det nedenstaende beskrives lokalplanens hovedtraek for hele omradet og efter-
folgende gennemgas lokalplanens delomrader ét for ét i forhold til beskrivelse af
delomradet, bebyggelsens placering, omfang, trafikale forhold samt beplantning og
grgnne omrader.

For alle boliger med helarsstatus ved lokalplanens tilblivelse fastholdes geeldende
bestemmelser saledes der stadig opfares bygninger med en hgjde pa op til 8,5 m
og en bebyggelsesprocent for den enkelte grund pa 30.

Hele omradet
Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanens bestemmelser fastleegger bebyggelsesprocenter og bygningshgjder
lavere end hvad der normalt geelder for helarsboligomrader for at sikre et abent
udtryk i bebyggelsen samt give plads til den grenne karakter. Seerligt vedrgrende
hgjder i delomrade og eventuelle udsigtsmuligheder for de bagvedliggende grunde
er der fastlagt seerlige bestemmelser for hgjder og det skranende terraen.

Ligeledes fastlaegges bestemmelser for varierende minimale grundsterrelser for at
sikre delomradernes saerlige abenhed og gr@nne karakter.
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Langs Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej fastlaegges en byggelinje
pa 5 m fra vejskel og langs Skeering Hedevej fastlaegges en byggelinje pa 2,5 m fra
vejskel (se yderligere under Veje og Stier fra side 11). Mod skel mod nabo, private
feellesveje og stier skal bebyggelse samt faste hegn og mure holde en afstand pa
2,5 m. Det er intentionen sa vidt muligt at fastholde og styrke omradets abenhed
med afstand og plads til beplantning mellem husene ved en fremtidig omdannelse
til helarsboligomrade.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse af forskellige facadematerialer som
blank mur, beton og tree. Intentionen er at give plads til forskellighed i nye
bebyggelsers udtryk. Feelles for hele omradet geelder, at malede og pudsede
overflader skal fremsta i nuancer af sort, gra og hvid samt klassiske jordfarver. Den
klassiske jordfarverskala ses pa figur 3.

DEN KMSS].S‘KE JORDPARVESKALA +nyeve igmorier

Ultramarinbld, — Iyswittamarine  Lysberlinerdd

Brandt umbra. Zys brwnd? umbas  Berlineyluriserble

| M
Dodenkepf Ly dodeniepf

Orydlsort (varm)

BRI Gy egesind)  Vamgnt

Terra i Ji‘em,zti @f 4 Sitena

_ | | s
6uldo&ker | Zysguldotter . Ryt

i

azppord gjymrg/ard/ ki Kromonydgep.

Ve fris, OF
Anyendes i’zlﬁcadeg%,fl/er Z Zalk ellep Xalkvand
G wltremarin, og Ber nerbZ«) eller Tl mdeadpz’y &»@m@z’
EnJchZere Jo;ﬁ {forver PR tae 7 inolie, Sia
Kaseipforve.

Figur 3. Den klassiske jordfarveskala
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Lokalplanen giver ligeledes mulighed for, at tilbygninger til eksisterende boliger kan
udfgres i de materialer og farver, som den bygning, der tilbygges, har. Saledes er
det intentionen at kunne bevare eksisterende byggeri ved en overforelse til
helarsstatus, hvor det geeldende bygningsregelment for helarshuse skal overholdes.

Ny bebyggelse kan udferes med forskellige tagformer som sadeltage, tage med
ensidig tagheeldning eller flade tage, der ma fremsta i tegl, betontagsten, tagpap
eller skifer. Tage ma ligeledes etableres som grenne tage med sedum, grees eller
som stratage.

Beplantning — det gronne udtryk

For at sikre det greanne udtryk i omradet fastlaegger lokalplanen, at nye hegn i skel
skal etableres som levende hegn som f.eks. buske eller haekke. Der ma opsaettes
tradhegn pa max. 1,2 meters hgjde i eller umiddelbart bag det levende hegn pa
egen grund. Tradhegnet ma ikke overstige hgjden pa det levende hegn.

Enkelte steder i lokalplanomradet findes der arealer mellem strandbeskyttelses-
linjen og kystlinjen, der ikke er beskyttet jf. naturbeskyttelsesloven. Lokalplanen
sikrer derfor, at eksisterende traeer og starre bevoksninger pa disse arealer bevares
med det formal, at strandarealerne fremstar i deres nuveerende og naturlige udtryk.

Lokalplanomradets abne og gr@nne karakter gnskes styrket og bevaret. Szerligt de
abne, grgnne forhaver styrker oplevelsen af brede veje omkranset af traeer og
buske. En stor del af omradets boligveje er meget smalle. Lokalplanens
bestemmelser sikrer de grenne forhaver med bestemmelser, der begreenser
omfanget af befeestet areal pa forarealerne (arealet mellem vejskel og byggelinje).
Mod Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej er det maks. 40 % og mod
Skeering Hedevej og boligveje er det maks. 50 %. Se Figur 4 og Figur 5.

Vej i Privat grund

2,5m

Figur 4. Vignet, der viser principperne for maksimal befeestelse pa 50 % i forhaver mod Skaering Hedevej og boligveje.
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Privat grund

W

Figur 5. Diagram, der viser principperne for maksimal befeestelse pa 40 % i forhaver mod Strandvangsvej, Plantagevej og
Astrup Strandvej.

Veje og stier

Lokalplanomradet er et fuldt udbygget omrade med en fastlagt vejstruktur
bestdende af to primaere gennemgaende offentlige veje og et netvaerk af boligveje.
Som det ses pa efterfglgende fotos, er der stort set ingen belysning af omradets
veje og stier.

Mange af boligvejene er belagte med grus. De gennemgaende offentlige veje er belagt med asfalt.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1108



12

Figur 6. Kortlaegning af stier, veje og type vejbeleegning i omradet under lokalplanens udarbejdelse. Bla: Asfalt, Orange:
Grus og Gron: grees

Det forventes, at omradet over en leengere arreekke vil sendre karakter fra
sommerhusomrade til helars boligomrade, og at trafikken i omradet med tiden vil
stige. For at sikre mulighed for fremtidig udvidelse eller regulering af de stgrre
gennemgaende veje, fastlaegger lokalplanen en byggelinje langs Strandvangsve;,
Plantagevej og Astrup Strandvej, der sikrer, at ny bebyggelse (bade
boligbebyggelse, smabygninger, faste hegn og mure) skal holde en afstand pa 5 m
til vejskel. Langs Skeering Hedevej fastlaegges en byggelinje pa 2,5 m fra vejskel.
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Skel

Varierende bredde

Rabat

Offentig vej

n
=

Figur 7. Snit, der viser principperne for nye bygningers - herunder, smabygninger, faste hegn og mure - afstand til skel mod
Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej.

Varierende bredde

Boligvej
: 25m :

Figur 8. Snit, der viser principperne for nye bygningers - herunder smabygninger, faste hegn og mure - afstand til skel mod
Skeering Hedevej, nabo, private feellesveje og sti.

Ved en eventuel udvidelse af Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej er
det intentionen at sikre gode trafikale vilkar for savel bilister som gaende og
cyklende. En sadan udvidelse kunne eksempelvis anlaegges med et vejprofil som
vist pa Figur 9, hvor der gives plads til en enkeltrettet feellessti til cykler og gaende
pa begge sider af vejen med grgnne rabatter mod kerebanen. Ved et evt. behov for
udvidelse af Skeering Hedevej kunne vejprofilet eventuelt indrettes som vist pa Figur
10 med dobbeltrettet feellessti pa den ene side af vejen.

Det skal pointeres, at Aarhus Kommune ved lokalplanens udarbejdelse ikke har
taget stilling til vejenes udformning ved eventuel udvidelse eller regulering.
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[ |
i e = jry { =
0,5m 2,25m 0,5m 6,5m 05m 225m 1m
Feellessti Vejbane Feellessti
(Enkeltrettet) (Enkeltrettet)

Figur 9. Principsnit, der viser hvordan anleegget af feellessti til cykler og gaende langs Strandvangsvej, Plantagevej og
Astrupvej Strandvej eksempelvis kan udformes.

I | .
e f i e w‘
0,5m 3m 1,5m 1m
Faelles sti
Karebane
pa den nord/vestlige side Sprratat
(Dobbeltrettet)

Figur 10. Principsnit, der viser hvordan anlaegget af dobbeltrettet feellessti til cykler og gaende langs Skaering Hedevej
eksempelvis kan udformes.

Mange af de eksisterende boligveje er anlagt med grus, hvilket er med til at give
omradet en helt seerlig karakter og identitet. Lokalplanen giver derfor mulighed for
ogsa at anlaegge eventuelle nye boligveje med grus.
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Boligveje med grusbeaegning og den seerlige vejstruktur i delomréade 8 og 10 med lige veje vinkelret pa Astrup Strandvej
med kig mod vandet

| delomrade 8 og 10 geelder seerlige bestemmelser for bevarelse af de gst-vest
gaende stamveje for at sikre adgangen til og det helt szerlige kig mod stranden.

Eksisterende stiforbindelser i omradet skal bevares.

| det fglgende redeggres for lokalplanens seerlige bestemmelser for de enkelte
delomrader.

Delomrade 1

Beskrivelse af omradet — registrering og analyse

Omradet omfatter bebyggelsen mellem Strandvangsvej og stranden. De vestligste
ejendomme har overvejende tilkgrsel fra Gammel Strandvangsvej, der markerer
Strandvangsvejs oprindelige forlgb. De gstlige ejendomme har tilkgrsel direkte fra
Strandvangsvej og en del af eiendommene har desuden tilkgrsel fra Havbakkeve;.

Villakarakter

Villakarakter

Skreent
+ Badskure m.m.

‘Mellemrum

Villa/Sommerhus

Delomréde 1 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningen er i lokalplanen aendret til
0gsa at indeholde det granne privatejede omrade mod ost)
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Landskabet er her markant med en stejl skraent mellem Strandvangsvej/Gammel
Strandvangsvej og kysten/Havbakkevej. Mellem kysten og skraenten ligger en
reekke sma huse og enkelte villaer med tilkgrsel fra Havbakkevej, mens
bebyggelsen pa toppen af skreenten er stgrre og med villakarakter.

Foto venstre: Et af delomréadets bevaringsvaerdige huse pé arealet neden for skreenten ses i forgrunden. Foto hgjre:
Eksisterende boligbebyggelse nord for skreenten med mindre bygning neden for skraenten.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke grundene i delomradet. Grundene ma
dog ikke vaere mindre end 1.000 m?. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
ma ikke overstige 25.

For at give mulighed for udsigt til bugten ma ny bebyggelse i delomradet maksimalt
have en hgjde pa 5,5 m mod Strandvangsvej. Hvis det skranende terraen giver
mulighed for det, kan bebyggelsen opfares i op til 6,5 m, sa laenge bygningshgjden/-
gavlfacaden mod Strandvangsvej ikke overstiger 5,5 m malt i forhold til eksisterende
terraen. Se Figur 11.

Bygningens facade ma mod Strandvangsvej opferes med en hgjde pa op til 4 m
malt i forhold til det eksisterende terreen til skaering mellem facade og tag. Nye
bygninger med flade tage ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
mod Strandvangsve;.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1108
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Skel
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Figur 11. Principsnit, der viser maksimale bygningshajder i delomrade 1. Hvis terraenet giver mulighed for det, kan
bebyggelsen opfares i op til 6,5 m, s& laenge bygningshajden mod vejen ikke overstiger 5,56 m malt i forhold til terreen pa
Strandvangsvej ud for den enkelte grund.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Strandvangsvej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje méa der ikke opfares ny
bebyggelse - hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure som
f.eks. stgjafskeermning (se yderligere beskrivelse af arealet foran boliger pa Figur
5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure som
f.eks. stgjafskeermning) skal desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m. for
at sikre et abent udtryk i omradet med plads til beplantning mellem husene.

Skreenten mellem Havbakkevej og Gammel Strandvangsvej udger ét af
lokalplanomradets seerlige landskabelige traek. Skreenten er i dag bebygget flere
steder og fremstar med varierende karakter mht. beplantning og udtryk. For at
understotte skreenten som et tydeligt landskabeligt treek indeholder lokalplanen
bestemmelser om, at der ikke ma etableres ny bebyggelse pa skraenten og arealet
neden for skraenten, hvor der dog er mulighed for smabygninger som badskure,
badehuse og mindre pavilloner med en maksimal stgrrelse pa 30 m? og en maksimal
bygningshgjde pa 3 m.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1108
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i 85m

Badehus

Figur 12. Principsnit, der viser eksempel pa placering og omfang af et badhus, badeskur eller mindre pavillon pa arealet
nedenfor skreenten langs Havbakkevej.

A ‘ ey
Arealerne nedenfor skraenten langs Havbakkevej er i dag nogle steder bebygget med smahuse af forskellig karakter og med
forskellige funktioner.

s o

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Skraenten og arealet nedenfor skreenten, markeret med seerlig signatur pa kortbilag
3, skal fremsta tilplantet med spredte traeer og buske af hjemmehgrende arter som
f.eks. eg, navr, asp, tjgrn, slaen og havtorn der alle er nogenlunde hardfere i forhold
til vind og saltpavirkning.

Delomradets to grenne omrader, som er dels kommunalt ejet og dels privat ejet,
ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1108
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Den vestligste ende af skreenten mellem Havbakkevej og Strandvangsvej

Skreenten mellem Havbakkevej og Gammel Strandvangsvej

| delomrade 1 sikres et grent omrade syd for Strandvangsvej med bestemmelser
om bevaring af grgn karakter og beplantning. Der ma ikke opfgres byggeri i de
udlagte grenne omrader.
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Bevaringsvardig bebyggelse

| delomrade 1 pa arealet nedenfor skraenten findes 2 bevaringsveerdige sommer-
huse som vist pa kortbilag 1 og 4.

De to bevaringsveerdige bygninger pa4 Havbakkevej 35 og 75 neden for skraenten.

Delomrade 2

Beskrivelse af omradet

Omradet ligger mellem Strandvangsvej og det tilplantede areal, der adskiller
Skeering Havbakker fra Skeering. Omradets ejendomme har overvejende indkarsel
fra Strandvangsvej, enkelte dog fra Lavendelvej. Bebyggelsen er en blanding af
sommerhuse og huse med parcelhusudtryk. Omradets grundstgrrelser ligger pa
800-1000 m?.

Villakarakter

Delomréde 2 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomrader)
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Foto venstre: Lokalplanomrédets afgraensning mod det abne land. Foto hajre: Asfalteret sti mellem Lavendelvej og
Strandvangsvej. Det er muligvis den eneste sti inden for lokalplanomradet, der er belyst.

hat o : :
Bebyggelsen er en blanding af huse med parcelhusudtryk og sommerhuse.

Bebyggelsens omfang og placering

| delomradet ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 800 m?,
og bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terreen. Bygningers facader ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m
malt fra terreen til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med
flade tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen.

4m: : 6,5m

Hus

Figur 13. lllustration, der viser princippet om maksimal facadehgjde p& 4 meter og maksimal bygningshgjde pé& 6,5 m i
delomraderne 2, 3, 4, 5,7, 8 10 0g 11
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Til sikring af eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Strandvangsvej
fastlaegges en byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje ma der ikke
opfares ny bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn
og mure) (se yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse og smabygninger) skal holde en afstand til
gvrige skel pa 2,5 m. for at sikre et abent udtryk i omradet med plads til beplantning
mellem husene.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Det eksisterende grgnne areal i delomradets nordgstlige ende udlsegges til grant
omrade og lokalplanen sikrer, at karakteren og beplantningen bevares. Der ma ikke
opferes byggeri i de udlagte grgnne omrader.

Delomrade 3

Beskrivelse af omradet

Mellem Strandvangsvej og det dbne land mod nord ligger en reekke stikveje, hvoraf
enkelte afsluttes med kig ud over de abne marker.

Boligerne bestar af en blanding af traditionelle sommerhuse og huse med
parcelhusudtryk. Ejendommene har indkgrsel fra stikvejene og Strandvangsvej.
Grundstgrrelserne varierer fra 750 m? til 1.200 mZ.

Villa
(enkelte sommerhuse)

Delomréade 3 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).
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Foto venstre: Kuperede grusbelagte boligveje. Foto hagjre: En grussti langs lokalplanens afgreensning (uden for
lokalplanomréadet)

Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 3 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 800
m?2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terraen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terreen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Strandvangsvej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje méa der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Delomrade 4

Beskrivelse af omradet

Omradet ligger nordvest for Strandvangsvej/Plantagevej og afgreenses af det abne
land mod nord og vest og Svinbovej mod nordast. De fleste grunde er ca. 800 m?.
Enkelte grunde er stgrre. Bebyggelsen er en blanding af traditionelle sommerhuse
og huse med parcelhusudtryk.

| den tidligere lokalplan nr. 526 inden for omradet var mindstesterrelsen for grunde
fastlagt til 1.200 m2 Grundstgrrelsen fastholdes for dette omrade.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1108
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Delomréade 4 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningen er aendret i lokalplanen for
at tilpasse den eksisterende lokalplans afgraensning).

Bebyggelsen er en blanding af huse med parcelhusudtryk og traditionelle sommerhuse

Omradet er lettere kuperet med stigninger i terraenet pa op til 10 meter fra
Strandvangsvej/Plantagevej mod nord og vest. Landskabet er en blanding af stejle
skraenter, blgde bakker og bakkedale. Grundene har vejadgang fra omradets
boligveje samt fra Skeering Hedevej, der er kommunalt ejet.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1108
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Det markante lndskab skber bugtd vejorlrzb
Inden for omradet ligger flere mindre omrader med sin egen seerlige karakter:

¢ Mellem Skeering Hedevej og det dbne land ligger et omrade med sma klynger
af grunde omkring private feellesveje. Terraenet er kuperet, og bebyggelsen
har udsigt over markerne og det abne land, som bebyggelsen derfor har en
seerlig tilknytning til.

e Nord for Skeering Hedevej og mod @st ligger et omrade med grunde pa 1.200
m2. Omradet blev lokalplanlagt tii sommerhusomrade med store grunde i
1996.

e Inden for delomrade 4 og syd for Skeering Hedevej ligger en tidligere
landejendom. Ejendommen indeholder i dag smaerhverv.

e Det markante landskab skaber ved Strandskadevej et seerligt miljg, hvor det
bugtede vejforlgb antager en neermest sydlandsk karakter.

Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 4 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 800
m?, og bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

| den nordlige del af omradet i det omrade, der tidligere var omfattet af lokalplan 526
og vises pa kortbilag 1 med seerlig signatur, ma grunde ikke veere mindre end 1.200
m?2.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terraen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terreen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Strandvangsvej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje méa der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).
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Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Syd for Skeering Hedevej pa den tidligere landejendom, der i dag huser smaerhverv,
er der mulighed for etablering af teet lav bebyggelse som fx raekkehuse med en
mindste grundstarrelse pa 250 m? og en bebyggelsesprocent pa 30. Se kortbilag 1
og 5. Bortset fra bebyggelsesprocenten geelder de samme bestemmelser ift.
bygningers omfang som ved aben lav bebyggelse. En del af omradet er omfattet af
skovbyggelinjer hhv. fra Skeering Hede og Svinbo Skov.

Her kan ikke ske yderligere udbygning uden dispensation eller administrativ
ophaevelse af skovbyggelinjen.

Delomrade 5

Beskrivelse af omradet

Omradet ligger gst for Strandvangsvej og syd for feriekolonien Fristedet. Omradet
bestar overvejende af villaer med enkelte sommerhuse iblandt. Mellem Strand-
vangsvej/Plantagevej og kysten er flere stikveje, hvorfra de fleste ejendomme har
indkgrsel. Enkelte ejendomme har dog indkarsel fra Strandvangsve;j.

Omradet afgraenses mod bugten af en bevokset kystskraent og et smalt strandareal.
Skreent- og strandarealer ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.

Ved Strandvangsvej ligger i dag en ejendom med pizzeria og friser.

" Villa
Fristedet

Delomréde 5 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).
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Foto venstre: Havlundsvej set fr: rbindelsen til stranden. Foto hgjre: Ejendom pa Strandvangsvej med erhverv og bultik,
hvilket der fremover ogsa er mulighed for.

Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 5 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 800
m?2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terraen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terreen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Strandvangsvej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje méa der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Delomradets gstlige del ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.
Delomrade 6

Beskrivelse af omradet

Mellem feriekolonien Fristedet og Skaering Feriecenter ligger store, granne arealer
med enkelte sommerhuse og villaer omkring. Delomrade 6 omfatter feriekolonien,
feriecentret og de mellemliggende arealer.

Det skovbevoksede friareal ved feriekolonien giver, sammen med den grgnne
indramning af feriecentret, de grenne offentlige arealer og varierede grund-
starrelser, omradet en saerlig aben og grgn karakter.
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""" Villa / Sommerhuse

~--- Fristedet

Delomréde 6 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).

Foto venstre: Abent grant areal ned .mod stranden ved Grbnspwttevej (udlzegges til grant omrade). Foto hajre: ‘Fristedet’

Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 6 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 1.200
m?, og bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 20.

Ny bebyggelse ma opferes med en hgjde pa op til 5 m malt i forhold til det eksi-
sterende terraen. Bygningers facade ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra
terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade tage
ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Plantagevej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje ma der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.
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Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Det eksisterende grenne areal for enden af Grgnspeettevej samt det tilplantede
areal vest for Fristedet udleegges til grent omrade, og lokalplanen sikrer, at
karakteren og beplantningen bevares. Der ma ikke opf@res byggeri i de udlagte
grgnne omrader.

Delomradets gstlige del ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.

Delomrade 7

Beskrivelse af omradet

Mellem Strandtoften og Skeering Feriecenter ligger et omrade, der tidligt i
sommerhusomradets udbygning havde en teet, naermest skovlignende beplantning.
Mellem traeerne blev der opfgrt sma huse i en irreguleer struktur — nsermest som
kolonihavehuse. Omradets bebyggelsesgrad er sidenhen steget, men strukturen er
bevaret. Den teette og seerlige bebyggelse med knopskudte sma huse pa sma
grunde — ned til 336 m2 — adskiller sig fra det omkringliggende sommerhusomrade.
Mellem den teette bebyggelse og kysten ligger en mindre reekkehusbebyggelse, der
mod bugten fremstar i to etager.
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Delomréade 7 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).

Foto venstre: Reekkehuse pé& Strandtoften. Foto hgjre: Lavsal;;ger\)ej — lille ejid taefte bébyggélse.

Strandtoften, der er offentlig vej, er belagt med asfalt, mens de gvrige sma veje i
omradet er kringlede og smalle grusveje. En enkelt blind vej er endda i grees.
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Foto venstre: Stikvej mellem Strandrylevej og Strandtoften. Foto hgjre: Strandtoften

Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 7 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 500
m?2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

For enden af Strandtoften langs strandarealet er der i et afgreenset omrade
mulighed for etablering af taet lav bebyggelse med en mindste grundstarrelse pa
250 m?. Se kortbilag 1 og 5.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terreen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Plantagevej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje ma der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m. for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Det eksisterende gronne areal mod kysten vil fortsat veere grent omrade og
karakteren bevares. Arealet er sammen med de gvrige arealer langs kysten omfattet
af strandbeskyttelseslinjen.

Omradet er omfattet af skovbyggelinje fra Skeering Hede. Her kan ikke ske
yderligere udbygning uden dispensation eller administrativ opheevelse af
skovbyggelinjen.
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Delomrade 8

Beskrivelse af omradet

Omradet afgraenses mod vest af Plantagevej, mod nord af Mindelunden, mod @st
af stranden og mod syd af Strandtoften. Omradet er karakteriseret ved sine lange,
smalle grusveje, der forbinder Plantagevej med stranden. Bebyggelsen er en
blanding af traditionelle sommerhus og huse med parcelhusudtryk.

De fleste grunde har indkgrsel fra de lange stikveje og kun enkelte fra Plantagevej.
Heriblandt er en mindre raekkehusbebyggelse med tre boliger mod Plantagevej,
udstykket fra en tidligere helarsbolig.

Grundene, der ligger helt reguleert i forhold til vejstrukturen, varierer meget i
starrelse — fra 269 m? til over 2.000 m?.

Villa / Sommerhuse

Delomréde 8 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomrader).

-

Foto venstre: Teet lav bebyggelse ved Strandtoften og Plantagevej. Foto hajre: Sneppevej.
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Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 8 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke veere mindre end 800
m?2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Pa hjgrnet af Strandtoften og Plantagevej er der i et afgreenset omrade mulighed for
etablering af teet lav bebyggelse med en mindste grundstarrelse pa 250 m?. Se
kortbilag 1 og 5.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terraen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terreen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Plantagevej og Astrup Strandvej
fastlaegges en byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje ma der ikke
opfares ny bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn
og mure) (se yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Veje og stier

Den eksisterende vejstruktur, bestaende af lange, lige @st-vestgaende veje med
stiforbindelse og kig mod strand og vej, skal bevares. Se kortbilag 2.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning
En del af omradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.

Mellem strandbeskyttelsesarealet og lokalplanafgraesningen udleegges arealet il
grent omrade, og bliver omfattet af § 15 i naturbeskyttelsesloven.

Omradet er omfattet af skovbyggelinjer fra Skeering Hede. Her kan ikke ske
yderligere udbygning uden dispensation eller administrativ opheevelse af
skovbyggelinjen.
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Delomrade 9

Beskrivelse af omradet

Delomrade 9 omfatter Skeering Hede, der udger et vigtigt rekreativt element i
sommerhusomradet. Skaering Hede er med til at give den nordligste del af
lokalplanomradet sin grgnne karakter. Dette ses tydeligt, hvor Plantageve;j skifter
navn til Astrup Strandvej, og vejstraekningen far et grannere udtryk.

Skaering Hede fremstar som plantage naermest Astrup Strandvej. Mellem plantagen
og kysten straekker et hedeareal sig langs kysten, - Aarhus Kommunens eneste
hede. Derudover rummer Skaering Hede den historiske Mindelund.

-Mindelunden

Delomréde 9 pa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgraensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).

i 3y R |' i
Foto venstre: Sti i skoven pa Skzering Hede. Foto hgjre: Hedeareal mellem skov og strand
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Foto venstre: Mindestenen i Mindelunde. Foto hgjre: Hedeareal mellem skov og strand

Bebyggelsens omfang og placering

Omradet ma ikke bebygges. Der kan dog etableres op til 50 m? mindre bygninger
alene til understattelse af omradets funktion som rekreativt omrade.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Hele delomradet er udpeget som fredskov. Derudover udgeres en del af omradet af
hede, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Se kortbilag 3.

Delomradets gstlige del ligger desuden inden for strandbeskyttelseslinjen.

Delomrade 10

Beskrivelse af omradet

Delomrade 10 omfatter sommerhusomradet @st for Astrup Strandvej mellem
Skeering Hede og lokalplanomradets nordlige afgreensning. Omradet er
karakteriseret ved sine lange, smalle grusveje, der forbinder Astrup Strandvej med
arealerne mod kysten.

Omradet, der er tidligere plantage, fremstar med en meget grgn karakter med
mange hgje treeer og grenne hegn i haverne. De smalle grusveje har flere steder
karakter af skovvej.

Med kun en enkelt undtagelse har omradets ejendomme indkarsel fra de smalle
boligveje.

De fleste grunde har en stgrrelse pa godt 800 m?. | et omrade omkring Fyrrevej,
Nalestien og Ericavej er grundene dog vaesentligt stgrre — naesten op til 2.700 m2.
Disse tre veje har derfor et grgnnere udtryk end de gvrige stikveje.

Bebyggelsen har overvaegt af traditionelle sommerhuse. Seerligt, hvor grund-
stgrrelsen tillader det, er der dog parcelhuslignende bebyggelse iblandt.
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Sofmmer huse
(enkelte villaer)

Delomréde 10 péa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgreensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).

g

Foto venstre: Stiforbindelse fra boligvej til stranden. Foto hgjre: Gfusbelagt b&l/gvej med kié til vandet.

| delomrade 10 ma der ikke ske udstykning, og bebyggelsesprocenten for den
enkelte grund ma ikke overstige 20. Der kan dog for stgrre grunde maksimalt
opfares en bolig pa 300 m?.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terreen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Astrup Strandvej fastleegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje ma der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).
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Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning.

En mindre del af delomradets sydgstligste hjgrne udger en del af hedearealet pa
Skeering Hede, der beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Se kortbilag 3.

En del af omradet er omfattet af skovbyggelinje fra Skeering Hede. Her kan ikke ske
yderligere udbygning uden dispensation eller administrativ opheevelse af
skovbyggelinjen.

Delomrade 11

Beskrivelse af omradet

Delomrade 11 omfatter sommerhusomradet vest for Astrup Strandvej og nord for
Svinbovej, inklusiv Bjergfyrvej. De grusbelagte boligveje ligger her parallelt med
Astrup Strandvej med enkelte forbindelsesveje pa tveers.

Ligesom delomrade 10 @st for Astrup Strandvej fremstar delomradet meget grgnt
med hgje traeer, greanne hegn og buske i haverne.

Bebyggelsen har overveegt af traditionelle sommerhuse med enkelte parcelhuse
iblandt. De fleste grunde har en starrelse pa godt 800 m?. | den nordlige del findes
dog flere grunde stgrre end 1.000 m2.

P& et omrade vest for Under Lindene 14 i en arraekke et gartneri, og omradet blev
derfor udbygget med sommerhuse senere end resten af delomrade 11. Pa den
tidligere gartnerigrund har husene derfor overvejende parcelhuskarakter. Grund-
starrelsen er her minimum 1.200 mZ.
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: Sommerhuse
\ (enkelte villaer)

Delomréade 11 péa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget, der bla. viser markeringen af den tidligere
gartnerigrund (delomradeafgraensningen er aendret i lokalplanen for at tilpasse den eksisterende lokalplans afgreensning).

Foto venstre: Grusbélagt boligvej. Foto hgjre: én af 6mrédets stiforbindelser mellem de parallelle veje.
Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 11 ma der ske udstykning. Grunde ma dog ikke vaere mindre end 800
m?. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 20.

| den sydlige del af omradet vest for Under Lindene, hvor der tidligere la et gartneri,
ma grunde ikke vaere mindre end 1.200 m?. Se kortbilag 1 og 6.
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Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terreen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen.

Til eventuel fremtidig udvidelse eller regulering af Astrup Strandvej fastlaegges en
byggelinje 5 m fra vejskel. Mellem vejskel og byggelinje ma der ikke opfares ny
bebyggelse (hverken boligbebyggelse, smabygninger eller faste hegn og mure) (se
yderligere beskrivelse af areal foran boliger pa Figur 5).

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger og faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til gvrige skel pa 2,5 m for at sikre et abent udtryk i
omradet med plads til beplantning mellem husene.

Dele af omradet er omfattet af skovbyggelinjer henholdsvis fra Skeering Hede og
Svinbo Skov. Her kan ikke ske yderligere udbygning uden dispensation eller
administrativ opheevelse af skovbyggelinjen.

Delomrade 12

Beskrivelse af omradet

Delomrade 12 omfatter planomradets nordvestlige del, der primaert er daekket af
fredskov. | skovens nordlige ende ligger Kolonihaveforeningen Nobilis.

Syd for haveforeningen ligger seks sommerhusgrunde med grundstgrrelser pa 800-
1.030 m2. | den sydlige ende af skoven er ligeledes ni sommerhusgrunde med
grundstgrrelser pa 800-1.900 m?.
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Kolonihave

b —':u J
Delomréde 12 péa udsnit af registreringskort fra afstemningsgrundlaget (delomradeafgreensningerne kan variere fra
lokalplanens delomréader).

Fotos fra delorﬁréde 12
Bebyggelsens omfang og placering

| delomrade 12 ma der ske udstykning inden for arealerne, der ikke er fredskov — se
kortbilag 3. Grunde ma dog ikke veere mindre end 800 m2. Bebyggelsesprocenten
for den enkelte grund ma ikke overstige 20.

Den del af omradet, der er udlagt som kolonihaver jf. § 3.2, skal bevares som
kolonihaver og lokalplanen indeholder derfor ingen bygningsregulerende bestem-
melser for kolonihaverne.

Ny bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i forhold til det
eksisterende terraen. Bygningers facade ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt
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fra terraen til skaering mellem facade og tag. Se Figur 13. Nye bygninger med flade
tage ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen.

Ny bebyggelse (bade boligbebyggelse, smabygninger, faste hegn og mure) skal
desuden holde en afstand til skel mod nabo, veje og stier pa 2,5 m. for at sikre et
abent udtryk i omradet med plads til beplantning mellem husene.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes
anvendelse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til formal at sikre:

at overfere omradet fra sommerhusomrade til byzone,

- at fastleegge omradets anvendelse til boligformal, offentlige formal og
butikker i begraenset omfang og til lokal forsyning,

- at fastholde omradets kystlandskab,

- at fastleegge bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden med
henblik pa at fastholde omradets karakter af aben lav boligbebyggelse og
sikre omradets grenne karakter

- at sikre eksisterende grgnne arealer i omradet, som kan bidrage til at
fastholde omradets saeregne grenne og abne praeg, og

- at sikre mulighed for udvidelse af offentlige veje.

§ 2. Omrade og opdeling

21 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter, jf.
matrikelkortene for delomraderne 1-12 feglgende matrikelnumre for
Skeering By, Ega:

Delomrade 1

Say, 5ax, 5ab, 5ag, 5ah, 5ai, 5az, 5az, 5ag, 5bb, 5ey, 5ez, 5eg, Sap,
5aq, 5ar, 5as, 5at, 5au, 5av, 5eae, 5hv, 5hy, 5bd, 5bf, 5bg, 5fa, 5fb, 5fc,
5fd, 5b, 5bl, 5bq, 5iu, 5iv, 5ix, 5iy, Sbc, 5it, 5g, 5d, 5e, 5eg, Sev, 5f, 5bx,
5h, 5i, 5bh, 5bi, 5bk, 5iz, 5s, 5r, 5p, 5af, 5ac, 5ad, 5ae, 5c, 5k, 5I, 5n, 50,
5q, 5ik, 5t, 5u, 5v, 5x, 5@, 5aa, 5in
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£

stats ejet

—
[ ] landzone
L2

kommunalt ejet

ejerlavsgraense
Shg
....... lokalplangeense
_ [ 1 Delomrade 1
Mal: 1:5.000 sommerhusomrade

Dato: 8. April 2019 overfares til byzone

[ 1] landzone
[~ "1 kommunalt ejet

ejerlavsgraense

°°°°°° lokalplangreense

|:| Delomrade 1

sommerhusomrade
Dato: 8. April 2019 overfares til byzone

Matrikelkort delomrade 1

Mal: 1: 5.000
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Delomrade 2
5eh, 5fe, 5ff, 5f0, 5fu, 5fv, 5fx, 5fy, 5fz, 5fae, 5ga, 5gb, 5fp, 5fl, 5fm, 5fs,
5ft, 5fo, 5fn, 5fi, 5fk, 5a0, 5fg, 5fh, 5ia, 5fq, 5fr, 5il

)

a2 £~
”’

L LA
==

Skeering “Q“‘\ J

@a \% .
\ "*',;’”:V’;“’ %@ 9
AN % % %

” = ejerlavsgraense

b \ esessees |okalplangesense
5 Sgs Shy

stats ejet

—
[ 1] landzone
L2222

kommunalt ejet

X Mal: 1: 5.000 [ Delomrade 2

f . sommerhusomrade

;7 Dato: 8. April 2019 overfgres til byzone
£ N

Matrikelkort delomréade 2

Delomrade 3

5if, 47bx, 47by, 47bz, 5en, Seu, 5im, Sbee, 47be, 47bee, 47ba, 47ca,
47cb, 470, 5em, 5bs, 47bb, 5ba, 5bz, 5bg, 5ek, 5el, 47bd, 47cc, 5dg,
5ea, 5eb, 5ec, 5ed, 5et, 5ig, Sbm, Sbn, Sbp, 5cn, 5bu, 5bo, Sbr, 5bt, Sbv,
5by, 5ca, 5cc, 5ce, 5io, 5ci, 5¢cb, 5cd, 5ch, 5ck, 5c¢f, 5¢cl, 5cm, 5co, 5cp,
5cz, 5c¢t, 5cq, Scr, 5c¢s, 5cu, 5c¢cv, 5¢cx, Scy, Scee, 5dd, 5de, 5ip, 5dc, 5cg,
5da, 5db, 5df, 5dp, 5dg, 5dh, 5di, 5dk, 5dl, 5dm, 5dn, 5do, 5iq, 5du, 5dq,
5dr, 5ds, 5dt, 5dv, 5dx, 5dy, 5dz, 5dee, 5ir, 5is
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[ ] landzone
L2221

kommunalt ejet

ejerlavsgraense
essssees |okalplangeense

Mal: 1: 6.000 [ ] Delomrade 3
- sommerhusomrade
HEIaE G S overfgres til byzone

Matrikelkort delomrade 3

Delomrade 4

7bn, 44y, 44ab, 44ac, 44q, 7av, 7bv, 7bo, 7ce, 7bf, 7ay, 7ax, 7az, 7ag,
7ba, 7bd, 7be, 7bg, 7bh, 7ck, 7ht, 7bc, 7bb, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 44b, 4ch,
4ci, 4ck, 4cl, 4cm, 44ad, 44aa, 7ci, 7cf, 7cg, 7cl, 7cn ,7ce ,7da, 7r, 7s, Tt,
4bee, 4ce, 4e, 49, 7Tau, 7Tase, 7v ,7x ,7y ,7z ,7Tby ,7br ,7bs, 7bt ,7bu, 7bx
,[bz, 7Tbee, 7bg, 7cc, 7cd, 7ap, 7an, 7aq, 7ar, 7as, 7at ,7u, 7ca, 47bs,
47bp, 47br, 47dd, 47de, 7cb, 7bq, 7bp, 4cg, 4b, 4k, 4m, 7ae, 47cn, 47ch,
47ci, 47ds, 47bn, 47bo, 47ck, 47cm, 47dq, 47dr, 47dt, 47t, 41, 4cc, 4cf,
4ag, 4ab, 4ac, 4ad, 4ae, 4af, 4c, 4cd, 21dz, 21dp, 21dn, 21dm, 21do,
21dq, 21dr, 21ds, 21dt, 21du, 21dv, 21dx, 21dy, 7q, 7al, 7ag, 7ah, 7ai,
7ak, 7am, 70, 7p, 7ae, 47df, 47da, 47db, 47dc, 7ac, 7ad, 7af, 4q, 4p,
4bg, 4ca, 4n, 40, 47cg, 47cd, 47ce, 47cf, 47cl, 47dp, 47du, 7ab, 7hu, 71,
7m, 7n, 7@, 7aa, 4cb, 47ah, 47am, 47d, 47dn, 47do, 47f, 4ai, 4ah, 4ak,
4al, 4am, 4an, 4ao0, 47co, 47cp, 47cq, 47cr, 47cs, 47ct, 47cu, 47i, 47cv,
21egq, 21eh, 4av, 21ey, 4ap, 4aq, 4ar, 4as, 4at, 4au, 4ax, 4ay, 4az, 4aze,
4ba, 21em, 21en, 21eo0, 21ep, 21eq, 21er, 21es, 21et, 21eu, 21ev, 21ex,
47cy, 47cx, 4cs, 4bg, 4bp, 4bq, 4br, 4bs, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4cq, 21el,
21dee, 21dg, 21ea, 21eb, 21ec, 21ed, 21ee, 21ef, 21ei, 21ek, 4bi, 4bf,
4ag, 4bb, 4bc, 4bd, 4be, 4bh, 4bk, 4bl, 4bm, 4bn, 4bo, 7cx, 4cr, 47cz,
47cee, 47cw, 7ch, 7Tcu, 7cv, 7cy, 7cee, 7db, 7i, 7k, 7cs, 7co, 7cp, 7cq, 7cr,
7ct, 7cz, 4cp, Thv
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190
19a '"
W
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W
W
|
! co

landzone
kommunalt ejet
ejerlavsgraense

lokalplangaense

Delomrade 4
sommerhusomrade
Dato: 8. April 2019 overfares til byzone

Matrikelkort delomrade 4

Delomrade 5

47ad, 47dg, 47al, 47an, 47as, 47at, 47av ,47ay, 47a@, 47u, 47dl, 47ax,
47ar,47az, 47aze, 47dh, 47di, 47dk, 47dm, 47bl, 47af, 47au, 47bf, 47bg,
47bi, 47bm, 47bq, 47bt, 47bu, 47bv, 47p, 47a0, 5ep, S5eq, Ser, dSes, S,
5eo
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landzone
kommunalt ejet

ejerlavsgraense
lokalplangeaense

[ ] Delomrade5

Mal: 1: 5.000 sommerhusomrade
Dato: 12. April 2019 overfgres til byzone

Matrikelkort delomréde 5

Delomrade 6

479, 48ni, 47ac, 48a0, 48v, 47ab, 47ak, 48bz, 48gh, 48he, 48hf, 48hg,
48mo, 48x, 47ae, 47eb, 479, 47dy, 47dz, 47dee, 47da@, 47ea, 48ml,
48mn, 48mq, 48ee, 47dx, 47dv, 48mm

landzone
kommunalt ejet

ejerlavsgraense
lokalplangaense

[ ] Delomrade6

\ o__. - 47ar P [
7+ Mal: 1:5.000 sommerhusomrade
.~ Dato: 16. April 2019 overferes til byzone

NP

Matrikelkort delomrade 6
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Mal: 1: 5.000
< Dato: 16. April 2019
P~

47

Delomrade 7

48en, 7000p, 48eu, 48ai, 48e0, 48ep, 48eq, 48er, 48es, 48et, 48fd,
48my, 48fc, 48ev, 48ex, 48ey, 48eze, 48ew, 48fa, 48fb, 48h, 48fi, 48ez,
48fe, 48fk, 48ff, 48fl, 48fp, 48fq, 48fr, 48fg, 48fh

- B gy -
aar [ 4o
481g d o
MH — Ml /o
ae 48c
g H X

kommunalt ejet
ejerlavsgraense
lokalplangaense

[ ] Delomrade?7

sommerhusomrade
overfgres til byzone

E S Y

Matrikelkort delomrade 7

<E

Delomrade 8

48dg, 48a, 48ah, 48am, 48cg, 48nl, 48nm, 48q, 48cq, 48ct, 48cu, 48cy,
48df, 48dg, 48dk, 48do, 48dy, 48ea, 48cl, 48bm, 48ak, 48al, 48bg, 48bh,
48bl, 48ch, 48cv, 48eb, 48i, 48iu, 48lq, 48bo, 48bn, 48bee, 48ba, 48ca,
48cee, 48ca, 48da, 489k, 48gl, 48gm, 48cf, 48ce, 48el, 48gc, 489gd, 48ge,
48¢f, 48gg, 484gi, 48hn, 48aq, 48gt, 48gu, 48gv, 48gx, 48gy, 48gae, 48hd,
48Ir, 48ee, 48bb, 48ec, 48ed, 48gb, 48cm, 48cd, 48ci, 48ck, 48gs, 48bq,
48bp, 48br, 48bs, 48bt, 48bu, 48ef, 48eg, 48eh, 48dee, 48bk, 48cr, 48cs,
489z, 48ls, 48lt, 48bf, 48ar, 48b, 48bc, 48by, 48it, 48mu, 48cb, 48bv,
48bx, 48cc, 48g@, 48ha, 48hb, 48ii, 48ik, 48iy, 48iz, 48kr, 48gn, 48go,
489q, 48gr, 48iv, 48kl, 48lo, 48nc, 48nd, 48nk

#8p

O e 7
5*- EREL

N S N
P

landzone

kommunalt ejet

LU

ejerlavsgreense
sssessess |okalplangaense

Delomrade 8
sommerhusomrade

I

< Dato: 16. April 2019 overfares til byzone

i’/b/ ~

P

Matrikelkort delomréade 8
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48au, 48av, 48as, 48at, 48ac, 48f, 48p, 48¢c

48av
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48g
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48as

landzone
kommunalt ejet
gjerlavsgreense
eeeessees |okalplangreense

Delomrade 9
sommerhusomrade
overfares til byzone

 Mal: 1: 5.000
B

= Dato: 16. April 2019 ~~5=y ™=
nop e delonle S @

ST /¥ [ Te

I\/I‘g;rikelkoﬁ delomrade 9

Delomrade 10

48co, 48dx, 48fn, 48fv, 48hu, 48Ib, 48Ic, 48fm, 48dl, 48dn, 48dp, 48dyv,
48fs, 48ga, 48gp, 48hc, 48hp, 48ne, 48nf, 48iq, 48is, 48k, 48dc, 48dd,
48de, 48dh, 48mi, 48z, 48Ix, 48e, 48kq, 48ll, 48Im, 48In, 48lv, 48md,
48ab, 48d, 48lg, 48mb, 48mc, 48mg, 48na, 48dm, 48in, 48mg, 48ng,
48hr, 48mh, 48mr, 48af, 48cx, 48fx, 48fy, 48fz, 48iae, 48m, 48la, 48fee,
48cn, 48cp, 48ir, 48I, 481z, 48n, 48aa, 48ka, 48cz, 48hq, 48hs, 48ht, 48if,
48ig, 48kb, 48mf, 48aae, 48di, 48dt, 48dz, 48ei, 48ho, 48kf, 48ma, 48me,
48kp, 48ft, 48fu, 48kd, 48lk, 48Ip, 48ly, 48lae, 48s, 48Ig, 48Ih, 48li, 48hg,
48hz, 48hee, 48kx, 48ky, 48kz, 48kae, 48ka, 48kv, 48km, 48il, 48ia, 48ib,
48ic, 48id, 48ih, 48kg, 48kh, 48kk, 48kn, 48ko, 48kc, 48ig, 48dq, 48dr,
48im, 48io, 48mee, 48ag, 48fo, 48hm, 48fa, 489, 48hk, 48hl, 480, 48ae,
48ax, 48ek, 48em, 48ip, 48ki, 7000d, 48be, 48Id, 48hi, 48hv, 48hx, 48hy,
48ke, 48ks, 48kt, 48le, 48If, 48mt
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landzone
kommunalt ejet

ejerlavsgraense

lokalplangraense

o [ ] Delomrade 10

‘ Ll WEy sommerhusomrade
- Dato: 16. April 2019 - D overfgres til byzone
oo Rl e T M L e 5

Matrikelkort delomrade 10

Delomrade 11

21at, 21ak, 21i, 21ad, 21ae, 21ah, 21ai, 21ay, 21bc, 21cc, 21s, 21da,
21be, 21cx, 21cee, 21cw@, 21z, 211, 21dh, 214gi, 21gl, 21h, 210, 21p, 21X,
21y, 21af, 21ag, 21ap, 21aq ,21as, 21bd, 21cp, 21df, 21de, 21dg, 21di,
21dl, 21eee, 21e@, 21gk, 21ct, 21cr, 21bt, 21bu, 21bv, 21bx, 21cs, 21br,
21ax, 21bn, 21bo, 21bp, 21bq, 21bs, 21co, 21cq, 21cu, 21cv, 21, 21,
21aa, 35I, 21r, 21t, 21v, 35ae, 35af, 35ar, 35as, 35i, 35k, 21d, 9ci, 9ck,
9ey, 9ez, 9ml, 9p, 21bh, 21am, 21ar, 21bb, 21bf, 21bg, 21ca, 21cz, 21db,
21dc, 21dd, 9o, 9du, 9dv, 9g, 99gq, 9gr, 9i, 9n, 21bz, 21av, 21ab, 21az,
21aee, 21bk, 21bl, 21bm, 21by, 21bae, 21ce, 21cf, 21ck, 9b, 9lv, 9Ix, 9mb,
9mc, 9md, 9me, 9mf, 9mg, 9mk, 9dt, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9do, 9dp,
9dq, 9dr, 9ds, 9cc, 9bee, 35m, 35n, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx, by, 9bz, 9bg,
9ca, 9cb, 21cy, 21cb, 21cd, 21ch, 21ci, 21cl, 21cm, 21cn, 4i, 35t, 35D,
35h, 350, 35p, 35q, 35r, 35s, 35x%, 35y, 359, 14dp, 14dr, 14ds, 14dt, 35f,
35aq, 35a0, 35ai, 35ak, 35al, 35am, 35an, 35ap, 14do, 14dg, 14dh, 14di,
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14dm, 14dn, 14dq, 14cy, 14cz, 14cee, 14coe, 14df, 35at, 35au, 35c, 35d,
4x, 35a, 35ac, 35ad, 35ag, 35ah, 4y, 4z, 4, 35ab, 35e, 35u, 35v, 35z,
35a, 350, 35aa, 14dl, 14du, 14dz, 14dx, 14dv, 14dy, 14dee, 14dg, 14ea,
14eb, 14ec, 14ed, 14ee, 14ef, 14dd, 14de, 14dk, 21k, 21n, 21a0, 21au,
21ba, 21bg, 21bi, 21cg, 21m, 21ez, 4f, 4qg, 9la, 4h, 9lz, Olze, 9ma, 14dc,
14da, 14db, 14em, 14el, 14eqg, 14eh, 14ei, 14ek, 4v, 4r, 4s, 41, 4u

|

Astrup By, Skadstr

landzone
kommunalt ejet

ejerlavsgreense Z
lokalplangreense -

48¢
‘ 48ch ¥ .
Mal: 1: 5.000 : Delomrade 11 £
o §°; sommerhusomrade

Dato: 16. April 2019 , / Qg@ Fom overferes til byzone =
&y A= e “””’/z;v/mtm,-u e e P e O T
Matrikelkort delomrade 11
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Delomrade 12
14i, 10, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1z, 1ab, 1ac, 1ad, 1v, 1x, 1ee, 1@, 1aa, 1n,

Astrup By, Skedstrup

Svinbo By, Ega

landzone

\\\\ 14el N
h [~ 1] kommunalt ejet
KK 14¢

gjerlavsgreense =
p
lokalplangraense 7

[ ] Delomrade 12

Mal: 1: 5.000 sommerhusomrade /..
Dato: 16. April 2019 overfares til byzone —
, v Y frm L2 S

Matrikelkort delomrade 12

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1-12 som vist pa kortbilag 1.
Se fodnote™.

2.3 Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
planen overfgres stgrstedelen af lokalplanomradet som vist pa
matrikelkortene fra sommerhusomrade til byzone.

Delomrade 9 — der blandt andet indeholder Mindelunden og Skeering
Hede — forbliver i landzone.

1 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1108



52

§ 3.

3.1

3.2

3.3

3.4
§ 4.

4.1

4.2

Anvendelse

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Der kan etableres mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske
forsyning og affaldshandtering.

Delomraderne 1-8 og 10-12

Delomraderne er udlagt til boligformal i form af aben lav bebyggelse med
fritiggende enfamiliehuse og tilhgrende faellesfaciliteter sdsom vej-og
feerdselsarealer og grenne omrader.

En del af delomrade 12 er udlagt til rekreative formal i form af
kolonihaver. (se kortbilag 1 og 6).

| delomrade 1 ma der ikke etableres bebyggelse pa skreenten samt pa
arealet neden for skraenten som vist pa kortbilag 4.

| delomrade 4, 7 og 8 kan der desuden etableres teet lav bebyggelse i det
pa kortbilagene 1 og 5 med seerlig signatur viste omrade.

| delomrade 6 kan der desuden etableres offentlige formal som kultur-,
sport- og fritidsaktiviteter.

Der kan inden for lokalplanomradet etableres én dagligvarebutik pa op til
400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?, hvor det
vurderes hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Butikkerne ma ikke opferes samlet og ikke samlet udgere mere end
1.000 m?

Delomrade 9
Delomrade 9 er udlagt til rekreative formal i form af grant omrade.

Udstykning

Delomrade 1
Der ma ske udstykning i mindre grundsterrelser, dog ikke mindre end
1.000 m2.

Delomrade 2, 3,4, 5 0g 8
Der ma ske udstykning i mindre grundsterrelser, dog ikke mindre end 800
m?2.

| delomrade 4 inden for det pa kortbilagene 1 og 5 markerede omrade
ma der ikke udstykkes grunde mindre end 1.200 m?2,
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§ 5.

5.1

5.2
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| delomrade 4 og 8 inden for det pa kortbilag 1 og 5 markerede omrade
med mulighed for teet lav boligbebyggelse, ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 250 m? inkl. andel i feellesareal.

Delomrade 6
Der mé& ske udstykning i mindre grundstarrelser, dog ikke mindre end
1.200 mZ.

Delomrade 7
Der ma ske udstykning i mindre grundstgrrelser, dog ikke mindre end 500
m?2.

| delomradet inden for det pa kortbilag 1 og 5 markerede omrade med
mulighed for teet lav boligbebyggelse, ma der ikke udstykkes grunde
mindre end 250 m? inkl. andel i feellesareal.

Delomrade 9 og 10
Der ma ikke ske udstykning.

Delomrade 11 og 12
Der ma ske udstykning i mindre grundsterrelser, dog ikke mindre end 800
m?2.

| delomrade 11 inden for det pa kortbilag 1 og 6 markerede omrade ma
der ikke udstykkes grunde mindre end 1.200 m?.

| delomrade 12 ma udstykning kun ske uden for arealet udpeget som
fredskov, og ikke inden for omradet udpeget til kolonihaver.

Fallesbestemmelser for lokalplanomradet
Uanset gvrige bestemmelser om mindste grundstgrrelse, ma tekniske
anleeg udstykkes separat som sokkeludstykninger.

Der ma ikke ske udstykning af arealerne udlagt til granne omrader vist
pa kortbilag 3.

Trafikforhold

Til eventuel fremtidig udvidelse/regulering af Strandvangsvej,
Plantagevej og Astrup Strandvej fastleegges en byggelinje 5 m fra
vejskel pa begge sider af vejen som vist pa kortbilagene 2 og 4.

Til eventuel fremtidig udvidelse/regulering af Skeering Hedevej
fastleegges en byggelinje 2,5 m fra vejskel pa begge sider af vejen
som vist pa kortbilagene 2 og 5. Se fodnote?

2 Ved "vejskel” forstas det aktuelle vejskel pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Byggelinjen er uanset pkt. 5.2, 5 m fra vejskel pa vestsiden af vejen
pa streekningen mellem husnr. 159 og krydset Skeaering Hedevej/-
Svinbovej

Eksisterende stiforbindelser markeret pa kortbilag 2 skal bevares.

Den eksisterende vejstruktur med adgang til stranden skal bevares i
delomrade 8 og 10 som vist pa kortbilagene 2, 5 og 6.

Nye boligveje skal udlaegges i en bredde af 8,5 m og anleegges med
vendeplads for lastbiler. Veje kan anleegges med asfalt eller grus eller
anden kgrefast belaegning.

Ved nye vejanleeg og regulering af vejanleeg skal der ved vej- og
stitilslutninger og i kurver sikres de nedvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

Parkering

Ved opferelse af nyt byggeri skal der inden for den enkelte ejendom
sikres areal til parkering i henhold til Aarhus Kommunes "Retningslinjer
for anleeg af parkeringsarealer”.

Teknisk forsyning og anlaeg

Nybyggeri i delomrade 1, 2 og 3 skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Belysning
Eventuel belysning af veje og stier skal veere afskeermet og nedadrettet,
sa belysningen ikke generer omboende.

Eventuel udendgrs belysning skal vaere afskaermet og nedadrettet, sa
belysningen generer omboende mindst muligt.

Terraenregulering

Der er kun tilladt en terreenregulering pa indtil 0,5 m. Terreenregulering
ma ikke foretages neermere skel end 0,5 m.

| en afstand mellem 0,5 og 2,5 m fra skel skal terraenet ved regulering
gives en jeevn heeldning.

Pa grunde med et terreenfald pa 1,5 m eller derover i byggefeltet, ma
grunden ikke planeres for at tilpasse sig bebyggelsen, men bebyggelsen
skal tilpasse sig det eksisterende terreen. Se endvidere § 8.6.

Der kan gives tilladelse til en terreenregulering hgjere end +0.5 m i
omrader med forgget risiko for oversvemmelse, hvor sokkelkoten for
nybyggeri skal placeres i minimum kote 2,5 DVR90.
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Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Fzelles bestemmelser for lokalplanomradet
Der ma ikke etableres keeldre.

For nyt boligbyggeri i omrader med risiko for oversvgmmelse vist pa figur
15 skal sokkelkoten vaere minimum 2,5 m.

Pa fglgende matr. numre inden for Skeering By, Ega, alle med
helarsstatus ved lokalplanens tilblivelse, ma der opfares bygninger med
en hgjde pa op til 8,5 m. Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
ma ikke overstige 30. Ejendommene er vist pa kortbilag 1 som "Boliger
med helarsstatus ved lokalplanens vedtagelse”.

Delomrade 4:
matr.nr. 4bee, Skeering Hedevej 175

matr.nr. 7s, Skeering Hedevej 426
matr.nr. 7hv, Skeering Hedevej 408
matr.nr. 47d, Havlundsvej 7
matr.nr. 44q, Plantagevej 43
matr.nr. 7bg, Plantagevej 35
matr.nr. 47ck, Strandskadevej 1C
matr.nr. 47bo, Fyrremejsevej 10
matr.nr. 44b Skeering Hedevej 444
Delomrade 5:

matr.nr. 47az, Havlitvej 3

matr.nr. 47ax, Havlitvej 5

matr.nr. 47au, Havlitvej 4

matr.nr. 47av, Havlitvej 8

matr.nr. 47u, Plantagevej 6
matr.nr. 47af, Stentevej 5

matr.nr. 47bl, Havlundsvej 31
matr.nr. 47ao, Havlundsvej 32 og Plantagevej 128

Delomrade 6:
matr.nr.48x, Grgnspaettevej 7

Delomrade 7:
matr.nr. 48my, Strandtoften 36

Delomrade 8

matr.nr. 48ck, Strandagervej 11
matr.nr. 48cee, Strandagervej 19
matr.nr. 48by, Plantagevej 40
matr.nr. 48gq, Plantagevej 44
matr.nr. 48b, Sneppevej 3
matr.nr. 48bc, Sneppevej 5
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

matr.nr. 48cs, Sneppevej 9
matr.nr. 48ah Skeering Hage 3
matr.nr. 48nd, Strandtoften 1
matr.nr. 48Kl, Strandtoften 3
matr.nr. 48ha, Strandtoften 7 — 9
matr.nr. 48gg, Strandtoften 11

Delomrade 10:

matr.nr. 48z, Jargen Mejersvej 6
matr.nr. 48kf Hedevangsvej 3
matr.nr. 48me, Hedevangsvej 5
matr.nr. 48aze, Hedevangsvej7
matr.nr. 48m, Ericavej 18

Delomrade 11:

matr.nr. 21n Astrup Strandvej 3

matr.nr. 210, Astrup Strandvej 25
matr.nr. 9b, Under Lindene 11D og 11C
matr.nr. 35ah Skovfyrvej 4

matr.nr. 35a Svinbovej 19

Der ma ikke etableres bebyggelse pa arealer udlagt til grenne omrader,
dog undtaget mindre bygninger inden for delomrade 9 jf. § 8.31.

Delomrade 1
Indenfor det pa kortbilagene 3 og 4 markerede omrade pa skreenten
samt nedenfor skreenten, ma der ikke opfares ny boligbebyggelse.

Pa omradet nedenfor skraenten ma der dog opferes saunaer,
uopvarmede badskure, badehuse og mindre pavilloner, se fodnote?3,
med en samlet maksimal starrelse pa 30 m? pr ejendom, og en
maksimal bygningshgjde pa 3 m.

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Strandvangsvej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Intet punkt af en bygning ma veere over 5,5 m malt i forhold til det
eksisterende terraen ved facaden mod Strandvangsvej. Se Figur 11.

3

Der ma ikke etableres bolig eller anneks til boligen i det pageeldende areal neden for skraenten.
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Bygningers facade ma mod Strandvangsvej opfgres med en hgjde pa op
til 4 m malt fra terraen til skeering mellem facade og tag. Se princip i Figur
13.

Bygninger med flade tage ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt i
forhold til det eksisterende terreen mod Strandvangsve;.

Hvis terraenet giver mulighed for det, kan bebyggelsen opferes i op til 6,5
m, sa leenge § 8.8 overholdes. Se Figur 11.
Intet punkt af en bygning ma veere over 6,5 m over eksisterende terreen.

Delomrade 2

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Strandvangsvej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hgajder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Bygninger med flade tage ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Delomrade 3

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Strandvangsvej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.
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8.16

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

Bygningers facade mé opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Bygninger med flade tage ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Delomrade 4

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Plantagevej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Bygninger med flade tage ma opfagres med en hgjde pa op til 4 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Delomrade 5

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Strandvangsvej og Plantagevej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hgjder
Beboelsesbygninger ma opferes med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade mé opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Bygninger med flade tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m malt i
forhold til det eksisterende terreen
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Delomrade 6

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 20.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Plantagevej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Beboelsesbygninger ma opferes med en hgjde pa op til 5 m malt i forhold
til det eksisterende terraen.

Nye bygninger med flade tage ma opfares med en hgjde pa op til 4 m
malt i forhold til det eksisterende terraen.

Delomrade 7

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Plantagevej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Delomrade 8

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 25.

Placering
Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Plantagevej og Astrup Strandvej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.
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8.30

8.31

8.32

8.33

8.34

8.35

8.36

8.37

Hojder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Delomrade 9

Der kan etableres op til 50 m? mindre bygninger alene til understgattelse
af omradets funktion som rekreativt omrade.

Delomrade 10

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 20.
Der kan maksimalt opfares en bolig pa 300 m2.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Astrup Strandvej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hgajder
Beboelsesbygninger ma opferes med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade mé opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Delomrade 11

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 20.

Placering
Der ma ikke opfares nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod Astrup Strandvej end 5 m. Se Figur 7.

Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.
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Bygningers facade mé opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Bygninger med flade tage ma opferes med en hgjde pa op til 4 m malt i
forhold til det eksisterende terraen

Delomrade 12

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 20.

Placering
Der ma ikke opferes nye bygninger samt faste hegn og mure naermere
skel mod nabo, privat feellesvej eller sti end 2,5 m. Se Figur 8.

Hojder
Beboelsesbygninger ma opfgres med en hgjde pa op til 6,5 m malt i
forhold til det eksisterende terraen.

Bygningers facade ma opfgres med en hgjde pa op til 4 m malt fra terraen
til skeering mellem facade og tag. Se Figur 13.

Bebyggelsens udseende og skiltning

Materialer og farver
Ny bebyggelses skal udfgres med facader som blank mur i teglsten,
pudset eller vandskuret facade, natursten, beton, cementplader eller trae.

Malede eller pudsede overflader skal fremsta i farverne/nuancerne sort,
gra og hvid samt klassiske jordfarver. Den klassiske jordfarveskala kan
ses pa Figur 1.

Dgre og vinduer ma kun males i farverne hvid, sort, gra, grenjord
(jordfarve) og engelskrgd (jordfarve). Treevinduer og treedere ma
desuden fremsta i deres naturlige farver.

Ved tilbygning til eksisterende bygning ma der uanset § 9.2 anvendes
samme materialer og farver som den bygning, der tilbygges.

Til facade- og tagbekleedning og til energiproducerende anlaeg i form af
solceller og solfangere pa facader og tage ma ikke benyttes reflekterende
materialer, som kan give anledning til vaesentlige gener for omgivelserne.
Drivhuse af glas er undtaget bestemmelsen.

Belysning pa facader skal tilpasses bebyggelsens arkitektur og veere
afskaermet og nedadrettede, sa belysningen ikke generer omboende.

Tage
Bebyggelsen kan udferes med sadeltage, tage med ensidig tagheeldning
eller flade tage.
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9.8

9.9

9.10

9.11

§ 10.

10.2

10.3

10.4

Bygningernes tage ma fremsta med tegl, betontagsten, tagpap og skifer,
som grenne tage med sedum eller graes, eller som stratage.

Antenner, paraboler mm.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolantenner
med en diameter pa indtil 100 cm — skal, hvis de anbringes pa bygninger,
placeres sa diskret som muligt, under hensyntagen til bebyggelsens
udtryk. Ingen antenner ma ikke vaere synlige set fra de omkransende
veje, og ma ikke rage op over facadens brydning med taget.

Skiltning

Skiltning og reklamering pa en boligejendom ma kun finde sted i
forbindelse med de erhverv, der i henhold til byggelovgivningen kan
drives fra egen bolig, og skiltet ma alene besta af ét skilt med firmanavn
og bomeerke med en starrelse pa maksimum 0,25 m?.

Skiltning i tilknytning til dagligvarebutik, udvalgsvarebutikker og andre
erhverv i stueetagen af bebyggelsen skal ske pa bygningens lodrette
facade og alene i stueetagen. Skiltningen skal begreenses til firmaets
navn og/eller logo og ma have en maksimal udstraekning for erhverv pa
1,0 m? og for butikker pa maksimalt 2 m?.

Skiltning skal underordne sig bygningens arkitektoniske udtryk og
facadens bygningsdetaljer.

Der ma ikke etableres sammenhangende skiltning, der straekker sig over
flere bygninger.

Tekst og logo i skilte ma kun veere baggrundsbelyste eller bagud lysende.

Der ma ikke opseettes flagstaenger til skiltning, pyloner, beachflag eller
lignende inden for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Fzelles bestemmelser for lokalplanomradet
Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn.

Hvis der etableres levende hegn mod veje og stier skal hegnet plantes
0,30 m inde pa egen grund.

Der ma etableres tradhegn pa max. 1,2 meters hgjde i eller umiddelbart
bag det levende hegn. Tradhegn ma ikke overstige hgjden pa det
levende hegn.

Indenfor strandbeskyttelseslinjen og mellem strandbeskyttelseslinjen og
kystlinjen skal treeer og bevoksninger bevares, se fodnote*.

4 Beplantning ma kun feeldes i tilfeelde af sygdom, ved risiko for at veelte eller ved fare for stormfald.
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§ 11.

11.1
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Opholdsarealer

P& arealer udlagt til grenne omrader vist pa kortbilag 3 skal det
eksisterende grenne udtryk med traeer, buske og abne graesarealer
bevares. Ny beplantning skal eksempelvis veere eg, ren, tjgrn, hassel,
slden, solbeer eller gvrige danske hjemmehgrende arter.

Der ma ikke etableres bebyggelse pa arealer udlagt til greanne omrader.

Mod boligveje og Skeering Hedevej ma max 50 % af forarealet, se
fodnote® befeestes (se Figur 4).

Mod Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej ma max 40 % af
forarealet befaestes (se Figur 5).

Stejafskaermning

Stgjafskeermning mod feerdselsarealer ma ikke placeres naermere
vejskel end byggelinjen vist pa kortbilag 2, 5 og 6 samt 2,5 m fra skel
mod boligveje, stier og nabo. Stgjafskeermning skal begrgnnes mod skel.

Tekniske anlag og affald
Mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske forsyning skal afskeermes
af beplantning.

Havvandsstigninger
Gulvkoten for ny bebyggelse indenfor oversvgmmelsestruede arealer,
som vist pa figur 15, ma ikke veere under kote 2,5.

Delomrade 1

Skraenten og arealet nedenfor skraenten markeret med seerlig signatur
pa kortbilag 3 skal fremsta tilplantet med spredte lave traeer og buske af
hjemmehgrende arter som f.eks. eg, navr, asp, tjgrn, slaen og havtorn,
der alle er nogenlunde hardfere i forhold til vind og saltpavirkning

Stgjforhold

Ved opfgrelse af ny bebyggelse skal det sikres, at det konstante
udendgrs stgjniveau som vejtrafikstgj paferer  boligbebyggelse pa
facaden og udendgars opholdsarealer, ikke overstiger Lden 58 dB.

Hvor kravet i § 11 stk. 1 ikke kan opfyldes pa nye bebyggelser, der
gnskes placeret i byggelinjerne naevnt i § 5, stk. 1-3, ma stgjniveauet i
sove- og opholdsrum ikke ma overstige Lden 33 dB med lukkede vinduer
0g Lden 46 dB med et vindue abent i boligen. Se fodnote®

5 Forarealet defineres som arealet fra vejskel og 2,5 m inde pa grunden mod boligveje. Forarealet ma ikke
bebygges.

6 ”Abent vindue” er defineret ved, at vinduet er abent til et &bningsareal pa 0,35 m?, og at
efterklangstiden er 0,5 sekunder.
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§ 12.

§ 13.

§ 14.

§ 15.

Luftforhold

Ingen bestemmelser

Saerlig forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Ingen bestemmelser

Grundejerforening

Ingen bestemmelser

Servitutter

Med lokalplanens ikrafttreeden ophaeves fglgende servitutbestemmelser i
medfar af planlovens § 15, stk. 2, nr. 16:

Pa matr.nr. 5en, 5eu, 7ab, 5eo, 5ep, 5eq, 5er, 5es, 52 Skaering By, Ega:

Tinglyst den 10.01.1952: Dokument om opfgrelse af sommerhuse til beboelse
i tiden 1/5-30/9.

Pa matr.nr. 21bi, 21bl, 21bq, 21br, 21bt, 21bh Skaering By, Ega:

Tinglyst den 23.06.1952: Dokument om opfgrelse af sommerhuse til beboelse
fra tiden 1/5 — 30/9.

Pa matr.nr. 48hv, 48hx, 48hy, 48hz, 48hae, 48hg, 48ia, 48ib, 48ic Skeering By,
Ega:

Tinglyst den 23.07.1952: Dokument om sommerhus mv beboelse i tiden 1/5-
30/9.

P& matr.nr. 48ih, 48il, 48im, 48iq, 48k, 48ka, 48kb, 48kd, 48kg, 48h, 48io,
48ip, 48ig, 48kh, 48ki, 48mg, 480, 7cz Skeering By, Ega:

Tinglyst den 26.08.1952: Dokument om sommerhus mv beboelse i tiden 1/5-
30/9.

Pa matr.nr. 48bf, 48iy, 48iz Skeering By, Ega:
Tinglyst den 01.11.1952: Dokument om sommerhus mv beboelse i tiden 1/5 —
30/9.

Pa matr.nr. 21do, 21dp, 21dq, 21dr, 21ds, 21dt, 21du, 21dv, 21dx, 21dy, 21dz,
21dee, 21dg, 21ea, 21eb, 21ec, 21ed, 21ee, 21ef, 21eg, 21eh, 21ei, 21ek,
21el, 21em, 21en, 21eo0, 21ep, 21eq, 21er, 21es, 21et, 21eu, 21ev, 21eX,
21ey Skeering By, Ega:

Tinglyst den 26.08.1964: Dokument om byggelinjer m.v. hvorefter der kun ma
opfgres sommerhuse f.s.v. angar punkt 1 og 4.
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Pa matr.nr. 4g, 4h, 4i, 4r, 4s, 4t, 4u, 4v, 4x, 4y, 4z, 42 Skeering By, Ega:
Tinglyst den 06.09.1963: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v. f.s.v.
angar afsnit 3 og 4 om sommerhusbebyggelse m.v.

Pa matr.nr. 14cy, 14dk, 14dl, 14dm, 14dn, 14do, 14dp, 14dq, 14dr, 14ds, 14dt,
14du, 14dv, 14dx, 14dy, 14dz, 14dee, 14dg, 14ea, 14eb, 14ec, 14ed, 14ee,
14ef, 14eqg, 14eh, 14ei, 14ek, 14el, 14em, 14dh, 14di, 14cz, 14cee, 14co,
14da, 14db, 14dc, 14dd, 14de, 14df, 14dg Skeering by, Ega:

Tinglyst den 06.03.1971: Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v. f.s.v.
angar punkt 1 og 2 om sommerhusbebyggelse, mindstegrundstarrelse m.v.

Pa matr.nr. 35ab, 35b, 35x, 35y, 35z, 35z, 35g, 35aa, 9b, 9mc, 9me, 9mg

Skeering By, Ega:
Tinglyst den 20.09.1963: Dokument om sommerhus m.v. f.s.v. angar punkt 1,
3 og 5.

Pa matr.nr. 35ag, 35ah, 35ai, 35ak, 35al, 35am, 35an, 35a0, 35ap, 35aq, 35e

Skeering By, Ega:
Tinglyst den 08.10.1965. Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v. f.s.v.
angar punkt a og c om sommerhusbebyggelse og mindstegrundstgrrelse.

Ophavelse af byplanvedtaegt eller aldre
lokalplan

Lokalplan nr. 526 for Aarhus Kommune ophaeves.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden
planleegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen
Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den kommuneplan, som byradet har
vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle bydel, og
lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 280701RE, 280704SO,
280705S0O, 280706S0O, 280707SO, 280708S0O, 280709SO, 280710RE, 280711RE,
280713S0, 280802RE, 280803RE, 280810S0, 280811S0O, 280812S0O og 280813RE, og
delvis i sommerhusomrade og delvis landzone.

280013LA

280519BL

28081250

20081150

zzzzzz

28060780
28081050

zzzzzz

Rammekort til Kemmuneplan 2017

Kommuneplanens rammer ssesesses | okalplanomradet

Anden fysisk planlaegning
Landsplandirektiv

Folketinget vedtog i juni 2017 en aendring af planloven, der giver mulighed for, at landets
kystnaere kommuner kan ansgge om overfersel af eksisterende sommerhusomrader il
byzone.
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AEndringen er udmgntet i planlovens § 5 b, stk. 6, jf. Lov nr. 668 af 08.06.2017 om aendring
af lov om planleegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljgoplysninger.
Bestemmelsen indebeerer, at landets kystkommuner kan ansgge om mulighed for at
overfgre eksisterende sommerhusomrader til byzone, hvis lovens generelle kriterier for
udleeg af arealer til byzone er opfyldt, jf. § 11 a.

Muligheden for at overfgre et sommerhusomrade til byzone er givet med et
landsplandirektiv, efter planlovens § 3.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af to offentlige vejstraekninger, hhv. den kystnzere vej (i det
folgende kaldet Vej1) Strandvangsvej, Plantagevej, Astrup Strandvej, og den lidt nordligere
Skeaering Hedevej (Vej2), der via Svinbovej er tilsluttet Astrup Strandvej. Mellem disse to
offentlige tilkgrselsveje er der kun forbindelse via boligvejene Hjejlevej og Hejrevej, | den
sydlige ende af omradet er der desuden en busvejsforbindelse mellem de to veje.

Desuden er der en mindre offentlig vejforbindelse, Strandtoften, fra Plantagevej helt ned til
kysten.

Omradet er i gvrigt karakteriseret ved meget smalle boligvejene, der er private faellesveje.
Vejene er typisk anlagt med grusbelaegning og uden belysning og afvanding.

| 2016 var trafikken pa de offentlige veje falgende (ADT):

Strandvangsvej: 3500 biler/dagn
Plantagevej: 1700 biler/dagn
Astrup Strandvej: 1300 biler/dagn
Svinbovej: 700 biler/dagn
Skeering Hedevej: 1000 biler/dagn

Vej1 har et vejudlzeg pa mellem 10 og 14 m, Vej2 har et vejudlaeg pa 12 m pa den sydlige
straekning og kun ca. 6-7 m pa de nordligste ca. 250 m.

Vejene er ved lokalplanens vedtagelse anlagt uden fortov og cykelsti og uden
hastighedsdeempende foranstaltninger.

Vejene har den generelle hastighedsbegraensning pa 50 km/t.
Naturbeskyttelsesinteresser

Dele af lokalplanomradet er i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af
skovbyggelinjer fra Skeering Hede og Svinbo Skov. En udnyttelse af lokalplanen
forudsaetter, at Naturstyrelsen ophaever/reducerer skovbyggelinjen inden for
lokalplanomradet med henblik pa en administrativ forenkling

Hvis Naturstyrelsen ikke opheaever/reducerer skovbyggelinjen, vil opfgrelse af
bebyggelse i lokalplanomradet i stedet forudsaette at Aarhus Kommune meddeler
dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1.

| den nordlige del af lokalplanomradet Igber Svinbo greft, der er et abent vandigb
og den gstligste del af Skeering Hede er hede. Begge naturtyper er omfattet af § 3 i
Naturbeskyttelsesloven.
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| den sydligste den af lokalplanomradet findes et fredet areal svarende til matr.nr.
5b, Skeering By, Eg4, ved Strandvangsvej og Havbakkeve;j.

Pa kortbilag 3 ses de arealer indenfor lokalplanomradet, der ligger inden for
strandbeskyttelseslinjen. Inden for disse arealer ma der jf. naturbeskyttelsesloven §
15 ikke foretages @endring i arealets tilstand. Der ma ikke etableres hegn eller
placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfgrsel, hvorved der fastleegges skel.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr.
1383 af 26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade
Internationale beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelses-
omrader).

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Klima - vandstandsstigning
Omradet ved Skeering strand ligger ud til kysten, hvor store dele af den nordgstlige
del ligger pa et lavt fladt terreen omkring kote 2,5 m. Allerede ved vandstande pa 2,0

m kan der dog ske oversvemmelse af de nordligste bebyggelser i delomrade 11, se
kort herunder.
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Havvandstand

Figur 14. Kort fra SCALGO live, der viser oversvgemmelsen ved en forhgjet havvandstand pa 2,0 m
DVR0. juni 2019.

Ved vandstande pa 2,5 m og derover er en stor del af delomraderne 8-12
oversvemmet, se kort herunder. Det kan derfor pa sigt blive nadvendigt med diger
eller anden form for kystbeskyttelse. Det er grundejernes eget ansvar at etablere
kystbeskyttelse og afholde omkostningerne hertil.
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Havvandstand
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Figur 15. Kort ra SCALGOdlive, der viser oversvemmelsen ved n forhagjet havvandstand pa 2,50
m DVR90. juni 2019

Der vil veere en risiko for oversvgmmelse uanset om omradet overfares til byzone,
men ved overfgrsel til byzone og ny bebyggelse, @ges vaerdierne i omradet. Der er
derfor indsat krav om minimums sokkelkote i lokalplanen pa kote 2,5 meter (der
ogsa er den kote som anvendes i forbindelse med planlaegning andre steder i
Aarhus, f.eks. pa Aarhus Q).

Arkaologiske forhold

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkeeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkeeologiske levn bergres og museet skal underrettes (Museumslovens § 27),
Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkaeologisk undersggelse.
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Aarhus Kommuneatlas

Arhus Kommune har i 1996 i samarbejde med Skov- og Naturstyrelsen foretaget en
registrering af alle bygninger fra fgr 1940 og klassificeret bygningerne efter
bevaringsveerdi pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 repraesenterer den hgjeste
bevaringsveerdi. | dag foretages Igbende registreringer af bygningers
bevaringsveaerdi, nu ogsa blandt nyere bygninger opfart efter 1940.

Bygninger med en bevaringsveerdi pa 1 til 4 er i kommuneplanen optaget som
bevaringsvaerdige bygninger. Sddanne bygninger ma ikke nedrives, for der er taget
positiv stilling hertil.

Der er 2 bevaringsveerdige sommerhuse inden for lokalplanomradet. Lokalplanen
forudseetter, at sommerhuse ved byggeansegning om andring af boligstatus i
henhold til lokalplanens bestemmelser kan konverteres til helarsbeboelse og
indeholder derfor ikke bevaringsbestemmelser. En ansggning om byggearbejder pa
et bevaringsveerdigt hus indenfor lokalplanomradet vil blive behandlet konkret. Der
vil foretages en individuel afvejning af den enkelte bygnings bevaringsmaessige
kvaliteter i forhold til blandt andet de energimaessige tiltag, som opfyldelse af
bygningsreglementets energikrav vil udigse.

De eksisterende sommerhuse, pa Havbakkevej 35 og 75 er begge registreret med
bevaringsveerdien 4, hvilket svarer til en middel bevaringsveerdi.

Landbrugsloven

Det vurderes, at der ikke er risiko for veesentlige gener for lokalplanomradet fra
omkringliggende husdyrbrug, men der kan veaere periodevise lugtgener fra
neerliggende husdyrbrug. Der sker ikke en veesentlig indskrenkelse af
udvidelsesmuligheder pa omkringliggende husdyrbrug.

Varmeplanlaegning

Pa det nuvaerende grundlag kan AffaldVarme ikke forsyne omrade 04-12.

Der foreligger projektforslag pa omrade 01,02 og dele af 03, og her kan nybyggeri
tilsluttes kollektiv varmeforsyning, pa forsyningens til enhver tid geeldende
betingelser.

Vandindvindingsinteresser

Omradet er beliggende udenfor OSD og indvindingsoplande og der er saledes ingen
nuvaerende eller fremtidige indvindingsinteresser. Omradet har endvidere risiko for
hgjtstdende grundvand.

Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan og er dels
spildevandskloakeret og separatkloakeret. Det omrade der er udlagt som
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spildevandskloakeret, hvor der kun laegges én ledning til spildevand ma ikke tilfgres
regnvand. Overfladevandet skal derfor nedsives, eller pa anden made handteres
lokalt ved nedsivning eller privat udledning til hav, s@ eller vandlgb.

Regnvand - spildevandskloakeret oplande

Regnvand skal handteres lokalt ved nedsivning eller privat udledning til hav, sg eller
vandlgb. @nskes der nedsivning fx via permeable belaegninger, faskiner, render,
regnbede, graesarealer mm. — gerne kombineret med tiltag til fordampning og/eller
opsamling og genanvendelse af regnvandet. Der skal tages hensyn til lokale forhold,
herunder evt. jordforurening. For at reducere maengden af regnvand, der skal
handteres lokalt, ber omfanget af arealer med asfalt, fliser og lignende impermeable
arealer begraenses mest muligt.

Der kan bl.a. findes yderligere inspiration i Aarhus Kommunes LAR-metodekatalog:
www.aarhus.dk/LARmetode

@nskes regnvandet udledt til hav, s@ eller vandigb skal der sg@ges om
udledningstilladelse. Som udgangspunkt skal overfladevandet skal renses og
forsinkes i et regnvandsbassin dimensioneret og udformet i henhold til Aarhus
Kommunes retningslinjer.

Anlaegsarbejdet ma ikke pabegyndes fgr der er meddelt udledningstilladelse til
overfladevand efter Miljgbeskyttelseslovens § 28. Ansggningen indsendes til:
Aarhus Kommune, Vand og Natur, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.

Regnvand - separatkloakeret oplande — L091

Ved tilslutning til Aarhus Vands regnvandsledning skal der sgges om tilslutnings-
tilladelse Overstiger aflabskoefficienten 0,15 skal der som udgangspunkt etableres
lokal forsinkelse.

Ekstremregn

Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanleeggets
kapacitet overstiges, skal teenkes ind i den samlede handtering af overfladevandet.
Det kommende byggeri inden for omradet skal sikres mod risiko fra oversvemmelse
op til en 100 ars regnhaendelse, eksempelvis ved hgjere sokkel — ogsa overfor
tilstrammende overfladevand fra omrader uden for lokalplanomradet. Der skal
herunder tages hgjde for, at der ikke bygges i oversvemmelsestruede omrader, og
at vandet ved ekstremregn og tebrud ledes veek fra keeldre og @vrige sarbare
elementer, og i stedet ledes til omrader, hvor det gar mindst mulig skade.

Der bar dertil ogsa indrettes arealer, hvor overfladevandet kan opmagasineres il
der igen er plads i aflgbssystemet. Arealer, der naturligt er robuste over for
oversvgmmelser som fx anleeg til regnvandshandtering, greesarealer og egnede
opholdsarealer og gardrum mm. Bgr derfor i videst muligt omfang placeres i de
lavest beliggende omrader og etableres forseenket i forhold til det omgivende terraen
— samtidig med at det sikres, at vandet ledes til disse arealer under ekstreme
regnheendelser, og at arealerne efterfalgende kan tesmmes igen.
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Det skal i gvrigt sikres, at planlagt byggeri / terreenbearbejdning inden for omradet
ikke vil forvaerre oversvemmelsesrisikoen uden for omradet, samt at eksisterende
stramningsveje ikke afbrydes.

| @vrigt henvises til Aarhus Kommunes geeldende klimatilpasningsplan og
retningslinjerne formuleret i denne, samt Aarhus Kommunes hjemmeside
www.aarhus.dk/oversvemmelse.

Gvrigt og tilladelser

Aarhus Vand stiller krav om, at ledninger / anlaeg, der skal overtages af Aarhus
Vand, bl.a. som fglge af matrikuleere sendringer, er projekteret af Aarhus Vand, og
at eksisterende stik, der ikke gnskes genanvendt, afproppes efter anvisning fra
Aarhus Vand. Se i gvrigt Aarhus Vands bygherrevejledning.

Safremt der etableres private feelles spildevands- eller regnvandsanlaeg skal dette
tinglyses, samt der skal etableres spildevandslav, hvor vedtaegterne for lavet har
fordelt opgaver og udgifter som etablering, drift og vedligeholdelse af anlaegget.

Der skal anmodes om dette ved Aarhus Kommune, Vand og Natur,
vandmiljo@mtm.aarhus.dk. Vand og Natur skal desuden godkende vedtaegter for
spildevandslavet.

Udledningstilladelse og eventuel nedsivningstilladelse skal sgges hos Aarhus
Kommune, Vand og Natur, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse  skal s@ges hos  Aarhus Kommune, Byggeri,
byggesag@mtm.aarhus.dk. Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere
anvisninger fra Aarhus Vand A/S, aarhusvand@aarhusvand.dk, og i henhold til
betalingsvedtaegterne.

De omrader der tilslutter til privat kloak, skal der opnas skriftlig accept fra den
ansvarlige for dette spildevandsanleeg.

Kystnaerhedszonen

Ifelge Lov om planlaegning § 16, stk. 3 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse og
anleeg i kystnaerhedszonen, redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne
og for forhold, der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessige
interesser.

Herudover skal der ifalge Lov om planlaegning § 16, stk. 4 redeggres for visuel
pavirkning af kysten ved bebyggelse og anlaeg i de kystneere dele af byzonerne.

Det forventes at lokalplanens nye muligheder for gget bebyggelse vil blive udnyttet,
men at det ikke vil pavirke oplevelsen af kystlandskabet.

Der er udarbejdet en miljgrapport for lokalplan og kommuneplantillaeg.
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Forureningsforhold — Jord

Omradeklassificering

Lokalplanomradet ligger uden for et omradeklassificeret omrade.
Bygge-anlagsarbejde, folsom arealanvendelse

For der igangsaettes grave- eller bygge/anleegsarbejde pa den kortlagte matrikel
skal Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Byggeri samt Virksomheder og Jord
kontaktes.

Der ma ikke ske bygge/anleegsarbejde eller sendres arealanvendelse til bolig,
legeplads, bgrneinstitution, friareal eller lignende forureningsfelsom anvendelse pa
det kortlagte areal, for Aarhus Kommune, Teknik og Miljg har meddelt tilladelse |jf.
jordforureningsloven, § 8.

Jf. § 72 b i jordforureningsloven skal det ved fglsom arealanvendelse sikres, at det
gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller at
der er etableret en varig fast beleegning.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bar sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets greenser.

Far der fiernes jord fra matriklerne 48cr Skeering By, Ega skal jordflytning, jf.
jordforureningsloven, § 50, anmeldes til Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Omplacering og genanvendelse af forurenet jord inden for ejendommen skal
godkendes af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, jf. lov om Miljgbeskyttelse, § 19.
Region Midtjylland orienteres herom i relation til 2ndret kortlaegningsstatus.

Stejmaessige forhold

Den forventede trafikstigning vil medfgre en stigning af stgjbelastningen pa
ejendommene langs de to gennemgaende offentlige veje.

Da trafikstigningen er uvis, kan der ikke forudsiges, hvor meget stigningen i
stgjbelastningen vil veere, men det skgnnes ikke umuligt, at den f.eks ved.
Strandvangsvej i en afstand af 10 m fra vejmidten kan stige op til 2 dB (Lden). Ny
bebyggelse skal overholde kommuneplanens stgjgraenser.

Ud fra en hensigt om at opretholde abne og/eller grgnne forarealer, forhindrer
lokalplanen, at der opfgres stgjhegn naermere vejskel end 5 m (byggelinje) mod
Strandvangsvej, Plantagevej og Astrup Strandvej og 2,5 m pa sterstedelen af
Skeering Hedevej. Lokalplanen giver dog mulighed for, at bebyggelser kan placeres
i byggelinjen 5 m fra vejskel, selvom stgjniveauet pa facaden overskrider 58 dB
(Lgen). | givet fald skal det indendgrs stgjniveau pa 33 dB (Lden) i SOve- og
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opholdsrum overholdes — f.eks. ved facadeisolering (stgjvinduer) og/eller ved at
orientere sove- og opholdsrum veek fra vejen.

En reduktion af stgjbelastningen vil ske, hvis kommunen i samrad med politiet
veelger at nedsaettehastigheden pa vejen — ved etablering af hastighedsdaempende
foranstaltninger.

Lugt, stov og anden luftforurening

Aarhus Kommune har ud fra viden om virksomheder og anleeg i naerheden af
lokalplanomradet vurderet, at der ikke er sandsynlighed for pavirkning af omradet
over miljgstyrelsens vejledende greenser. Det er derfor ikke ngdvendigt at tage
hensyn til lugt, stgv eller luftforurening i forbindelse med lokalplanbestemmelserne.

Miljevurdering

For lokalplaner og kommuneplantilleeg, der er omfattet af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), foretages en screening.

Ved lokalplanlaegning i Aarhus Kommune anvendes et screeningsveerkstgj i form af
en tjekliste til vurdering af lokalplanens indvirkning pa miljget. Lokalplanen vurderes
i forhold til pavirkning af internationale naturbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og
2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik. Her afggres ogsa, hvorvidt planen vil
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb. | afggrelsen
indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag 3 (bl.a. forhold vedrgrende planens
karakteristika samt kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive
berart).

| henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) er der truffet afgerelse om, at lokalplanen og kommuneplantillzegget
er omfattet af kravet om miljgvurdering, idet planen antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er fremlagt offentligt
i samme perioden som forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg.

Ikke-teknisk resume

Erhvervsstyrelsen har via et landsplandirektiv gjort det muligt at overfere sommer-
husomradet ved Skeering strand til byzone.

Overfarslen sker via et kommuneplantillzeg og en lokalplan som udarbejdes af
Aarhus Kommune.

Erhvervsstyrelsen har miljgvurderet landsplandirektivet og der er ikke en vaesentlig
negativ pavirkning, men behov for fokus pa landskab og kystnaerhedszonen.

Aarhus kommune har vurderet, at det ogsa er relevant at fa miljgvurderet den
opfelgende planleegning i form af kommuneplantilleeg og lokalplan.

Emnerne til miljgvurderingen er udvalgt fra Aarhus kommunes egen viden og efter
hagring af andre myndigheder.
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Folgende emner er behandlet i miljgrapporten:
 Landskab (fagvurdering og tilhgrende visualiseringer)
* Klima (vurdering af risikoen for oversvgmmelse)

* Kystlandskabet

* Kulturhistorie (kort afsnit om Skeaering Hede, hvor der i gvrigt ikke sker
&ndringer)

Miljgvurderingen foretages ud fra eksisterende viden om omradet og ud fra hvordan
omradet vil udvikle sig, hvis det ikke overfgres til byzone Omradet er i dag naesten
fuldt udbygget, kloakeret og har en grgn karakter.

| forbindelse med planleegningen bliver der mulighed for at bygge lidt mere pa den
enkelte grund, s& bygningerne kan overholde kravene i bygningsreglementet og
dermed anvendes til helarsbeboelse.

Overfarslen til byzone forventes ikke at aendre den grenne karakter eller at pavirke
oplevelsen af kysten eller landskabet.

Der sker ikke andring af de grenne omrader, herunder Mindelunden.

Dele af omradet ligger lavt og pa langt sigt er der risiko for oversvgmmelse. Der er
derfor indsat krav om minimums sokkelkote i lokalplanen for ny bebyggelse.

Kollektiv trafik

Skeering Strand busbetjenes af bybus nr. 17 fra Aarhus Midte. Bussen karer fra
Skeering Hedevej via Skeering Busvej til Strandvangsvej og videre mod nord. Der er
under lokalplanens udarbejdelse halvtimesdrift.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Skaering skoles distrikt.

Der gares opmaerksom pa at Barn og Unges planlaegning for bydelen kan medfere
gndringer i de enkelte skolers oplande.

Skeering Skole med SFO og Klub pa adressen:
e Skeering Skolevej 200

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende
institutioner:

Skeering dagtilbud med afdelinger pa adresserne:

e Annekeervej 34
e Bredevej 2C
e Skeering Parkvej 208
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Skeering Parkvej 544
Skeering Hedevej 18
Skeering Skolevej 210
Studstrupvej 11A

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Teknisk forsyning

Pa det nuveerende grundlag kan AffaldVarme ikke forsyne omrade 04-12.

Der forelaegger projektforslag pa omrade 01,02 og dele af 03, og her kan nybyggeri
tilsluttes kollektiv varmeforsyning, pa forsyningens til enhver tid geeldende
betingelser.

Elforsyning sker fra: Konstant Net, Aarhus N
kontakt@konstant.dk

Vandforsyning sker fra: Aarhus Vand A/S
Gunner Clausensvej 34
8260 Viby J.

aarhusvand@aarhus.dk

Varmeforsyning kan ske fra: AffaldVarme Aarhus
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand
affald@aarhus.dk

Kloakforsyning sker ved: Aarhus Vand A/S
Gunner Clausensvej 34
8260 Viby J.
aarhusvand@aarhus.dk

Affaldshandtering skal ske ved: AffaldVarme Aarhus
Karen Blixens Boulevard 7
8220 Brabrand
affald@aarhus.dk

Handtering af husholdningsaffald skal vaere i overensstemmelse med det til enhver
tid geeldende Regulativ for husholdningsaffald, Aarhus Kommunes.
Husholdningsaffald skal handteres ved husstandsindsamling af dagrenovation og
genanvendeligt affald.

Med genanvendeligt affald menes eksempelvis papir/pap, glas/plast/metal, organisk
affald, tekstiler og lignende.

Ved individuel beholderlgsning skal kgreveje og opstillingssted kunne godkendes
AffaldVarme Aarhus.
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For sikring af temning ved falleslgsninger skal affaldshandtering godkendes af
AffaldVarme Aarhus med udgangspunkt i et af bygherre udarbejdet projektforslag til
affaldslgsningen.

Projektforslaget skal redegagre for systemvalg, kapacitetsbehov og placering af
beholder.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Milja.
Ansagning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanlaeg i lokalplanomradet
(lokalplanens § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kommune,
Teknik og Milja.

Neermere oplysning herom kan fas via link til Aarhus Kommunes hjemmeside
http://www.aarhus.dk/approbation.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1108


http://www.bygogmiljoe.dk/

79

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medferer et midlertidigt forboud mod enhver
bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af ejendommene i
lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uzendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en endelig
lokalplan, dog hajst i et ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det vaere muligt for
kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller pa anden made
udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge- eller anlaegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en anden
made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anleeg m.v., der er
indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette uaendret.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at lokalplanomradet som vist pa
matrikelkortene overfgres fra sommerhusomrade til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. af Lov om Planlaegning § 47 A.
§ 15 bestemmer, at den/de i paragraffen naevnte servitutter ophaeves.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfalder i
det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom,
for dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 55 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
Redegorelse

Med aendring af planloven pr. 15. juni 2017 blev der abnet mulighed for, at kommuner kunne
ansgge Erhvervsstyrelsen om at overfere sommerhusomrader i tilknytning til eksisterende
byzone inden for kystnaerhedszonen til byzone.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1108, Boligomrade Skeering Strand —
overfgrsel fra sommerhusomrade til byzone aendres en del af kommuneplanens
rammeomrader:

28070450, 280705S0, 280706S0O, 280707S0O, 28070850, 28070950, 280713S0,
280803RE, 280810S0, 280811S0 og 280812S0O

tii 12 nye rammeomrader 280704BO, 280705BO, 280706BO, 280707BO, 280708BO,
280713B0O, 280803B0O, 280809B0O, 280810BO, 280811B0O, 280812B0O og 280814BO for at
muligggre opfarelse af lav og aben lav boligbebyggelse i omradet.

Landsplandirektiv

Det er med landsplandirektivet (BEK nr. 1017 af 03/07/2018) muliggjort at overfgre
eksisterende sommerhusomrader i byneere kystzoner til byzone.

Overfarslen kraever, at der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, som udlaegger nye
rammer samt en lokalplan med de detaljerede bestemmelser.

Kystnarhedszonen

Kystnaerhedszonen daekker som udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3
km ind i landet, dog med lokale variationer. Den deekker de dele af kysten, der ligger i
sommerhusomrader og i landzone, dvs. ikke omrader, der er udlagt som byzone, hvor der
geelder andre regler.

Det er en national interesse, at kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader skal s@ges
at forblive friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afheengige af naerhed til kysten.
Hovedsigtet er, at de abne kyster fortsat kan udgare en vaesentlig naturveerdi og
landskabelig veerdi.

Da Skeering Strand aendres fra et udbygget sommerhusomrade til boligomrade i byzone til
anvendelse lav boligbebyggelse er aendringen af kystlinjen vurderet at vaere begraenset.
Bebyggelse ma opfares i en hgjde pa maksimalt 6,5 m og en maksimal bebyggelsesprocent
pa 25, dog med variationer inden for kommuneplanens rammeomrader.

Der kan ikke opfgres bebyggelse inden for Strandbeskyttelseslinjen.
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Natura 2000 oqg Bilag IV

Efter Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016) har
Aarhus kommune vurderet, at planen ikke kan skade Internationale beskyttelsesomrader
(Natura 2000, Habitat- og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet, at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller rasteomrader
i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag
IV, litra a, (eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b)
i alle livsstadier.

Rammebestemmelser

Rammebestemmelserne for de nye rammeomrader 280704BO, 280705BO, 280706BO,
280707BO, 280708B0O, 280713BO, 280803BO, 280810BO, 280811BO, 280812BO og
280814BO har fglgende ordlyd:

Rammeomrade 280704BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal vaere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.

Rammeomrade 280705BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 1.000 m?2.

Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvgmmelse som folge af stormflod indtil

minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.
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Rammeomrade 280706BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritliggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 1.000 m?2.

Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvemmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280707BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritliggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.

Ejendommene matrikel nr. 7hv og 7i, Skaering By, Ega kan anvendes til teet-lav, reekkehus
og dobbelthuse med en bebyggelsesprocent pa max. 30 for de to ejendomme samlet.

Rammeomrade 280708BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.
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Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvgmmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280713BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal vaere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.

Rammeomrade 280803BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 20 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritliggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 1.200 m?2.

Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvemmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280809BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.
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Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 500 m2.

Ejendommen matrikel nr. 48en Skeering By, Ega kan anvendes til teet-lav, reekkehus og
dobbelthuse med en bebyggelsesprocent pa max. 25 for ejendommen samlet.

Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvgmmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280810BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 20 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.

Ejendommene matrikel nr. 48nd, 48nc, 48nk og 48iv, Skeering By, Ega kan anvendes til
teet-lav, rekkehus og dobbelthuse med en bebyggelsesprocent pa max. 20 for de fire
ejendomme samlet.

Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvgmmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280811BO

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 20 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.

Tilleeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1108



Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvgmmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280812BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 25 for den enkelte ejendom.
Der kan ikke ske yderligere udstykning inden for rammen.

Omréadet er i fare for oversvgmmelse ved stormflod. Der er identificeret afvaergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvemmelse som folge af stormflod indtil
minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmeessig placering af sarbare
installationer.

Rammeomrade 280814BO
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer - Anvendelseskategori 2 —
aben lav bolig (Se de generelle rammer).

Konkrete bestemmelser for rammeomradet:
Bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 20 for den enkelte ejendom.

Boligbebyggelsen skal veere fritliggende og ny udstykning kan kun finde sted, hvis det
opdelte giver grundarealer pa mindst 800 m2.

Der kan ikke ske yderligere udstykning inden for fredsskovsarealet.

Omradet er i fare for oversvemmelse ved stormflod. Der er identificeret afveergetiltag, der
skal bringes i anvendelse ved nybyggeri i omradet.

Afveergetiltag: Nyt byggeri skal sikres mod oversvgmmelse som folge af stormflod indtil

minimum kote 2,5. Det kan ske i facade og ved hensigtsmaessig placering af sarbare
installationer.
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Kortbillag til Tillaeg nr. 54 til Kommuneplan 2017

Rammekort til tillaeg nr. 55 til Kommuneplan 2017 indsat efter rammerne

Generelle rammebestemmelser — Anvendelseskategori 2 — aben lav bolig

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af villaer.

Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og offentlige formal, som
naturligt kan indpasses i boligomradet uden naevneveerdige gener for omgivelserne.
Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre fremstillingsvirksomheder m.v. Nar
erhverv og offentlige formal etableres, udvider eller a&endrer benyttelse, ma det lokale
vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets preeg af boligomrade skal
bibeholdes, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerligt
hensyn til bygningernes starrelse, deres udformning, samt parkering og
adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker pa op til 400 m? og enkelte
udvalgsvarebutikker pa op til 200 m?, hvor det vurderes hensigtsmaessigt til lokal
forsyning.
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