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1 Indledning

Aarhus Kommune har igangsat revision af Kommuneplan 2017. Med vedtagelsen
af Planstrategi 2019 laegges op til en delvis revision af kommuneplanen, der pri-
meaert sker via 9 temaplaner.

For de dele af kommuneplanen, der ikke pavirkes af de 9 temaplaner, sker der
en genvedtagelse af kommuneplanen med forbehold for sendringer afstedkom-
met af ny lovgivning og andringer af teknisk karakter.

Formalet med temaplanen for erhvervsarealer er at skabe bedre rammevilkar for
erhvervslivet i Aarhus gennem optimering af byens erhvervsarealer, s der ogsa
fremover er attraktive lokaliseringsmuligheder for virksomheder, der gnsker at
udvide, og for nye virksomheder, der vil bosaette sig i Aarhus.

Forud for planlaagningen er der gennemfgrt en fordebat, med indkaldelse af
idéer og forslag til planlaegning i perioden 11. marts til 5. maj 2019.

I forbindelse med forslag til Temaplan for Erhvervsarealer udarbejdes der en
miljgvurdering af planforslaget i overensstemmelse med Miljgvurderingslovens
afsnit II1.! Miljgvurderingen omfatter Aarhus Kommunes forslag til temarevision
af kommuneplanens afsnit om erhverv. De andringer af det eksisterende plan-
grundlag, som foreslds, vurderes at kunne have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet, hvorfor miljgvurderingen er foretaget.

I sagens natur er konsekvensvurdering af forslag til ny kommuneplan afgreenset
til vurderinger pa et overordnet niveau, hvor naermere vurdering af de konkrete
konsekvenser vil afhaenge af den efterfglgende mere detaljerede planlagning.
Disse efterfglgende planer vil ligeledes skulle screenes i henhold til miljgvurde-
ringsloven.

Miljgvurderingen bygger pa de aendringer i det eksisterende plangrundlag, som
kommunen planlaegger at gennemfgre i forbindelse med forslag til Temaplan for

! Lov nr. 1225 af 25.10.2018 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)
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Erhvervsarealer. Der er saledes ikke udarbejdet en miljgvurdering af planforsla-
gets samlede indhold, idet geeldende planlaegning ikke er miljgvurderet her.

Der er udfgrt en gennemgang (screening) af aendringerne i plangrundlaget. P8
baggrund heraf er der udarbejdet et afgraensningsnotat i medfgr af Miljgvurde-
ringslovens § 11 med henblik pd at afgraense rapportens omfang og detalje-
ringsgrad. Den konkrete afgraensning af miljgrapportens indhold er dels sket i en
intern proces i kommunen og dels gennem hgring af bergrte myndigheder i hen-
hold til § 32.

Miljgrapporten er udarbejdet af COWI A/S i samarbejde med Aarhus Kommune.

1.1 Planforslagets indhold og formal

Temaplanen fastlaegger pa overordnet niveau mal, retningslinjer og rammer for
bl.a. den fysiske udvikling. Derfor skal planforslaget vurderes p& samme over-
ordnede niveau. Dette medfgrer, at vurderingen koncentrerer sig om generelle
vurderinger af forhold, der kan have en indvirkning pa miljget, og hvilke afbg-
dende foranstaltninger, det bgr overvejes at inddrage i forbindelse med detail-
planlaegning af erhvervsarealer.

Ifglge planloven skal Aarhus Kommune opretholde og vedligeholde en kommu-
neplan. For en periode pa 12 ar fastlaegger kommuneplanen de overordnede mal
og retningslinjer for kommunens udvikling, i byerne savel som i det abne land.
Kommuneplanen skal revideres hvert fjerde ar.

1.1.1 Kommuneplan revisionsbeslutning

Med "Planstrategi 2019 - Klog vaekst frem mod 2050" er der truffet beslutning
om delvis revision af kommuneplanen, der skal bidrage til at koordinere og foku-
sere vaeksten og handtere de udfordringer, der falger med vaekst.

Kommuneplanen revideres delvist for fglgende emner: Arealer til alle boligtyper,
omstilling til grgn energi, sammenhang mellem naturomrader, landskabet, en
grgnnere by med mere bldt, vindmgller og solenergianlaeg, erhvervsarealer, de-
tailhandelsplanlaegning samt oversvgmmelse og erosion.

Det fremgar af planstrategien, at Temaplan for erhverv bade skal medvirke til at
optimere anvendelsen af de eksisterende erhvervsarealer og sikre, at der ogsa
fremover er mulighed for at skabe attraktive jobs og lokaliseringer for fremti-
dens virksomheder.

I denne temaplan er der udelukkende fokus pa udviklingen af de aarhusianske
erhvervsomrader uden for den blandede by, det vil sige de rene erhvervsomra-
der uden byomdannelse.

Herunder skal Temaplanen kortleegge og analysere behovet for erhvervsarealer i
Aarhus, og analysere de nuvaerende erhvervsomraders potentialer, samt efter
behov inddrage nye arealer til byudvikling for at supplere de eksisterende area-
ler til erhverv.
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1.1.2 Temaplanens forventede andringer i
kommuneplanen

Forslaget til Templan for Erhvervsarealer bygger i vaesentligt omfang pa den
geeldende Kommuneplan 2017. Med planstrategien har byradet lagt op til en te-
matisk revision af afsnit om erhverv med henblik p& at optimere anvendelsen af
erhvervsarealer, udnytte potentialer og undga miljgkonflikter. Endvidere skal der
planlaegges specifikt for omrader forbeholdt produktionserhverv, som er et nyt
krav i planloven.

Temaplanen for Erhvervsarealer er i overensstemmelse med planstrategien pri-
meert orienteret om fglgende emner:

> Infrastruktur om mobilitet som rammebetingelse for erhvervsudvikling

> Sikring af gensidigt miljghensyn for at forebygge og mindske potentielle
miljgkonflikter

> Fokus pa grundvandsbeskyttelse og implementering af tiltag i alle erhvervs-
omrader, som er introduceret i Kommuneplan 2017

> Udpegning af grenne og bla forbindelser i erhvervsomraderne, bl.a. for at
opna synergieffekter med andre temaer

> Planlaegning af erhvervsomrader til virksomheder med forskellige behov
> Fortaetning og modernisering af eksisterende erhvervsomrader

> Omdannelse af erhvervsomrader til andre formal

Analysegrundlaget for temaplanen udggres af en registrering af 72 erhvervsom-
rader, afgreenset efter ssmmenhaengende geografiske enheder. Det vil sige, at
omraderne mange steder gar pa tvaers af kommuneplanens rammeomrader.

Registreringen omfatter ikke erhvervsomrdder, der i Kommuneplan 2017 er ud-
peget som byomdannelsesomrader, erhvervsomraderne pa havnen og enkelte
andre erhvervsomrader, primaert i Midtbyen.

En screening har vist, at der foretages fglgende a&ndringer i plangrundlaget:

> Justering af hovedstruktur, retningslinjer og arealudpegninger, samt rede-
ggrelse i overensstemmelse med revisionsbeslutning. Herunder sndring af
retningslinjer for Klassificering af erhverv, Forbud mod boliger i erhvervs-
omrader, Fastholdelse af erhvervsomrader uden byomdannelse, Produkti-
onserhverv og konsekvenszoner, samt Detailhandel vedr. omrader szerligt
pladskreevende varegrupper.

> fEndring af generelle rammer for erhvervsomrader (ER), herunder nye be-
stemmelser for kontorerhverv, handvaerkervirksomheder og produktionser-
hverv.

> Der foretages i fire tilfaelde udleeg af nye arealer til erhvervsformal pa i alt
145 ha, mens et areal pd i alt 44 ha tages ud af planleegningen. Desuden
overfgres 175 ha erhvervsomrade til den blandede by, hvoraf langt den
overvejende del er udbygget, og der fortages zndringer i arealanvendelse,
rammer for omfanget af butiksareal (SPV), samt justering af geometri og i
begraenset omfang byggemuligheder for en raekke eksisterende rammeom-
rader til erhvervsformal.
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De gvrige emner i kommuneplanen forventes ikke aendret som konsekvens af
Temaplan for Erhvervsarealer. Dog vil der blive foretaget konsekvensaendringer
som fglge af eendringen af ovenstdende emner, samt andringer som fglge af
&ndret lovgivning og overordnet planlaegning.

1.2 Miljgrapportens indhold og metode

Miljgvurderingen tager afseet i miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget
inden for et bredt miljgbegreb, der omfatter biologisk mangfoldighed, flora og
fauna, befolkningen, menneskers sundhed, jordbund og jordarealer, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk kulturarv, stgrre menne-
skeskabte katastroferisici og ulykker, ressourceeffektivitet og det indbyrdes for-
hold mellem ovennavnte faktorer.

Miljgvurderingen gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket om-
fang, planen stemmer overens med de miljgmalsaetninger, som er fastlagt i lov-
givningen og planleegningen. Desuden vurderes, om der sker vaesentlige indvirk-
ninger pa enkelte miljofaktorer pa grundlag af de nedenfor naevnte kriterier, in-
dikatorer og data.

Grundlaget for miljgrapportens konsekvensvurderinger er som udgangspunkt
aktuel viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslaget, dvs. foreliggende
planer og rapporter mv.

1.2.1 Grundlag for vurderingen

Miljgvurderingen af temaplanen skal belyse de miljgmaessige konsekvenser af
planens gennemfgrelse og derigennem udggre en del af beslutningsgrundlaget
for vedtagelsen af planforslaget. Udarbejdelsen af planforslaget og miljgvurde-
ringen er foregaet sidelsbende. Saledes har det vaeret muligt at indtaenke poten-
tielle miljgkonsekvenser i planlaegningen allerede i udarbejdelses- og beslut-
ningsfasen af planforslaget.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten kun indeholde de oplysninger,
som med rimelighed kan forlanges med hensyn til de aktuelle og gaengse vurde-
ringsmetoder og til planens detaljeringsgrad og placering i planhierarkiet. I sa-
gens natur vil konsekvensvurderingen derfor veere afgraenset til vurderinger p3
et overordnet niveau, hvor den naermere vurdering af de konkrete konsekvenser
vil afhaenge af den efterfglgende, mere detaljerede planlaegning, der skal ud-
mgnte temaplanens bestemmelser.

Miljgvurderingen er ikke underbygget af konkrete beregninger - eksempelvis
stgjniveau, luftforurening, visualiseringer eller lignende. S&danne beregninger og
vurderinger vil, hvis det er ngdvendigt, blive udfgrt i tilknytning til temaplaner,
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sektorplaner mv. samt i forbindelse med konkrete projekter eller lokalplaner,
som udarbejdes efter kommuneplanens vedtagelse.

1.2.2 Afgraensning af miljgvurderingen

Miljevurdering af temaplanen foretages pa et overordnet niveau og pa grundlag
af en kvalitativ vurdering af de andringer planen indebaerer i forhold til det geel-
dende plangrundlag i Kommuneplan 2017.

Aarhus Kommune har pa baggrund af en afgraensning (scoping) vurderet, at de
sandsynlige vaesentlige miljgfaktorer omfatter:

> Vand; grundvandsbeskyttelse og handtering af overfladevand

> Befolkningens levevilkar i form af trafikafvikling og mobilitet, samt vilkar for
erhvervslivet

> Materielle goder i form af rammer for detailhandel og begraensning for an-
vendelsen af naboarealer

> Menneskers sundhed i form af pavirkning fra stgj, lugt og luft

Miljgrapporten vil sdledes omfatte en vurdering af, hvordan planforslaget kan
pavirke disse miljgfaktorer.

1.2.3 Hgring af bergrte myndigheder

Bergrte myndigheder skal hgres pa forskellige trin af miljgvurderingsprocessen
sammen med hgring af offentligheden. Inddragelsen giver mulighed for indfly-
delse pa beslutningen om og udfgrslen af de ngdvendige miljsmaessige vurderin-
ger. Bergrte myndigheder hgres i forbindelse med:

> afgraensning (scoping) af miljgrapportens indhold og omfang.
> den offentlige hgring af (planforslag og) miljgrapporten.

> ved offentlig bekendtggrelse af den vedtagne plan og den sammenfattende
redeggrelse.

Med henblik pa den endelige fastlaeggelse af miljgrapportens indhold og detalje-
ringsniveau, har resultatet af afgraensningen (scopingen) saledes vaeret sendt til
hgring hos en raekke myndigheder og organisationer, der kan vare bergrt af
planforslaget, og som derved havde mulighed for at kommentere afgraensningen
eller bidrage med oplysninger, der kan indgd i miljgvurderingen.

Fglgende potentielt bergrte myndigheder er blevet hgrt: Erhvervsstyrelsen, Na-
turstyrelsen, Miljgstyrelsen, @stjyllands Brandveesen, nabokommunerne Favr-
skov, Syddjurs, Odder, Skanderborg og Samsg, samt gvrige kommuner i Busi-
ness Region Aarhus.

Hgring af de bergrte myndigheder har ikke givet anledning til a&endringer i miljg-
rapportens afgraensning og indhold.
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1.2.4 Alternativer, herunder 0-alternativet

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af 0-al-
ternativet. Miljgvurderingens 0-alternativ fastleegges som den situation, hvor
forslag til Temaplan for Erhvervsarealer ikke vedtages og plangrundlaget i Kom-
muneplan 2017 (med tillzeg) viderefgres.

Der forventes ikke udarbejdet alternative forslag til temaplanen, og derfor for-
ventes der ikke umiddelbart opstillet og vurderet andre alternativer. 0-alternati-
vet medtages i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sammen-
holde konsekvenserne af en udvikling uden vedtagelse af forslag til ny kommu-
neplan.

Under hvert emne i miljgrapporten gives en beskrivelse af den nuvaerende miljg-
status. Denne miljgstatus udggr en beskrivelse af miljgtilstanden ved 0-alterna-
tivet, og udggr dermed en referenceramme for beskrivelsen af de potentielle
konsekvenser ved gennemfgrelse af planforslaget.

1.2.5 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre projekter eller planer, som kan medfgre kumula-
tive virkninger for forhold omfattet af miljgrapporten.
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2 Ikke teknisk resume

Miljgvurderingen omfatter forslag til Temaplan for Erhvervsarealer, tillaeg nr. 66
til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune, og er gennemfgrt efter lov om mil-
jevurdering af planer og programmer. Det fglgende udggr en sammenfatning af
miljgrapportens vurderinger med udgangspunkt i miljgvurderingslovens brede
miljgbegreb. For nogle af miljgparametrene er det generelt en begraensning, at
miljgindvirkningen ikke kan vurderes pd det overordnede niveau som planen
har, fordi indvirkningen afhaenger af den efterfglgende detaljerede planlaegning.

2.1 Planmaessige a&ndringer

Miljgvurderingen er udarbejdet for andringer i forhold til Kommuneplan 2017.
Der er sdledes ikke tale om en miljgvurdering af planforslagets samlede indhold.

Formalet med Temaplan for Erhvervsarealer er at skabe bedre rammevilkar for
erhvervslivet i Aarhus gennem optimering af byens erhvervsarealer, s der ogsa
fremover er attraktive lokaliseringsmuligheder for virksomheder, der gnsker at
udvide, og for nye virksomheder, der vil bosaette sig i Aarhus. Endvidere plan-
laegges for omrader forbeholdt produktionserhverv, som med vedtagelsen af
planlovsaendringen i 2017 er et nyt krav i kommunernes planlaegning.

Byradet har med "Planstrategi 2019 - Klog vaekst frem mod 2050" truffet beslut-
ning om delvis revision af kommuneplanen, der skal bidrage til at koordinere og
fokusere vaeksten og hdndtere de udfordringer, der fglger med vaekst.

Byradet har truffet beslutning om en tematisk revision af kommuneplanen, der
implementeres via 9 temaplaner. Med udgangspunkt i planstrategien er der med
temaplan for erhvervsarealer foresldet en revision af falgende emner i kommu-
neplanen:

> Erhverv
> Erhverv og Miljghensyn
> Byomdannelse

> Generelle rammer for erhvervsomrader (ER)
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Endvidere fortages aendringer af en reekke konkrete rammeomrader til erhvervs-
formal, herunder nye arealer, der inddrages i kommuneplanlaegningen og area-
ler, der udtages af planlaagningen.

Temaplanens malsaetninger sgges tilvejebragt gennem fglgende overordnede
planleegningsgreb:

> Reservation og differentiering af arealer til de forskellige virksomhedstypers
objektive behov med henblik pa bdde at fremme branchefeellesskaber og
gge virksomhedernes investeringssikkerhed.

> Justering af miljgklasserne i de ubebyggede erhvervsarealer, sa fremtidige
miljekonflikter sd vidt mulig undgds, samt fastlaeggelse af konsekvenszoner
omkring produktionserhvervsomrader.

> Muligggrelse af pilotprojekter med helhedsplanlaegning i ldre etablerede
erhvervsomrader, der skal sikre arbejdspladsintensive virksomheder mere
attraktive lokaliseringsmuligheder.

2.2 Miljgvurdering

Resuméet nedenfor er en sammenfatning af de miljgkonsekvenser, der er be-
skrevet i miljgrapportens kapitel 4 "Miljgvurdering". I sammenfatningen er an-
vendt samme opdeling som i beskrivelsen af miljgstatus i kapitel 3.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og ar-
kaeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

2.2.1 Vand

Miljgvurdering af temaet omfatter drikkevand og beskyttelse af grundvandsres-
sourcen, overfladevand med sger, vandlgb og kystvande samt handtering af
spildevand og regnvand.

Grundvand

En stor del af kommunens areal er beliggende i omréder med drikkevandsinte-
resser (OSD/IOL), herunder ogsd arealer udlagt til erhvervsformal. Malet i disse
omrader er, at forurening af grundvandet skal forebygges, og at der sikres en
tilstraekkelig grundvandsdannelse.

Der er fortsat krav om, at der ved placering eller udvidelse af virksomheder in-
den for OSD/indvindingsoplande, skal foretages konkret vurdering for behovet
for tekniske tiltag til beskyttelse af grundvandet.

Der fastlaegges p& overordnet niveau principper for lokalisering af virksomheds-
typer og de tekniske tiltag, der skal bidrage til at sikre beskyttelse af
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grundvandet. Beskyttelsesinteresserne fglges op af konkrete tiltag i forbindelse
med detailplanlaegningen.

Overfladevand

Jordbundsforhold og geologi er afggrende for, hvor der sker grundvandsdan-
nelse. Aarhus Kommune har med udgangspunkt i den statslige kortlaegning fore-
taget udpegning af sdrbare omrader, hvor der er stor grundvandsdannelse.

Overordnet er der stillet krav om, at muligheden for grundvandsdannelse ikke
ma reduceres vaesentligt pa grund af byudvikling eller andre tiltag, hvor overfla-
den befaestes, og regnvandet afledes direkte til vandlgb, sger eller Aarhusbug-
ten. Ligeledes kan der ved gget befzestelse, opsta udfordringer ved regnvands-
kloakering pga. manglende kapacitet i recipienten.

Séledes ma der pd arealer, der er registreret som sarbare for grundvandet, hgjst
ske bebyggelse eller befaestelse af op til 50 % af den enkelte ejendom. Det skal

endvidere tilstraebes, at regnvand handteres lokalt, sa afledning kan ske ved lo-

kal nedsivning pa terraen eller ved at det afledes og forsinkes via regnvandsbas-

siner eller regnbede.

2.2.2 Befolkning

Miljgvurderingen for temaet omfatter levevilkar (trafik, kollektiv transport, mobi-
litet, erhvervsliv), materielle goder (detailhandel og begraensning for naboomra-
der), og menneskers sundhed (stgj, luft og lugt).

Befolkningens levevilkar

Der planlaegges med fokus pa at sikre arealer til erhverv med forskellige behov.
Disse behov afspejler sig i forhold til bl.a. arealbehov, krav til lokalisering og til-
geengelighed, arbejdskraftopland, samt virksomhedernes potentielle pavirkning
af omgivelserne.

De grundlaeggende lokale vilkdr for virksomhedernes etablering og drift udger et
vaesentligt element i planlaegningen for erhvervsarealer i Aarhus Kommune, her-
under iseer for trafikal infrastruktur og virksomhedernes udviklingsmuligheder
med henblik pd at sikre gode rammevilkar for erhvervslivet.

Der planlaegges for en ensartet anvendelse i de enkelte erhvervsomrader og for
fastlaeggelse af konsekvenszoner og vejledende afstandskrav, som kan medyvirke
til at undga fremtidige miljskonflikter internt i erhvervsomrader og mod miljgfgl-
som anvendelse i naboomrader. Planlaegningen kan bidrage til at mindske risi-
koen for skeerpede miljgkrav og gge virksomhedernes udviklingsmuligheder.

Omdannelsen af erhvervsomrader kan medvirke til at udfase miljskonflikter i zl-
dre erhvervsomrader og samtidig medvirke til at allokere de ngdvendige arealer
til nye boliger, arbejdspladser og undervisningsinstitutioner. Byomdannelse skal
ligeledes understgtte intentionerne i kommuneplanen om mere blandede by-
funktioner.
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Der planlzegges for at optimere lokaliseringen af transporttunge virksomheder i
tilknytning til det overordnede vejnet med god adgang til motorvejsnettet, og
arbejdspladsintensive virksomheder i forhold til, at hgjklasset kollektiv trafik kan
medpvirke til at reducere transportbehov og som fglge heraf en reduktion af CO2-
udledning og emissioner fra trafikken. I det omfang tung trafik kan foregf% pfS
det overordnede vejnet, og pendlertrafik kan ske ved kollektiv transport, kan
planlzegningen veere med til at mindske traeengselsproblemer og sikre hgj mobili-
tet.

Materielle goder

Et overordnet mal i planlaegningen er at undgé fremtidige miljgkonflikter og
sikre gensidigt miljghensyn ved at fastleegge afstandskrav mellem virksomheder
og miljgfelsomme anvendelser. Omvendt skal virksomhederne ogs3 respektere
planleegningen p& naboarealerne.

Der kan veere tilfeelde, hvor anvendelsesmuligheder af naboarealer til miljgbela-
stende virksomheder begraenses. Her er der mulighed for, efter konkret vurde-
ring af ngdvendige tiltag, at planlaegge for a&endret anvendelse af naboarealer.

Detailhandelsstrukturen justeres ved koncentration af omrader, hvor der er mu-
lighed for at etablere butikker, der forhandler saerlig pladskraevende varegrupper
(SPV). Sdledes udtages rammen til butiksformal til SPV i 16 erhvervsomrader,
hvilket omfatter en samlet reduktion af arealer til butikker, der forhandler s
pladskraevende varer eller sikkerhedsmaessigt vanskelige varer, at de ikke kan
indpasses i centeromrader og lignende. Justeringen foretages da behovet for
denne type udlzeg er vigende pga. voksende internet handel og en andret defi-
nition.

Andring af rammer for seerlig pladskraevende varegrupper vurderes overordnet
ikke at have vaesentlig betydning for detailhandlen.

Menneskers sundhed

I planleegningen af erhvervsomrader kan der opstd miljgkonflikter, ndr omrader
med miljgfglsom anvendelse pavirkes af f.eks. stgj, vibrationer og lugt fra aktivi-
teter eller anlaeg pa tilstadende arealer, hvor virksomheder med forarbejdning,
produktion eller transport af produkter kan give anledning til stgjpavirkning,
samt lugt-, stgv- og luftforurening.

Det forudseettes, at der i den efterfglgende detaljerede planlaagning fastseettes
bestemmelse om, at de vejledende graensevaerdier for stgj, lugt- og luftforure-
ning skal overholdes ved etablering af nye virksomheder. Endvidere kan lokali-
seringsstrategi, konsekvenszoner mm., som beskrevet ovenfor, medvirke til at
mindske potentielle miljgkonflikter fra trafik- og virksomhedsaktiviteter. Plan-
laegningen kan f& en positiv indvirkning p& menneskers sundhed.

2.2.3 @vrige miljgtemaer

Den gennemfgrte afgraensning betyder, at gvrige miljgtemaer inden for det
brede miljgbegreb, som angivet nedenfor, ikke behandles naermere i
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miljgrapporten, idet planforslagets sandsynlige pavirkning af disse, er vurderet
som varende ikke-veesentlige. Temaer kan vaere omtalt i miljgrapporten, men
ikke sezerskilt og detaljeret.

Natur, herunder biologisk mangfoldighed, samt flora og fauna

Det vurderes overordnet, at omrader med ny eller zendret planlaagning ligger i
god afstand til beskyttet natur i henhold til Habitatdirektivet, og at planforslaget
ikke i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter vil kunne pavirke
dette. For beskyttede naturtyper forudsaettes, at det gaeldende beskyttelsesni-
veau vil blive respekteret i den efterfglgende detaljerede planlaegning.

Det kan ikke udelukkes, at der kan vaere forekomster af beskyttede arter inden
for nye arealudlaeg. Beskyttelsen af disse arter og deres levesteder forudsaettes
opretholdt i den videre planlzegning.

Sikkerhed

Planforslaget aendrer ikke pa planlaagningen af risikovirksomheder eller andre
aspekter med betydning for sikkerhed, risici og ulykker.

Jord, herunder arealer og jordforurening

Byomdannelse og transformation af erhvervsomrader til blandede byformal kan
medvirke til at begraense inddragelsen af nye arealer til byudvikling. Der plan-
laegges for enkelte nye arealudlaeg til byudvikling, omvendt udtages arealer.

Ved realisering af konkrete projekter/tiltag skal der ske en naermere vurdering
af, hvorvidt kortlagte forureninger bergres og hvordan forurenet jord skal hand-
teres i det konkrete tilfeelde. Dette vil i visse tilfaelde endvidere skulle ske i sam-
arbejde med Region Midtjylland.

Ressourcer

Planforslaget fastlaegger ikke detaljerede bestemmelser for bebyggelse og an-
laeg, herunder forbrug af produkter/materialer/rastoffer og affald.

Luft og klima

Planforslaget fastlaegger ikke detaljerede bestemmelser for tilpasningsbehov el-
ler tiltag til forebyggelse af klimaaendringer.

Landskab

Der planlaegges ikke for udlaeg af nye omrader til byudvikling inden for kystnaer-
hedszonen og der aendres ikke p& byggemuligheden inden for eksisterende ram-
meomrader.

Udlaeg af nye omrader til erhvervsformal, herunder inddragelse af perspektivare-
aler vil have en landskabelig pavirkning i nseromraderne ved de pdgeeldende
byer og bydele. De konkrete konsekvenser afhanger af hvordan udbygningen
udfgres i den efterfglgende detailplanlaegning, herunder den konkrete landska-
belige tilpasning til markante landskabselementer i omréderne, herunder til be-
varingsvaerdige landskaber og stgrre sammenhangende landskaber.
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Kulturarv og arkasologi

Det kan ikke udelukkes, at der findes arkaeologiske kulturminder i byudviklings-
omrader. Det lokale museum skal hgres med henblik pa at afdaekke dette i for-
bindelse med detailplanlaagningen og projekteringen af ny bebyggelse. For be-
skyttede fortidsminder forudsaettes det gaeldende beskyttelsesniveau (forbud
mod tilstandsaendring) at kunne blive respekteret i den efterfglgende detaljerede
planlaegning. Planforslaget sendrer ikke pa udpegninger eller gvrige forhold om-
kring kirker og deres omgivelser.

2.2.4 Afveergeforanstaltninger

Afvaergeforanstaltninger kan generelt beskrives som tiltag, der kan medvirke til
at undgd, mindske eller kompensere for negative miljgpavirkninger.

Der foreslas ikke yderligere afvaergeforanstaltninger end fastsat i temaplanen og
sektorlovgivningen.

2.2.5 Overvagning

Overvagning kan generelt beskrives som en aktivitet, der bestar i at fglge inte-
resseparametrene, hvad angar stgrrelsesorden, tid og rum. Malet med overvag-
ning er at identificere uforudsete negative virkninger.

Der foreslds ikke anden szerskilt overvdgning end allerede fastlagt i sektorplaner
0g gennem byggesagsbehandling mv.
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3 Miljgstatus og eksisterende
miljgproblemer

Aarhus Kommunes areal udggr ca. 470 km2 og har i 2020 et indbyggerantal pd i
alt 350.000 indbyggere (Danmarks Statistik), hvilket ggr Aarhus Kommune til
den andenstgrste kommune i Danmark. Opggrelser over befolkningsudviklingen
samt prognoser for Aarhus Kommune, viser at befolkningstallet er stigende, og
forudsiger, at befolkningstallet runder 400.000 borgere i 2030.

Mod syd graenser kommunen op til Odder Kommune, mod vest til Skanderborg
Kommune, mod nordvest til Favrskov Kommune og mod nordgst til Syddjurs
Kommune, samt mod gst til Aarhus Bugt.

Boliger, arbejdspladser og servicefunktioner er i hgj grad koncentreret i Aarhus
by med forstaeder. Bystrukturen i Aarhus Kommune har igennem flere generati-
oner af kommuneplaner vaeret baseret pa fingerplanprincippet, herunder en
raekke fritliggende bysamfund i forleengelse af byakserne. Byen har primaert ud-
viklet sig i og omkring Aarhus by eller i tilknytning til byerne langs vaekstak-
serne. Byen er vokset indefra og ud. I det &bne land er der fokus p& at forbedre
forholdene for naturen, gge omraderne med skov, skabe bedre gkologiske for-
bindelser og gge biodiversiteten. Samtidig skal tilgeengeligheden til naturomra-
der og rekreative veerdier forbedres.

3.1 Natur og biodiversitet

Byradet har som mal at gge naturomraderne med et areal pd 4.000 ha i 2030,
for at skabe mere sammenhaengende naturomrader og stgrre biodiversitet. Na-
turkvaliteten i naturomraderne skal sikres og styrkes og der skal vaere szerlig
opmaerksomhed pa at gge kvaliteten af naturomraderne i overgangen mellem by
og land.

Danmark har underskrevet biodiversitetskonventionen og er dermed forpligtet til
have en national biodiversitetsstrategi. Danmark har endvidere tilsluttet sig FN's
og EU’s mal om at standse tilbagegangen af biodiversiteten og dens gkosyste-
mer inden 2020. Grundlaget for den danske indsats p& naturomradet og i for-
hold til at nd 2020-biodiversitetsmalene, findes i den eksisterende lovgivning,
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som i vidt omfang bygger pd EU-lovgivning. Indsatsen for naturen i Natura
2000-omraderne er rygraden i den nationale naturindsats.

I Aarhus Kommune findes 4 udpegede omrader, som i en international, europae-
isk eller dansk sammenhaeng er vigtige af hensyn til biodiversiteten. Det drejer
sig om Natura 2000-omraderne, der er betegnelsen for et netvaerk af beskyttede
naturomrader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og naturar-
ter, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. De 4 omrader
er:

> N232 Lillering Skov, Stjeer Skov, Tastrup S@ og Tastrup Mose
> N233 Brabrand Sg med omgivelser

> N234 Giber &, Enemaerket og Sk&de Havbakker

> N59 Kysing Fjord

Skanderborg

o~

Figur 3-1: Natura 2000 omrader (Kommuneplan 2017)

Derudover bidrager en raekke love pd naturomrddet og administrationen heraf til
Danmarks biodiversitetsindsats. Udover de internationale naturbeskyttelsesom-
rader, rummer Aarhus Kommune saledes mange andre naturomrader og -vaer-
dier i form af moser, enge, strandenge, heder, overdrev, vandlgb og sger.

3.2 Grundvand

Byradets overordnede malsaetning er at sikre en ren og tilstraekkelig vandres-
source til alle gennem en baeredygtig anvendelse af vandets kredslgb, s8 kom-
munen fortsat kan vaere selvforsynende med rent drikkevand frem mod 2050.
Aktiviteter i byerne og pa landet skal derfor ske under stgrst mulig hensyntagen
til sikring af grundvandskvaliteten og grundvandsdannelsen.

Miljgstyrelsen har p8 baggrund af en kortlaegning af grundvandsforekomsterne
udpeget omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og omrader med
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drikkevandsinteresser (OD), samt nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) og
indsatsomrader (I0), i hele landet. I Aarhus Kommune er cirka 75 procent af det
samlede areal udpeget som omrader med drikkevandsinteresser. Foruden omra-
derne med de saerlige drikkevandsinteresser udpeges indvindingsoplande til de
almene vandvaerker samt boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) for vand-
veerkernes drikkevandsboringer.

N
"{,.‘

R

el et

Figur 3-2: Drikkevandsinteresser (Kommuneplan 2017)

Grundvandskortlaeagningen danner baggrunden for kommunernes efterfglgende
arbejde med indsatsplaner for beskyttelse af grundvandsressourcerne. Statens
kortlaegning blev afsluttet i 2015 og Aarhus Kommune er fortsat i gang med at
udarbejde indsatsplaner for drikkevandsvandsbeskyttelse. Inden for OSD har
staten desuden udpeget omrader, som er szerligt sdrbare over for forurening, og
hvor der sker stor grundvandsdannelse.

En vaesentlig forudsaetning for kommunens fortsatte vaekst er, at forurening fo-
rebygges, og at der i omrader, hvor der sker grundvandsdannelse, ikke sker vae-
sentlig byudvikling eller andre tiltag, som matte medfgre, at der sker forurening
af omraderne eller at der sker en overudnyttelse af ressourcen.

3.3 Befolkning

Det er byrddets overordnede mal, at miljgbelastende virksomheder og miljsfal-
somme aktiviteter placeres, sa eksisterende virksomheder ikke pavirkes af nye
naboskaber, der matte kunne virke begraensende pa virksomhedernes produkti-
onsvilkar, og at miljgfalsomme aktiviteter omvendt ikke belastes af virksomhe-
ders miljgpavirkning. Aarhus Kommunes malsaetning er, at der tilvejebringes
2.000 nye arbejdspladser arligt, og at erhvervsudviklingen generelt skal ske ef-
ter erhvervslivets lokaliseringsbehov i samspil med en hensigtsmaessig og baere-
dygtig udvikling af byen. I de seneste ar, har vaeksten i antallet af arbejdsplad-
ser dog vaeret noget stgrre, med en stigning pa ca. 4.000 nye arbejdspladser ar-
ligt.
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Aarhus by er drivkraften for omradets udvikling, og det primaere vaekstcenter i
regionen. Aarhus’ udvikling handler om en omstilling af hele byen: Midtbyen
som hovedcenter med karrékvarterer og omrader med uddannelses- og forsk-
ningsinstitutioner. De gamle forstaeder uden for Ringgaden, som er vokset sam-
men med den gvrige by, og de nye forstaeder, der er opstdet omkring tidligere
landsbyer.

Befolkningens levevilkar

Befolkningstallet har veeret stigende og det veegtes hgijt, at udviklingen fremad-
rettet sker mere baeredygtigt ved at lade byen vokse mere indad og et gget fo-
kus pa fortaetning og gget mangfoldighed i de fritliggende bysamfund. Et andet
sigte med planen er desuden at sikre tilstraekkelige arealer til virksomheder
samt til virksomheder med seaerlige krav til beliggenheden eller andre saerlige be-
hov, s virksomhederne kan lokaliseres uden konflikter med andre interesser, og
transportbehov kan tilgodeses.

Aarhus har en varieret erhvervsstruktur, som gnskes opretholdt og der er fortsat
behov for udbud af bdde traditionelle erhvervsomrader, samt centeromrader og
blandede byomrader til virksomhedstyper med forskelligt behov.

Favrskav

Ml Serigt beliggende virksomheder - Vedtaget
Kommune
1 Kommune

Skanderborg

/]

™~

Figur 3-3: Lokalisering af saerlige erhvervstyper (Kommuneplan 2017)

Materielle goder

Aarhus City er hovedcenter for hele kommunen, og udggr sammen med lokal-
samfundenes by- og bydelscentre grundlaget for butiksforsyningen. Bycentrene
er placeret i de fritliggende bysamfund, mens bydelscentre ligger spredt placeret
inden for den sammenhangende by. De nuvaerende stgrre bydelscentre er: Viby
Centret, MEGA Syd, City Vest, Storcenter Nord og Veri Center, der suppleres af
de to aflastningscentre i henholdsvis Tilst og Skejby.

Efter planloven skal detailhandel lokaliseres inden for de i planlaagningen udlagte
bymidter og centeromrader. En undtagelse fra denne regel er butikker, der
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alene forhandler de s3kaldt "seerlig pladskraevende varer" disse butikker kan
ogsd placeres uden for disse.

Centrene suppleres sdledes af mulighederne i en raekke erhvervsomrader for at
etablere butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varegrupper, som f.eks.
biler og campingvogne. I erhvervsomrader er der ogsa mulighed for at etablere

en butik, der forhandler de produkter, virksomheden producerer.

Kommuneplanens centerstruktur er bygget op om et princip om, at hver by har
sit bycenter, og hver bydel har sit bydelscenter.

Skanderborg

/]

Figur 3-4: Detailhandel og afgraensning af centeromrader (Kommuneplan 2017)

Af et analysemateriale som Aarhus Kommune har faet udarbejdet i forbindelse
med den seneste kommuneplanrevision, fremgar det, at der medio 2014 var ca.
1.550 butikker med et samlet bruttoareal pd 865.000 m2 i kommunen.

P& det nationale plan havde de senere ars stigende e-handel samt mere kvali-
tetsbevidste forbrugere haft betydning for udviklingen i de fysiske butikker. S&-
ledes er nethandlen vokset til at udggre en andel pa 18-20 % med et skgnnet
omfang pd 11,5 mia. kr. i 2019. P3 det regionale plan havde konkurrencen med
andre byer og turismen haft betydning for detailhandlen. P& det lokale plan
havde pendlingen, befolkningsudviklingen og Midtbyens dominerende position,
haft betydning for byernes detailhandel.

Menneskers sundhed

Hensyn til stgj, lugt og Iuft indgar som vigtige parametre i forhold til byvaekst og
byomdannelse, og nér forskellige miljgfglsomme funktioner etableres, eller der
er behov for udvidelse og omstilling af virksomheder.

Kommuneplanen indeholder bestemmelser vedrgrende stgj, der svarer til Miljg-
styrelsens vejledende normer og krav. Bestemmelserne udstikker rammerne for,
at der i detailplanlaegningen (lokalplaner mm.), i forbindelse med
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enkelttilladelser til bebyggelse og ved miljggodkendelse fastlaegges stgjniveauer
og eventuelt stilles krav til indretninger, der kan deempe stgjen fra trafik, jern-
bane og virksomheder.

I kommuneplanen er der udlagt erhvervsomrader (ER) og omrader udlagt til
blandet bolig og erhverv (BL), hvor der for det respektive rammeomrade er an-
givet, hvilke miljgklasser, der er mulige i omradet. Virksomhederne er opdelt i 7
miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende og klasse 7 den mest
miljgbelastende. Opdelingen er baseret pa "H&ndbog om Miljg og Planlaegning”,
november 2004 fra Miljgministeriet.

Til den enkelte miljgklasse knytter sig en anbefalet minimumsbeskyttelsesaf-
stand til forureningsfglsomme funktioner og arealanvendelser. Tilsvarende er der
omkring risikovirksomheder, virksomheder med szerlige beliggenhedskrav, samt
omrader forbeholdt produktionserhverv fastsat konsekvenszoner, hvor der ikke
ma etableres miljgfalsomme funktioner.

3.4 0O-Alternativ

Den miljgstatus, som beskrevet ovenfor udggr en beskrivelse af miljgtilstanden
ved O-alternativet og udggr dermed en referenceramme for beskrivelsen af de
potentielle konsekvenser ved gennemfgrelse af planforslaget.

Miljgvurderingens 0-alternativ fastlaegges som den situation, hvor forslag til ny
kommuneplan ikke vedtages og plangrundlaget i Kommuneplan 2017 (med til-
laeg) viderefgres.

Der forventes ikke udarbejdet alternative kommuneplanforslag, og derfor for-
ventes der ikke umiddelbart opstillet og vurderet andre alternativer. 0-alternati-
vet medtages i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sammen-
holde konsekvenserne af en udvikling, uden vedtagelse af forslag til ny kommu-
neplan.
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4 Miljgvurdering

Det er for nogle miljgfaktorer generelt en begraensning, at miljgindvirkningen
ikke kan vurderes pa det overordnede niveau som planen har, fordi indvirknin-
gen alene afhaenger af det konkrete indhold i den efterfglgende detaljerede
planlaagning. Den miljsmaessige afgraensning kan derfor ikke pdvise indvirkning
pa sddanne specifikke forhold.

Miljgvurderingen af planforslagets indvirkninger er inddelt efter miljgfaktorer,
hvor det i afgraensningen, jf. ovenfor i afsnit 1.2.2, er vurderet, at planforslaget
kan have vaesentlig indvirkning pa:

> Vand; grundvandsbeskyttelse og handtering af overfladevand

> Befolkningens levevilkar i form af trafikafvikling og mobilitet, samt vilkar for
erhvervslivet

> Materielle goder i form af rammer for detailhandel og begraensning for an-
vendelsen af naboarealer

> Menneskers sundhed i form af pavirkning fra stgj, lugt og luft

Miljgrapporten vil sdledes omfatte en vurdering af, hvordan planforslaget kan
pavirke disse miljgfaktorer.

4.1 Nationale interesser

Erhvervsstyrelsens "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlagnin-
gen" beskriver de nationale hensyn, som skal varetages i den kommunale plan-
laegning.

De nationale interesser i kommuneplanlaegningen er med aftalen om den moder-
niserede planlov indsnaevret og fokuseret for at give kommunalbestyrelserne
stgrre frihed og klarere rammer for den fysiske planlaegning.

Fokuseringen af de nationale interesser kommer bl.a. til udtryk ved, at kommu-
nerne fremover far ansvaret for at sikre, at der ikke udlaagges mere areal til by-
vaekst, end der er behov for i den 12-3rige planperiode. Derfor indgdr byvaekst
ikke lzengere som tema i de nationale interesser.
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4.1.1 Veaekst og erhvervsudvikling

Det er en national interesse, at den kommunale planleegning forebygger, at pro-
duktionsvirksomheder kan blive mgdt af skaerpede miljgkrav som en konsekvens
af ny planlaegning. Den kommunale planlaegning skal sikre produktionsvirksom-
heders fortsatte drifts- og udviklingsmuligheder ved i tilstraekkeligt omfang at
tage hensyn til produktionsvirksomheders vaekst- og udviklingsmuligheder i for-
hold til f.eks. udvikling af omrader til boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal mv. og omdannelse af erhvervsarealer til farnaevnte funktioner.

Det er en national interesse, at risikoforholdene omkring eksisterende risikovirk-
somheder indgar eksplicit i kommuneplanlaegningen. Den kommunale planlaeg-
ning skal derudover sikre, at der fortsat er tilstraekkelige arealer til risikovirk-
somheder, sa vaekst- og udviklingsmulighederne for risikovirksomheder opret-
holdes. Kommunerne skal ogsa sikre, at der er egnede arealer til de typer virk-
somheder og anlaeg, der ikke kan placeres i byernes erhvervsomrader eller som
har behov for en szerlig beliggenhed uden for byerne af hensyn til at undga at
skabe risici for omgivelserne.

4.1.2 Natur og miljg

Det er en national interesse, at arealanvendelsen afvejer hensynet til natur og
miljg, herunder menneskers levevilkar og bevarelsen af dyre- og plantelivet.
Den kommunale planlaegning skal med udpegning af Grgnt Danmarkskort sikre
en forsteerket indsats for stgrre og sammenhangende naturomrader i overens-
stemmelse med beskyttelseshensyn og bestemmelser for de internationale na-
turbeskyttelsesomrdder og internationalt beskyttede arter, samt udpegning af
lavbundsarealer, herunder arealer, der potentielt er egnede til genopretning som
vadomrader.

Det er en national interesse at sikre rent og rigeligt drikkevand, og at den dan-
ske drikkevandsforsyning i dag og fremover er baseret pa indvinding af grund-
vand. Den kommunale planlaegning skal friholde omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for OSD for virksomhedstyper eller anlaeg, der medfarer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet, og endvidere friholde boringsnaere beskyttelsesomra-
der (BNBO) til almene vandforsyninger for udlaeg af nye arealer til en arealan-
vendelse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

4.1.3 Nationale og regionale anlaeg

Det er en national interesse, at der sker en koordinering mellem den kommunale
og den statslige transportplanlaegning, og at kommuneplanlzegningen udarbej-
des under hensyn til den overordnede infrastruktur. Den kommunale planlaeg-
ning skal sikre, at byudviklingen sker sa det understgtter de statslige investerin-
ger i transportinfrastruktur, herunder for lokalisering af transporttunge erhverv
og beliggenheden af trafikanlaeg, samt har foretaget udpegning som skovrejs-
ning ugnsket i arealkorridorer for eksisterende og fremtidig infrastruktur og i
arealreservationer efter konkrete projekterings- og anlagslove.
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Det er en national interesse, at der kan ske efterforskning og indvinding fra un-
dergrunden. Den kommunale planleegning bgr respektere, at eksisterende reser-
vationer i medfgr af undergrundsloven opretholdes.

4.1.4 Sammenfatning

Det vurderes overordnet, at Temaplanen for Erhvervsarealer og de nye tiltag der
indgar i planforslaget, ikke strider mod de statslige interesser, som de er be-
skrevet i oversigten, og at planleegningen sdledes varetager de ngdvendige nati-
onale hensyn. Det er seerligt bestemte virksomhedstyper, i form af produktions-
og forsyningsvirksomheder, som staten har udtrykt interesse i.

4.2 Vand

Miljgvurderingen for emnet "vand" vedrgrer miljgpavirkningen i forbindelse med
nye/eendrede retningslinjer og arealudpegninger, samt andring af rammeomra-
der for byudviklingsformal mv. for sa vidt angar almene grundvandsforhold og
drikkevandsinteresser, risiko for forurening af grundvandsressourcen og vand-
forsyning, samt handtering af overfladevand.

4.2.1 Miljgvurdering

Aarhus Kommune er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedi-
strikt Jylland og Fyn. Kommunen er beliggende inden for hovedvandopland 1.7
Arhus Bugt, samt inden for 1.5 Randers Fjord og 1.9 Horsens Fjord. De statslige
vandomradeplaner er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. De
skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand i
overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv.

Vandomradeplanen fungerer som det overordnede grundlag for dansk vandfor-
valtning, hvor der er malsaetninger om vandomradernes gkologiske og kemiske
tilstand, der skal sikre nok og renere grundvand i Danmark.

Kommunerne skal gennem kommuneplanlzegningen varetage de statslige inte-
resser, herunder de statslige interesser i at sikre grundvandsbeskyttelsen inden
for OSD og indvindingsoplande, og den fremtidige grundvandsdannelse.

Grundvandsbeskyttelse

En stor del af kommunens areal er beliggende i omrader med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) eller indvindingsoplande til vandvaerker, herunder ogsa
eksisterende og nye arealer udlagt til erhvervsformal. Planleegning i omrader
med drikkevandsinteresser er reguleret af "Bekendtggrelse om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrdder med saerlige drikkevandsinteresser og indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse" (BEK nr. 1697 af
21/12/2016) og tilhgrende vejledning.

Der planlzegges generelt for, at byudvikling skal ske under hensyntagen til be-
skyttelsen af grundvandet, og med fokus pa, at ngdvendige tekniske tiltag
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indtaenkes i den efterfglgende detaljerede planlaegning. Sdledes er der i kommu-
neplanen fastsat retningslinjer for beskyttelsen, herunder nar der inddrages nye
arealer til byudviklingsformal.

Risikoen for grundvandsforurening afhaenger af grundvandets naturlige beskyt-
telse i et omrade og omrddets anvendelse. I erhvervsomrdder afhaenger risikoen
for grundvandsforurening af hvilke typer erhverv, der etableres, og iszer af
hvilke tekniske tiltag, der gennemfgres for at forhindre grundvandsforurening.

En stor del af de allerede udlagte erhvervsomrader er beliggende inden for OSD.
Med forslag til Temaplan for Erhvervsarealer udleegges der i 4 tilfaelde nye area-
ler til erhvervsformal, ligesom der i flere tilfeelde planleegges for justering af an-
vendelsen af eksisterende erhvervsomrader og der udtages arealer fra planlaeg-
ningen. Sdledes er omkring 75 % af de omrader, der indgdr i temaplanen belig-
gende i OSD/indvindingsoplande, hvilket fordrer szerlige hensyn til beskyttelsen
af grundvandet.

Bade nye arealer, og arealer der udtages, er beliggende inden for omrader med
drikkevandsinteresser (OSD/Indvindingsopland), lige som de delvist er belig-
gende inden for "sdrbare omrader", som er szerligt sdrbare over for forurening,
og hvor der sker stor grundvandsdannelse.

Nogle virksomhedstyper og anlaeg udggr en vaesentlig risiko for grundvandsforu-
rening ved uheld, hvor der kan ske spild af mobile forureningskomponenter, som
pd grund af manglende binding, nedbrydning eller omdannelse kan udvaskes til
grundvandet. Der planlaegges for, at sddanne virksomheder ikke kan placeres i
sarbare omrader.

Til Kommuneplan 2017 er der udarbejdet en grundvandsredeggrelse der naer-
mere beskriver kommunens grundvandsomrader og praksis for grundvandsbe-
skyttelsen i relation til by- og erhvervsudvikling.

Der planlaegges ikke for grundvandstruende virksomheder eller aktiviteter, men
der vil kunne forekomme enkeltstdende tekniske anlaeg, tankanlaeg og andet op-
lag af olie mm. og andre typer risikofaktorer i omrader med aendret planlaeg-
ning. Det er i den forbindelse vaesentligt at understrege, at der skal foretages en
redeggrelse med tilhgrende vurdering af den planlagte anvendelse og af mu-
lige/ngdvendige tiltag til beskyttelse af grundvandet ndr der udleegges nye ram-
mer eller omdannelse af eksisterende rammer til mere grundvandstruende akti-
viteter.

Ved udlzegning af arealer i kommuneplaner eller kommuneplantillaeg til indu-
stri/erhverv kendes de fremtidige virksomheder og den fremtidige indretning og
drift af disse sjaeldent. Derfor vil der som udgangspunkt ikke kunne stilles speci-
fikke krav til fremtidige aktiviteter i de enkelte omrader.
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Figur 4-1: Erhvervsomrader og grundvandsbeskyttelse.

Der kan i forbindelse med planlaegningen beskrives forslag til forureningsbe-
graensende foranstaltninger sa lzenge, at der ved vurderingen af den konkrete
sag, efterfglgende bliver foretaget det ngdvendige skgn i forhold til den konkrete
virksomhed og den ansggte drift. I de tilfaelde, hvor virksomheden skal have en
miljggodkendelse efter miljgbeskyttelsesloven vil der desuden kunne stilles vil-
kar til afveerge af forurening af jord og grundvand.

Med Kommuneplan 2017 - og viderefgrt i Temaplan for Erhvervsarealer — er der
fastlagt krav om, at der ved placering eller udvidelse af virksomheder inden for
0OSD/indvindingsoplande, skal foretages konkret vurdering for behovet for tekni-
ske tiltag til beskyttelse af grundvandet.
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Foranstaltninger fastlagt fgr en aktuel virksomhed etablerer sig bgr veere over-
ordnede sdledes, at der kan tages hensyn til virksomhedens mulighed for at ind-
rette sig bedst muligt i forhold til at sikre mod grundvandsforurening.

Det betyder, at der ved planlaegning af nye erhvervsomrader kan veere szerlige
krav til lokalisering af forskellige typer virksomheder for at beskytte grundvan-
det, eller at der i kommuneplanens rammer indskrives tekniske tiltag, som skal
fglges op ved bestemmelser i kommende lokalplaner.

Principper for lokalisering og de tekniske tiltag skal bidrage til at sikre de stats-
lige interesser med hensyn til beskyttelse af grundvandet. Men de konkrete kon-
sekvenser for grundvandsinteresserne i forbindelse med udlaeg af omrader til er-
hverv eller blandet bolig/erhverv kan ikke vurderes p& dette overordnede planni-
veau. Beskyttelsesinteresserne fglges op af konkrete tiltag i forbindelse med de-
tailplanlaagningen.

Der bgr i den videre planlagning sikres, at der ikke etableres virksomheder eller
aktiviteter i OSD eller indvindingsoplande, der kan udggre en risiko for grund-
vandet.

Overfladevand og grundvandsdannelse

Bydannelse medfgrer, at flere arealer befaestes. Derfor tilstraebes det, at regn-
vand fra bebyggede arealer, s3 vidt det er muligt, skal forsinkes og afledes lo-
kalt. Afledning kan ske ved lokal nedsivning pa terraen eller ved, at det afledes
og forsinkes via regnvandsbassiner eller regnbede, s det kan sammentaenkes
med rekreative interesser.

De konkrete tiltag er ikke fastlagt pd dette overordnede niveau. Men overordnet
er der stillet krav om, at muligheden for grundvandsdannelse ikke ma reduceres
vaesentligt pd grund af byudvikling eller andre tiltag, hvor overfladen befaestes.

Jordbundsforhold og geologi er afggrende for, hvor der sker grundvandsdan-
nelse. De forskellige typer af jordlag, der har betydning som grundvandsmagasi-
ner, bestdr i Aarhus Kommune af savel dybtliggende magasiner i form af sand
og grus, der er afsat i dalstrgg anlagt fgr istiden, som i hgjtliggende magasiner,
ligeledes af sand og grus. I Aarhus Kommune sker indvindingen i langt overve-
jende grad fra de hgijtliggende, og dermed ogs3d yngre grundvandsmagasiner. En
del vandveerker indvinder sdledes grundvand fra lag taet pa terreenoverfladen.
Disse grundvandsmagasiner har som regel en relativt begraenset stgrrelse og i
nogle omrader kan vandindvinding veere problematisk fordi de beskyttende ler-
daeklag er tynde eller mangler helt. I disse omrader er grundvandet sarbart, og i
visse tilfaelde udsat for forurening med miljgfremmede og sundhedsskadelige
stoffer, der er sivet ned i magasinerne fra jordoverfladen.

Staten har som led i den nationale kortleegning af grundvandet udpeget omrader
i OSD, som er seerligt sarbare over for forurening, og i omrader hvor der sker
stor grundvandsdannelse. Kortlaegningen af szerligt sarbare omrader er i enkelte
tilfeelde suppleret af Aarhus Kommune, sa der samlet set er kortlagt “sarbare
omrader”.
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Med Kommuneplan 2017 er der indfgjet i kommuneplanrammerne, at der pa
arealer, der er registreret som sarbare for grundvandet, ma hgjst 50 % af den
enkelte ejendom bebygges eller befeestes. Dette krav vil dog eventuelt kunne
fraviges p& baggrund af materialevalg eller tekniske Igsninger, der sikrer en til-
svarende grundvandsdannelse.

Der er i forbindelse med temaplanen fulgt op pa dette tiltag i de omrader, der
tilfgjet med temaplanen. Med afsaet i dette vurderes det overordnet, at der ikke
vil vaere en vaesentlig pavirkning af grundvandsdannelsen. Ligeledes fremgar
det, at virksomheder i OSD skal indrettes sa oplag og handtering af stoffer ikke
udggr giver risiko for forurening af grundvandet.

I forbindelse med den detaljerede planlaegning skal der foretages en konkret
vurdering af hvilke tiltag, der er ngdvendige for at sikre grundvandsdannelsen
0og grundvandsbeskyttelsen.

4.2.2 Afvaergeforanstaltninger

Kommuneplanens retningslinjer for grundvand indeholder i sig selv afvaergefor-
anstaltninger for beskyttelse af grundvandet, herunder til lokalplaners bestem-
melser om anvendelse og tiltag til beskyttelse af grundvandet samt retningslin-
jer for hdndtering af spildevand og overfladevand.

Der foresl3s ikke yderligere afvaergeforanstaltninger.

4.2.3 Overvagning

Vandforbrug og grundvandskvaliteten overvages via indberetninger af indvundne
vandmangder og kontrol med vandkvaliteten i indvindingsboringer.

Der foresl3s ikke saerskilt overvagning.

4.3 Befolkning

Temaet befolkning omfatter flere emner, herunder levevilkar (trafik, mobilitet,
offentlig transport, forhold for erhvervslivet), materielle goder (detailhandel,
mgdesteder, begraensning for naboomrader, ejendomsforhold, sociogkonomiske
effekter), og menneskers sundhed (stgj, luft og lugt, lys og refleksion, skygge,
rekreation og fritidsliv).

4.3.1 Miljgvurdering

Den kommunale planlaegning fastlaegger retningslinjer for mange aspekter af
byudviklingen og det efterfglgende liv, der udspiller sig i de enkelte bydele og de
hensyn forskellige aktiviteter skal foregd under.

Et vigtigt omdrejningspunkt i temaplanen er et overordnet miljghensyn ved
planlzegningen af erhvervsarealer, ift. grundvand, trafik og mennesker,
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helhedsorientering i lokaliseringen af erhverv og den konkrete placering af virk-
somheder.

Aarhus Kommune er bevidst om, at virksomhedernes objektive behov varierer,
og har stort fokus pa at sikre et varieret udbud af erhvervsarealer, der kan
daekke de fleste virksomheders behov. Herunder indgdr optimering af transport-
behov og mobilitet, miljshensyn og hensyn til anvendelsen af naboomrader,
samt sammenhang til detailhandelsstrukturen som vigtige elementer i planlaeg-
ningen.

Befolkningens levevilkar

Det overordnede formal med Temaplan for Erhvervsarealer er at optimere og
udvikle Aarhus’ erhvervsarealer, sa der ogs% i fremtiden er attraktive lokalise-
ringsmuligheder bade for de virksomheder, der vokser og udvider deres facilite-
ter, og for nye virksomheder, der gnsker at etablere sig i Aarhus.

Planlaegningen af de aarhusianske erhvervsarealer sker ud fra en raekke lovkrav,
kommunale beslutninger, den overordnede infrastruktur, grundvandshensyn
mv., som udggr temaplanens r&derum. Temaplanen er tilpasset disse rammevil-
kar, og sigter mod, at den fremtidige erhvervsudvikling skal ske i samspil med
disse.

Der er isaer fokus pa, at kommuneplanen udlaegger ledige arealer til forskellige
typer af erhverv i forhold til bl.a. arealbehov, krav til lokalisering og tilgeengelig-
hed, arbejdskraftopland, samt deres potentielle pavirkning af omgivelserne og
grundvandet.

Rammevilkar for erhvervslivet

Forskellige typer af vilkar er vigtige for udvikling i erhvervslivet, hvor der kan
skelnes mellem overordnede, makrogkonomiske betingelser og mere grundlaeg-
gende regionale og lokale vilkdr. Sidstnaevnte udggr et vaesentligt element i
planlaegningen af de aarhusianske erhvervsarealer.

I temaplanen er der fokus pa to grundlaeggende rammevilkar: trafikal infrastruk-
tur og virksomhedernes udviklingsmuligheder. Formalet er at skabe gode ram-
mevilkar for erhvervslivet, herunder at sikre arealer til virksomheder med for-
skellige behov til arealstgrrelse, transport og miljghensyn. Konkret udlaegges i
overensstemmelse med nye regler i planloven arealer forbeholdt produktionser-
hvervs og tilhgrende konsekvenszoner.

Planlaegningen bygger pa en erkendelse af, at virksomhedernes objektive behov
varierer, og et gnske om, at der i Aarhus findes et varieret udbud af erhvervs-
arealer, der kan daekke de fleste virksomheders behov. Planforslaget har afsaet i
en analyse af arealbeholdning til erhvervsformal - i bade de etablerede er-
hvervsomrdder og de ubebyggede omrader.
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Figur 4-2: Erhvervsomrader i kommuneplanen.

Der udlzegges fire nye arealer til erhvervsformal, herunder til virksomheder med
stort arealbehov og til transporttunge virksomheder. Der foretages udvidelse af
hhv. omrade nord for Herning-motorvejen ved Framlev og vest for Lisbjerg ved
Nordjyske motorvej, samt mindre arealer ved Torshgjvej og Edwin Rahrs Vej.
Desuden udtages der enkelte mindre arealer, s& der samlet er en nettoforggelse
af ubebyggede erhvervsarealer pa ca. 90 ha. Desuden planlagges for en harmo-
nisering af miljoklasser i de enkelte erhvervsomrader.

Den fremtidige efterspgrgsel pa arealer varierer bl.a. i forhold til gkonomiske
konjunkturer, men det vurderes i temaplanen, at de udlagte arealer og
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muligheden for omdannelse og modernisering af erhvervsomrader, kan daekke
behovet for erhvervsarealer i planperioden.

Det vurderes overordnet, at en harmonisering af miljgklasser med mere ensfor-
mige krav til virksomhederne og differentiering af arealer til de forskellige virk-
somhedstypers objektive behov, kan forhindre og medvirke til at undgd fremti-
dige miljgkonflikter internt i erhvervsomrader og fremme branchefzellesskaber
og kompetenceklynger indenfor forskellige miljgklasser i omréderne. Ved at
undgd miljgkonflikter og risiko for skaerpede miljgkrav gges virksomhedernes in-
vesteringssikkerhed og udviklingsmuligheder.

Der foretages udpegning af erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomhe-
der, transport- og logistikvirksomheder og tilhgrende konsekvensomrader. Malet
er at undgd potentielle miljgkonflikter og sikre virksomhedernes udviklingsmulig-
heder. Ved planlaegning for erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomhe-
der fastlaegges konsekvensomrader, hvor der ikke kan planlaegges for forure-
ningsfglsom anvendelse (kontorer, boliger 0.l.) med mindre en lokalplan kan
sikre den fremtidige anvendelse i forhold til stg@j-, lugt-, stgv- og anden luftforu-
rening.

Det vurderes overordnet, at Temaplan for Erhvervsarealer er i overensstem-
melse med planlovens formal om at skabe gode rammer for erhvervsudvikling
og veekst, hvor der specifikt tages hensyn til produktionsvirksomhederne, og at
deres drifts- og miljevilkr samt deres udviklingsbehov, er opfyldt. S3ledes kan
planlzegningen medvirke til at gge virksomhedernes investeringssikkerhed og
udviklingsmuligheder, samt medvirke til at undgd fremtidige skaerpelser af mil-
jokrav for disse virksomheder.

Omdannelse af erhvervsomrader

Med Temaplan for Erhvervsarealer zendres anvendelsen af en raekke nuvaerende
erhvervsomrader til omrddet for blandet bolig og erhverv. Endvidere udpeges to
nye byomdannelsesomrader, hhv. omradet med det tidligere ARLA-mejeri i Aby
og et mindre omrade ved Bjgrnshgjvej i Trige. Mlet er gennem omdannelse og
fortaetning af utidssvarende erhvervsarealer at frembringe nye moderne funkti-
onsblandede byomrader.

I planleegningen skelnes der mellem szerlige byomdannelsesomrader udpeget ef-
ter planlovens § 11 og andre omrader, der ikke er udpeget som egentlige byom-
dannelsesomrader, men hvor der alligevel sker en form for omdannelse ved for
eksempel fortaetning eller endret anvendelse. De szerlige byomdannelsesomra-
der kan udpeges i kommuneplanen. For disse omrader gzelder, at stgjbelastede
erhvervsaktiviteter skal veere afsluttet eller under ophgr i den overvejende del af
omradet indenfor en periode pa 8 ar.

Der planlaegges for, at et samlet areal pa 180 ha med nedslidte eller utidssva-
rende erhvervsomrader, overfgres til blandet by. Det drejer sig om omrader, der
er integrerbare med den blandede by, og som ikke indgar i konsekvenszoner
omkring omrader forbeholdt produktionserhverv.
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Omdannelsen af erhvervsomrdder skal medvirke til at allokere de ngdvendige
arealer til nye boliger, arbejdspladser og undervisningsinstitutioner. I temapla-
nen vurderes det, at planlaagningen medvirker til, at arealressourcerne udnyttes
bedst muligt og samtidig bidrager med bade nye grenne omrader og et godt by-
liv.

I bestemmelserne for det enkelte rammeomrade indfgjes en fordelingsnggle
mellem boliger og erhverv. Det betyder, at omraderne kun i meget begraenset
omfang overgar fra erhverv til udelukkende boligformal, svarende til ca. 14 ha.

Det vurderes overordnet, at omdannelse vil medfgre en teettere bymeessig
struktur, der mange steder ogsa giver plads til flere arbejdspladser i en blandet
by end i et mindre erhvervsomrade. P& den made er der med temaplanen lagt
op til i hgjere grad at samlokalisere byens funktioner i det omfang funktionerne
miljsmaessigt kan spille sammen, og sdledes understgtte intentionerne i kommu-
neplanen om mere blandede byfunktioner.

Trafikafvikling og mobilitet

God mobilitet er en vigtig rammebetingelse for virksomheders lokalisering og
vaekst, herunder adgang til den overordnede infrastruktur og tilgeengelighed for
medarbejdere med forskellige transportformer, som beskrevet i det forrige af-
snit.

Temaplanen bygger videre pa den eksisterende lokaliseringsstrategi, hvor trans-
porttunge virksomheder fortrinsvis sgges placeret i tilknytning til det overord-
nede vejnet med god adgang til motorvejsnettet, og arbejdspladstunge virksom-
heder sgges etableret i de vaekstakser, der er lagt ud i tilknytning til de nuvee-
rende og kommende letbaneetaper, sa flest muligt kan udnytte den kollektive
trafik.

Det vurderes overordnet, at disse tiltag kan medvirke til at minimere transport-
behovet og den fra trafikken afledte pavirkning af miljget, herunder p& klimafak-
torer ved reduktion af CO2-udledning og emissioner, pa naermiljget ved at mini-
mere stgj og luft pdvirkning i det bebyggede miljg, samt fa en positiv effekt pd
traengselsproblemerne i myldretiden om morgenen og om eftermiddagen.

Hgj mobilitet, som er en vigtig parameter, nar virksomheder skal finde ny lokali-
sering. Dette kan opnas ved at sikre udbud af arealer med god adgang til den
trafikale infrastruktur. Isaer virksomheder med stort transportbehov har et na-
turligt gnske om god adgang til infrastruktur. Motorvejsnaer lokalisering eller
med god adgang til motorvejsnettet giver mulighed for at tung trafik s vidt mu-
ligt afvikles pa det overordnede vejnet, og at forggelse af trafikken i eksiste-
rende byomrader kan begraenses.

Sikring af stationsnaere og lignende arealer til arbejdspladstunge virksomheder
kan medvirke til at pavirke transportadfeerd og -vaner, herunder valg af trans-
portmiddel. En styrkelse af den kollektive trafik skal blandt andet vaere med til
at begreense fglgerne pa miljget af det stadig ggede transportbehov i samfundet.
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Det vurderes overordnet, at lokaliseringsstrategien kan medvirke til at minimere
virksomhedernes transportbehov og medvirke til at gge andelen af pendlertrafik,
der benytter kollektiv trafik og saledes have en positiv effekt pd miljgpavirknin-
ger fra trafikken.

Materielle goder

Et hovedformal med temaplanen er at undgd fremtidige miljgkonflikter, og sikre
gensidigt miljshensyn i arealanvendelsen og planlagningen af erhvervsomrader
og deres potentielle pavirkning af naboomrader. Som et led i denne opgave
planlaegges for en harmonisering af erhvervsomrddernes anvendelse samt det
interval i miljgklasser, der tillades i de enkelte rammeomrader.

Der planlaegges konkret for, at omrader forbeholdes konkrete erhvervstyper i
form af kontorerhverv, handvaerksvirksomheder, produktionserhverv, samt om-
rader med mulighed for butikker med saerligt pladskraevende varegrupper (SPV)
og herunder hvor denne mulighed udgar.

Endvidere gennemfgres generelt et forbud mod etablering af boliger i erhvervs-
omrader, dog undtaget boliger i tilknytning til uddannelsesinstitutioner eller soci-
ale institutioner, hvor beboelsen er af midlertidig karakter. Endvidere er der som
noget nyt givet mulighed for, at der i udvalgte erhvervsomrader, kan etableres
handvaerkerhoteller med overnatning i tilknytning til hdndvaerkeromrader,

Robuste erhvervsomrader / Anvendelse af naboarealer
Rammebestemmelserne angiver blandt andet miljgklasser for erhvervsvirksom-
heder, som kan placeres i et omrade. Formalet med miljoklasserne er at fore-
bygge miljgproblemer ved en hensigtsmaessig lokalisering af virksomhedstyper,
som erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med bl.a. stgj, reg, lugt, rystelser
eller trafik.

Virksomhedsklassifikationen er udarbejdet af Miljgstyrelsen som et hjzelpered-
skab til planlaegningen, herunder zonering, dvs. lokalisering af nye virksomheder
indenfor et erhvervsomrade. Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende og klasse 7 den mest miljgbelastende. Til
hver klasse knytter sig en anbefalet mindste beskyttelsesafstand til forurenings-
fglsom arealanvendelse, som kan anvendes i planlaegningssituationen.

Klassificeringen er baseret pa Miljgstyrelsens erfaringer om miljgforholdene for
nyere virksomheder. Klassifikationen angiver hvilken afstand, der skgnnes at
veere ngdvendig mellem den pagaeldende virksomhed og 8ben/lav-boligomrader.
Udgangspunktet er, at afstanden skal give en rimelig sikkerhed for, at boligerne
ikke udseettes for miljggener, og at virksomheden ikke efterfglgende mgdes med
skaerpede miljgkrav.

Ved udpegning af omrader forbeholdt produktionserhverv, herunder havneer-
hverv samt transport- og logistikvirksomheder, skal der udpeges en konse-
kvenszone omkring omradet. Med temaplanen planlaagges ikke for transformati-
onsomrader i tilknytning til produktionserhverv.



Omrader til produktionserhvery
Konsekvenszoner
1 Heje miljoklasser

Omrdader, hvor miljgklassen
haeves
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Zonen skal ses som en opmaerksomhedszone, hvori der kun kan etableres ny
miljgfglsom anvendelse (f.eks. boliger), hvis afvaergeforanstaltninger kan sikre,
at den nye anvendelse ikke medfgrer grundlag for at skaerpe vilkarene for virk-
somhederne efter reglerne i Miljgbeskyttelsesloven. Konsekvenszonen kan saet-
tes som en 500 meter fast graense, eller den kan fastsaettes pa baggrund af en
konkret vurdering af virksomhedens forurening og miljgvilkar.

Figur 4-3: Produktionserhverv og miljgklasser.

Bade ved iagttagelsen af vejledende afstandskrav ved miljgklasser, og ved im-
plementeringen af konsekvenszoner ved omrader forbeholdt produktionserhverv
fremkommer en opmaerksomhedszone, hvor der som udgangspunkt ikke kan
planlaegges for miljgfglsom anvendelse.
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Miljoklasser indgar allerede i det gaeldende plangrundlag. Ved justering af miljg-
klassen i eksisterende erhvervsomrdder sndres de vejledende afstandskrav til-
svarende. Sdledes vil der i omrader, hvor miljgklassen haeves, tilsvarende ske
en udvidelse af afstandskravet.

Der er tidligere planlagt for produktions- og havnevirksomheder, med tilhgrende
konsekvenszone i omradet ved Aarhus Havn, men ikke i den gvrige del af kom-
munen.

Miljgklasser og konsekvenszoner szetter en ramme for ny planlaegning, men an-
drer ikke pd eksisterende lovlig anvendelse. Der er ikke tale om forbudszoner,
men om opmeaerksomhedszoner, hvor der i en konkret afvejning skal afggres,
hvilke aktiviteter og funktioner, der er mulighed for.

Vejledende afstandskrav og konsekvenszoner har derfor primaert karakter af et
omrade, hvor der skal veere seerlig fokus pa at fa afklaret potentielle konflikter,
som planlaagningen kan medfgre, og hvor der ikke kun tages hensyn til virksom-
hedsstgj, men ogsa stgv-, lugt- og luftforurening.

Det vurderes overordnet, at planleegningen kan bidrage til at undgd fremtidige
miljgkonflikter og sikre gensidigt miljghensyn, samt skabe bedre og mere lang-
sigtede udviklingsmuligheder for virksomheder med konkret fokus pa at undga
skaerpede miljgkrav for disse.

Overordnet vurderes det endvidere, at der i naboomrader til produktionserhverv
og til erhvervsomrader, hvor den tilladte miljoklasse haeves, kan forekomme en
begraensning i omrédernes anvendelsesmuligheder. Ved andring af planlaegnin-
gen i disse omrader, skal der indgd en hensyntagen til virksomhedernes drifts-
vilkdr og udviklingsplaner. Omvendt skal virksomhederne ogsa respektere plan-
laegningen pa naboarealerne. Endvidere er der mulighed for, efter konkret vur-
dering af ngdvendige tiltag, at planleegge for eendret anvendelse af naboarealer.
Samlet vurderes der sdledes at veere tale om en begraenset (positiv) pavirkning
af naboarealer.

Detailhandel

Det er by- og bydelscentrene, der skal sikre det brede udbud af dagligvarer i lo-
kalsamfundene, og det er derfor i de centre, de stgrre butikker kan etableres.
De eksisterende centre skal fastholdes og videreudvikles. Der vil ikke blive mu-
liggjort nye by- og bydelscentre eller stgrre indkgbsmuligheder, som kan kon-
kurrere med City eller den lokale detailhandel.

Centrene suppleres af mulighederne i en raekke erhvervsomrader for at etablere
butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varegrupper, som f.eks. biler og
campingvogne. I erhvervsomrader er der ogsd mulighed for at etablere en butik,
der forhandler de produkter som virksomheden producerer.

Med temaplanen foretages en koncentration af omrader med mulighed for at
etablere butikker med szerligt pladskraevende varegrupper (SPV). Sdledes udta-
ges rammen til butiksformal i 16 rammeomrader, som vist pa kort 4-4.
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Butikker, der alene forhandler saerlig pladskraevende varer eller varer, som
frembyder saerlige sikkerhedsmaessige forhold, omfatter i henhold til planlovens
§ 5n stk. 1 nr. 3 f.eks. motorkgretgjer, lystbdde, campingvogne, trailere, plan-
ter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, mgb-
ler, samt ammunition og eksplosiver. Listen er ikke udtgmmende. En butik af
denne type forhandler alene denne seerligt definerede varegruppe.

Temaet omfatter arealer til butikker, der forhandler s pladskraevende varer el-
ler sikkerhedsmaessigt vanskelige varer, at de ikke kan indpasses i en by eller
bydel, uden at dette i sig selv skader bymiljget. Disse butikstyper kan saledes
placeres i eksempelvis et erhvervsomrade eller omrader dedikeret til formalet i
tilknytning til aflastningscentre eller andre centertyper.

5] Omradet til seerligt
pladskraevende varegrupper,
der fastholdes

%% ] Omrader til seerligt
pladskraevende varegrupper,
der udtages

Figur 4-4: Sezerligt pladskraevende varegrupper.



40

COWL

MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL TEMAPLAN FOR ERHVERVSAREALER

Fokus rettes fremadrettet primaert mod de omrader, hvor der allerede er sket en
udvikling til formalet, og hvor der er yderligere kapacitet til udvikling.

Der er tale om en begraenset justering af kommuneplanens detailhandelsbe-
stemmelser, som vil fremgf% af centerstrukturen, men som overordnet ikke vur-
deres at have veaesentlig betydning for detailhandelsstrukturen eller for omsezet-
ningen i detailhandlen pa kommunalt niveau.

/ndringen vil i mindre grad kunne have pavirkning af trafikbelastningen pa det
lokale vejnet og vil kunne medvirke til en fokuseret udvikling af erhvervsomra-
der i forhold til funktioner og erhvervstyper.

Menneskers sundhed

Af betydning for menneskers sundhed indgar flere forskellige miljgforhold. I
kommuneplansammenhang drejer det sig iseer om stgjbelastning, forurening og
rekreation. Potentielle miljgkonflikter i planleegningen er i hgj grad relateret til
arealinteresser, og miljgkonflikter opstar, nar omrader med miljgfglsom anven-
delse pdvirkes af f.eks. stgj, vibrationer og lugt fra aktiviteter eller anlaeg pa na-
boarealer.

Erhvervsomrader er bl.a. kendetegnet ved at kunne medfgre betydelig trafikbe-
lastning med tunge kgretgjer, der dels bestar af varetransport til og fra virksom-
hederne og dels af pendlertrafik. Trafikken giver anledning til luftforurening, stgj
og vibrationer samt treengsel og trafikulykker.

I industriomrader og lignende virksomheder med forarbejdning, produktion eller
transport af produkter kan aktiviteter i forbindelse med drift og produktion lige-
ledes give anledning til stgjpavirkning, samt lugt, stgv og luftforurening.

Den potentielle miljgpavirkning fra virksomheder vurderes overvejende at vaere
af lokal karakter og aendret planlaagning for erhvervsomrader og deres anven-
delse aendrer ikke pa, at virksomhederne skal overholde de vejledende graense-
veerdier ved pavirkning pa eksisterende boliger og gvrige byomrader.

Et overordnet fokus for temaplanen er at sikre et gensidigt miljghensyn. Plan-
laegningen skal samtidigt bidrage til at undga fremtidige miljgkonflikter. P8 sigt

o . o . . o . o
er malet for planlaegningen at undga boliger i erhvervsomrader og mindske pa-
virkningen af miljgfglsom anvendelse i tilgreensende omrader, som tidligere
naevnt.

Det vurderes overordnet, at planlaegning for lokalisering af transporttunge er-
hverv i tilknytning til den overordnede infrastruktur og af arbejdspladstunge er-
hverv i tilknytning til hgjklasset kollektiv trafik — som beskrevet ovenfor — kan
have en positiv effekt pa trafikkens afledte miljgpavirkning af omgivelserne for
stgj, lugt og Iuft og sdledes nedbringe trafikkens sundhedsmaessige konsekven-
ser.

Det vurderes overordnet, at planlaegning for lokalisering af erhverv, herunder
med harmonisering af miljoklasser, omrader til produktionserhverv og
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omdannelse/fornyelse af seldre erhvervsomrader, ikke medfgrer en vaesentlig
andring af miljgpavirkningerne i forhold til den eksisterende planlaegning. Plan-
forslaget vurderes dog at kunne bidrage til at undga fremtidige miljskonflikter.

Det vurderes samlet, at temaplanen overordnet betragtet kan medfgre en posi-
tiv indvirkning pa@ menneskers sundhed.

4.3.2 Afvaergeforanstaltninger

Der foreslads ikke afvaergeforanstaltninger.

4.3.3 Overvagning

Virksomheder og andre anlaeg, der kan give anledning til forurening og anden
pavirkning, overvdges via kommunens miljstilsyn og miljgsagsbehandling i for-
bindelse med nyanlaeg eller udvidelser/aendringer.

Der foreslds ikke saerskilt overvagning.






COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL TEMAPLAN FOR ERHVERVSAREALER 43

5 Referencer

Erhvervsstyrelsen (2018): Oversigt over nationale interesser i kommuneplan-
laegningen.

Erhvervsstyrelsen (2019): Vejledning i planleegning for forebyggelse af over-
svgmmelse og erosion.

Erhvervsstyrelsen (2017): Vejledning om detailhandelsplanlaegning.

Erhvervsstyrelsen (2017): Vejledning om produktionsvirksomheder i kommune-
og lokalplanlzegning.

Styrelsen for Vand- og Naturforvaltning (2016): Vejledning om krav til kommu-
neplanlaegning inden for omrdder med szerlige drikkevandsinteresser og indvin-

dingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse.

Miljgstyrelsen (2007): Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 Ekstern stgj fra
virksomheder, med tilleeg.

Skov- og Naturstyrelsen (2004): H&ndbog om Miljs og Planlaegning - boliger og
erhverv i byerne.

Aarhus Kommune (2017): Kommuneplan 2017, vedtaget d. 13. december 2017.
Aarhus Kommune (2019): Kommuneplantillaeg nr. 42 til Kommuneplan 2017.
Aarhus Kommune (2019): Planstrategi 2019 - Klog vakst frem mod 2050.

Aarhus Kommune (2019): Indkaldelse af idéer og forslag til temaplanleegning for
erhvervsarealer.

Aarhus Kommune (2020): Udkast til Temaplan for erhvervsarealer, kommune-
plantilleeg nr. 66 til Kommuneplan 2017.






COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL TEMAPLAN FOR ERHVERVSAREALER 45

Bilag A Scoping af retningslinjer
Overbliksskema med resultatet af scoping af kommuneplanens retningslinjer.

Vaesentlige &ndringer i planen (miljpmaessig - Vasentlig pévirkning
scoping) for retningslinjer og arealudpegninger:
Gul: Pavirkning, afhaengigt af udfgrelse

- Ingen vaesentlig pdvirkning

I fgrste kolonne "Planscoping” er det angivet, om forslaget til Kommuneplan
2019-31 indeholder a&ndringer af retningslinjerne. I de efterfglgende kolonner er
det markeret, hvorvidt andringerne vurderes at have indvirkning pd de konkrete
miljgtemaer.

o
£

o
o

o

(7]

c
8
o

B

o

S
Erhverv

Natur

Vand
Befolkning
Sikkerhed
Ressourcer
Luft

Klima
Landskab
Kulturarv

ETP1 (71) Erhvervsomrader

ETP2 (72) Erhverv langs de overordnede veje

ETP3 (73) Erhverv langs motorveje

ETP4 Forbud mod boliger (NY) X

ETP5 (63) Erhvervsomrdder uden byomdannelse X

Erhverv og Miljghensyn

ETP6 (74) Erhverv med saerlige beliggenhedskrav

ETP7 (75) Erhvervsomraderne inden for OSD

ETP8 (76) Erhvervsomrader uden for OSD

ETP9 (77) Naboomrader til erhvervsomrader X

ETP10 Krav om forrensning (NY) X

Byomdannelse

ETP11 (60) Byomdannelsesomrader X

ETP12 (61) Byomdannelse i erhvervsomrader

ETP13 (62) Stgjbelastede omrader
Detailhandel ‘ ‘ ‘
94 Seerligt pladskraevende varegrupper X
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Bilag B Scoping af generelle rammer

Overbliksskema med resultatet af scoping af kommuneplanens rammeomrader.

Vaesentlige aendringer i planen (miljgmaessig - Vaesentlig pévirkning
scoping) for retningslinjer og arealudpegninger:
Gul: Pavirkning, afhaengigt af udfgrelse

Grgn:  Ingen vasentlig pdvirkning

I fgrste kolonne "Planscoping” er det angivet, om forslaget til Kommuneplan
2019-31 indeholder sndringer af rammeomrader, ift. nyt udlaeg, udvidet/redu-
ceret areal, udtaget omrade eller a&endrede bestemmelser. I de efterfglgende ko-
lonner er det markeret, hvorvidt andringerne vurderes at have indvirkning pa
de konkrete miljgtemaer.

2 i
lsl2ls|8|o|2||8|E2
al2|S|d|a|S8|c|3|2|3|2

Erhvervsomrader (ER) ‘ ‘ ‘ ‘

31. Erhvervsomrade med let erhverv X

32. Erhvervsomrade med mulighed for butikker

33. Havneomrade

34. Nyt havneomride

35. Erhvervsomrade med kontorerhverv X

36. Erhvervsomrdde med handvaerkervirksomhed X

37. Erhvervsomrader med produktionserhverv X

Bilag til generelle rammer ‘ ‘ ‘ ‘

Detailhandelsrammer X

Stgjbestemmelser

Miljgklasser og grundvandsbeskyttelse X
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Bilag C Scoping af plantiltag

Overbliksskema med resultatet af scoping de overordnede tiltag der indgdr i Tema-
planen.

Vasentlige andringer i planen (miljpmaessig - Vaesentlig pévirkning
scoping) for retningslinjer og arealudpegninger:
Gul: Pavirkning, afhaengigt af udfgrelse

Grgn:  Ingen vasentlig pdvirkning

I farste kolonne "Planscoping"” er det angivet, om forslaget til Kommuneplan
2019-31 indeholder zndringer af rammeomrader, ift. nyt udlaeg, udvidet/redu-
ceret areal, udtaget omrade eller sendrede bestemmelser. I de efterfglgende ko-
lonner er det markeret, hvorvidt andringerne vurderes at have indvirkning pa
de konkrete miljgtemaer.

Planscoping
Natur

Vand
Befolkning
Sikkerhed
Jord
Ressourcer
Luft

Klima
Landskab
Kulturarv

Overordnede mal

Lokalisering af transporttunge virksomheder

Lokalisering af arbejdspladstunge virksomheder

Udpegning af omrader forbeholdt produktionserhverv

Aktiv tilpasning af miljoklasser til omradets anvendelse

Intern zonering af omréader

Imgdegdelse af miljgkonflikter (afvaergetiltag)

Opfgalgning p& ny udpegning af sdrbare omrader

Nye arealudlaeg og endret anvendelse

Generelt om Erhverv i OSD mm.

Udpegning af omrader/grgnne og bl forbindelser

Omrader med forskellige behov

Virksomheder med store arealbehov

Produktionsvirksomheder

Indsnaevring af miljgklasser (kun 5-7)

Forbud mod boliger i erhvervsomrader

Transporttungeerhverv

Handvaerkervirksomheder (miljgklasserne 2-4)
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Planscoping

Natur

Vand

Befolkning

Sikkerhed

Jord

Ressourcer

Luft

Klima

Landskab

Kulturarv

Seerligt pladskraevende varegrupper (SPV)

Potentielt grundvandstruende virksomheder

Arbejdspladsintensive virksomheder i miljgklasse 1-3

Fortzetning og modernisering

Mulighed for forandring gennem helhedsplanlaegning

Omdannelse fra erhverv til blandet by og boligforma3l
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