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UDKAST
Godkendelse til at medbenytte rerlagt Vandlgb ved Balle pa
matr.nr. 2h Linda By, Todbjerg og 12h Balle By, Todbjerg

test

Aarhus Kommune meddeler hermed tilladelse til at medbenytte Vandlgb ved
Balle pa matr.nr. 2h Linda By, Todbjerg og 12h Balle By, Todbjerg.

Godkendelsen omfatter udledning af tagvand fra en endnu ikke opfart bolig pa
ejendommen Lindahgje 1, 8530 Hjortshgj, matr.nr. 12d Balle By, Todbjerg i
udledningspunktet, som vist pa kort 1-3.

Godkendelsen meddeles efter § 63 i vandlgbsloven’.

Vilkar for tilladelsen
Medbenyttertilladelsen meddeles pa fglgende vilkar:
1. Medbenyttelsestilladelsen vedrerer udelukkende tagvand fra den
planlagte boligs 340 m2 tag pa ejendommen Lindahgje 1.

2. Neervaerende medbenyttelsestilladelse ma kun udnyttes safremt Aar-
hus Kommune har meddelt udledningstilladelse til projektet.

Godkendelsen gaelder fra den dag afgerelsen modtages, men ma ikke udnyt
tes far klagefristen er udlgbet.

Hvis afgarelsen paklages, ma den ikke udnyttes, medmindre Miljg- og Fade-
vareklagenaevnet opretholder godkendelsen. Aarhus Kommune giver besked,
hvis der kommer klager inden for klagefristen.

Godkendelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar.

Beskrivelse af projektet

Ansgger har den 22. oktober 2025 indsendt en ansggning om at medbenytte
det rgrlagte Vandlgb ved Balle pa matr.nr. 2 h Linda By, Todbjerg og 12h
Balle By, Todbjerg (kort 1).

1 Lovbekendtggrelse nr. 1217 af 25/11/2019 af lov om vandiab
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Ansggningen omfatter udelukkende tilslutning af tagvand fra en ny bolig pa
ejendommen Lindahgje 1. Husspildevand fra ejendommen renses og nedsi-
ves pa ejendommen.
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Ansgger har ikke oplyst hvor store maengder vand der udledes fra det plan-
lagte boligs 340 m2 store tag til vandlgbet. Pa baggrund af en arlig nedber i
Jstjylland pa 800-900 mm/ar, svarende til 800-900 | pr m2, forventes den sam-
lede udledning veere mindre end 300 m? pr ar, da en del af vandet fordamper
inden det bliver udledt til vandlgbet. Ejeren af det medbenyttede rarlagte
vandlgb har til sagen oplyst, at ledningen har rigelig kapacitet, og at ledningen
er i god stand. Vandlgbsejeren har ogsa oplyst, at vandigbet kan blive medbe-
nyttet uden skonomisk kompensation, herunder kompensation/erstatning for
de afholdte udgifter i forbindelse med ledningens etablering, tab af ledig kapa-
citet, eller bidrage til vandigbets fremtidige vedligeholdelse, jf. vandigbslovens
§63. Medbenyttelsen er saledes gratis for de nuveerende og fremtidige ejere
af ejendommen Lindahgje 1.
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Det bemeaerkes, at markejerne har solgt eiendommen Lindahgje 1 til den nu-
veaerende ejer, der har ansggt om medbenyttelse.

Vandigb -
/' Abne vandleb
Rorlagte vandleb
A/ Groft /kanal kunstig
Draenledninger -
' Dreenledninger_edit
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Kort 1. Ejendommen Lindahgje 1 er vist med prik. Medbenyttet rgrlagt vandigb er mar-

keret med oval. Udledningspunkt er vist med gul pil.

Stuehuset pa ejendommen Lindahgje 1 har tidligere haft tagrender pa husets
ca. 152 m2 tag. Ans@ger har oplyst, at tagvandet hajst sandsynligt blev afledt
til et dreen i den nordeliggende marks gstlige skel. Regnvand fra den planlagte
boligs ca. 340 m? tag vil blive udledt uforsinket til vandlgbet. Udledningen af
tagvand til vandlgb kreever seerskilt udledningstilladelse efter miljgbeskyttel-
seslovens § 28.

Udledningen sker til Vandigb ved Balle der ved udledningspunktet er et abent
vandlgb. Omkring en meter nedstrems udledningspunktet bliver vandigbet
rgrlagt pa en ca. 400 m straekning. Vandlgb og udlgbspunkt ses pa kort 1-3.
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Kort 2. matrikelkort. Pa kortet ses ejendommen Linahgje 1 (rad prik) og udledningspunktet (gul pil).
Rarlagte vandlgb (brun stiplet linje), abne vandlgb (bla linje) og registrerede dreen (grgnne stiplet linje
(luftfoto 2025).

Kapacitet i det rgrlagte Vandlgb ved Balle

Markdraen og rgrlagte vandlgb er ofte dimensioneret til 1 I/sek./ha svarende til
ca. det dobbelte af en vintermedianvandfering i Aarhus Kommune. Ud fra kort
over registrerede draen har vandlgbet ved udledningspunktet et opland pa 6-7
ha. Ud fra oplandet forventes det ragrlagte vandlgb derfor at have en kapacitet
pa 6-7 I/sek. Ejeren af den medbenyttede vandlgb har oplyst, at der er til-
straekkelig ledig kapacitet i det rarlagte Vandlgb ved Balle der medbenyttes.

Ca. 400 m nedstrems udlgbspunktet er vandligbet igen abent pa en 700 m
straekning gennem Balle Skov. Herefter er vandigbet rgrlagt pa den ca. 700 m
streekning frem til Rosenholm A (kort 3). Den &bne straekning mellem de to
rgrlagte straekninger vurderes at vaere en robust recipient, det vil sige, at
vandlgbet vurderes at have kapacitet til at modtage vandet fra det planlagte
340 m? store tag ved ejendommen Lindahgje 1, uden at udledningen vil kunne



medfgre @get erosion eller hyppigere oversvgmmelser. | vurderingen laegges
seerlig vaegt pa den forholdsvise lille udledning (<300 m? pr ar), samt, at der i
den meandrerede ca. 650 m lange abne vandlgbsstreekning gennem Balle
Skov, vil ske en naturlig forsinkelse af vandet inden det Igber til den rarlagte
straekning. Det vurderes derfor, at udledningen ikke kraever medbenyttelsestil-
ladelse pa den nederste rarlagte streekning frem til Rosenholm A (kort 3). Den
rerlagte vandlgbsstraekning er beliggende pa matr.nr. 5a Balle By, Todbjerg.
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Kort 3. Regnvandsledning og udlgb er vist med gul pil. Medbenyttet rarlagt Vandlgb
ved Balle er markeret med rad pil. Aben vandlgbsstraskning, Vandlab ved Balle (rad
ring) og rarlagt vandlgbsstraekning hvor udledningen ikke kraever medbenyttelse
(orange ring), (luftfoto 2025).

Vandlgb ved Balle har udlgb til Rosenholm A, der via Skeld, Skarring A, Al-
strupmalle Baek, og Alling A Igber til Randers Fjord.

Besigtigelse

Aarhus Kommune besigtigede den 18. november 2025 vandlgbet der gnskes
medbenyttet. Ansager og en af de to ejere af det medbenyttede vandigb del-
tog i besigtigelsen. | forbindelse med besigtigelsen oplyste markejeren, at der
var rigelig ledig kapacitet i det rarlagte vandlgb samt at ledningen var i god
stand. Det blev ogsa oplyst, at regnvandsledningen uden videre vil kunne an-
leegges pa marken, fra ejendommen Lindahgje 1 frem til udlgbspunktet.



Vandigbsmyndighedens vurdering af kapacitet

Vandlgbsmyndigheden vurderer at kapaciteten i det rgrlagte vandlgb er tilstreek-
kelig. Der laegges seerlig vaegt pa, at vandigbsejerne til sagen har oplyst, at lednin-
gen har rigelig ledig kapacitet og har en god tilstand. Der lzegges samtidig veegt pa,
at den udledte vandmaengde er forholdsvis lille, og forventes at vaere mindre end
300 m3 arligt.
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Regnvandsledning

Der etableres en @110 mm regnvandsledning (spildevandsledning) fra ejen-
dommen Lindahgje 1 tvaers over marken matr.nr 12h Balle By, Todbjerg. Det
anbefales, at spildevandsledningen tinglyses pa de naevnte matrikler, sa led-
ningen ikke ligger pa gaesteprincip. Med en tinglyst ret til afledning af tagvand
via ledningen vil en fremtidig ejer af matr.nr 12h Balle By, Todbjerg ikke uden
videre kunne fjerne eller afproppe ledningen. Spildevandsledningen er ikke re-
guleret/omfattet af vandigbsloven.
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Lodsejererklaering

Der er indsendt lodsejererklaering fra den ene af de to ejere der sammen ejer
det medbenyttede vandlgb pa matr.nr. 2h Linda By, Todbjerg og 12h Balle By,
Todbjerg.

Fordeling af udgifter
| forbindelse med medbenyttelse af rgrlagte vandigb/draen kan der fastsaettes
forskellige skonomiske vilkar jf. vandlgbslovens §63:

e Erstatning/kompensation for allerede afholdte udgifter i forbindelse
med ledningens etablering,

e Udgifter til ledningens fremtidige vedligeholdelse,

e Erstatning for tabt ledig kapacitet i ledningen.

En af ejerne af det medbenyttede vandlgb har til sagen oplyst, at medbenyt-
telse kan ske helt uden nogen form for gkonomisk kompensation, samt oplyst,
at ejerne af ejendommen Lindahgje 1 selv skal vedligeholde spildevandsled-
ningen (tagvand) frem til udlgbet.

Samlet vurdering

Aarhus Kommune vurderer, at der er ledig kapacitet i det medbenyttede vandigb
samt at ledningen er i god stand. Der er samtidig enighed om de gkonomiske vilkar i
forbindelse med medbenyttelsen. Det kan derfor meddeles tilladelse til at medbe-
nytte vandlgbet.

@vrige tilladelser

Udledningstilladelse

Aarhus Kommune har den 21. april 2026 meddelt tilladelse til udledning af tag- og
overfladevand fra ejendommen Lindahgje 1 til Vandlgb ved Balle. Tilladel-
sen er givet i henhold til miljgbeskyttelsesloven § 28 stk. 1 og 2 samt spilde-
vandsbekendtgarelses kapitel 9. | tilladelsen fastsaettes en maksimal udled-
ning af tag- og overfladevand pa 5 I/sek. Det bemeerkes, at ansgger kun har
ansggt om tilladelse til at udlede vand fra ejendommens tag. Naervaerende
medbenyttelsestilladelse omhandler derfor udelukkende tagvand fra den plan-
lagte boligs ca. 340 m? tag.




| udledningstilladelsen vurderer Aarhus Kommune, at: recipienten har den for-
ngdne hydrauliske kapacitet til at modtage de regnbetingede vandmaengder,
der er omfattet af naerveerende tilladelse, uden at der opstar vaesentlige op-
stuvninger eller oversvemmelser til gene for driften og brug af de vandlgbs-
neere arealer.
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| udledningstilladelsen oplyses i forbindelse med vurderingen af muligheden
for vandlgbenes malopfyldelse jf. Vandomradeplanerne 2021-2027, at: da
regnvandet fra den nye beboelse renses gennem en veldimensioneret sand-
fangsbrend, hvor der tidligere var direkte udledning, vurderes udledningen
ikke at forringe den gkologiske og kemiske tilstand i recipienten. Samtidig ren-
ses og forsinkes udledningen i kanalsystemet i Balle Skov, og det vurderes
derfor, at udledningen ikke vil veere til hinder for fremtidig malopfyldelse.
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Hoaring
Afgerelsen har veeret sendt i partsharing hos lodsejere jf. tabel 1.

Adresse Matrikler
Lindahgije 1, 8530 Hjortshgj 12b Balle By, Todbjerg
Linda Mgllevej 7, Linda, 8541 2h Linda By, Todbjerg
Skedstrup og

12h Balle By, Todbjerg
Lindahgje 3, 8530 Hjortshgj 5b Linda By, Todbjerg
Drorupvej 1, 8541 Skgdstrup 5a Linda By, Todbjerg

Haringen har veeret offentliggjort pa Aarhus Kommunes hjemmeside i 4 uger
(afventer).

Hgringssvar
Aarhus Kommune har modtaget falgende bemaerkninger:

(Indszet indkomne bemaerkninger)

Aarhus Kommunes bemaerkninger
(Indsaet kommunens bemaerkninger)

Annoncering
Afggrelsen annonceres i 4 uger pa Aarhus Kommunes hjemmeside.

Klagevejledning
Klagevejledning ses i bilag 1.
Klagefristen udlgber den dato (4 uger)

Med venlig hilsen



Folgende orienteres om afgerelsen
Lodsejere jf. tabel 1.

Organisationer
- Fiskeristyrelsen

- Danmarks Naturfredningsforening

- Danmarks Sportsfiskerforbund

- Ferskvandsfiskeriforeningen for Danmark
- Dansk Ornitologisk Forening i Aarhus

- Dansk Botanisk Forening

- Friluftsradet, Kreds Aarhus Bugt

- Dansk Fritidsfiskerforbund

- Moesgard Museum

Bilag
Bilag 1. Klagevejledning
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Klagevejledning

(Indszet klagevejledning til Miljg- og Fedevareklagenaevnet)
Klagefristen udigber den DATO (4 uger)
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