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Bilag 1

Opsummering af de vaesentligste forslag til eendringer af Lo-
kalplan nr. 1082 for

Faelleshus, dagligvarebutik/erhverv og boliger ved Rymarken.

Rettelser til lokalplanen
Nedenfor er oplistet foresldede aendringer fordelt pa de tre delomrader i lokal-
planen, som nu sendes i en fornyet hgring.

Generelt tilrettes lokalplanens ordlyd i gvrigt i forbindelse med den endelige
vedtagelse, sa vi fglger det nye paradigme for lokalplaner i Aarhus Kommune,
som er kommet i mellemtiden. Det er iszer afsnit omkring bygningshgjder, der
&ndres sprogligt, men dette har ikke betydning for indholdet af lokalplanen.

Delomride I

Transformerstation
e Der tilfgjes bestemmelser i § 9, om at mindre bygninger/anlaeg til kvarte-
rets tekniske forsyning ogsa skal have en tagflade.

Forslagstekst for Faellesbestemmelser for lokalplanomradet § 9

Stk. 1 Hvis der etableres mindre bygninger/anlag til kvarterets tekniske
forsyning, hvor de ikke etableres som en integreret del af bygnin-
gen, skal disse afskaermes af beplantning eller med samme mate-
riale som primaere eller sekundaere materialevalg pa den facade,
som de ligger i naerheden af.

Ny tekst for Fellesbestemmelser for lokalplanomradet § 9

Stk. 1 Hvis der etableres mindre bygninger/anlaeg til kvarterets tekniske
forsyning, hvor de ikke etableres som en integreret del af bygnin-
gen, skal disse afskaermes af beplantning eller med samme mate-
riale som primaere eller sekundaere materialevalg pa den facade,
som de ligger i neerheden af. Bygningerne skal have en tagflade.

Stgttemur
e Der er angivet en stgttemur langs med Rymarken for at sikre adgang til de
eksisterende boliger vest for vejen. Se kortbilag.

Delomride II

Anvendelse

e Der tilfgjes liberale erhverv, restaurant og serviceerhverv i § 3 (Anven-
delse). Dette for at sikre mere fleksibilitet i lokalplanens anvendelse. Det
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tilfojes i bestemmelserne, at funktionerne i delomrade II skal vaere publi-
kumsorienterede funktioner og skal indrettes i stueetagen inden for det
byggefelt, der er vist pa kortbilag 2. Anvendelserne tilfgjes ogsd i § 1 (For-
mal).

 Signatur for dagligvarebutik m.m. ggres tykkere pd kortbilag 2 og signatu-
ren andres til at kunne rumme de nye anvendelser og ikke kun dagligva-
rer.

e Bemaerk 0gsd at ordet “lokalcenter” erstattes med “Lokalt butikscenter”
som er den korrekte betegnelse for den type anvendelse, lokalplanen mu-
ligger her — centerformal i form af butikker med videre. Et lokalcenter er
typisk et aktivitetscenter for aldre medborgere.

Forslagstekst for § 3, Anvendelse

Delomrade |l

Stk. 5 Delomradet er udlagt til lokalcenter med mulighed for at opfgre
bebyggelse til detailhandel, boliger mv. Inden for omrade ma det
opfagres bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pa 7.500 m2
Boliger skal opfgres som etageboligbebyggelse.

Forslag til praecisering for § 3, Anvendelse

Delomrade Il

Stk. 5 Delomradet er udlagt til lokalt butikscenter med mulighed for at
opfgre bebyggelse til detailhandel, liberale erhverv, serviceer-
hverv, restaurant og boliger. Inden for omradet ma der opfgres
bebyggelse med et samlet bruttoetageareal pd 7.500 m2. Boliger
skal opfgres som etageboligbebyggelse. Erhvervsdelen skal have
publikumsorienterede funktioner og skal indrettes i stueetagen
inden for det byggefelt, der er vist p& kortbilag 2.

Forslagstekst for § 1, Formal

..at omradet kan anvendes til et blandet byomrdde med mulighed for
opfarelse af et faelleshus, butik, boliger samt tilhgrende vej- og
opholdsarealer

Forslag til preecisering § 1, Formal

..at omradet kan anvendes til et blandet byomrdde med mulighed for
opfarelse af et faelleshus, detailhandel, liberale erhverv, service-
erhverv, restaurant, boliger samt tilhgrende vej- og opholdsarea-
ler.

1.2.2 Abne facader

e Der indarbejdes en ny bestemmelse under § 9 (Bebyggelsens udseende og
skiltning), der beskriver hvor meget areal, der bgr vaere abne vinduesarea-
ler.

e Der indarbejdes en ny bestemmelse under § 9 (Bebyggelsens udseende og
skiltning), der sikrer adgang til erhvervslokalerne fra parkeringsarealerne.

 Signatur for indgang til butik flyttes fra kortbilag 1 til kortbilag 2, s3 det
ses sammen med byggefeltet herfor. Se kortbilagene.



Forslag til praecisering i § 9 efter stk. 12:

Delomrade I
I de bygningsenheder, der ifglge lokalplanen er udlagt til er-
hvervsformal, skal minimum 35 % af facadearealet, der er orien-
teret mod Rymarken og Ryhavevej, i hver bygningsenhed, udgg-
res af vinduer.

Forslag til praecisering i § 9 efter stk. 11:

Delomrade I
Der skal sikres direkte adgang fra parkeringsarealerne pa terraen
i delomrade Il til erhvervslokalerne i stueplan i delomréde Il, i de
bygningsenheder, der ifglge lokalplanen er udlagt til erhvervsfor-
mal.

1.2.3 Letbanen p3 Ryhavevej
Det er endnu ikke besluttet om, der skal etableres en anden etape af let-
banen i Aarhus, og om den i givet fald skal kgre via Rymarken, Ryhavevej
eller via en tredje linjefgring i lokalomradet, men der arbejdes aktuelt pa
at faerdigggre materiale til en VVM samt politisk beslutning omkring dette.
Indtil da skal vi via lokalplanen give mulighed for at letbanen kan kgre
bade via Rymarken og Ryhavevej.

e Aarhus Letbane har nyligt fremsat krav om et bredere vejtracé pa Ryhave-
vej for at ggre det muligt at letbanen kan kgre her, da der i givet fald ogsa
skal reserveres plads til cykelstier i begge sider. Dette medfgrer, at bebyg-
gelsen i delomréde II rykkes 2 meter tilbage, mod nord.

Dette medfgrer, at safremt der kommer en letbane, at enkelte baldakiner
og altaner vil rage ud over fortovsarealet pd Ryhavevej. Udbygningsaftalen
mellem kommunen og bygherren tilrettes, s& der star det samme som ved
Rymarken angaende udkragninger, hvor det samme er tilfaeldet.

Tilbagerykning af byggeriet betyder ogs3, at en udendgrs varegdrd bag bu-
tikken udgar af planens redeggrelse, bestemmelser og kortbilag, da byg-
herren gnsker at fastholde butiksarealets omfang og i stedet vil indarbejde
varegarden i selve byggeriet.

Grundet reduktionen af byggefeltet og baggarden, vil der desuden blive
faerre parkeringspladser pd terreen til butikken, men der er tilstraekkeligt
antal parkeringspladser i parkeringskaelderen til at opfylde parkeringskra-
vet. Der var ogsa parkeringspladser til dagligvarebutikken i kaelderen i det
oprindelige lokalplanforslag.

Med det tilrettede forslag, skal det fortsat vaere muligt at k@gre igennem
garden med en lastbil til flytning/afleesning/palaesning mv. samt vaere mu-
lighed for vareindlevering i baggarden.

Opholdsarealernes stgrrelse reduceres ikke med andringerne.
Det skrives ind i lokalplanen, at sdfremt der ikke skal kgre en letbane pa

Ryhavevej, skal arealet mellem kantzonen og fortovs bagkant laves som
fast belaegning eller graes.



1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

Fodnote til bygningshgjder
e Der laves fodnote i § 8, Stk. 14 vedr. bygningshgjder.

Forslag til ny fodnote til § 8, Stk. 14
Terreen omkring parkeringskaelder og kaelder, ma ikke ligge mere en 1,25 m
under loft i parkeringskaelder og kaelder.

Delomrdade III

Gangbro
o Det preeciseres i lokalplanens redeggrelse, at gangbroen fjernes, nar Ry-
marken omlaegges - sgjlen ved falleshuset fastholdes fortsat.

Letbanen p3 Rymarken
Aarhus Letbane har sat krav om et udlaeg pad 14,21 m til letbanetracé i Ry-
marken dvs. 8,71 m + 4 m + 1,5 m, som muligggr letbane, kgrebane og
fortov, og at der er tilstraekkelig sikkerhedsafstand til master, stgttemure
mv. safremt letbanen skal kgre her.

Dette medfgrer en ny afgraensning mellem delomraderne I og III langs
med feelleshuset. Hvis letbanen kommer pd Rymarken, forudsaetter det en
stgttemur langs med fzelleshuset, men denne indarbejdes ikke i lokalpla-
nen. Minimum vejudlaegsbredde for vejstykke B-C er fortsat 12,5 m, da
trappeanlaegget til faelleshuset vil komme til at ligge inden for vejreservati-
onen frem til at en eventuel letbane vil blive etableret her. Det er udeluk-
kende vejtracéet der reserveres i lokalplanen. Se kortbilagene for ny af-
graensning af delomradegraensen mellem I og III ved feelleshuset.
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