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Planstrategi 2023 fastleegger den overordnede strategi for den fysiske udvikling

i Aarhus og setter rammen for arbejdet med kommuneplanen i indevaerende
byradsperiode. Planstrategien fungerer samtidig som kommunens Agenda 21 rede-
gorelse.

Med forslaget til Planstrategi 2023 leegges op til en fuld revision af kommunepla-
nen. Hoaringen af forslaget til planstrategi anvendes samtidig som indkaldelse af
forslag og ideer til Kommuneplan 2025.

Planstrategien gelder hele Aarhus Kommune. Nar der igennem strategien skrives
"Aarhus", henvises der altid til hele kommunen. Nar der star "vi” i politikken er det
Aarhus Byrad og Aarhus Kommune.
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FORORD

Vi har hver vores fortaelling om Aarhus’ kvaliteter. Fortaellinger, der udspringer af vores
livsstil, vores bevaegelser i byen, og af de serlige steder, hvor vi faler os hjemme. Det
neere, hverdagslivet.

Aarhus Kommunes geografi er stor og rigt sammensat. Steder, mennesker og oplevel-
ser forbundet i et vidt forgrenet og foranderligt netveerk af alt fra cykelstier, vandlgb,
fiernvarmeledninger til erhvervskontakter, indkgbsvaner og hyggesnakken i omkleed-
ningsrummet. Det er vel egentlig dette komplekse samspil af forbindelser, magdeste-
der, relationer — det levede liv — der tegner konturerne af det saerlige ved Aarhus og
omegn. Og det tegner sadan set ret godt. Med sine korte afstande til alt fra kvalificeret
arbejdskraft, rigt kulturliv og sken natur tiltraeekker Aarhus til stadighed arbejdspladser
og nye aarhusianere.

De politiske visioner i Planstrategi 2023 former et flles billede af et regionalt, innova-
tivt kraftfuldt bysamfund, internationalt forbundet, lokalt som en mosaik af mangfol-
dige byer, bydele og landomrader. De er koblet sammen og bundet op pa de barende
landskabsstrukturer og en Aarhus Bugt, der har et rigt havmiljg og samler livet langs
kysten.

Med planstrategi 2023 seetter vi fokus pa netvaerk og naerveer. Fokus pa det, der binder
os sammen. Vi tror pa veerdien af at styrke de korte afstande: Mellem mennesker, mel-
lem arbejde og hjem, mellem sofa og sport, mellem skov, strand og natur, mellem for
og nu, mellem dig og mig.

Vi vil gerne bringe Aarhus styrket ind i fremtiden og skabe gode og ansvarlige betin-
gelser for gran omstilling, for livskvalitet og sundhed. Vi gnsker et bystrategisk kom-
pas, der giver plads til udvikling samtidigt med, at vi rummer andre hensyn. Vi skal
sikre plads til klimavand, skov, grundvandsbeskyttelse, lavbundsjorde og natur, men
ogsa plads til beeredygtige energilandskaber, infrastruktur, byvaekst, bygninger og
fedevareproduktion. Og sa skal vi have et skarpt fokus pa synergi mellem private og
offentlige investeringer og indsatser.

Planstrategiens greb har afsat i, at de globale tendenser opleves lokalt og kan adres-
seres lokalt. Derfor er det en af de bystrategiske nggler at styrke bysamfundenes iden-
titet, virke, mangfoldighed og bykvalitet. Nar Aarhus udvikler sig, skal vi sikre, at der
er kortere afstand mellem det Aarhus vi kender og holder af, og fremtidens Aarhus.
Udviklingen skal bevare vardier for eftertiden og baere bydelene styrkede videre. Det
er baeredygtigt pa alle planer.

VI SKAL SAMMEN SKABE ET AARHUS, DER ER EN GOD BY FOR ALLE - OGSA FOR
FREMTIDEN

Jacob Bundsgaard
Borgmester

Nicolaj Bang
Radmand for
Teknik og Miljo




PA VE) MOD EN GOD BY FOR ALLE

En by og byregion i udvikling
Aarhus er en by og en byregion i udvik-
ling. Vi har over en lengere arraekke
vaeret praeget af stor veekst i bade ind-
byggere og arbejdspladser og alle pro-
gnoser peger pa, at denne udvikling vil
fortsaette. Det giver muligheder, men
selvfglgelig ogsa udfordringer.

Aarhus rummer bade storby med liv og
puls og mulighed for mere plads og ro
i oplandsbyer eller landsbyer. Samtidig
har vi store naturkvaliteter med skov,
hav og landskaber liggende lige uden
for deren. Vi har fgrende internationale
savel som sma lokale virksomheder.
Og vi har uddannelser i verdensklasse.
Alt sammen bidrager til at ggre Aarhus

attraktiv. Det er en del af forklaringen
pa, at mange hvert ar gnsker at flytte til,
besgge, studere eller starte virksomhed
i Aarhus.

Aarhus’ kvaliteter skal vi bevare og vide-
reudvikle, sa Aarhus bliver endnu bedre
at bo, besgge og arbejde i. Samtidig skal
vi tage ansvar for kommende generati-
oner og sikre, at vaeksten sker baeredyg-
tigt.

Vi skal dog ikke kun have fokus pa Aar-

hus. Aarhus er kraftcenteret i den ostjy-
ske byregion og vi har muligheder og et
ansvar for at bidrage med lgsninger, der
reekker ud over os selv — bade regionalt

og nationalt.

Figur 1: Aarhusmalene. Forteellingen om Aarhus’ satter sammen med Aarhusmaélene en felles retning for, hvad
byradet vil med Aarhus, og hvad der skal kendetegne Aarhus bade nu og i fremtiden.
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Retning for udviklingen af Aarhus
Byradet har med Fortallingen om Aar-
hus og Aarhusmalene sat en overordnet
retning for, hvad byradet vil med Aarhus,
og hvad der skal kendetegne Aarhus,
som by og kommune bade nu og i frem-
tiden.

For at veere en god by for alle, skal Aar-
hus veere en by med plads til alle og
brug for alle — ung, gammel eller bgrne-
familie, studerende, socialt udsat, kunst-
ner, handicappet, etableret erhvervsvirk-
somhed eller iveerkseetter. Aarhus skal
veere en by i bevaegelse med ambitioner
om baeredygtig vaekst og sammen-
haengskraft. En by med handlekraft og
feellesskab.

Byradets vision om en god by for alle

er fulgt op og preeciseret i en raekke
politikker og strategier: Klimastrate-
gien, Erhvervsplanen, Mobilitetsplan

for Midtbyen, Visionsplan for Midtbyen,
Boligpolitikken, aftaler om udsatte
boligomrader, Sport- og fritidspolitikken,
Sundhedspolitikken, Politikken for natu-
ren og det granne, Politik for arkitektur
og bykvalitet samt kommuneplanen bare
for at naevne nogle af dem.

En by og en

byregion i vakst

Konkurrencedygtigt
vakstcenter og varieret
udbud af erhvervsarealer

CO -neutralt
samfund i 2030

Blandede og mangfoldige
bydele med stor variation

i boligtyper

Baredygtig mobilitet
med vagt pa offentlig

transport, cykel og gang

Koncentreret og
varieret byudvikling

En by med plads
til sports- og
fritidsanlaeg

Politiske
mal i planer
og politikker

Aarhus med mere blat
- mere vand i byen

Rent drikkevand til en
kommune i vaekst

Mere og bedre natur
og sterre biodiversitet
i det abne land

Bydele med hej kvalitet i
byliv og arkitektur samt
styrket samspil med naturen

En sund og tryg by

Velfungerende
lokalsamfund og stark social
sammenhzangskraft

Figur 2: Visionen om en god by for alle er konkretiseret med politiske mal i en lang raekke planer og politikker.
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Figur 3: Byradet har identificeret syv vilde problemer som iseer udfordrer os i arbejdet for at veere en god by for

De vilde problemer
Vi har et godt afseet for realisering af
visionen om en god by for alle. Men
realiseringen sker ikke af sig selv. Blandt
de centrale udfordringer er de vilde
problemer som Byradet har identificeret.
De vilde problemer er strategiske udfor-
dringer, som forudseetter nye tilgange og
lesninger og maske slet ikke kan loses.
Men vi kan sikre, at vi beveeger os i den
rigtige retning ved at ga nye veje, teenke i
helheder og samarbejde pa tveers.

At ga i den rigtige retning i forhold til de
vilde problemer betyder bl.a., at vi skal
sikre en hgj bykvalitet med henblik pa

at skabe attraktive baeredygtige rammer,
der giver hgj livskvalitet, sikrer en blan-
det by med social sammenhangskraft

og understotter bade fysisk og mental
sundhed.

Det betyder ogsa, at vi skal nedbringe
udledningen af klimagasser, og taenke
baeredygtighed ind som en grundforud-
setning for udviklingen af Aarhus.

Og det betyder, at vi i endnu hgjere grad
skal i dialog med aarhusianerne om
udviklingen, med henblik pa at styrke
den gensidige tillid og fa flere til at tage
del i debatten om fremtidens Aarhus.




Planstrategiens rolle Den strategiske retning for den fysiske

Planstrategien er et af de centrale veerk- udvikling, som byradet fastleegger med
tajer til at realisere en god by for alle. | planstrategien, udfoldes efterfolgende i
planstrategien omsaetter vi vores poli- kommuneplanen med konkrete rammer
tikker og strategier til fysisk form ved og retningslinjer for, hvordan arealerne
at saette retning for, hvordan fremtidige i Aarhus Kommune skal anvendes for
boliger og erhvery, nyt og gammelt, fremtiden og hvilke hensyn, der skal
natur og infrastruktur og meget mere prioriteres.

mikses og fordeles i Aarhus.
Da der i praksis gar lang tid mellem

Neesten uanset emne vil de fysiske ram- planleegning og realisering, er det en
mer i stgrre eller mindre grad veere med forudseetning, at vi pa den ene side

til at pavirke, om vi lykkes. Det er derfor er vedholdende og konsistente og pa
helt centralt at overveje, hvordan fysisk den anden side er fleksible i forhold til
udvikling af Aarhus og planlegningen de @ndrede behov og muligheder, der
heraf kan spille sammen med politikker, opstar. Fleksibiliteten ma dog ikke ske
strategier, indsatser, aktgrer og lgsninger pa bekostning af de langsigtede og hel-
pa andre omrader end dem, der sneevert hedsorienterede hensyn. Og vi kommer
vedrgrer udviklingen af by og natur. ikke uden om, at vi er ngdt til at foretage

benharde prioriteringer med vanskelige
og til tider upopuleere til- og fravalg.
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Figur 4: Sammenhang fra visioner og politikker over planstrategi og kommuneplan til konkrete andringer.




STRATEGIEN FOR DEN FYSISKE UDVIKLING

Strategiske hovedgreb

Strategien for den fysiske udvikling er
baseret pa seks hovedgreb. Hovedgre-
bene udtrykker de overordnede princip-
per og prioriteter, som vores planlaeg-
ning baseres pa. Hovedgrebene spaender
fra: den store skala pa regionalt niveau,
hvor vi gnsker at ga et gear op over den
kommunale skala, hvor vi vil forsgge at
sikre en bedre kobling mellem byvaekst,
infrastruktur og offentlig service og til
den lokale skala for lokalomraderne,
hvor vores planlegning gerne skal give
et bedre udgangspunkt for, at forandrin-

ger sker med afszet i de lokale kvaliteter.
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Pa skuldrene af den eksisterende
strategi

Strategien for udviklingen af Aarhus
bygger oven pa den eksisterende stra-
tegi, men vi laegger op til en justering og
preecisering af strategien og de politiske
prioriteringer i lyset af de seneste ars
erfaringer og de udfordringer vi star over
for.

Den hidtidige byudviklingsstrategi har
veeret, at vaeksten i boliger og erhverv
hovedsageligt skal ske inden for eksiste-
rende byomrader og i nye, tette byer.

Vi skal forsat finde plads til flere aarhu-
sianere og flere arbejdspladser. Det inde-

500 Ha

1

————

berer bl.a., at vi skal sikre, at der bliver
bygget et tilstraekkeligt antal nye boliger,
der er til at betale. Ellers bliver Aarhus
byen for de fa.

Vi gnsker at understgtte et lokalt byliv
med korte afstande mellem hjem,
arbejde, skole, indkeb, natur og idraet og
med naerhed til kollektiv trafik. Samti-
dig skal vi understotte klima og gren
omstilling samt sikre plads til landska-
ber, naturveerdier, vedvarende energian-
leeg og andre hensyn i det abne land.
Disse prioriteringer leder frem til, at
byens udvikling hovedsageligt skal ske,
hvor aarhusianerne sammen kan bruge
og give liv til butikker, biblioteker med
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Figur 5: Byradet har vedtaget et mal om, at Aarhus Kommune samlet skal na op pa 4.000 hektar beskyttet natur
og 8.000 hektar skov i 2030. Figuren viser hvor meget natur- og skovareal kommunen rummer i dag,
hvor meget arealerne gges med den planlagte indsats og hvad malet er for natur- og skovarealerne.
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FREDERIKSBJERG

Beboere pr bolig: 1,7
Boliger pr hektar: 134.3

100.000 indbyggere
fylder 441 ha

AARHUS @
Beboere pr bolig: 1,79
Boliger pr hektar: 11,8

100.000 indbyggere
fylder 466 ha

> q.__x‘-?
rx’“‘“-\)\/ A
J "M\‘L
Areal til 100.000
indbygge de 6 byomrider ,/

\

=

PARCELHUSE | TILST

Beboere pr bolig: 2,9
Boliger pr hektar: 8,9

100.000 indbyggere
fylder 3.880 ha

NY FORSTADSBY | KOLT

Bebaoere pr bolig: 2,2
Boliger pr hektar: 15,0

100.000 indbyggere
fylder 3.026 ha

x\>
Parcelhuse (Tilst) 3.880 ha

Ny forstadsby (Kolt) 3.026 ha

My forstadsby (Hjortshej): 2.460 ha

DOgaderne: 682 ha
Aarhus @: 466 ha

Frederiksbjerg: 441 ha

Figur 6: Figuren viser, hvor meget areal der skal bruges til 100.000 indbyggere afhangig af, om vi bygger teet

som pa Frederiksbjerg, spredt som i Tilst eller noget midt i mellem.
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videre og samtidig begraense arealerne
til byvaekst. Det taler fortsat for udvikling
inden for eksisterende byomrader og for
en relativ teet byudvikling uanset om det
foregar i den eksisterende by eller pa bar
mark.

Samtidig skal vi et gear op for at hand-
tere de vilde problemer, hvor bl.a. beho-
vet for mere natur og biodiversitet, klima
og gren omstilling samt udfordringer med
social sammenhaengskraft treenger sig pa.

Motor for regionalt samarbejde
Flere af de udfordringer og muligheder,
vi star overfor, kalder pi et styrket regio-
nalt samarbejde. @stjyllands kommuner
kan i feellesskab seette hinandens styrker
i spil for at skabe bedre betingelser for
alt fra eendrede mobilitetsvaner, boliger
til alle, ssmmenhangende naturomrader
til baeredygtig udvikling af erhvervsom-
rader.

Sterkere implementering af
strategien

Vi leegger ikke kun op til en justering af
selve strategien, men ogsa til en juste-
ring af den made, som strategien for
Aarhus’ udvikling har veret udmentet
pa. Det er giet steerkt de seneste ar.
Meget er gaet godt og byudviklingen har
mange steder bidraget positivt til lokal-
omradet og oplevelsen af byen. Men

der er ogsa gennemfeart projekter, som
kunne have vaeret tilpasset bedre til Aar-
hus, og som ikke ngdvendigvis har veeret
i overensstemmelse med den retning,
byradet pa forhiand havde sat.

Vi har fortsat et relativt hgjt arealforbrug
til byudvikling og har ikke faet koblet
byudvikling med hgjklasset kollektiv
trafik i den grad, det kunne gnskes.
Samtidig faler mange aarhusianere, at
udviklingen er gaet for staerkt, og nogle
steder er endringerne eller omfanget af
endringerne kommet som en overra-
skelse for lokalomradet.

Byradet har sat en ambitigs dagsorden
om at styrke den demokratiske samtale.
Afstanden mellem borger og byudvik-
ling skal fremover gores mindre, og her
er Aarhuskompasset og en kommende
ny Aarhus-model for borgerinddragelse
vigtige redskaber. Og med den nye poli-
tik for arkitektur og bykvalitet har vi faet
et endnu bedre afsat for have en falles
dialog om, hvad god byudvikling er pa
det enkelte sted.

Tydelig prioritering

Udviklingen har ogsa vist, at det pa

den ene side er vigtigt med fleksibilitet,
men at det pa den anden side skal veere
tydeligere for bade borgere og udvik-
lere, hvor, hvornar og hvordan byen kan
udvikles.

Vi vil derfor justere i udpegninger af
vaekstomraderne, s& de bliver mere
fokuserede i geografiske omrader, og
vaeksten i hgjere grad sikrer samspil
med udviklingen af offentlig service og
hgjklasset kollektiv trafik.

Det betyder ogsa, at vi i hgjere grad vil
stille krav til udviklingen og ogsa sige
"nej tak” eller "ikke lige nu”, hvis pro-
jektforslag ikke passer ind i den overord-
nede retning eller spiller sammen med
udviklingen andre steder.

Styrket fokus pa identitet og
lokalomradet

Aarhus er og skal vaere i stadig foran-
dring, men der er behov for, at forandrin-
gerne i hgjere grad sker i overensstem-
melse med det enkelte lokalomrade.
Udviklingen skal bidrage til at styrke

den lokale identitet, og lokalomradets
saerpraeg, fysik og behov skal i endnu
hgjere grad danne baggrund for udviklin-
gen. Derfor skal vi arbejde for, at ram-
mer og retninger i kommuneplanen har
tydeligere afszet i de lokale kvaliteter og
forudseetninger, og skaber bedre betin-
gelser for projekter, som bidrager til den
positive udvikling af omradet.
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HER FORESLAR VI EN JUSTERING AF STRATEGIEN:

Styrket regionalt samarbejde om byudvikling og erhvervsudvikling, sammen-
haengende natur, friluftsoplevelser og klimatilpasning

Tydeligere udpegning af omrader til byvaekst

Prioritere udviklingen af eksisterende byvaekstomrader frem for udpegning af
nye

Dget fokus pa udvikling i oplandet fremfor forteetning af Midtbyen

Udvikling uden for byvaekstomrader sker med udgangspunkt i byforbedring
inden for de hgjder og teetheder, der fremgar af kommuneplanrammerne

Planlegning med udgangspunkt i steerke og baeredygtige lokalsamfund, sa
muligheder og begraensninger tydeliggares. Planleegning med udgangspunkt i
lokalomradets identitet og eksisterende kvaliteter

Tydeligere kobling mellem byudvikling og mobilitet samt offentlig service
Dget fokus pa planlaegning for sundhed og livskvalitet og herunder yderligere
planlaegningsmaessige tiltag, der modvirker segregering og styrker den blan-

dede by

Strategisk planleegning i det abne land med henblik p4 mere natur, klimatilpas-
ning og beskyttelse af grundvandet

Styrke Aarhus’ identitet som kystkommune med fokus pa dynamisk klimatilpas-

ning og forbedrede forhold for naturen og rekreation.
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AARHUS SOM VEKSTMOTOR FOR

G@STJYLLAND

Et mere forpligtigende regionalt
samarbejde

Aarhus er i stigende grad afhaengig af
udviklingen i verden omkring os. Det er
derfor centralt, at vi ogsa i vores plan-

leegning anlaegger et perspektiv, der raek-

ker ud over os selv og tager hgjde for de
udfordringer og muligheder, der gar pa
tveers af de administrative graenser.

Vi har allerede et sterkt samarbejde i
regi af Business Region Aarhus med
fokus pa at skabe de bedste rammer for
erhvervslivet. Det omfatter bl.a. en fael-
les indsats i forhold til at sikre adgang
til arbejdskraft, god mobilitet og infra-
struktur. Vi har ogsa samarbejde med
nabokommunerne om den langsigtede
udbygning af den kollektive trafik, lige-
som vi lebende samarbejder om kon-
krete projekter og problemstillinger.

Vi ser dog et betydeligt potentiale i at
styrke samarbejdet og koordineringen i
forhold til den fysiske udvikling og plan-
leegning i Dstjylland. Aarhus er klar til at
ga forrest, men vi kan ikke lgse udfor-
dringerne alene. Vi vil derfor invitere til
et mere forpligtigende samarbejde kom-
munerne imellem, sa den overordnede
planlaegning i hgjere grad spiller sam-
men pa tvers af kommunegranserne.

Stationsnar byudvikling i
Ostjylland

Hvis vi skal sikre en baeredygtig udvik-
ling og na vores klimamalsaetninger, er
det centralt at vi far koblet byudviklingen
med beeredygtig mobilitet. Ikke bare i
Aarhus, men i hele @st- og Midtjylland.

Et vaesentligt greb er en konsekvent og
langsigtet planlaegning af byudvikling
omkring et net af hgjklassede kollek-
tive trafiklgsninger i form af jernbane,
letbane, BRT og attraktive knudepunkter.
Det er en af hovedtankerne i Letbane-
samarbejdets visionsplan for udbygning
af hgjklasset kollektiv transport, Sam-
spil 2030. Men det er samtidig et af de
omrader, hvor der er behov for mere
handling og et mere forpligtigende sam-
arbejde kommunerne imellem, hvis vi
skal lykkes. Ogsa hvis vi skal lykkes med
at fa staten til at bidrage med de ned-
vendige ressourcer til udbygningen.
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Figur 7: | hele @stjylland ber vaekst i boliger og arbejdspladser ske nzer stationerne for den hgjklassede kollektive trafik
(Opleeg fra Letbanesamarbejdet).
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Understgtte den erhvervsmassige
udvikling

Den erhvervsmassige udvikling i Aar-
hus er athengig af gode rammevilkar for
erhvervslivet i Aarhus og @stjylland i det
hele taget. Erhvervsarealerne skal opti-
meres, si der ogsa fremover er plads til
attraktive lokaliseringsmuligheder for
virksomheder, der gnsker at udvide og
for nye virksomheder, der vil bosztte sig
i Aarhus.

Aarhus har de senere ar oplevet en stor
erhvervsmaessig veekst, hvor antallet af
virksomheder og arbejdspladser er ste-
get markant og udviklingen forventes at
fortsaette i de kommende ar.

Aarhus har en stor erhvervsmaessig
bredde med en raekke styrkepositio-

ner. Der er igennem de seneste 10-15

ar udviklet steerke innovationsdistrik-
ter indenfor fgdevarer, tech, cleantech,
sundhed og kreative erhverv — og senest
er ogsa vandteknologi kommet til som
et nyt distrikt under opbygning og udvik-
ling.

Den erhvervsmaessige spaendvidde
giver Aarhus en robusthed, som gor

os mindre konjunkturfalsomme i for-
hold til udsving i enkelte brancher, men
stiller ogsa krav til et varieret udbud af
erhvervsomrader.

Hovedandelen af Aarhus’ arbejdsplad-
ser findes i den blandede by — kontorer
og virksomheder sammen med boliger
og service. Men Aarhus har ogsd mange
produktionsvirksomheder med et stort
antal arbejdspladser. Befolkningsteet-
heden udfordrer mulighederne for at
finde plads til virksomheder med stort
arealbehov og virksomheder, der stojer
eller lugter. Derfor er der ogséa brug for
deciderede erhvervsomrader med plads
til virksomheder, der kan pavirke omgi-
velserne miljgmaessigt, som har brug for
god plads eller som gnsker at ligge helt
taet pa motorvejene. Samtidig gor isaer
det generelle hensyn til beskyttelse og

dannelse af grundvand det vanskeligt at
skaffe nye arealer til disse erhvervstyper.
Derfor kan eksisterende erhvervsarealer
til de tunge erhvervstyper komme under
pres. Det kan pa leengere sigt betyde,

at det vil vaere relevant at se lokalise-
ring af nogle virksomheder i et bredere
regionalt perspektiv, da Business Region
Aarhus som en funktionel byregion vil
kunne tilbyde alle de arealtyper, der er
efterspargsel efter.

Samlet bosatningsomrade med
hver sine styrker

Der er teet pa dobbelt sa mange, der
pendler ind til Aarhus, som der er aarhu-
sianere, der pendler den anden vej. Det
er udtryk for, at boligoplandet raekker
langt ud over kommunegraensen. Bosat-
ningsmaessigt skal vi derfor ogsa se tin-
gene i en stgrre sammenhang.

Aarhus har en boligmasse, der kan
tilgodese alle behov. Der vil i de kom-
mende ar ogsa blive bygget mange nye
parcelhuse i Aarhus, men vi ma samtidig
erkende, at Aarhus ikke har de samme
muligheder for at tilbyde nye billige par-
celgrunde som vores nabokommuner.
Til gengeeld kan Aarhus tilbyde noget
helt serligt, som vi skal bygge videre pa:
en sken blanding af byhuse med felles
gardrum, teette raekkehuse med sma
haver og attraktive karrébebyggelser et
par letbanestop fra de mange kultur-
tilbud og butikker i midtbyen og kort
afstand ud til uforstyrrede naturoplevel-
ser som i Lillering Skov eller Mariendal
Strand. Det skal vi udnytte og samtidig
turde teenke i nye boligformer og feelles-
skaber.



HOVEDGREBET SIKRES BL.A. VIA FOLGENDE POLITISK
PRIORITEREDE RETNINGER | BYRADSPERIODEN
« Prioritere erhvervsvaekst med udgangspunkt i Aarhus’ styrkeomrader: videns-
og produktions-, logistik og serviceerhverv.

« Skeerme eksisterende erhvervsarealer til tunge produktionserhverv fra forure-
ningsfalsomme anvendelser eller anvendelser, der kan placeres andre steder.

- Styrket planleegningsmaessigt samarbejde med nabokommunerne om bosaet-
ning, erhverv og mobilitet med henblik p4 etablering af en mere kompakt byre-

gion med sammenhangende infrastruktur og koordinerede byudviklingsstrate-

gier.

« Udforske muligheder for nye boligtyper, der understgotter baeredygtig vaekst ved
at veere mindre arealkraevende, inden for Aarhus’ styrkeomrader med boliger
med kort afstand til byliv og fri luft.

« Arbejde for bedre kollektiv trafikbetjening i den Dstjyske region ved udbygning
af den kollektive trafik pa tveers af kommunegreenser, herunder udvidelse af
jernbanenettet til Silkeborg.

VASENTLIGE ZNDRINGER AF KOMMUNEPLANEN
« Vurdering af det samlede behov for logistikvirksomheder i naerhed til Aarhus
kan medfere inddragelse af perspektivarealer til erhvervsformal.
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UDVIKLING MED AFSZAT | LANDSKAB,

NATUR OG VAND

Udgangspunkt i landskabets
struktur

Aarhus har en fantastisk placering ved
havet og skoven og med markante stor-
bakkede landskaber, der gennemskeeres
af d4dalene og afsluttes i kystlandskabet.
Hvor landskabet har lavninger og dale
samler vandet sig. Med vandet fglger
faren for oversvemmelser, men vandet
giver ogsa grobund for hgjt naturindhold
og gode oplevelser. Samtidig fungerer
de historisk vade arealer som CO,-lagre,
som vi gerne skal bevare og have flere
af.

Udviklingen skal ske med udgangspunkt
i landskabets strukturer, s vi ogsa frem-
over kan nyde de vaerdier som landska-
berne repraesenterer. Den landskabsba-
serede udvikling er samtidig neglen til
at handtere de ggede vandmangder fra
klimaforandringerne ved at vi udnytter
heldninger og strukturer, der naturligt
leder og opsamler vandet. En konse-
kvens heraf er bl.a., at vi ikke placerer
nye byudviklingsomrader pa oversvem-
melsestruede arealer.

Nar vi planleegger med landskabet, kan
vi lzere af historien, for vejret var i langt
hgjere grad udslagsgivende for, hvordan
vores forfaedre indrettede sig i land-
skabet, end det har veeret i de seneste
mange artier. Og netop de tidligere
tiders tilpasning til landskabet og 'ste-
det’ har givet os mange af de byomrader
i Aarhus og omegn, som er attraktive og
langtidsholdbare.

Styrke kysten som trakplaster
Ligesom de andre historiske kgbstaeder i
Dstjylland er Aarhus placeret ved kysten,
dér, hvor a-systemerne mgder bugten,
fjordene og havet. Beliggenheden udger
samtidig en vaesentlig sarbarhed i lyset
af de generelle havvandsstigninger,
stormflodsrisici, heevet grundvandsstand
og samtidige oversvemmelser fra vores
store vandlgb. £ndringerne indtraeder
hurtigere og med alvorligere konsekven-
ser end hidtil antaget.

Den falles kyst med alt fra strande,
havnearealer, lystbadehavne, strandenge
og kystskraenter skal fortsat veere traek-
plaster for nye tilflyttere, kommunens
borgere, turister samt dyre- og planteliv.

Den samlede kyststraekning pavirkes

af enkeltprojekter fra havneudvidelse

til hgfder. Uden at seette beslutnings-
processer i std har vi brug for at starte
samtalen om, hvilken vej vi vil ga i den
langsigtede og dynamiske tilpasning

af kysten til det eendrede klima. Skal

vi forsgge fortsat at holde vandet ude
med diger og dreen, invitere vandet ind i
robuste overgangszoner eller betyder de
stigende vandmaengder, at vi nogle ste-
der langsomt ma traekke os tilbage?
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Figur 8: Naturen og vandet forbinder Aarhus med nabokommunerne, og giver fzlles potentialer og feelles
udfordringer.

21



Et sammenhangende bla-grent
netvark

Neerhed til flora, fauna og friluftsoplevel-
ser indgar som en vasentlig forudsaet-
ning for den gode by. Det geelder for alle
lokalsamfund uanset om det er Aarhus
Midtby eller en af vores oplandsbyer.

Vi ved, at kyststraekningen og adalene i
endnu hgjere grad kan tilfare helt saer-
lige landskabelige og rekreative vaerdier.

Samtidig har vi brug for, at de grenne
landskabsfingre nar endnu leengere ind i
byen. Vi har derfor udpeget et sammen-
hengende netveerk af granne omrader,
sger og natur pa tvaers af hele kommu-
nen i teet tilknytning til de forskellige
byomrader og med forbindelser til de
omkringliggende kommuner. Dette
netverk vil vi arbejde for at realisere og
sikre for fremtiden.

Figur 9: De gronne kiler skal traekkes ind i byen som sammenhangende granne forlgb, x fra Brabrand Se til

Kongelunden via Dgde &-dalen og Viby Torv.
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HOVEDGREBET SIKRES BL.A. VIA FOLGENDE POLITISK
PRIORITEREDE RETNINGER | BYRADSPERIODEN

Sikre natur, vand og landskab mere plads i kommunen og i forbindelser pa
tveers af Dstjylland — for en mere balanceret og ligeveerdig prioritering af, hvor-
dan arealer i by og land skal anvendes.

Sikre at planleegning og byggeri sker pa landskabets premisser og med oget
robusthed for fremtidens mere ekstreme vejr med ggede vandmangder, torke
og bleest.

Friholde det bla-granne netveerk i bent land for at styrke biodiversitet, landskab
og friluftoplevelser, mens kilerne forleenges og forgrenes med bynatur ind i byen
i teet sammenhaeng med de lgbende byforandringer.

Byvaekst fokuseres, hvor der er robust regnvandshandtering og naerhed til Aar-
hus’ grgnne kvadratmeter — eller potentiale for at udbygge disse i forbindelse
med udviklingen.

At omrader truet af veesentlig oversvemmelse ikke anvendes til byggeri - ogsa i
udviklingen i de eksisterende byomrader.

VASENTLIGE ZNDRINGER AF KOMMUNEPLANEN

Igangsette udarbejdelsen af en langsigtet strategi for kysten, hvor vi giver over-
blik over, hvordan de forskellige kyststreekninger med hver deres karakteristika
og igangveaerende projekter lgbende kan klimatilpasses baeredygtigt og dyna-
misk. Vi skal her sikre, at kystnaturen far forbedrede forhold samtidig med, at
vi styrker adgang til og langs kysten og tilgodeser rekreative muligheder, nar vi
vurderer eventuelle tilpasningsstrategier langs kysten.

Samspillet mellem forskellige typer oversvemmelser, s& som havvandsstigning,
hgjtstdende grundvand og ekstremregn, indgar i planlaegningen for forebyg-
gelse af skader ved oversvgmmelse.
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ET EFFEKTIVT OG BAREDYGTIGT

MOBILITETSSYSTEM

Et sammenhangende
mobilitetssystem

Et effektivt og baeredygtigt mobilitetssy-
stem er vigtigt for at fa drhusianernes
hverdag til at fungere, og i forhold til
kommunens fortsatte udvikling.

Der skal veere en taet sammenhaeng mel-
lem byudviklingen og mobilitetsplanlzeg-
ningen. Derfor skal der udvikles et sam-
menhaengende mobilitetssystem, hvor
det er nemt og bekvemt at skifte mellem
de forskellige transportformer, athaen-
gigt af hvad der giver mest mening i den
givne situation — der skal vaere fokus pa
“fra der til der rejsen”.

Mobilitetssystemet skal overordnet med-
virke til at lgse to udfordringer — dels

en stigende trengsel pa vejnettet, og
dels Aarhus Kommunes malsaetning om
CO,-neutralitet i 2030.

Gron omstilling af transporten
Transportsektoren star for over halv-
delen af den samlede CO,-udledning i
kommunen, og fossile personbiler udger
langt den stgrste del. Derfor skal der
vaere fokus pa gren omstilling af trans-
portsektoren, hvor pladseffektive og
emissionsfrie transportformer som kol-
lektiv transport, cykling og gang skal sta
for en langt sterre del af turene. Pa kom-
muneniveau omfatter de relevante greb
bl.a. en fortsat udbygning af den hgjklas-
sede, kollektive trafik og supercykelstier,
ligesom det kan vare relevant at arbejde
med differentierede parkeringsnormer,
som afspejler adgangen til hgjklasset,
kollektiv trafik og god cykelinfrastruktur.

Prioritering af hgjklasset kollektiv
trafik.

Der er fokus pa at udvikle overordnede
transportkorridorer med prioritering af
den kollektive trafik i teet sammenhang
med nye byomrader. P4 den made giver
vi nye beboere gode muligheder for gran
transport og vi sikrer et bedre kundeun-
derlag og derfor en bedre driftsgkonomi
for den kollektive trafik.

Et seerligt tema er udvikling af mobili-
tetsknudepunkter, hvor der skal vaere
faciliteter til nemt skifte mellem de for-
skellige transportformer. Det kan handle
om at etablere gode parkeringsforhold
for biler og cykler ved stationer/stoppe-
steder, men ogsa at sikre andre facilite-
ter som indkeb og andre services, der
skaber liv. Mobilitetsknudepunkter vil
ogsa veere centrale i gnsket om stations-
neer byudvikling.



Figur 10: Plan for udbygning af den hgjklassede kollektive trafik og supercykelstier i Aarhus Kommune.

KOLLEKTIV TRANSPORT OG
H@JKLASSETCYKELSTIER

Hajklasset cykelsti (eksisterende)

Hajklasset cykelsti (fremtidig)

Hajklasset kollektiv trafik
(eksisterende, letbanens etape 1)

Hajklasset kollektiv trafik (fremtidig)

Hovedbanen (eksisterende)

[ ]
Station (eksisterende)

L]
Station (fremtidig, letbanens etape 2)
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Et gront sundt mobilitetssystem
Endelig skal mobilitetssystemet under-
stotte sundhed og bykvalitet og veere
rammesettende for et godt byliv, for de,
der bor her i dag, for tilflyttere, virksom-
heder og for de kommende generationer
af aarhusianere. For eksempel kan etab-
lering af flere, bedre og smukkere stier
— ogsa pa tveers af byomrader - under-
statte mere cykling og gang og dermed
veere med til at styrke bade sundhed og

sammenhang. Et grennere mobilitetssy-

stem vil samtidig have positiv betydning
for stgj og luftkvaliteten.

| letbanen, ved busstoppestedet og pa
cykelstien mgdes hgj som lav. De rum,
der traditionelt bare ses som rum til
transport, er derfor vigtige redskaber til
at nedbryde ikke blot fysiske men ogsa
sociale barrierer. | Aarhus skal infra-
strukturinvesteringer derfor ogsd munde
ud i langsigtede sociale gevinster. Det
er den kommende udbygningsetape af
hajklasset kollektiv trafik et godt eksem-
pel p&, da vi her binder omrader af byen,
hvor ressourcerne traditionelt har veeret
knappe, bedre sammen med den reste-
rende by.

HOVEDGREBET SIKRES BL.A. VIA FOLGENDE POLITISK
PRIORITEREDE RETNINGER | BYRADSPERIODEN
- Fortsat fokus pa udvikling af et sammenhaengende mobilitetssystem, hvor det

er let at skifte mellem de forskellige transportformer.

« Yderligere tiltag for at understatte den grgnne omstilling af transportsektoren.

« Sikre tilgeengelighed til kollektiv trafik inden udpegning af nye byvaekstomrader.

« At fremme flere, bedre og smukkere stier — ogsa pa tveers af byomrader.

VZESENTLIGE Z£ENDRINGER AF KOMMUNEPLANEN
« Indarbejde kommende mobilitetsstrategi i kommuneplanen med udpegning af

overordnede strukturer og rutenet samt indsatser, der understgtter god mobili-

tet med afseaet i malsatninger om hgj bykvalitet og gren omstilling af transpor-

ten.
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FOKUSERET BYVZAEKST

Skelne mellem byvakst og
byforbedring

Med en arlig gennemsnitlig befolknings-
vaekst pa ca. 4000 er der behov for, at
der arligt bygges omkring 2000 nye
boliger i forskellige starrelser, typer, ejer-
former og prisklasser. Sikrer vi ikke et
tilstreekkeligt og varieret udbud af boli-
ger presses priserne op, hvilket betyder,
at mange ikke vil kunne finde en bolig i
Aarhus.

Hovedparten af de nye boliger placeres
i byveekstomrader, der bade kan veere
nye byer pa bar mark som Lisbjerg og
Nye eller omrader i den eksisterende by,
hvor der sker omdannelse af udtjente
erhvervsomrader eller videreudvikling
af eksisterende boligomrader. Udgangs-
punktet er en relativ taet byudvikling af
hensyn til bl.a. arealforbrug, klima og
byliv, men med afseet i lokale vilkar og
muligheder.

Det skal fortsat vaere muligt at udvikle
de resterende byomrader, hvis det bidra-
ger positivt til lokalomradet. Udgangs-
punktet er s&, at udviklingen skal ske
inden for de hgjder og teetheder, der
fremgar af kommuneplanrammerne,

s& man lokalt kender vilkarene for den
fremtidige udvikling. Og nye projekter
skal bidrage med funktioner, kvaliteter
og sammenhange, der er behov for eller
efterspargsel efter lokalt. Udviklingen
skal saledes sikre, at vi bygger Aarhus
bedre.

Byggemulighederne kan fortsat andres
i lokalomraderne, der ikke er udpeget til
byvaekst. Men vaesentlige @endringer af
hojder og teetheder skal ske pa baggrund
af en sammenhangende planlaegning
for et stgrre omrade og ikke pa bag-
grund af enkeltprojekter. Herved sikrer
vi en byudvikling, der i hgjere grad sker
i samspil med det enkelte lokalomra-
des identitet, kvalitet, muligheder og
begraensninger.

Byvakst kobles til hgjklasset
kollektiv transport og anden vigtig
infrastruktur

Byudvikling med mange nye boliger og
arbejdspladser skal placeres i stations-
neere omrader med betjening af hajklas-
set kollektiv transport. Herved under-
stetter vi bedst muligt gran mobilitet og
dermed malet om CO, neutralitet samti-
dig med, at vi begraenser den fremtidige
treengsel til gavn for bidde mobilitet og
bykvalitet.

Vi har flere eksisterende byvaekstomra-
der, hvor der ikke er udsigt til hgjklasset
kollektiv trafik. Her vil bilen uundgaeligt
spille en starre rolle for den enkeltes
transport, men vi skal til gengaeld veaere
saerligt opmarksomme p4, at sikre gode
muligheder for cykel og gang i lokalom-
radet og pa at sikre opkobling til netveer-
ket af supercykelstier.

Ved fremtidige udpegninger af omrader
til byveekst er det en forudsaetning, at de
skal vaere placeret inden for den eksiste-
rende bystruktur i stationsnaere omrader
med betjening af hgjklasset kollektiv
transport og god forsyning af skole-,
fritids- og institutionstilbud, butikker,
granne omrader - eller hvor der er poten-
tiale og kommunalgkonomisk raderum
for at skabe netop dét i sammenhaeng.
Udgangspunktet er en teet byvaekst, men
med udgangspunkt i det lokale omra-
des eksisterende kvaliteter og saerpreeg,
muligheder og begraensninger.



FOKUSERET BYVAEKST

Udvikling af blandet by med vasentlig
tilvaekst af boliger og arbejdspladser.

Samlet boligtilvaekst forventes at vaere
over 100 boliger.

mm  Planlzgges til realisering
i planperiode ( - 2037)

<= Byudviklingsretning
eﬁer planperiode

Erhvervsudviling i erhvervsomrader

b

'O‘ Planlzgges til realisering i

i ‘ planperiode (-2037)
e, \ Udviklingsretning efter
B4 ail | planperiode

b Hojklasset kollektiv trafik

P A Letbane/BRT

@  Station
Figur 11:  Byveekstarealer, for bolig og erhverv, der forventes udviklet i planperioden.
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Prioritere udviklingen af
eksisterende byvaekstomrader

Vi har de senere ar udpeget en lang
reekke landarealer til byudvikling, og
igangsat byomdannelse og fortaetning.
Alene i seneste byradsperiode er der
inddraget mere end 400 ha primeert til
boliger. Hertil kommer en raekke nye
omrader til byomdannelse. Disse og
tidligere udpegede byvaekstomrader kan
til sammen rumme omkring 40.000
familieboliger og 16.000 mindre boliger.
| de eksisterende omrader er der altsa
plads til det forventede boligbehov helt
frem til 2050 - uden at perspektivarea-
lerne i byens udviklingsretninger tages

i brug. Og omraderne kan rumme hele
bredden af boligtyper fra parcelhuse til
etageboliger.

Der er en graense for, hvor mange side-
lebende store byvaekstomrader, der kan
udvikles pa én gang uden at det gar ud
over bykvaliteten. For at sikre en beere-
dygtig udvikling, sundhed og livskvalitet
skal vi sgrge for samtidighed i realise-
ring af boligomraderne og den ngdven-
dige service, at byrum gores faerdige

og at den samlede udvikling opnar den
nedvendige kvalitet i byggeriet og ager
balancen mellem omrader med forskel-
lige sociogkonomiske forhold. Vi skal
sikre, at kvaliteten i vores byudvikling
ikke drukner i stgjbelastning, treengsel,
forurening og faerre grenne omrader.

| sammenhaeng med den betydelige
rummelighed i de eksisterende omrader,
skal vi derfor fokusere pa udviklingen og

udviklingstakten i de eksisterende vaekst-

omrader inden vi udpeger nye.

Det samlede antal byvaekstomrader er
ganske hgjt og de er geografisk godt
spredt. For at vi sammen med byens
udviklere kan sikre en positiv udvikling,
skal vi ikke kun prioritere, hvor vi har
byveaekst, men ogsa hvornar.

Sikring af erhvervsomrader

Som attraktiv bosaetningskommune er
erhvervsarealerne i Aarhus under pres
for byomdannelse. Hvis Aarhus gnsker
at have erhvervsarealer til alle virk-
somhedstyper — ogsa de tunge — skal
der vaernes mere om de eksisterende
erhvervsomrader.

De rene erhvervsomrader skal primeert
reserveres til virksomheder, der ikke
gnskes blandet med boliger, mens are-
aler i tilknytning til den overordnede
vejinfrastruktur reserveres til de trans-
portkreevende erhverv.

Der er fortsat ubebyggede rene erhvervs-
arealer malrettet let erhverv og kontorer,
der ellers kan indga i og bidrage til den
mangfoldige by. En del af disse arealer
er tilmed udnyttet forholdsvis eksten-
sivt, mens andre arealer er placeret, sa
de mange arbejdspladser ikke betjenes
af det kollektive trafiknet. Vi vil se pa
potentialerne i, at der i endnu hgjere
grad sker en integration mellem boliger
og de erhvervstyper, der kan mixes med
boliger.



HOVEDGREBET SIKRES BL.A. VIA FOLGENDE POLITISK
PRIORITEREDE RETNINGER | BYRADSPERIODEN

Fokusere pa udviklingen af de eksisterende byvaekstomrader og derfor ikke
udleegge yderligere arealer eller udpege flere omrader til byvaekst med mindre
helt sarlige forhold ger sig gaeldende.

Udviklingen uden for omrader udpeget til fokuseret byvaekst skal ske med hen-
blik p& byforbedring og med udgangspunkt i de hgjder og tetheder, der fremgar
af kommuneplanrammerne. Byggemulighederne kan dog andres pa baggrund
af en samlet planleegning for lokalomradet, jf. hovedgrebet om steerke lokalom-
rader, der beskrives nedenfor.

Sikre bedre samtidighed i byvaekst til boliger og erhverv med det gkonomiske
raderum til etablering af offentlig service, infrastruktur mv., som byvaeksten
affeder.

Inden for de udpegede byvaekstomrader i den eksisterende by vil det efter en
konkret vurdering fortsat veere muligt at udvide byggemulighederne. Forudsaet-
ningen er en samlet planleegning med udgangspunkt i lokalomradets kvaliteter
og begrensninger.

Prioritere hvornar byvaekstomraderne kommer i spil.
Fastholde de eksisterende erhvervsomrader til erhverv med mindre helt saer-
lige forhold taler for en omdannelse (herunder pa sigt at blande rene kontorer-

hvervsomrader op med andre funktioner, s& som boliger).

S& vidt muligt lokalisere nye kontorvirksomheder og andre erhvery, der kan inte-
greres med boliger, i den funktionsblandede by.

VASENTLIGE ZNDRINGER AF KOMMUNEPLANEN
« /Andre udpegning af veekstakser og fortaetningspunkter med udgangspunkt i de

prioriterede byvaekstomrader samt tilhgrende retningslinjer for endring af kom-
muneplanens rammer.

Fastleegge reekkefolge for udviklingen af de enkelte byveekstomrader, sa der
gives bedre grundlag for en samtidig udbygning af kollektiv trafik og offentlig

service.

Revision af hgjhuspolitikken.
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HELHEDER | DET ABNE LAND

Fallesskaber for balanceret
udvikling

Aarhus’ serlige landskab kan give os
fantastiske muligheder for at bo, produ-
cere og opleve, nar vi forstar at sikre den
gode balance mellem natur, forsyning og
produktion for fremtiden.

Mange oplandsbyer i Aarhus ligger i dag
som bolig-ger i et produktionslandskab,
hvor forskellige interesser fra hver side
kan speende ben for den gode udvikling.
Vi ser et behov for at koble by-og land-
omrader tettere sammen igen, for mon
ikke vi kan lykkes med at fa interesserne
til at spille sammen, nar vi i feellesskab
kender stederne, udfordringerne og
potentialerne og sammen skal leegge
puslespillet?

Der kan vaere brug for at teenke pa tveers
af vante omradeinddelinger baseret pa
nuvaerende og tidligere tiders admi-
nistrative graenser, og i stedet tage
udgangspunkt i stedlige kvaliteter som
f.eks. unikke landskabstraek, kulturmil-
joer eller infrastruktur som det samlende
element for by- og landfeellesskaber. Selv
om indkebsmuligheder, skole-, pas-
nings- og fritidstilbud har stor betydning
for, hvordan man orienterer sig i sit
lokalomrade, vil en gget bevidsthed om
andre kvaliteter i de omkringliggende
landskaber kunne styrke de gode sam-
menhaenge eller synliggare oversete
muligheder. Det kunne f.eks. vaere fri-
luftsmuligheder i neromradet, der blot
ligger lidt skaevt pa den vante rute.

Lad os preve at se nye helheder og
'natur- og byfaellesskaber’ - ogsa pa
tveers af kommunegraenser - med fokus
pa at lofte de serlige natur- og land-
skabsmeessige treek, der gor omraderne
sarlige og attraktive for boseetning — og
herunder ogsa har styr pa fremtidens
forsyning med drikkevand og energi og
handtering af de ogede nedbgrsmeeng-
der og klimavand i gvrigt. De sted-
bundne kvaliteter giver forskellige for-

udseetninger for udvikling, bade for det
enkelte bysamfund og i feellesskaberne.

Byradet ensker derfor, at vi i samarbejde
med beboere og nabokommunerne
afdekker landomradernes potentialer
og sarbarheder i et helhedsorienteret
perspektiv. De lokale helheder vil i hgj
grad veere fodt af de stedbundne natur-
og landskabsmaessige kvaliteter, og som
afseet for dialogen har vi lavet et farste
bud pa 'natur- og byfeellesskaber’.

Bxredygtighed i det abne land
Byradet i Aarhus har konkrete mal

om, at kommunen som hele skal veere
CO,-neutralt i 2030, veere selvforsy-
nende med drikkevand og sikre natur-
vaerdierne bedre vilkar i form af arealer
til natur og skov svarende til landsgen-
nemsnittet med 12.000 ha af kommu-
nens areal. Det er disse mal — og flere
— der skal arbejdes sammen om i natur-
og byfellesskaberne.

Bysamfundenes adgang til nere fri-
luftsoplevelser har betydning for sund-
heden og livskvaliteten. Og heldigvis
kan vi mennesker ogsa de fleste steder
inviteres ind til friluftsoplevelser, nar der
rejses skov, og landbrugsarealer tages
ud af drift til nye naturomrader for at
beskytte grundvandet. Samtidig vil det
kunne bidrage til nye oplevelsesmulig-
heder, nar de ggede vandmaengder far
plads i landskabet, hvis der samtidig
sikres stier i omradet.

Vi har brug for den rene og vedvarende
energi som samfund. | Aarhus er der
fundet omrader, der umiddelbart er
egnede til at rumme solcelleanlaeg eller
vindmgller. Forhabentlig vil et felles

syn pa lokalomradernes potentialer og
sarbarheder kunne danne udgangspunkt
for, at anlaeggene ogsa i hojere grad
bidrager med forbedringer i selve naer-
omradet. Det kan vaere manglende stier
og passager, en stgjvold — mulighederne
er mange.



Figur 12:

-

Et forste bud pa afgraensning af natur- og byfaellesskaber baseret pa de stedlige kvaliteter.
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Figur13: Det er en stor gvelse at omfordele maden vi anvender arealerne i dbent land for at malrette dem til at
lose flere udfordringer p4 samme tid. Men ved at planlaegge for byfallesskaber kan det maske lykkes?
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Vi skal have for gje, at der er god land-
brugsjord i Aarhus, som i det store bil-
lede bliver stadigt vigtigere at sikre, men
ogsa skaber veerdi ved en mere lokal
fadevareforsyning. Med en gren omstil-
ling af jordbruget bliver det abnet nye
muligheder for at tilgodese forsyning
med savel fadevarer som drikkevand.
Der skal derfor veere tydelig retning for,
hvordan vi vil sikre grundvandet og den
granne omstilling pa langt sigt.

Med samlede indsatser, nar vi
lengere

Grundpriserne i det abne land er hgje og
mangvrerummet kan synes begraenset.
For at lykkes med mere skov og natur,
VE-anlaeg, gren omstilling af jordbrug
mv., kreever det en ny fordeling af anven-
delserne ogséa pa private arealer. Vi har
brug for at tage alle veerktgjer i brug i taet
samarbejde med grundejere, erhvervsliv,
fonde mm. — det geelder alt fra privat og
offentlig skovrejsning, multifunktionel

jordfordeling og omleegning af land-

brugsbedrifter til mere skansomme dyrk-

ningsmetoder. Planlaegningen skal give
grundlag for samlede, felles indsatser
med midler fra statslige tilskudsordnin-
ger, kommunale anleegsmidler, virksom-
heder og fonde.

| dette arbejde har lokalbefolkningen

en helt serlig rolle, for det kraever lokal
opbakning og engagement at fa storre
projekter realiseret, og det sker kun, hvis
det ogsa kommer lokalomraderne til
gavn.

F.eks. har mange private firmaer gnske
om at rejse skov, men mangler arealer til
det. Her vil det give falles gevinst, hvis
kommunen i samarbejde med Aarhus
Vand kan stille bynaere, sarbare grund-
vandsarealer til radighed, sa de bliver

bedre beskyttet og skoven samtidig tilby-

der friluftsmulighed for byboerne.

HOVEDGREBET SIKRES BL.A. VIA FOLGENDE POLITISK
PRIORITEREDE RETNINGER | BYRADSPERIODEN
« Prioritere indsatser for arealer, der sikrer de besluttede mal for arealer til natur-

og grundvandsbeskyttelse.

« Seette tydeligere politiske mél og retning for arealanvendelse i dbent land ud fra

beeredygtighedshensyn, bl.a. for grundvandsbeskyttelse og jordbrugets granne

omstilling.

VZASENTLIGE ZNDRINGER AF KOMMUNEPLANEN
- Klarere beskrivelser af landomradernes potentialer og sarbarheder i et helheds-

orienteret perspektiv — f.eks. i nye natur- og byfeaellesskaber med henblik pa:

- at planlaegningen for arealressourcerne i dbent land tager afsaet i de lokale

forhold og stetter op om byradets mal for fremtidens forsyning med energi

og fadevarer, sterke lokalsamfund og natur- og biodiversitetsfremme.

« Udpege blagranne parker med henblik pa grundvandsbeskyttelse samt sikre

synergier i forhold til skov og natur, biodiversitet, klimatilpasning, CO, reduk-

tion og rekreative aktiviteter. Blagrenne parker friholdes for byudvikling.
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STZARKE LOKALOMRADER

Korte afstande til dagligdagens
destinationer

Lokalomradet er omdrejningspunkt for
aarhusianernes dagligdag og grundlaget
for et godt liv. Vejen til en god by for alle
handler pa mange mader om at bevare
og styrke de korte afstande: Mellem
mennesker, mellem arbejde og hjem,
mellem sofa og sport, mellem skov,
strand og natur, mellem dig og mig.
Korte afstande bidrager til et bedre og
sundere hverdagsliv.

Hverdagens aktiviteter med indkeb,
idreet, biblioteks- og cafébesgg giver
grobund for de felles medesteder, der
er vigtige for en levende og steerk bydel.
Det statter lokalt byliv, ndr man ubesvee-
ret kan lgse de fleste af hverdagens akti-
viteter lokalt. Den funktionsblandede by,
hvor der er korte afstande mellem bolig,
indkeb, arbejde og fritidsfunktioner giver
lokalsamfund med mange muligheder
— det vi kender som ’15 minutters byen’.
Det gor livet nemmere for de lokale
beboere, styrker tilhgrsforholdet og det
aktive hverdagsliv, for de korte afstande
giver lyst til at cykle eller g& — ogsa

hos bgrn og aldre. Tilgeengelighed og
ophold prioriteres derfor over fremkom-
melighed i bil.

Lokalomraderne har forskellige byroller,
og der vil og skal veere forskel i udbud
og afstande til funktionerne, om du er

i Tranbjerg eller Trgjborg. Det er der-

for fortsat tanken, at man bruger hele
kommunen, ligesom der kan veere andre
hensyn, der gar, at nogle funktioner ikke
vil veere til stede i alle lokalomrader.
F.eks. kan den nuvearende pasningsga-
ranti betyde, at dagtilbud ikke altid vil
vaere tilgaengelige i ens nermeste lokal-
omrade.

Vi taler alligevel om ’15 minutters byen’
som overordnet princip til at styrke
lokalomraderne: Hver gang, der sker
forandringer i et byomrade, skal det
vurderes, om og hvordan det bidrager til

mangfoldigheden af og tilgeengeligheden
til hverdagens destinationer.

Udvikling af Aarhus skal styrke
byidentiteter

Aarhus bestar af en mosaik af forskel-
lige byomrader, der hver isaer har staerke
lokale identiteter og tilsammen udger
stgrre bysamfund og lokalomrader. De
serlige identiteter skabes bl.a. af de
stedlige saertreek og lokale kulturmil-
joer. Den historiske bygningsmasse,
hvor Aarhus rummer strukturer lige fra
landsby til storbyatmosfaere, er en gave
og faellesarv fra tidligere generationer,
som vi skal veerne om og bygge videre
pa for at sikre bykvaliteten og den kultu-
relle overlevering til kommende genera-
tioner. Dette spiller ogsa sammen med
den grgnne omstilling af byggeriet, hvor
bevaring ofte er mere baeredygtigt end
nyt.

Blandede naboskaber

For at understgtte den sociale balance
og sammenhangskraft baseres byudvik-
lingen pa et princip om den blandede by
med forskellige ejerformer, boligtyper,
boligsterrelser og malrettet forskellige
grupper. Det gaelder bade nar der byg-
ges ny by, og nar vi udvikler i eksiste-
rende byomrader ved omdannelse eller
fortaetning. Et variereret boligudbud er
samtidig afgerende, hvis vi skal fremme
flyttekeeder, hvor boliger lgbende frigares
til boligmarkedet ved at f.eks. seniorer
fraflytter et parcelhus for at flytte i en
mere seniorvenlig bolig, hvorved parcel-
huset friggres til bgrnefamilier.



Barnehave

"

Offentlig transport \ | /

15 minutter

M

Figur 15:  ’15 minutters byen’ som princip for lokalomrade og bydele
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KRITERIER FOR AT IGANGSZATTE BYFORBEDRINGSPROJEKTER MED
VZAESENTLIGE Z£NDRINGER | HG)DER OG DRG)DER:
« Projektet er i overensstemmelse med sammenhangende planlaegning for

bysamfundet.

« Projektet bidrager med funktioner, som omradet har underskud af, f.eks. fritids-
og kulturtilbud, seerlige boligtyper og ejerformer eller granne omrader.

« Projektet tilbyder tilstraekkelig stor forbedring af eksisterende forhold set i for-
hold til de ressourcer, der kraeves til planleegnings- og implementeringsproces-

Ser.

« Projektet skal afvejes med afledte behov for kommunale investeringer i nye

institutionstilbud.

Byudviklingen skal bruges til at
mindske segregering

Det er en udfordring at sikre, at den
sociale opdeling mellem boligomraderne
begraenses. Og faktisk er den sociale
opdeling mellem de mest og mindst
velhavende omrader steget de senere ar.
Den sociale opdeling og ulighed afspej-
les ogsa pa andre omrader; bl.a. er der
en klar ssmmenhaeng mellem social

ulighed og ulighed i sundhed.

Vi vil derfor fortsaette indsatsen med at
lofte de udsatte boligomrader samtidig
med, at vi i endnu hgjere grad vil priori-
tere, at ny planleegning i de gvrige dele
af byen ogséa bidrager med boligtyper og
ejerformer, der kan sikre en mere blan-
det by og beboersammensatning. Vi

skal samtidig undga, at der opfares pri-
vat byggeri i lav kvalitet, som risikerer at
blive fremtidens udsatte boligomrader.

Vi skal understatte, at folk kan mades
inden for og pa tvaers af byomraderne. Vi
vil sikre, at offentlige byrum og mede-
steder i form af kulturtilbud, legeplad-
ser, sportsfaciliteter, foreninger mv. er
en integreret del af beslutningerne om
byens vaekst. Samtidig skal stiforbindel-
ser mellem byomraderne styrkes — bade
for at give adgang til det aktive liv og
for, at folk inviteres ind og gennem de
enkelte bydele fremfor, at nogle bydele
opleves som isolerede eller utrygge.
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HOVEDGREBET SIKRES BL.A. VIA FOLGENDE POLITISK
PRIORITEREDE RETNINGER | BYRADSPERIODEN
+ Arbejde med 15 minutters byen’ som princip for planleegning af bydele og lokal-
samfund.

- Prioritere hgj bykvalitet som afsaet for gget livskvalitet og sundhed.

« Nar der planlaegges for nye boliger, skal projektet bidrage med boligtyper og
ejerformer, der understotter en mangfoldig beboersammensaetning i de enkelte
byomrader.

« Projekter skal bidrage til etablering af byrum og medesteder.

« Projekter skal bidrage eller styrke sammenhangende stiforbindelser pa tvaers af
boligomrader og bydele.

VZASENTLIGE ZNDRINGER AF KOMMUNEPLANEN
« Revision af kommuneplanens bestemmelser med henblik pa at styrke ram-
merne for sundhed og livskvalitet i byudviklingen. Kommuneplanen skal
fremme realisering af parker, legepladser, idraetsfaciliteter og medesteder.
Relevante virkemidler omfatter konkret udpegning af arealer til formalet og
retningslinjer, der styrker grundlaget for etablering af medesteder og faciliteter i
takt med byudviklingen.

« Gennemfore planlegning for staerke lokalomrader ud fra princippet om
15-minutters byen. For de enkelte lokalsamfund udarbejdes byskitser, hvor
det enkelte omrades seerkender, styrker, potentialer, sarbarheder, og mangler
tydeliggeres, som afset for efterfalgende beslutninger om byforbedrende til-
tag. Planleegningen sker i samarbejde med lokalomradet og koordineres med
planlaegning for de natur- og landskabsmaessige kvaliteter i natur- og byfeelles-
skaber. Fokus er i farste omgang pa de fritliggende bysamfund, men kan udbre-
des til forsteeder og bydele i Aarhus by de steder, hvor der ikke gennemfgares en
egentlig helhedsplanlaegning.

« Opdatere udpegning af kulturmiljeer og bevaringsvardige bygninger pa bag-
grund af igangvaerende SAVE-registrering.




PLANLZGNING INDTIL NU

Samlet oversigt over planlegning i perioden 28.11.2018 — 01.02.2023

Kommuneplantilleg (Temaplaner)
Tillaeg nr.

61
66
81
86
89
105
106
107

119

Temaplan om detailhandel

Temaplan for erhvervsarealer i Aarhus Kommune
Temaplan for omstilling til gren energi

Temaplan Arealer til alle boligtyper

Temaplan for erhvervsarealer. £ndringer
Temaplan Et grennere Aarhus med mere blat
Temaplan Landskabet i Aarhus

Temaplan Naturen i Aarhus

Temaplan Oversvemmelse fra hav og erosion

Kommuneplantilleg (Qvrige)

Tilleg nr.

20 Boligomrade ved Klokkeskovvej i Stavtrup (LP 1076)

22 Risskov Engby. Bolig- og erhvervsomrade ved Arresgvej og Lystrupvej i Risskov
(LP 1083)

23 Etageboligbebyggelse ved Thorvaldsensgade og Vestergade, Aarhus Midtby
(LP1084)

25 Boligomrade ved Tranekaervej og Vikaersvej, Vejlby (LP 1086)

26 Etageboligbebyggelse pa Dalgas Avenue 6, Frederiksbjerg (LP 1065)

29 Trejborgcentret — Udvidelse med ny etageboligbebyggelse (LP 1081)

30 Etageboliger ved Ostergardsvej i Solbjerg (LP 1085)

31 Boligbebyggelse ved Randersvej og Bagegade (LP 1090)

32 Boligbebyggelse ved Ferdinand Sallings Streede og Fiskergade (LP 1089)

34 Boligomrade ved Bjgrnholms Allé i Viby (LP 1070)

35 Lighthouse, Aarhus @ (LP 1095)

37 Boligomrade ved Fuglekeervej i Kolt (LP 1096)

38 Kollegie- og ungdomsboliger pd Godsbanen (LP 1087)

39 Sports- og kulturcampus i Gellerup, Brabrand (LP 1097)

40 Ny hgjhusbebyggelse til hotelvirksomhed pa Veerkmestergade i Aarhus (LP 1099)

41 Boliger syd for Lisbjerg Bygade og @st for Ib Spang Olsens Gade, Lisbjerg
(LP 101)

42 Produktionserhverv pa Havnen

43  Andret planlegning langs Nordre Strandvej

44 Boligbyggeri pa Skovvejen, Aarhus C (LP 1100)

45 Blandet byomrade v/ Edwin Rahrs Vej,Aby Ringvej,Gudrunsvej og Globus i
Gellerup(LP1103)

46 Kongreshotel ved Bassin 7, Irma Pedersens Gade, Aarhus @ (LP 1104)

47 Feelleshus, dagligvarebutik og boliger ved Rymarken i Hasle (LP 1082)
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48
49
50
51

52
53

54
55

56
57
58
59
60
62
63
64
65
67
68
69

70
72

73
74
76
77
78
79

8o
82
84
87
88

Boligomrade vest for EImehgjen i Lisbjerg (LP 1102)

Udvidelse af Storcenter Nord, Aarhus N (LP 1105)

Andring af kommuneplanramme for Trgjborgvej 8o

Lisbjerg, Etape 1

Skytower pa Graham Bells Vej i Skejby (LP 1109)
Etageboligbebyggelse ved Ceres Allé (LP 1111)

Vedvarende energianlaeg - energiinfrastruktur (Temaplan)
Skeering Strand - sommerhusomrade til byzone (LP 1108)

Ny park med eventplads ved Eskelund (LP 1112)

Bolig og erhverv ved Katrinebjergvej og Helsingforsgade - etape 2 (LP 1117)
Solbjerg. Ophevelse LP 373. £ndrede rammer rensningsanleeg.
Tranbjerg. Ophaevelse LP 53. £ndrede rammer rensningsanlaeg.
Helhedsplan for @-gaderne

Bolig og erhverv ved Solbjerg Hedevej, Solbjerg (LP 1114)
Omrade ved Hagemosevej 24, Glsted (LP 1118)

Omrade syd for Mossgvej til blandede byfunktioner (LP 1119)
Traelasten, Blandet bolig og erhverv, Daugbjergvej (LP 1116)
Genbrugsstation ved Lisbjerg (LP 1123)

Boligbebyggelse ved Ngrreport (LP 1122)

Omrade mellem Agerbaksvej, Vestre Strandallé og Tretommervej i Risskov
(LP1125)

Bebyggelse til cityformal pa Europaplads 6-8, Aarhus C (LP 1124)

Tivoli Friheden i Havreballe Skov mellem Skovbrynet, Stadion Allé og Havreballe
Skovvej (LP 1128)

Ny hovedindgang til Den Gamle By i Botanisk Have. (LP 1129)

Omrade til boliger og erhverv ved Agerbaeksvej/Grenavej, Risskov (LP 1130)
Skeering Feelled. Teet-lav boligbebyggelse pa Skeaering Skolevej i Skaering (LP 1121)
Boligomrade pa Obstrupvej 29-33, Mérslet (LP1135)

Fritliggende boliger ved Solklintvej og Strandhusvej i Ega (LP 1134)

Dagligvarebutik og evt. boliger p4 Hovedvejen 49 og Elmetoften 2, Hasselager
(LP 1127)

Erhverv ved Hasselager Centervej og Hasselager Allé, Hasselager (LP 1136)
Boligomrade ved Pannerupvej, Trige (LP 1132)

Andrede retningslinjer vedrerende helhedsplanlagning

Erhvervsomrade i Sydhavnen, nord for Jeegergardsgade (LP 1141)

Nye veerkstedsfaciliteter for DSB i Logistikparken ved Rosbjergvej i Arslev
(LP 1142)

Blandet bolig og erhverv ved Willemoesgade, Trajborg (LP 1145)
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92 Blandet byomrade ved Redklgvervej, Christiansbjerg (LP 1143)

93 Hgjhus pa Mindet 6, Aarhus Havn (LP 1147)

95 Boliger pa Hasselager Stationsvej 16-18 (LP 1148)

96 Boligomrade ved Tastrupvej i Harlev syd (LP 1150)

97 Byudvikling i Brendstrupkilen

98 Centeromrade ved Rosenhgj, Viby Syd (LP 1152)

99 Boligomrade nord for Trille Nielsens Gade i Lisbjerg (LP 1151)

100 Udvidelse af Harkram Foodservice, Torshgjvej, Hasselager (LP 1155)

101 Omrade belastet af lugt inden for konsekvensomradet omkring produktionsvirk-
somheder pa Aarhus Havn

102 Etablering af forbindelsesvej, Ny Hagemosevej, imellem Djurslandsmotorvejen
og Randersvej (LP 1156)

103 Etageboligbebyggelse pa Skejbygardsvej 30A, Risskov (LP 1157)
108 Boliger syd for Lokesvej i Abyhgj (LP 1138)

111 Randersvej 528, Trige (LP 1162)

117 Boliger mellem Oddervej og Solbrinken i Hgjbjerg (LP1169)

118 Helhedsplan og kommuneplantilleeg for Silkeborgvej, Abyhg;j
121 Boligomrade ved Frisenholt og Ingerslevvej i Tranbjerg (LP 1154)

123 Udvidelse af plejehjemmet Horgarden i Risskov (LP 1164)

Lokalplaner (uden tilknyttede kommuneplantillaeg)
1106 Boliger og erhverv ved Skovgaardsgade — Godsbanearealet

1110 Boliger ved Sandgravvej 3-5 og Skovvejen 53, Aarhus C

1126 Dagligvarebutik og boliger ved Grenavej og Vorrevej i Lagten

1131 Blandet bolig og erhverv ved Truevej 50, Brabrand

1133 Boligomrade ved Kildeagervej 150, Hasselager

1137 Boligbebyggelse ved Silkeborgvej i Arslev

1140 Boliger ved Hejredalsvej, Gellerup

1142 Nye vaerkstedsfaciliteter for DSB i Logistikparken ved Rosbjergvej i Arslev
1146 Boligomrade nord for Lisbjerg Skoleve;j

1153 Kildeagersovej 77, Kolt (eendre del af Ip 831)

1159 Boligomrade ved Engvej 7 i Mejlby

1160 Udvidelse af ARoS Aarhus Kunstmuseum i Musikhusparken, Aarhus City
1168 Boligomrade ved )Jgrgen Clevins Gade, Lisbjerg

1171 Omrade til offentlige formal og erhvervsformal, ved Godsbanen, Aarhus Midtby

1173 Nedrivning af seks boligblokke i Gellerup
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OFFENTLIG HORING

| perioden 22. maj —13. august er der offentlig debat om Forslag til Planstrategi 2023
og indkaldelse af ideer og forslag til kommuneplanrevision frem mod kommuneplan
2025.

Hvordan mener du, Aarhus skal udvikles?

Alle med interesse for Aarhus — privatpersoner, interesseorganisationer og virksom-
heder m.fl. opfordres til at kommentere planstrategien og komme jeres ideer, forslag
og synspunkter til planstrategi og kommuneplanrevision senest den 13. august pa
hgringsportalen deltag.aarhus.dk

Borgermgder
Der afholdes et borgermgde den 12. juni 2023, hvor det vil veere muligt at hgre mere
om forslaget til planstrategien og komme med input til justeringer og den videre proces.

For yderligere information og tilmelding se hgringsportalen pa deltag.aarhus.dk.

Den videre proces

Nar den offentlige haring er gennemfart, vil de modtagne bemeerkninger, forslag og
ideer indga i byradets beslutningsgrundlag om den endelige vedtagelse af Planstrategi
2023. Dette vil ske i efteraret 2023. Herefter skal der udarbejdes et Forslag til Kommu-
neplan 2025, som udmgnter de valgte strategier og falger op pa de indsendte forslag
og ideer.

Forslaget til Kommuneplan 2025 forventes fremlagt i offentlig haring i foraret 2025.
Endelig vedtagelse af Kommuneplan 2025 forventes at ske i slutningen af 202s.

Kontaktperson
Kommuneplanchef

Lars Haeberg
T.: 41859799
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