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Orienterende borgermøde
Lokalplan 1115 Tranbjerggårdsvej i Mårslet

VELKOMMEN



DET SKAL DER SKE I DAG

Velkomst V/Rikke Sørensen, borgerinddrager, Aarhus Kommune

Introduktion v/ Aarhus Kommune, Plan
• Mødes formål: Hvad kan du forvente af mødet?
• Hvor er vi i processen?

Oplæg v/Randi Sandholm, Byplanlægger, Aarhus Kommune

Spørgsmål og dialog

Afrunding og tak for i dag
• Høringssvar
• Foretræde

… til stede er:
Fra myndighed, Teknik og Miljø, Aarhus Kommune:
• Randi Sandholm, Byplanlægger Aarhus Kommune
• Iben Knudsen, Natur og Miljø, Aarhus Kommune
• Rikke Baattrup Sørensen, borgerinddrager fra 

Medborgerskab

Bygherre, Aarhus Kommune
• Annette Rask Kristiansen, Bystrategi

Bygherre, Tranbjerggård
• Jens Thomsen



HVAD KAN I FORVENTE AF MØDET? HVAD KAN I FÅ UD AF DET?

• Blive orienteret omkring lokalplanforslag 1115
• Få svar på spørgsmål om indholdet i de planforslag, der er i høring, 

bl.a. forud for at indgive et eventuelt høringssvar.
• Få information om, hvordan du indsender et høringssvar

VIGTIGT:
Forslag og bemærkninger skal indsendes som høringssvar, så de kan blive 
forlagt byrådet i forbindelse med byrådets endelige behandling af 
planforslagene.

Der bliver ikke lavet referat fra dette møde, da det er vigtigt, at forslag og 
bemærkninger kommer direkte fra jer.





HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lille lov for et bestemt område:
• Anvendelse

• Hvor meget og hvordan må der bygges

• Veje, parkering og udendørs ophold

• Materialer og udseende

• Evt. bevaring og miljøhensyn

Gælder for:

Gælder kun fremtidige forhold, dvs. eksisterende lovlige forhold 

kan fortsætte uændret – der er ikke handlepligt på en lokalplan.



HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLÆG?

Et kommuneplantillæg er et supplement til den 
eksisterende kommuneplan, som kan justere og ændre 
bestemmelser i kommuneplanen, når det er politisk 
ønsket og nødvendigt i forhold til realiseringen af et 
projekt eller vedtagelse af en lokalplan.

• Behandles politisk samtidigt med lokalplanforslaget.

• Kræver nogle gange forudgående offentlig høring.

• Gælder kun for fremtidige forhold

• Har betydning for ejendomsbeskatningen.

Kan fx regulere :
• Krav til arealanvendelse

• Hvor meget må der bygges, - og højder

• Krav til udlæg af udendørs opholdsarealer

• Bevaring og miljøhensyn



EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplan nr. 1115 gælder for et område i den nordlige 
del af Mårslet. 

Øst - boligområdet Søparken, 

Syd - boligområdet Hørretløkken, 

Vest - Letbanen og Frøkærparken, 

Nord - Tranbjerggård og landbrugsarealer.

Lokalplanområdet omfatter ca. 13,4 ha. 

Området er i byzone og landzone – en mindre del af 
område overføres til byzone med lokalplanen.

Søparken

Hørretløkken
Frøkærparken

Tranbjerggård



OMRÅDET I DAG

2/3 af området er privatejet og er i dag anvendt som opdyrkede landbrugsarealer 

1/3 af området er ejet af Aarhus Kommune og henligger som braklagt areal.
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Hørretløkken

Frøkærparken



BAGGRUND OG FORMÅL

Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde mellem den 
private, den kommunale grundejer og Plan i Aarhus 
Kommune

Området har i en længere årrække været udlagt til 
boligformål i kommuneplanen 

Lokalplanens formål er:

• at området kan anvendes til boligformål

• at lokalplanen sikrer at ny bebyggelse placeres og 
disponeres, så bebyggelsen tilpasses landskab og 
omgivelser

• at lokalplanen skal sikrer at der etableres gode 
fælles opholdsarealer
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PLANENS HOVEDTRÆK

Der forventes opført ca. 142 boliger 

Lokalplanområdet inddeles i 10 delområder, benævnt 
I-X, som vist på kortbilaget. Delområderne er udlagt til:

Delområde I: Tæt-lav boligbebyggelse og 
etageboliger

Delområde II: Tæt-lav boligbebyggelse og 
etageboliger

Delområde III: Tæt-lav boligbebyggelse

Delområde IV: Tæt-lav boligbebyggelse

Delområde V: Åben-lav boligbebyggelse

Delområde VI: Tæt-lav boligbebyggelse

Delområde VII: Åben-lav boligbebyggelse i form 
af mindre kompaktgrunde

Delområde VIII: Åben-lav boligbebyggelse

Delområde IX: Udlæg til vejareal

Delområde X: Fælles opholdsareal

Søparken

Hørretløkken

Frøkærparken
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VEJADGANG

Søparken

Hørretløkken

Frøkærparken

Tranbjerggård

1/3 af området skal have vejadgang fra Hørretløkken
2/3 af området skal have vejadgang fra en ny vej der tilsluttes 
Jelshøjvej.

• Der skal anlægges stamveje (mørkblå)
• Boligveje og adgangsveje (mellemblå)
• Cykel og gangstier (gul)
• Gangstier (lyserød)
• Natursti (lyseblå)

Stisystemerne skal give gode forbindelser for de aktive 
trafikanter til og fra området og videre til Mårslet.



BEBYGGELSE

Bebyggelse kan opføres i op til to etager Bygningshøjde 
maks. 8,5 m 

Grunde der ligger længst mod syd - en etage 
Bygningshøjde på maks. 6 m 

Facader - naturlige, afdæmpede farver i hvide, 
gule, sandfarvede, sorte, røde, brune eller rødbrune 
nuancer 

Materialer – Træ, tegl eller pudset mur

Tage - flade tage, saddeltage eller med ensidig hældning

Tagmaterialer - tegl, tagpap, zink eller grønne tage

Arkitektonisk helhed i områder til rækkehuse sikres med 
ensartet  bebyggelse indenfor delområder til rækkehuse, 
samt med et begrænset materialevalg.

Bebyggelse må etableres med altaner og tagterrasser, 
bortset fra bebyggelse mod syd
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GRØNNE OMRÅDER

Søparken

Hørretløkken

Frøkærparken

Tranbjerggård

Beplantning stier og grønne områder binder 
boligområdet sammen. Bebyggelsen skal disponeres 
med udgangspunkt i landskabets karakter.  

• Naturlige lavninger anvendes til regnvandsbassiner 
og grønne områder 

• Gode fælles opholdsarealer.          

• Mindre bolignære opholdsarealer, 

• Områder til aktivitet og leg 

• Rekreativt friareal med engkarakter.



BEPLANTNINGSPLAN
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REGNVAND

Lokalplanen fastlægger principper for håndtering af 
regnvand. Der er udarbejdet en regnvandshåndteringsplan, 
der er grundlaget for områdets disponering. 

• I områdets naturlige lavning i delområde X anlægges åbne 
regnvandsbassiner, der opsamler vand fra 
lokalplanområdet.

• Dele af de grønne områder bliver fyldt med regnvand når 
det regner meget (skybrud)

• Regnvand fra tagflader ledes gennem området i åbne 
render, der følger de naturlige strømningsveje i de grønne 
kiler 

• Overfladevand fra veje og stier føres til bassinet i rør 
under terræn

• Eksisterende regnvandsbassin skal fortsat fungere som 
regnvandsbassin. 

• Der etableres overløb til de nye bassiner, så der sikres et  
permanent vandspejl.
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PLEJEPLAN

I tillæg til lokalplan er der udarbejdet en plejeplan for 
et §3 område der består af et regnvandsbassin der er 
etableret i 2009.

Lokalplanen og plejeplanen sikrer:

• at regnvandsbassinet, der er omfattet af 
Naturbeskyttelseslovens §3, bevares som det er. 

• at opholds- og ynglesteder for bilag 4 arterne 
løvfrø og stor vandsalamander bevares og 
optimeres

• at der fremadrettet er gode spredningskorridorer 
mellem de tre vandhuller

• at bilag 4 arterne, der er beskyttet af et EU habitats 
direktiv beskyttes
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Hørretløkken
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KOMMUNEPLANTILLÆG NR 130

Tre eksisterende rammeområder 320101BO, 
320116BO og 320120BO ændres.

Der dannes i alt fem separate rammeområder, heraf to 
nye rammeområder 320118BO og 320117BO.

Hensigten med kommuneplantillægget er:

• at justere kommuneplanrammernes afgræsning, så 
der er overensstemmelse med lokalplanens 
afgrænsning.

• at der i kommuneplanramme 320118BO kan 
udstykkes grunde på min 400 m2 til parcelhuse.

• at der skal etableres almene boliger i de nye 
rammeområder 320118BO og 320117BO.

Søparken

Hørretløkken

Frøkærparken

Tranbjerggård

Ny ramme

Ny ramme

Eksisterende 
ramme

Eksisterende 
ramme

Eksisterende 
ramme



SÅDAN INDSENDER DU ET HØRINGSSVAR

Forslag til lokalplan nr.1115 for et boligområde ved Tranbjerggårdsvej i 
Mårslet - og forslag til kommuneplantillæg nr. 130 til Kommuneplan 
2017 er i høring fra den 18. april til den 13. juni 2023.

Hvis du vil give din mening til kende eller komme med forslag til 
projektet, så skal du indsende et høringssvar.

Høringssvar skal indsendes senest den 13.06.2023 23:59 via 
Høringsportalen.

Link til Høringsportalen: deltag.aarhus.dk

Du kan også sende dit høringssvar med brev til adressen:
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
ATT Plan & Byggeri



FORETRÆDE FOR TEKNISK UDVALG

Som borger i Aarhus Kommune har du også mulighed 
for at deltage i et møde i Teknisk Udvalg og 
fremlægge din mening om den henviste sag.

Link til guide om foretræde for Teknisk Udvalg:
https://www.aarhus.dk/demokrati/politik/politiske-
udvalg/teknisk-udvalg/foretraede-for-udvalget/

For at få foretræde skal du kontakte 
Byrådssekretariatet på byraadsservice@ba.aarhus.dk 
eller ringe på tlf. 89 40 22 50

https://www.aarhus.dk/demokrati/politik/politiske-udvalg/teknisk-udvalg/foretraede-for-udvalget/
https://www.aarhus.dk/demokrati/politik/politiske-udvalg/teknisk-udvalg/foretraede-for-udvalget/


TAK FOR I DAG
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