Orienteringsmode om
Hojbjerg Torv

Tirsdag d. 5. april 2022 — Diakonhgjskolen
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DET SKAL DER SKE | DAG

Velkommen

Hanne Broe, afdelingsleder, Lokalplanlaegning og VVM
Lene Damgaard, projektleder, Lokalplanleegning

Birte Nielsen, projektleder, Mobilitet

Rikke B. Sgrensen, borgerinddrager, Planprocesser

Program

Oplaeg om kommuneplanen, planprocessen,
lokalplanlaegning, byudvikling mv.

Spergsmal og dialog




Afgraensningen af den nye Lokalplan X133,
Dagligvarebutik og boliger ved Oddervej og
Rosenvangs Allé i Hgjbjerg er vist med bla
markering pa luftfotoet.

De sorte streger er matrikelskel.
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BYUDVIKLING - LOKALPLANLZAEGNING OG KOMMUNEPLANLZEGNING

Kommuneplan 2017 - Rammeomrader:
* Rosenvangs Allé 245 — Boligomrade
* Rosenvangs Allé 247 og Oddervej 56-58 — Centeromrade

Rammeomrade 110906CE:
* Maksimal bebyggelsesprocent: 50 %
* Maksimalt antal etager: 3 etager

Lokalplan X133 medfgrer behov s&ndringer i kommuneplanens rammer:
* Rosenvangs Allé 245 — Centeromrade

* Maksimal bebyggelsesprocent: 70 %

* Maksimalt antal etager: 4 etager

Den igangvaerende hgring gennemfgres pa grund af behovet for et tilleeg til
kommuneplanen vedrgrende de navnte sndringer.
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BYUDVIKLING - LOKALPLANLZAEGNING OG KOMMUNEPLANLZEGNING
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Her er vi:
Borgermgade d. 5. april 2022
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FORMALET MED | DAG

Formalet med i dag

* Formalet med borgermgdet er dialog og information, og at du bliver klaedt pa
til at kunne indsende et skriftligt hgringssvar til planlaegningen.

* Der bliver ikke taget referat af mgdet, men praesentationen vil blive
tilgeengelig pa deltag.aarhus.dk og Lokalplanportalen.




INDSEND DIT HORINGSSVAR

Aarhus Kommune vil gerne hgre mere om dine
synspunkter, idéer og forslag vedrgrende byudviklingen
omkring Hgjbjerg Torv ved Oddervej og Rosenvangs
Allé.

Hvis du vil give din mening til kende, sa skal du
indsende et hgringssvar.

Hgringssvar skal indsendes senest den
21. april 2022 kl. 23:59 via Hgringsportalen.

Link til Hgringsportalen: www.deltag.aarhus.dk

ALLE HORINGER

DEBATOPLAG OM HOJBJERG TORV
VED ODDERVEJ OG ROSENVANGS

ALLE, 8270 HOJBJERG

Vaelg omrade

DEBATOPL/G - SYDHAVNEN,
ET NYT BYOMRADE

Aarhus Kommune onsker at
omdanne sydhavnskvarteret til en
ny bydel. Hensigten er at omdanne

Aarhus Kommune er blevet spurgt af en privat bygherre, om det er
muligt at skabe ny byudvikling i omradet ved Oddervej 56-58 og Ro-
senvangs Allé 245- 247, 8270 Hajbjerg

Bemaerk at heringssvar forst gennemgas efter endt heringsfrist.

Har du spergsmal til heringen, se informationer | debatoplagget.

Bygherre har enske om al etablere en dagligvarebulik | omradet. Der arbejdes desuden
pé at bibaholde frisarsalonen | omradet, ligesom der er et anske om at atablere nye eta
gebaoliger oven pa butikken, dog kun ud mod Rosenvangs Allé

» | omradet bastar af et anfamiliehus pa Rosenvangs Allé 245
r 0g butikker pa Rosenvangs Allé 247 og Oddervej 56-58

den eksisterende

ve udvikling er det nadvendigt at nedri

Veelg type Vaelg emne

INDHOLD PA DEN gIDE

Tilfe] heringssvar

Genveje til

INFORMATIONER

Startdato
17/03/2022

Svarfrist
21/04/2022 23:50

Type
Indkaldelse af ideer og forslag
Hojbjerg - Skade

id

SKRIV HORINGSSVAR

For- og efternawn *

E-mailadresse *

EVENTSTRATEGI FOR 2020-
2025

Bekimit o-mailadresse
Magistratsafdelingerne for Kultur og

Borgerservice og Teknik og Miljo
samt Borgmesterens Afdeling har

ADRESSE

Postnummer og by

Veinavn og nummer

Din adresse vi ikk bive vist pd hjsmmesiden - 56 st

INFORMATIONER
Startdato

1710312022

Svarrist

21104/2022 2359

Tape

Indkaldelse af idear og forslag

Omride
Helme - H

lajbjerg - Skide

Haz?

betingsiser nsderst pé siden KONTAKT
TEKNIK OG MILIG

Plan, Byager 0g Milo
Karen Biixans Boulevard 7
6220 Brabrand

Telsfon’ 86 40 44 00
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http://www.deltag.aarhus.dk/

skdde hgjbjerg holme (o) D

Nyhedsbrev Overblik Om Skade-Hgjbjerg-Holme Spergsmal og svar Tilmeld nyhedsbrev

Tak til Christian Gnutzmann for
et meget fint foto af omradet.
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Hajbjerg Centrum — Hgjbjerg Torv?

Den store gule bygning skal rives ned, hvis Rema 1000 far lov til at lave butik pa Hejbjerg Torv. Det
samme skal frisgren og genbrugsbutikken. Arkivfoto: Christian Gnutzmann



Her er en anden vinkel (bagsiden?)
— 0g en anden arstid.




Her kan man godt drgmme om

lidt byudvikling og forandring.
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Kommuneplan 2017 udpeger blandt andet
bevaringsveerdige bygninger med SAVE-
kategori 1-4.

For disse bygninger geelder seerlige
procedurer og retningslinjer, eksempelvis i
forbindelse med sager om nedrivning af
bebyggelse.

5 Aarhus Kommune

Lokalplan X133, Hejbjerg Torv
Kommuneplan 2017 -
Bevaringsveerdige bygninger

Malforhold | 1:1500
Dato | 03-04-2022
Udskrevet af | Lene bémgaard

Signaturforklaring

Az Vejnavne

N Optagetvej geeldende

N Jordstykke

B Kulturhistoriske bevaringsvaerdier -
Vedtaget

A Lokalplaner under afklaring




\ 1111120 15TAS
|
‘| Kommuneplan 2017 fastleegger blandt
\ ' :10 T andet rammeomrader, der angiver
% N anvendelsen i forskellige omrader af
kommunen.

Her ses markeringen af centeromradet
Hajbjerg Torv, der er kategoriseret som
lokalt butikscenter.
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Lokalplan X133

Bebyggelsesplanen illustrerer blandt andet:

Dagligvarebutikken i én etage placeresi den
vestlige del af det nye lokalplanomrade.

Boliger etableres pa taget af butikken, dog
kun ud mod Rosenvangs Allé. Maske 4
etager i alt, ligesom naboejendommen.

Tagterrasse med opholdsareal til beboere
etableres pa taget af butikken. Der skall
holdes afstand og afskeermes mod naboer.

Evt. mulighed for at bibeholde frisgrsalonen

i omradet, maske i 2 etager.

Ind-/udkgrsel fra Rosenvangs Allé.
Afsaetningslomme til varelevering.
Adgang for cykler og gdende fra Odderve;.

Mulighed for at indrettet en plads, hvor der
bliver plads til treeer, baenke, overdaekket

cykelparkering mv.

naboejendomme er ikke
maifaste
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Mabo

Ny dagligvarebutik

keslder

Lokalplan X133

Principsnit fra vest:

» Dagligvarebutikken laegges ind i terraenet og
etableres med keelder, der kan benyttes
som lager mv.

 Boligernes hgjde kan trappes ned, sa der
dannes en overgang fra etagebebyggelsen
omkring krydset til villaomradet mod vest.

+ Tagterrasse med opholdsareal til beboere
etableres pa taget af butikken. Der skall
holdes afstand og afskeermes mod naboer.

Rosenvangs Allé
;

Nabo

Forelgbig skitse



Tak for din deltagelse
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