VVM og Landskab
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Ejendomsselskabet Vanggardsvej ApS
Sparringvej 15
8530 Hijortshg;j

Afggrelse om, at Opferelse af rekkehuse pa
Vanggardsvej, Harup, ikke er omfattet af krav
om miljgvurdering

Aarhus Kommune har den 13. maj 2026 modtaget jeres ansggning om opfg-
relse af 16 raekkehuse pa Vanggardsvej i Harup. Der er efterfglgende ind-
sendt uddybende oplysninger senest den 14. september 2026.

Afgorelse
Det ansggte projekt er ikke omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse,
jf. miljgvurderingslovens §211.

Aarhus Kommunes afgerelse er foretaget pa baggrund af ansagers oplys-
ninger om projektet samt de modtagne hgringssvar.
Aarhus Kommune har ved afggrelsen lagt saerlig veegt pa, at projektet:
e At placeringen er i overensstemmelse med lokalplanen for omradet.
e At der ikke vil ske nogen nedsivning af forurenende stoffer, som vil
kunne medfare en pavirkning af jord, grundvand og recipient.
e At projektet ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura-2000
omréader eller bilag IV-arter.
e At projektet ikke kan forringe vandomradernes tilstand eller hindre
opfyldelse af vandomradeplanernes malsaetning.
e At projektet ikke kan pavirke arealer omfattet af naturbeskyttelses-
lovens § 3.
o At projektet ikke kan medfgre en vaesentlig emission af stgj, emissi-
oner, spildevand, affald eller risiko for jordforurening fra anlaegget.
e At projektet ikke kan pavirke landskabet set ud fra et historisk, kul-
turelt og aestetisk synspunkt.

Afgerelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden tre ar efter den er
meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden falgende ar, jf. milja-
vurderingslovens § 39.

Beskrivelse af projektet
Projektet omfatter opferelse af 16 reekkehuse pa Vanggardsvej 11, 8530
Harup. Projektet er placeret pa matrikel nr. 4ac, Harup By, Todbjerg.

1 Bekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023
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Der opferes derudover indkerselsvej, fortov, parkeringsomrader med i alt 24 Side 2 af 15

parkeringspladser, skur samt stiforlgb. Projektomradet er for nuvaerende en
tom matrikel uden bygninger. Projektomradet ses pa billede 1 og 2 nedenfor.

Billede 1. Oversigtskort méd markering af projektomrade
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Billede 2. Situationsplan

Miljovurderingsloven
Aarhus Kommune vurderer, at projektet er omfattet af felgende punkter i mil-
jevurderingsloven, bilag 2:

e Punkt 10b. Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butiks-
centre og parkeringsanleeg.

e Punkt 10e. Bygning af veje, havne og havneanleeg, herunder fiske-
rihavne (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

e Punkt 10g. Daemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig op-
lagring af vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1).

Aarhus Kommune skal som kompetent myndighed i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 17, stk.1, vurdere om projektet er omfattet krav om miljgvurde-

ring og tilladelse.

Heoring af bereorte myndigheder og parter
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Aarhus Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af afggrelsen udpe- 8. oktober 2026
get og hert berarte parter og myndigheder, jf. miljgvurderingslovens §35, Side 4 af 15
stk1, nr.1.

Aarhus Kommune har udpeget og hert falgende bergrte myndigheder:
e Moesgaard Museum
e Aarhus Kommunes afdelinger:

Natur og Vandlgb

Klima og Vand

Byggeri
Grgnne Omrader

O O O O

Der er desuden foretaget haring af fglgende evt. parter, der efter kommu-
nens vurdering kan have vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald:

e Grundejere og lejere af matr.nr. 4ac, Harup By, Todbjerg
e Aarhus Vand A/S

Det er vurderet, at grundejer og evt. lejer af matr.nr. XX har partsstatus, ef-
tersom projektet omkranser grunden. Det er vurderet, at Aarhus Vand A/S er
part, da projektet udleder overfladevand til Aarhus Vand A/S system til hand-
tering af regnvand.

Herudover er ansgger blevet hart.

Aarhus Kommune har i forbindelse med hgringen modtaget flere harings-
svar. Haringssvarene har givet anledning til uddybninger i afsnit 8 og afsnit
17.

Anden lovgivning mv.
Aarhus Kommune ggr opmaerksom pa, at der ikke er taget stilling til evt. an-
dre ngdvendige tilladelser.

Klagevejledning

Afggrelsen kan i henhold til miljgvurderingslovens § 49 paklages til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet for sa vidt angar retlige spargsmal. Klageberettigede
er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende forenin-
ger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og milja eller
varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og
har vedteegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesen-
terer mindst 100 medlemmer. Afgarelsen kan desuden paklages af Miljgmi-
nisteren.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du indsende din klage til
Miljg- og Fedevareklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.naevneneshus.dk, eller via link pa www.borger.dk og



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/

www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med
MitID.

Nar du klager, skal du betale gebyr pa 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomhed/myndighed/organisation. Gebyret tilbagebetales, hvis der gives
helt eller delvist medhold i klagen. Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som
udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aarhus

Kommune, Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand,
mail: plan@mtm.aarhus.dk, der herefter videresender anmodningen

til Miljg og Fedevareklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter offentliggarelse af afggrelsen.
Tilladelsen offentliggeres d. 8. oktober 2026 og klagen skal veaere indgivet
senest d. 5. november 2026 inden midnat.

En klage har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning, men Miljg- og
Fadevareklagenaevnet kan i medfgr af miljgvurderingslovens § 53 beslutte,
at tilladelsen ikke ma udnyttes. En eventuel udnyttelse sker pa egen regning
og risiko. Endvidere kan Miljg- og Fgdevareklagensevnet pabyde bygge- el-
ler anlaegsarbejder standset.

Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolene, skal en sag anlaegges inden
6 maneder regnet fra den offentlige annoncering eller inden 6 maneder efter
Miljg- og Fadevareklagenaevnet har truffet afggrelse i en eventuel klage over
afggrelsen.

Afggrelsen bliver annonceret pa deltag.aarhus

Med venlig hilsen

Helene Lindskov Kjeer
Byplanlaegger

Kopi til

Ansggers radgiver
Bergrte myndigheder
Bergrte parter
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SCREENINGSNOTAT 8. oktober 2026
| dette notat redegeres for Aarhus Kommunes vurdering af, hvorvidt projek- Side 6 af 15
tet er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse. Vurderingen er foreta-
get pa baggrund af ansggers oplysninger i det indsendte ans@gningsskema
samt supplerende oplysninger om projektet.
Notatet er opdelt i tre hovedkriterier, som knytter sig til:
e Projektets karakteristika
e Projektets placering
e Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget

| afsnittene Projektets karakteristika og Projektets placering undersgges pro-
jektets forbrug af ressourcer og projektets pavirkning pa omgivelser.

| afsnittet Arten og kendetegn ved den potentielle indvirkning pé miljget, kon-
kluderes der overordnet pa hele projektet ud fra vurderingerne fra de forrige
afsnit.

| nedenstdende afsnit refereres til ansggers oplysninger om det ansggte pro-
jekt, som det er beskrevet i ansggningsmaterialet samt i eventuelt yderligere
materiale fra ansgger. Nedenstaende tekst indeholder herudover Aarhus
Kommunes bemeerkninger til de enkelte screeningskriterier.

Projektets karakteristika, jf. bilag 6, punkt 1

1. Hele projektets dimensioner og udformning (se ansggningsske-
maet, herunder pkt. 1, 2, 3 og 5).

Projektet omfatter opfarelsen af 16 nye reekkehuse i den sydvestlige del af
Harup. Der opfares udover raekkehusene indkegrselsvej, fortov, parkerings-
omrader med 24 parkeringspladser, skur samt stiforlgb. | vejen etableres en
betonledning til forsinkelse af overfladevand.

Projektet omfatter ca. 1.550 m? bebyggelse i op til 6,2 meters hgjde og ca.
3.800 m? ny befeestelse. Projektet forudsaetter ikke nedrivning.

Projektet har ikke behov for szerlige rastoffer eller maengder, der afviger fra
almindeligt byggearbejde. Der vil ikke vaere behov for rastoffer i driftsfasen.

2. Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte projekter
(se ansggningsskemaet, herunder pkt. 40).

Der findes pa nuvaerende tidspunkt ikke projekter eller planlagte projekter i
naerheden af det ansagte projekt, der forventes at kunne medfgre kumula-
tive effekter.
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3. Brugen af naturressourcer, sarlig jordarealer, jordbund, vand og 8. oktober 2026
biodiversitet (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 2-5 og 7). Side 7 af 15

Projektet er placeret i et omrade, der i lokalplanen blandt andet er udlagt til
boligomrade. Omradet fremstar i dag ubebygget og bliver ikke anvendt. Der
er eksisterende by mod vest og syd.

Der etableres 16 raekkehuse samt veje og stier. Rastofbehovet til anlaegsar-
bejdet vurderes ikke at adskille sig vaesentligt fra andre anlaegsarbejder af
samme type, og vurderes ikke at veere vaesentligt.

Projektet vurderes ikke at pavirke naturressourcerne
vaesentligt.

4. Affaldsproduktion (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 6).

Spildevand
| anlaegsfasen vil der vaere mindre maengder spildevand fra mandskabsfacili-

teter, der forventes afledt til offentlig kloak. | driftsfasen vil der vaere alminde-
ligt spildevand fra de boliger, der opfares.
Afledning af spildevand vurderes ikke at medfgre veesentlige pavirkninger.

Farligt affald
Projektet medfarer ikke farligt affald udover det, der produceres i hushold-

ningerne, og som athentes ved den almindelige indsamling af husholdnings-
affald.

Affald

Der vil veere almindeligt byggeaffald i anleegsfasen, der handteres jf. geel-
dende regler.

Derudover vil projektet alene medfere almindeligt husholdningsaffald fra de
boliger, der opfares.

Affald vurderes ikke at medfgre veesentlige pavirkninger.

5. Forurening og gener (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 8-22,
35, 37 og 40).

Emissioner til luft:
Projektet giver ikke anledning til emissioner.

Stgj og vibrationer

Projektet omfatter almindeligt byggearbejde, og forventes at kunne over-
holde Aarhus Kommunes standardvilkar. Projektomradet vurderes ikke at
veere pavirket af stgj fra eksisterende aktiviteter, og projektet vurderes ikke
at give anledning til stgjgener eller vibrationer.
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Projektet vurderes saledes ikke at give anledning til veesentlig stgj eller vi- 8. oktober 2026
brationer. Side 8 af 15
Lugt

Projektet giver ikke anledning til lugtgener.

Lysskeer og skyggekast
Projektet omfatter reekkehusbebyggelse i maksimalt 6,2 meters hgjde. Byg-
geriet vurderes ikke at give anledning til vaesentligt skyggekast.

Der etableres belysning af veje og stier. Langs vejene vil det vaere lysma-
ster, og langs stierne pullerter. Lyset vil veere nedadvendt. Det vurderes
ikke, at belysningen af omradet vil give anledning til vaesentlige pavirkninger.

Jordforurening
Projektomradet er ikke placeret i eller nzer registrerede jordforureninger. Pro-

jektet giver ikke anledning til grundvandssaenkning, og projektet omfatter
ikke aktiviteter, der giver anledning til risiko for jordforurening.

Projektet vurderes ikke at medfere vaesentlige pavirkninger ifm. jordforure-
ning.

6. Risikoen for storre ulykker og/eller katastrofer (se ansggningsske-
maet, herunder pkt. 23, 38 og 39).

Risikovirksomheder oq risiko for ulykker/katastrofer

Projektet er ikke omfattet af risikobekendtgerelsen, og der er ingen risiko-
virksomheder i omradet omkring projektomradet. Projektet vurderes ikke at
medfere vaesentlige pavirkninger ift. risikoen for ulykker eller katastrofer.

Trafik oq trafiksikkerhed

Anlaegsarbejdet giver anledning til trafik til og fra byggepladsen. Der er gode
adgangsforhold til og fra projektomradet via det overordnede vejnet gennem
Mejlby til bade motorvejen E45 og til Djurslandmotorvejen. | driftsfasen vil
der veere almindelig trafik til og fra boligerne i omradet. Indkersel til projekt-
omradet vil ske via den private feellesvej Vanggardsvej, der er en mindre
grusvej. Projektomradet omfatter veje, stier og parkeringspladser.

Projektet vurderes ikke at pavirke trafik eller trafiksikkerhed vaesentligt i
hverken anlaegsfasen eller driftsfasen.

7. Risikoen for menneskers sundhed (f.eks. som folge af vand- eller
luftforurening, staj og lys)

Aarhus kommune vurderer, at projektet ikke vil medfere eksponering i form
af st@j, emissioner eller andet, som vil kunne pavirke menneskers sundhed.
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Projektets placering, jf. bilag 6, punkt 2 8. oktober 2026
Side 9 af 15
8. Den eksisterende og godkendte arealanvendelse (se ansggnings-
skemaet, herunder pkt. 24, 25 og 26).

Projektomradet fremstar i dag ubebygget. Omradet har tidligere vaeret en del
af en landbrugsejendom, hvor der tidligere har staet en firleenget gard. Der
er eksisterende by bade vest og syd for projektomradet. Projektomradet vur-
deres at vaere en naturlig udbygning af den eksisterende by. Projektomradet
er omfattet af lokalplan nr. 398, og vurderes at kunne rummes indenfor lokal-
planens formals- og anvendelsesbestemmelser. Der skal gives dispensation
fra bl.a. bebyggelsesprocent og grundstgrrelser, men dette vurderes ikke at
veere vaesentligt.

9. Naturressourcernes (herunder jordbund, jordarealer, vand og biodi-
versitet) relative rigdom, forekomst, kvalitet og regenereringskapa-
citet i omradet og dettes undergrund (se ansggningsskemaet, her-
under pkt. 27 og 36).

Jordbund og jordarealer

Projektet er placeret i et omrade udlagt til bolig- og erhvervsformal samt of-
fentlige formal, og omfatter ikke aktiviteter med risiko for jordforurening. Pro-
jektet vurderes ikke at pavirke jordbund eller jordarealer vaesentligt. For vur-
dering af jordforurening, se afsnit 5.

Grundvand og drikkevand

Projektomradet ligger indenfor omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplandet til Harup Vandvaerk. Projektet omfatter ikke
aktiviteter, der medfgrer risiko for forurening af grundvandet/drikkevandet.

Der er ikke registreret terreennaert grundvand i omradet, men der er regio-
nale grundvandsforekomster med darlig kemisk tilstand og god kvantitativ til-
stand. Projektet vurderes ikke at pavirke grundvandsforekomsterne.

Overfladevand ledes til det eksisterende regnvandssystem, se afsnit 10.

Naturomréder (Naturbeskyttelseslovens § 3 omrader)

Neermeste § 3-beskyttede naturomrade er en s@ ca. 75 meter syd for pro-
jektomradet. Der er ikke andre beskyttede naturomrader omkring projektom-
radet. Projektomradet medfaerer ikke andringer eller pavirkninger af eller ud-
ledninger til den beskyttede natur. Projektet vurderes derfor ikke at medfare
vaesentlige pavirkninger af naturomrader.

Biodiversitet
Projektomradet fremstar i dag ryddet og uden bebyggelse. Der er ikke regi-
streret bilag IV-arter eller radlistede arter indenfor 500 meter af
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projektomradet. Projektomradet omfatter en raekke treeer langs den vestlige 8. oktober 2026
greense. Traeerne fiernes ikke. Projektomradet vurderes ikke at rumme an- Side 10 af 15
dre egnede yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter. Nar projektomradet ud-

bygges, bliver der plantet traeer og etableret granne omréder til leg og op-

hold.

Projektomradet vurderes ikke at pavirke biodiversitet vaesentligt.

10. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til vadomrader, omrader
langs bredder, flodmundinger (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 35).

Projektet er ikke placeret pa lavbundsarealer. Naermeste § 3-beskyttede s@
ligger ca. 75 meter syd for projektomradet. Sgen er ikke malsat i vandomra-
deplanerne.

Overfladevand fra projektet ledes til Aarhus Vands eksisterende regnvands-
system i Harup. Der etableres et forsinkelsesbassin i betonledninger i vejen
til forsinkelse af overfladevand fer tilslutning til det eksisterende regnvands-
system.

Der er draen indenfor projektomradet. Draenene forbliver i jorden og eendres
ikke ifm. projektet.

Projektet vurderes saledes ikke at pavirke vadomrader, vandlgb eller sger
vaesentligt.

11. Det naturlige miljos baereevne i forhold til kystomrader og havmil-
joet (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 28 og 35).

Projektet er ikke placeret ved eller naer ved kysten og har ingen udledning
direkte til kysten. Projektet vurderes saledes ikke at pavirke kystomrader el-
ler havmiljget veesentligt.

12. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til bjerg- og skovomrader
(se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 29).

Der er ikke bjergomrader i Aarhus Kommune.
Der er ikke skovarealer inden for eller i nzerheden af projektomradet.
Bjergomrader og skovomrader bliver ikke pavirket af projektet.

13. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til naturreservater og -par-
ker (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 34).

Norsminde Fjord udpeget som natur- og vildtreservat. Norsminde Fjord lig-
ger ca. 28 km syd for projektomradet. Neermeste nationalpark er Mols
Bjerge, som ligger i Syddjurs Kommune.
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8. oktober 2026
Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke Nationalpark Mols Bjerge eller Side 11 af 15
Norsminde Fjord grundet projektets afstand, art, dimensioner og karakteri-
stika.

14. Omrader, der er registreret eller fredet ved national lovgivning; Na-
tura 2000-omrader udpeget af medlemsstater i henhold til direktiv
92/43/EQF og direktiv 2009/147/EF (se ansggningsskemaet, herun-
der pkt. 25, 30, 31, 32, 33 og 34).

Natura 2000 omrader

I henhold til § 6, stk. 1 i bekendtgarelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal
der foretages en vurdering af, om projektet kan pavirke et Natura 2000-om-
rade veesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 230, Kalgsko-
vene og Kalgvig (Habitatomradde H230), som ligger ca. 14 km @st for projekt-
omradet. Udpegningsgrundlaget for omradet er naturtyperne:

e Sandbanke (1110)

e Vadeflade (1140)

e Lagune* (1150)

e Bugt (1160)

e Rev (1170)

e Strandvold med enarige planter (1210)

e Strandvold med flerarige planter (1220)

e Enarig strandengsvegetation (1310)

e Strandeng (1330)

e Kransnalalge-so (3140)

e Neeringsrig sg (3150) Kalkoverdrev* (6210)

e Surt overdrev* (6230)

e Tidvis vad eng (6410)

¢ Kildevaeld* (7220)

e Rigkeer (7230)

e Bag pa mor (9110)

e Bgg pa muld (9130)

e Bgg pa kalk (9150)

e Elle- og askeskov* (91EQ)

e Ege-blandskov (9160)

Herudover indgar falgende arter pa udpegningsgrundlaget: Sumpvindelsnegl
(1016) og Stor vandsalamander (1166)

Der er ingen hydrologisk forbindelse mellem projektomradet og Natura 2000-
omradet. Projektet omfatter ikke aktiviteter, der kan medfgre emissioner eller
andre pavirkninger, der kan pavirke Natura 2000-omradet.
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8. oktober 2026
Det konkrete projekt vurderes hverken i anlaegsfase eller driftsfase at kunne Side 12 af 15
pavirke udpegningsgrundlaget for neermeste Natura 2000 omrade eller an-
dre Natura 2000-omrader, der ligger lzengere vaek, vaesentligt. Der er derfor
ikke behov for at gennemfgre en egentlig Natura 2000-konsekvensvurde-
ring.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til § 10 stk.1 i bekendtgarelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal
der foretages en vurdering af projektet iht. Habitatdirektivets bilag IV-arter
(artsbeskyttelse).

Der er ikke registreret bilag 1V-arter inden for en 500 meter af projektomra-
det. Der er en raekke eksisterende treeer langs den vestlige projektgraense.
Treeerne fiernes ikke. Der vurderes ikke at veere andre egnede yngle- og ra-
steomrader for bilag IV-arter indenfor projektomradet.

Aarhus kommune har vurderet, at etableringen og driften af det ansggte ikke
vil kunne pavirke af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, ligesom den
gkologiske funktionalitet for bilag IV-arter ikke vurderes at kunne blive pavir-
ket.

15. Omrader, hvor det ikke er lykkedes — eller med hensyn til hvilke
det menes, at det ikke er lykkedes — at opfylde de miljokvalitets-
normer, der er fastsat i EU-lovgivningen, og som er relevante for
projektet (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 37).

Det vurderes, at projektet vil opfylde de miljgkvalitetsnormer, der er fastsat i
EU-lovgivning, bl.a. vandrammedirektivet og habitatdirektivet.

16. Taet befolkede omrader

Starstedelen af projektet er placeret i byzone og omfatter bymeessig bebyg-
gelse i udkanten af Harup. Der er allerede bymaessig bebyggelse mod vest
og syd. Projektet omfatter ikke aktiviteter, der udger en risiko for teetbefol-
kede omrader. Projektet vurderes saledes ikke at pavirke teetbefolkede om-
rader veesentligt.

17. Landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller arkaeologisk be-
tydning (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 28 og
33).

Projektet er ikke omfattet af bygge- og beskyttelseslinjer og omfatter ikke fre-
dede omrader. Der er ikke fortidsminder eller kirker i eller ved projektomra-
det.
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Projektet omfatter boligbebyggelse i form af 16 raekkehuse i maksimalt 6,2 Side 13 af 15
meters hgjde. Projektet er placeret ved Harup, og der er eksisterende by
mod vest og syd.

Pa baggrund af projektets placering i tilknytning til eksisterende by og pro-
jektets karakter, der ikke adskiller sig vaesentligt fra den eksisterende by,
vurderes projektet ikke at pavirke landskabet vaesentligt.

Projektomradet er placeret i et omrade, der i lokalplanen er udpeget som
omrade med seerlige bevaringsinteresser pa baggrund af landsbymiljget.
Den firleengede gard, der tidligere stod pa grunden, og som vurderes at
veere arsagen til, at omradet er udpeget i lokalplanen, er i dag fjernet, og kun
en beboelsesejendom, som ikke er en del af projektet, star tilbage. Projektet
vurderes saledes ikke at pavirke bevaringsveerdierne vaesentligt.

Indenfor projektomradet star et starre bagetrae, der i lokalplanen er udpeget
som bevaringsveerdigt. Traeet skal feeldes som en forudsaetning for projektet.
Det er konstateret, at traeet er ramt af kulsvamp, der medfarer risiko for, at
traeet veelter. Derfor forventes det, at der gives dispensation til faeldning af
treeet mod krav om genplantning. Da traeet er ramt af kulsvamp, og der stil-
les krav om genplantning, vurderes faeldning af traeet ikke at pavirke beva-
ringsveerdien vaesentligt.

Projektomradet har undergaet arkeeologiske forunders@gelser og museet
har frigivet arealet til anlaegsarbejde.

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning, jf. bi-
lag 6, punkt 3

18. Indvirkningernes storrelsesorden og rumlige udstraekning (f.eks.
geografisk omrade og antallet af personer, der forventes berort)

Veesentligt Uveesentligt

X

Pavirkningerne fra projektet vurderes at vaere begreensede og dermed upro-
blematiske i forhold til omkringliggende boligomrader, enkeltboliger, nabo-
virksomheder samt det omgivende miljg.

19. Indvirkningens art

Veesentligt Uveesentligt
X




Det vurderes, at projektet kun har en mindre lokal indvirkning, som ikke kan
betragtes som vaesentlig.

20. Indvirkningens graenseoverskridende karakter

Veaesentligt Uvaesentligt

X

Der er ikke nogen gener fra aktiviteten med greenseoverskridende karakter.

21. Indvirkningens intensitet og -kompleksitet

Veesentligt Uveesentligt

Aktiviteten er ikke kompleks. Projektet omfattet etablering af 16 raekkehuse.

Pavirkningens intensitet vurderes ikke at veere vasentlig.

22. Indvirkningens sandsynlighed

Veaesentligt Uvaesentligt

X

Projektet etableres i teet tilknytning til eksisterende by, og projektet vil af-
stedkomme almindelig biltrafik. Pavirkningen vurderes ikke at veere vaesent-
lig.

Projektet afstedkommer ikke lugt, stgj, trafik eller andet i forbindelse med
aktiviteten, der kan betragtes som veerende vaesentligt.

23. Indvirkningens forventede indtraden, varighed, hyppighed og re-
versibilitet

Veaesentligt Uvaesentligt

X

Projektet omfatter reekkehusbebyggelse med dertilhgrende veje og op-
holdsarealer. Aktiviteten er reversibel, men det vurderes usandsynligt, at
omradet igen vil anvendes til andet end bymeessig bebyggelse.

24, Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirkningerne af
andre eksisterende og/eller godkendte projekter

Veaesentligt Uvaesentligt

X

Der vil ikke vaere nogen veesentlige kumulative forhold.
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25. Muligheden for reelt at begraense indvirkningerne Side 15 af 15

Veesentligt Uveesentligt

X

Der er Aarhus Kommunes vurdering, at man i forbindelse med projektet har
taget de forngdne tiltag for at begraense evt. indvirkninger pa omgivelserne.




Bilag 1
Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til
kriterierne i lovens bilag 6, ndr skemaet udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
forventes at f& pd miljget, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens
bilag 5.

Basisoplysninger Tekst
Projektbeskrivelse (kan Der opfgres 16 raekkehuse pd Vanggérdsvej 11, 8530. Derudover opferes der indkgrselsvej og
vedlaegges) fortov, parkeringsomréder med i alt 24 pladser, skur samt stiforlgb. Projektomradet er for

nuvaerende en tom matrikel uden bygninger. Situationsplan kan ses pa s. 9.

Navn, adresse, telefonnr. |Ejendomsselskabet Vanggardsvej ApS, Sparringvej 15, 8530 Hjortshgj, 25211866,
og e-mail pa bygherre chs@barkus.dk.

Navn, adresse, telefonnr. |Christian Sgndergaard, Emiliekildevej 57, 2930 Klampenborg, 25211866, chs@barkus.dk.
og e-mail pd
kontaktperson
Projektets adresse, matr. [Vanggdrdsvej 11, 8530 Hjortshgj, matr.nr. 4ac Harup By, Todbjerg.
nr. og ejerlav. For havbrug
angives anlaeggets
geografiske placering
angivet ved koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84
datum).

Projektet bergrer fglgende JAarhus Kommune.
kommune eller kommuner
(omfatter sdvel den eller
de kommuner, som
projektet er placeret i, som
den eller de kommuner,
hvis miljg kan teenkes
pavirket af projektet)




Oversigtskort i mélestok
eks. 1:50.000 — Mélestok
angives. For havbrug
angives anlaeggets
placering pa et sgkort.

Kortbilag i malestok
1:10.000 eller 1:5.000
med indtegning af
anlaegget og projektet
(vedlaegges dog ikke for
streekningsanlaeg).

Bl& markering angiver projektareal. 1:5.000 © GeoDanmark og KDS.

T

@

I kortbilag pd s. 9 ses situationsplan.

Forholdet til VVM reglerne

Ja

Nej

Er projektet opfgrt pa bilag
1 til lov om miljgvurdering
af planer og programmer
og konkrete projekter
(VWM).

X

Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pd bilag 1:

Er projektet opfert pd bilag
2 til lov om miljgvurdering

x

Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2: 10b.




af planer og programmer
og af konkrete projekter
(VWM).

Projektets
karakteristika

Tekst

1. Hvis bygherren ikke er
ejer af de arealer, som
projektet omfatter angives
navn og adresse pa de
eller den pagezeldende ejer,
matr.nr. og ejerlav

Bygherre er ejer af matriklen.

2. Arealanvendelse efter
projektets realisering.

Det fremtidige samlede
bebyggede areal i m2

Det fremtidige samlede
befaestede areal i m:

Nye arealer, som befaestes
ved projektet i m2

Arealet skal efter projektets realisering anvendes til boliger i form af 16 raekkehuse til udlejning.
Fremtidigt samlede bebyggede areal: 1.528 m2.

- 6 reekkehuse pd 85-88 m2.

- 10 reekkehuse pd 100-103 m2,
Fremtidigt samlede befaestede areal: 3.797 m2.

Der er pt ingen befaestede arealer p& matriklen, og dermed er der tale om i alt 3.797 m? nye
arealer, som befaestes ved projektet.

3. Projektets areal og
volumenmaessige
udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet
og i givet fald hvor meget i
m

Projektets samlede
grundareal angivet i ha
eller m2

Projektets bebyggede
areal i m?

Projektets nye befaestede
areal i m?

Projektets samlede
bygningsmasse i m3

Projektets maksimale
bygningshgijde i m

Beskrivelse af omfanget af
eventuelle
nedrivningsarbejder i
forbindelse med projektet

Der er ikke behov for grundvandssaenkning.

Grundareal jf. BBR: 9.322 m?, hvoraf der kan bygges pé 8.208 m2.
Projektets bebyggede areal (boligareal): 1.528 m2.

Projektets nye befeestede areal: 3.797 m2.

Projektets samlede bygningsmasse: 6.500 m3

Projektets maksimale bygningshgjde: 6,2 meter

Der foretages ikke nedrivning i forbindelse med projektet.

4. Projektets behov for
rastoffer i anleegsperioden

Réstofforbrug i
anleegsperioden pa type
0g maengde:

Vandmaengde i
anlaegsperioden

Rastofforbrug i anleegsperioden:
- Sand: 500 tons
- Beton: 880 tons
- Y-tong letbeton: 130 tons
- Mursten: 130 tons
- Trae: 9 tons
- Stdl: 10 tons
- Glas: 3 tons

Der forventes en begraenset maengde af vand i anlaegsperioden (evt. mandskabsfaciliteter og
evt. stgvbekeempelse).




Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

Spildevand til renseanlaeg i
anlaegsperioden

Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sger,
hav i anlaegsperioden

Handtering af regnvand i
anlaegsperioden

/Anlaegsperioden angivet
som mm/&3 — mm/33

Der vil i anlaegsperioden ikke forekomme affaldstyper og maengder udover almindeligt
byggeaffald, som bortskaffes til godkendt modtager.

Spildevand ved eventuelle mandskabsfaciliter vil blive bortskaffet til det offentlige
spildevandssystem.

Der vil ikke veere spildevand, der udledes direkte til vandlgb, sger eller hav i anlaegsperioden.

Regnvand i anlaegsperioden vil blive hdndteret pd terraenet. Arealet er for nuvaerende et
graesareal.

Anleegsperioden forlgber over 2 &r. Forventet 07/26-06/28

Projektets
karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for
sd vidt angér flow ind og
ud samt angivelse af
placering og opbevaring pd
kortbilag af
rastoffet/produktet i
driftsfasen:

Rastoffer — type og
maengde i driftsfasen

Mellemprodukter — type og
maengde i driftsfasen

Faerdigvarer — type og
maengde i driftsfasen

Vandmaengde i driftsfasen

Dette vurderes ikke at vaere relevant, da der er tale om etablering af et boligbyggeri pa tom
grund.

\Vandmaengde i driftsfasen vil stamme fra 16 reekkehuse, og vurderes at veere ca. 2.080 m3
arligt, baseret pd et normalforbrug for en gennemsnitlig husstand.

6. Affaldstype og &rlige
maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:
Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlaeg:
Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg,

hav:

H&ndtering af regnvand:

Projektet indebaerer et boligbyggeri pd 16 raekkehuse, og affald, henholdsvis farligt affald og
andet affald, bortskaffes og sortes i henhold til gaeldende sorteringskrav fra Aarhus Kommune.

Raekkehusene vil blive koblet p& offentlig vandforsyning. Spildevand tilsluttes lokalt
ledningsanlaeg og videre til renseanlaeg.

Der vil ikke blive ledt spildevand direkte til vandigb, sger eller hav.

Der er ligeledes indgdet aftale med Aarhus Vand om afledning af regnvand fra bygninger og
veje i deres ledninger. I vejen etableres et forsinkelsesbassin i betonledninger. Der er sdledes
ingen nedsivning fra bygninger eller veje. Nedsivning af vand vil kun komme fra naturlige
arealer. Netto vil der sdledes komme mindre regnvand ned i jorden i forhold til nu.

Da det er tidligere landbrugsarealer, er der markdraen pé grunden, og derfor vil regnvand
nedsive fra jordoverfladen ned til draenene, indtil kloakken er etableret. Grunden skraner, og i
bunden af grunden er der et spring op til nabogrunden pd 30 cm. Vand vil sdledes naturligt
kunne nedsive i bunden af grunden, hvor der ogsd ligger markdraen. Men som anfgrt ovenfor er
det kun i byggefasen, hvor vand vil nedsive.

Projektets
karakteristika

Ja|Nej|Tekst

7. Forudsaetter projektet
etablering af selvstaendig
vandforsyning?

8. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af
standardvilkar eller en
branchebekendtggrelse?

X |Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt 10




9. Vil projektet kunne

overholde alle de angivne
standardvilkdr eller krav i
branchebekendtgarelsen?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkér, der ikke vil kunne overholdes.

10. Er projektet eller dele
af projektet omfattet af
BREF-dokumenter?

I Hvis »nej« ga til pkt. 12.

11. Vil projektet kunne
overholde de angivne
BREF-dokumenter?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-dokumenter, der ikke vil kunne
overholdes.

12. Er projektet eller dele
af projektet omfattet af
BAT-konklusioner?

X |Hvis »nej« ga til punkt 14.

Projektets
karakteristika

Ja|Nej[Tekst

13. Vil projektet kunne
overholde de angivne BAT-
konklusioner?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

14. Er projektet omfattet
af en eller flere af
Miljgstyrelsens
vejledninger eller
bekendtgarelser om stgj
eller eventuelt lokalt
fastsatte stgjgreenser?

15. Vil anlaegsarbejdet
kunne overholde de
eventuelt lokalt fastsatte
vejledende graenseveaerdier
for stgj og vibrationer?

Der vil forekomme almindelig anlaegsstgj i forbindelse med opfarslen af raeskkehusene.

16. Vil det samlede
projekt, nar
anlaegsarbejdet er udfgrt,
kunne overholde de
vejledende graenseveaerdier
for stgj og vibrationer?

17. Er projektet omfattet
Miljgstyrelsens
vejledninger, regler og
bekendtgarelser om
luftforurening?

Hvis »nej« ga til pkt. 20.

18. Vil anlaegsarbejdet
kunne overholde de
vejledende graensevaerdier
for luftforurening?

19. Vil det samlede
projekt, ndr
anlaegsarbejdet er udfgrt,
kunne overholde de
vejledende graensevaerdier
for luftforurening?

20. Vil projektet give
anledning til stgvgener
eller ggede stgvgener
I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Anlegsperioden: Der kan opstd stgvgener fra anlaegsaktiviteter og materialetransport i
tarre perioder. Aarhus Kommunes standardvilkdr for byggeri falges i forbindelse med
anlaegsarbejdet, og eventuelle stgvgener kan i dette tilfselde mindskes ved vanding af
arealerne.

X

Driftsfasen: Da der er tale om et boligbyggeri, vil der i driftsfasen ikke veere stgvgener.

Projektets
karakteristika

Ja|Nej[Tekst




21. Vil projektet give
anledning til lugtgener
eller ggede lugtgener
I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Der anlaagges en ny vej samt parkeringsomrade, og der kan derfor opstd midlertidige
lugtgener ved asfaltarbejdet, som vil veere af lokal karakter i umiddelbar naerhed af
projektomrddet. Denne potentielle lugtgene vurderes dog uvaesentlig pga. sin meget
korte tidsmaessige udbredelse og sin meget lokale udbredelse.

22. Vil anlaegget som fglge
af projektet have behov
for belysning som i aften
0g nattetimer vil kunne
oplyse naboarealer og
omgivelserne

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

I anlaegsfasen kan der vaere behov for belysning af arbejdsarealerne, dog kun i
vinterhalvaret i de tidlige morgentimer og sene eftermiddagstimer. Lyset slukkes efter
endt arbejdsdag. De generelle regler for belysning overholdes.

I driftsfasen vil der vaere almindelig belysning fra boligbebyggelserne.

23. Er anleegget omfattet
af risikobekendtggrelsen,
if. bekendtggrelse om
kontrol med risikoen for
stgrre uheld med farlige
stoffer nr. 372 af 25. april
2016?

Projektets placering

Ja|Nej[Tekst

24. Kan projektet rummes
inden for lokalplanens
generelle formal?

Arealet ligger inden for lokalplan nr. 398, H&rup Landsby. Omrédet ligger inden for
Omrade 1, delomrdde 37.01.06BL, som er udlagt til bolig- og erhvervsformal samt
offentlige formdl. Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 25 for ejendomme, som
lanvendes til boligformal.

Der foretages et boligbyggeri med en bebyggelsesprocent pa 18,6. Der etableres 16
reckkehuse pé grunden, og der sgges derfor tillades til projektet jf. lokalplan nr. 398, § 3,
stk. 4. Det vurderes séledes, at projektet kan rummes inden for lokalplanens
bestemmelser.

25. Forudseetter projektet
dispensation fra geeldende
bygge- og
beskyttelseslinjer?

26. Indebzerer projektet
behov for at begraense
anvendelsen af
naboarealer?

27. Vil projektet kunne
udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte
rdstofomrader?

28. Er projektet taenkt
placeret indenfor
kystnaerhedszonen?

Projektets placering

Ja|Nej[Tekst

29. Forudseetter projektet
rydning af skov?

(skov er et bevokset areal
med treeer, som danner
eller indenfor et rimeligt
tidsrum ville danne sluttet
skov af hgjstammede
treeer, og arealet er stgrre
end 2 ha og mere end 20
m bredt.)

30. Vil projektet veere i
strid med eller til hinder
for realiseringen af en rejst
fredningssag?

31. Afstanden fra projektet
i luftlinje til naermeste

74 meter sydvest for projektarealet ligger et beskyttet vandhul.




beskyttede naturtype i
henhold til
naturbeskyttelseslovens §
3.

32. Er der forekomst af
beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

Jzevnfar arter.dk (maj 2026) er der ikke registeret beskyttede arter indenfor
projektarealet eller i umiddelbar naerhed deraf.

33. Afstanden fra projektet
i luftlinje til naermeste
fredede omrade.

1,6 km syd for projektarealet ligger kirkefredningen, Todbjerg Kirke. Afstande til
naermeste arealfredninger er endnu stgrre.

34. Afstanden fra projektet
i luftlinje til naermeste
internationale
naturbeskyttelsesomrade
(Natura 2000-omrader,
habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader
og Ramsaromrader).

14 km gst for projektarealet ligger Natura 2000 omrade nr. 230, Kalgskovene og Kalgvig
med habitatomrdde H230.

Grundet projektets karakter og den store afstand mellem byggeri og Natura 2000
omrédet vurderes der ikke at kunne ske vaesentlige pdvirkninger i Natura 2000 omradet
p& baggrund af byggeriet.

35. Vil projektet medfgre
pavirkninger af
overfladevand eller
grundvand, f.eks. i form af
udledninger til eller fysiske
2endringer af vandomréder
eller
grundvandsforekomster?

36. Er projektet placeret i
et omrdde med seerlige
drikkevandinteresser?

Projektet er placeret i et omrdde med szerlige drikkevandsinteresser. I anlaegs- og
driftsperioden vil der ikke veere aktiviteter, som vurderes at kunne medfare en pavirkning
af jord- og grundvand.

37. Er projektet placeret i
et omrdde med registreret
jordforurening?

38. Er projektet placeret i
et omréde, der i
kommuneplanen er
udpeget som omrdde med
risiko for oversvgmmelse.

En mindre del af projektarealet ligger inden for et omrdde, som er udpeget som omrade
med risiko for oversvgmmelse. Raekkehusene placeres hovedsageligt uden for disse
omréder, og der etableres i stedet parkeringspladser og stiforlgb pa disse arealer.

Det vurderes, at en evt. risiko for oversvgmmelse pd de konkrete delarealer ikke er til
hinder for realiseringen af byggeriet.
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Kort fra Aarhus Kommuneplan 2025. Ved en 100-8rshaendelse fremskrevet til &r 2100 er der risiko for
oversvammelse af folgende omréder indenfor projektomradet.

39. Er projektet placeret i
et omrdde, der, jf.
oversvgmmelsesloven, er
udpeget som risikoomrade
for oversvgmmelse?

Projektets placering

40. Er der andre lignende
anlaeg eller aktiviteter i
omrddet, der sammen
med det ansggte ma
forventes at kunne
medfgre en gget samlet
pavirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

Der er ikke kendskab til andre lignende anlaeg eller aktiviteter, som forventes at
medfgre kumulative effekter.

41. Vil den forventede
miljgpdvirkning kunne
bergre nabolande?

42. En beskrivelse af de
tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet
inden ansggningen blev
indsendt og de pateenkte
foranstaltninger med
henblik pd at undga,
forebygge, begraense eller
kompensere for vaesentlige|
skadelige virkninger for
miljget?

I forbindelse med anlaegsarbejdet fglges Aarhus Kommunes standardvilkér for byggeri:

- Stgjende aktiviteter ma kun ske mellem kl. 7-18 p& hverdage og kl. 7-14 pa
Igrdage. Der er ingen stgjgraenser i disse tidsrum.

- Uden for ovennaevnte tidsrum mad aktiviteter pd byggepladsen ikke medfare
gener. I praksis betyder det, at der ikke kan bruges entreprengrmaskiner,
motoriseret vaerktgj og slagvaerktgj i neerheden af beboelse.

- Ramning (fx paelefundering) og vibrering ma som udgangspunkt kun ske i
tidsrummet kl.8-16 pa hverdage.

- Stgvgener fra facadebehandling, kersel p& byggepladsen mv. skal begraenses
mest muligt ved afdaekning eller vanding.

- I forhold til trafikbelastning har Politiet og vejmyndighederne godkendt
approbation for et andet projekt pd samme areal der arealmaessigt var starre.
Projektet blev dog ikke gennemfgrt. Vurderingen var i den forbindelse at
projektet kunne gennemfgres uden ekstra vejmaessige tiltag udenfor matriklen.
Se sagsnummer S2022-9973. Da det foresldede projekt er arealmaessigt end
tidligere projekt er det vurderet, at projektet vil have samme/mindre pdvirkning
end tidligere projekt, hvorfor yderligere vejmaessige tiltag ikke skgnnes
ngdvendige.




43. Undertegnede erklzerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenst&ende oplysninger.

Dato: 20. juni 2026 Bygherre/anmelder:

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rédgiver baseret p& bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudsaettes sdledes, at bygherren eller dennes rédgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger angive projektets
forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret
pd de oplysninger, der kan hentes pa offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/gren« angiver, hvorvidt det pdgzeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne
pévirke miljget vaesentligt og dermed veere VVM-pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VWM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.



Situationsplan
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