VVM og Landskab
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Boligkontoret Arhus
Brendstrupgardsvej 7
8200 Aarhus N

Afggrelse om, at Boligbyggeriet ved Purlggs-
raekkerne i Nye ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering

Aarhus Kommune har den 28. maj 2026 modtaget jeres ansggning
om screening for miljgvurderingspligt af projektet Boligbyggeri ved
Purlggsraekkerne i Nye i henhold til miljgvurderingsloven.

Afggrelse

Det er Aarhus Kommunes afggrelse, at det ansggte projekt ikke er
omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse, jf. miljgvurde-
ringslovens §211. Projektet kan sdledes gennemfgres uden udar-
bejdelse af en miljgkonsekvensrapport og uden kommunens tilla-
delse efter miljgvurderingsloven, jf. lovens § 15.

Aarhus Kommunes afggrelse er foretaget pa baggrund af ansggers
oplysninger om projektet samt de modtagne hgringssvar.

Aarhus Kommune har ved afggrelsen lagt saerlig vaegt pa:

e at det ansggte er i overensstemmelse med lokalplanen for
omradet,

e at der fra projektet ikke sker nedsivning af forurenende
stoffer, som vil kunne medfgre en pavirkning af jord,
grundvand og/eller recipient,

o at projektet ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for de
naermeste Natura-2000 omrader eller bilag IV-arter,

e at projektet ikke hindrer opfyldelse af vandomradeplaner-
nes malsaetning,

o at projektet ikke pavirker arealer omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3,

e at projektet ikke medfgrer en vaesentlig emission af stgj,
emissioner, spildevand, affald eller risiko for jordforurening
fra anleegget,
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e at projektet ikke pavirker landskabet set ud fra et histo-
risk, kulturelt og aestetisk synspunkt,

e at projektets miljgpavirkninger primaert knytter sig til an-
laegsfasen (stgj, st@v og aktivitet), hvor disse handteres
gennem almindelig praksis,

o at der ikke er identificeret behov for saerlige foranstaltnin-
ger med henblik pd at undga, forebygge, begraense eller
kompensere for vaesentlige skadelige virkninger pa miljget.

Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden tre &r efter
den er meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i tre pa hinanden fgl-
gende &r, jf. miljgvurderingslovens § 39.

Beskrivelse af projektet

Det ansggte projekt er en del af realiseringen af etape 1 af byud-
viklingsomradet Nye (lokalplan 1016 Nye - fgrste etape af ny by
ved Elev). Det aktuelle projekt er et dispositionsforslag for et af
flere boligprojekter indenfor omradet. Projektet er i overensstem-
melse med lokalplan 1016

Dispositionsforslaget omfatter opfgrelsen af 4 boligblokke med va-
rierende etagehgjde pa 2-4 etager.

Blok 1 er disponeret, som en etageblok i 4 etager med 4 boliger
pr. etage der deler trappe og elevator, hvormed alle boligerne sik-
res niveaufri adgang. Under blok 1 er der etableret fuld kaelder
med plads til depotrum til boligerne.

Blok 2 og 3 etableres som raekkehuse i primaert 3 etager med en
bolig i ét plan i stueetagen og med ovenpa liggende boliger i to
plan med intern trappe. Boligerne pa 1. sal sikres adgang med en
udvendig trappe der hver giver adgang til to boliger.

Blok 4 er sammensat af en etageblok i 4 etager, som blok 1
med 4 boliger pr. etage der deler trappe og elevator. P den ene
gavl af blok 4 er der placeret et reekkehus med 3 boliger.

Projektet der ligger pa Purlggsraekkerne far vejadgang fra stamve-
jen Elstedvej. Parkering i omradet er begraenset og etableres som
parallelparkering langs Purlggsraekkerne.

Regnvand fra bygninger, dreenanlaeg og sokkelaffugtere rgrfgres til
Nyes fzelles regnvandsopsamlingsanlaeg. Sekundavand fra regn-
vandsopsamlingsanlaegget anvendes i vaskemaskiner samt til toi-
letskyl.
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— rojektomride

RAMEBOLL

Billede 1. Oversigtskort med markering af projektomr8de

—— Projektomrade

RAMBALL

Billede 2. Kortbilag m8lestok 1:5.000

Miljegvurderingsloven
Aarhus Kommune vurderer, at projektet er omfattet af fglgende
punkter i miljgvurderingsloven, bilag 2:



e Punkt 10b. Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfagrelse
af butikscentre og parkeringsanlaeg

e Punkt 10e. Bygning af veje, havne og havneanlaeg, herun-
der fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet af bilag
1).

e Punkt 10g. Daeamninger og andre anlag til opstuvning eller
varig oplagring af vand (projekter, som ikke er omfattet af
bilag 1).

Aarhus Kommune skal som kompetent myndighed i henhold til
miljgvurderingslovens § 17, stk.1, vurdere om projektet er omfat-
tet af krav om miljgvurdering og tilladelse.

Hgring af bergrte myndigheder og parter

Aarhus Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af afggrel-
sen udpeget og hgrt bergrte parter og myndigheder, jf. miljgvur-
deringslovens 8§35, stkl, nr.1.

Aarhus Kommune har udpeget og hgrt fglgende bergrte myndighe-
der:

e Moesgard Museum, i forhold til arkaeologiske forhold
e Aarhus Kommune, team virksomheder i forhold til stgj
e Aarhus Vand, hgres i forbindelse med regnvandshandtering

Der er desuden foretaget hgring af fglgende parter, der efter kom-
munens vurdering kan have veesentlig, individuel interesse i sa-
gens udfald:

e Solbakken Etape 1.1A/S, Hack Kampmanns plads 1. st. tv.,
8000 Aarhus C, der er vurderet partsstatus eftersom de
ejer arealet, hvorfra projektgrunden udstykkes.

¢ Ejendomsselskabet Elstedvej 116 ApS, der er vurderet
partsstatus da de ejer genboarealet mod syd.

Herudover er ansgger og Rambgll som ansggers radgiver blevet
hgrt.

Aarhus Kommune har i forbindelse med hgringen modtaget be-
maerkninger fra Moesgard Museum og Aarhus Kommune, team

virksomheder.

Hgringssvarene har ikke givet anledning til aendringer i screenings-
afggrelsen.

Anden lovgivhing mv.
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Aarhus Kommune ggr opmaerksom pa, at der ikke er taget stilling
til eventuelle andre ngdvendige tilladelser.

Klagevejledning

Afggrelsen kan i henhold til miljgvurderingslovens § 49 paklages til
Miljg- og Fgdevareklagenaevnet for sd vidt angar retlige spgrgsmal.
Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald
samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal
har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedtaegter eller
love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer
mindst 100 medlemmer. Afggrelsen kan desuden paklages af Mil-
jeministeren.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du indsende din
klage til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet via Klageportalen, som du
finder p@ www.naevneneshus.dk, eller via link p& www.bor-

ger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider,
som du plejer med MitID.

N&r du klager, skal du betale gebyr p& 900 kr. for private og 1.800
kr. for virksomhed/myndighed/organisation. Gebyret tilbagebeta-
les, hvis der gives helt eller delvist medhold i klagen. Miljg- og Fg@-
devareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til
det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Aarhus

Kommune, Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Bra-
brand, mail: plan@mtm.aarhus.dk, der herefter videresender an-
modningen til Miljg og Fadevareklagenzevnet, som treeffer afga-
relse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af af-
ggrelsen. Tilladelsen offentligggres d. 8. oktober 2026 og klagen
skal vaere indgivet senest d. 5. november 2026 inden midnat.

En klage har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning, men
Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan i medfgr af miljgvurderingslo-
vens § 53 beslutte, at tilladelsen ikke ma udnyttes. En eventuel
udnyttelse sker p& egen regning og risiko. Desuden kan Miljg- og
Fedevareklagenaevnet pabyde bygge- eller anleegsarbejder stand-
set.

Hvis afgagrelsen gnskes prgvet ved domstolene, skal en sag anlaeg-
ges inden 6 maneder regnet fra den offentlige annoncering eller
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inden 6 maneder efter Miljg- og Fedevareklagenaevnet har truffet 8. oktober 2026
afggrelse i en eventuel klage over afggrelsen. Side 6 af 18
Afggrelsen bliver annonceret pa Aarhus Kommunes hjemmeside
www.aarhus.dk/annoncer.

Med venlig hilsen

Helene Lindskov Kjaer
Byplanlaegger

Kopi til

Ansggers radgiver

Bergrte myndigheder

Bergrte parter

Aarhus Kommune, Byggeri, Att. Jakob Larsen


http://www.aarhus.dk/annoncer

SCREENINGSNOTAT
I dette notat redeggres for Aarhus Kommunes vurdering af, hvor-
vidt projektet er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse.
Vurderingen er foretaget pa baggrund af ansggers oplysninger i
det indsendte ansggningsskema samt supplerende oplysninger om
projektet.
Notatet er opdelt i tre hovedkriterier, som knytter sig til:

e Projektets karakteristika

e Projektets placering

e Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirk-

ning pa miljget

I afsnittene Projektets karakteristika og Projektets placering un-
dersgges projektets forbrug af ressourcer og projektets pavirkning
pd omgivelser.

I afsnittet Arten og kendetegn ved den potentielle indvirkning p&
miljoet, konkluderes der overordnet pa hele projektet ud fra vur-
deringerne fra de forrige afsnit.

I nedenstaende afsnit refereres til ansggers oplysninger om det
ansggte projekt, som det er beskrevet i ansggningsmaterialet samt
i eventuelt yderligere materiale fra ansgger. Nedenstdende tekst
indeholder herudover Aarhus Kommunes bemaerkninger til de en-
kelte screeningskriterier.

Projektets karakteristika, jf. bilag 6, punkt 1

1. Hele projektets dimensioner og udformning (se ansgg-
ningsskemaet, herunder pkt. 1, 2, 3 og 5).

Projektet omfatter opfgrelsen af fire boligblokke i etape 1 af Nye.
Der etableres i forbindelse projektet vejareal, etagebebyggelse,
brgnde og gregfter til opsamling af regnvand samt spildevandsan-
laeg. Regnvandet ledes til omradets regnvandssg. Spildevand udle-
des til offentligt spildevandsanlaeg.

Projektet omfatter et bebygget areal pa 1.815 m2, med en maksi-
mal bygningshgjde pa 12,5 m, derudover etableres et befaestet
areal pa 2.900 m2.

Projektet har ikke behov for szerlige rastoffer eller maengder, der
afviger fra almindeligt byggearbejde. Der vil ikke vaere behov for
rastoffer i driftsfasen.

2. Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte
projekter (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 40).
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Omradet er i forvejen udbygget med boligbebyggelse af tilsva-
rende karakter, og der foreligger ikke viden om samtidige stgrre
anlaegsprojekter, som kan medfgre vaesentlige overlappende pa-
virkninger.

Projektet kan i driftsfasen bidrage marginalt til gget trafik og akti-
vitet i lokalomradet. Denne pavirkning vurderes dog at have
samme karakter som eksisterende pavirkninger og ikke at medfgre
en vaesentlig eendring i det samlede belastningsniveau.

Pa det foreliggende grundlag vurderes der ikke at vaere kumulative
forhold, som kan medfgre vaesentligt ggede miljgpavirkninger i
samspil med dette projekt.

3. Brugen af naturressourcer, sarlig jordarealer, jordbund,
vand og biodiversitet (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 2-5 og 7).

Projektet er placeret i et omrade, der i lokalplanen er udlagt til bo-
ligomrade. Omradet anvendes i dag til landbrug. Der er eksiste-
rende by, Elev og den fgrste del af etape 1 af Nye mod nord, gst
og vest samt Nyes nye skole mod vest.

Der etableres boliger i to etager samt teet-lav boligbebyggelse. R&-
stofbehovet til anlaegsarbejdet vurderes ikke at adskille sig vae-
sentligt fra andre anlaegsarbejder af samme type, og vurderes ikke
at veere vaesentligt.

Projektet vurderes ikke at pavirke naturressourcerne
vasentligt.

4. Affaldsproduktion (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 6).

Spildevand
I anlaegsfasen vil der veere mindre maengder spildevand fra mand-
skabsfaciliteter, der forventes afledt til offentlig kloak.

I driftsfasen vil der veere almindeligt spildevand fra de boliger, der
opf@res. Spildevandet afledes til offentlig kloak.

Afledning af spildevand vurderes ikke at medfgre veesentlige pa
virkninger.
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Farligt affald

Projektet medfgrer ikke farligt affald udover det, der produceres i
husholdningerne, og som afhentes ved den almindelige indsamling
af husholdningsaffald.

Affald
Der vil vaere almindeligt byggeaffald i anlaegsfasen, der handteres
jf. geeldende regler.

Derudover vil projektet alene medfgre almindeligt husholdningsaf-
fald fra de boliger, der opfagres.

Affald vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger.

5. Forurening og gener (se ansggningsskemaet, herunder
pkt. 8-22, 35, 37 og 40).

Emissioner til luft:
Projektet giver ikke anledning til emissioner.

Stoj og vibrationer
Projektet omfatter almindeligt byggearbejde, og forventes at
kunne overholde Aarhus Kommunes standardvilkar.

Der er under udarbejdelsen af lokalplanen udfagrt stgjberegninger
for trafikstgj, der viser, at dele af lokalplanomradet, vil veere pavir-
ket af st@j over graensevaerdierne. I lokalplanens bestemmelser om
ibrugtagning er det anfgrt, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug,
fgr det ved beregning er eftervist, at lokalplanens bestemmelser
om st@j er overholdt, bade i forhold til bebyggelse og de udendgrs
opholdsarealer.

Projektet vurderes derfor ikke at medfgre vaesentlig stgj i driftsfa-
sen.

Lugt
Projektet medfgrer ikke lugtgener eller pavirkes af lugtgener i
hverken anlzegs- eller driftsfasen.

Lysskeer og skyggekast

I anleegsfasen kan der vaere behov for midlertidig arbejdsbelysning
pa byggepladsen i perioder med begraenset dagslys.

I driftsfasen vil belysningen besta af almindelig gadebelysning.
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Belysningen vurderes ikke at give anledning til veesentlige miljopa-
virkninger.

Jordforurening
Der er ikke registreret V1- eller V2-kortlagt jordforurening inden
for projektomradet

6. Risikoen for stgrre ulykker og/eller katastrofer (se an-
sggningsskemaet, herunder pkt. 23, 38 og 39).

Risikovirksomheder og risiko for ulykker/katastrofer
Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen, og der er in-
gen risikovirksomheder i omrddet omkring projektomradet.

Projektet vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger ift. ri-
sikoen for ulykker eller katastrofer.

Trafik og trafiksikkerhed

I anlaegsfasen vil projektet medfgre midlertidig bygge- og trans-
porttrafik til og fra omradet. Trafikken vil vaere tidsbegraenset og
afvikles via det eksisterende vejnet i bydelen.

I driftsfasen vil bebyggelsen med ca. 65 boliger generere en gget
trafik i form af personbiltrafik og cykeltrafik. Trafikbidraget vurde-
res at vaere begraenset og af samme karakter som gvrig boligtrafik
i omradet. Der er i projektet indarbejdet cykelparkering svarende
til to pladser pr. bolig, hvilket understgtter en relativt hgj andel af
cykeltrafik.

Trafikken vil blive afviklet via det eksisterende og planlagte lokale
vejnet, som er dimensioneret til byudvikling i omradet.

Projektet vurderes ikke at pavirke trafik eller trafiksikkerhed vae-
sentligt i hverken anlaegsfasen eller driftsfasen.

7. Risikoen for menneskers sundhed (f.eks. som fglge af
vand- eller luftforurening, stgj og lys)

Aarhus Kommune vurderer, at der i forbindelse med projektet er
blevet taget de ngdvendige tiltag for at imgdegd haendelser, som
kunne give anledning til eksponering i omradet, som kunne pa-
virke menneskers sundhed.

Se ogsa afsnit 5, stgj og vibrationer.
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8. Den eksisterende og godkendte arealanvendelse (se an-
sggningsskemaet, herunder pkt. 24, 25 og 26).

Projektomradet anvendes i dag til landbrug. Projektomradet er
omfattet af lokalplan 1016 Nye - fgrste etape af Nye ved Elev, der
udleegger omradet til boligomrade. Der er eksisterende by nord for
projektomradet og ny by under udvikling gst og vest for omradet.
Projektomradet vurderes at vaere en naturlig udbygning af den ek-
sisterende by.

Der opfares ikke bebyggelse eller etableres veje indenfor arealet,
der er omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer.

9. Naturressourcernes (herunder jordbund, jordarealer,
vand og biodiversitet) relative rigdom, forekomst, kvali-
tet og regenereringskapacitet i omradet og dettes un-
dergrund (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 27 og
36).

Jordbund og jordarealer
Projektet er placeret i et omrade udlagt til boligomrade, og omfat-
ter ikke aktiviteter med risiko for jordforurening.

Projektet vurderes ikke at pavirke jordbund eller jordarealer vee-
sentligt. For vurdering af jordforurening, se desuden afsnit 5.

Grundvand og drikkevand
Projektomradet ligger indenfor omrader med saerlige drikkevands-
interesser (OSD).

Projektet omfatter ikke aktiviteter, der medfagrer risiko for forure-
ning af grundvandet/drikkevandet. Overfladevand ledes til regn-
vandsbassiner, se desuden afsnit 10 nedenfor.

Naturomr8der (Naturbeskyttelseslovens § 3 omrdder)

Neermeste § 3-beskyttede naturomrdde er en sg ca. 12 meter nord
for projektomradet. Denne sg er ogsa det regnvandsbassin hvortil
overfladevandet skal afledes.
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Der er flere mindre regnvandsbassiner i omradet nordvest for pro- 8. oktober 2026
jektarealet, som ogsa er udpeget som § 3-beskyttet natur. Side 12 af 18
Projektomradet medfgrer ikke aendringer eller pavirkninger af den

beskyttede natur. Projektet vurderes derfor ikke at medfgre vae-

sentlige pavirkninger af naturomrader.

Biodiversitet

Projektomrddets anvendes i dag til landbrugsdrift, og indeholder
ikke naturomrader. Projektomradet vurderes ikke at omfatte
yngle- eller rasteomrader for dyr. Projektet forudsaetter ikke faeld-
ning af treeer.

Der er ingen forekomst af beskyttede arter indenfor projektomra-
det.

I neeromradet (op til 500 m afstand fra projektomrddet) er der re-
gistreret fglgende forekomster:
e Troldand og blishgne ved regnvandsbassinet umiddelbart
nord for projektomradet
e Mursejler, bomleerke og rgd glente ved bebyggelsen pa
Rgdbedevej ca. 120 m nordvest for projektomradet
e Havgrn og stenpikker ca. 280 m vest for projektomradet.
e Butsnudet frg, spurvehgg, stor vandsalamander, orange-
kuglet barkskind og grynet dugrosetlav ved bebyggelsen pa
Solsikkevaenget ca. 350 m nord for projektomradet.

P& baggrund af projektets karakter og placering vurderes projektet
ikke at kunne pdvirke fredede eller beskyttede arter veesentligt.

10. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til vddomrader,
omrader langs bredder, flodmundinger (se oplysninger i
ansggningsskemaet, herunder pkt. 35).

Projektet er ikke placeret pa lavbundsarealer. Neermeste § 3-be-
skyttede sg ligger ca. 12 m nord for projektomradet. Sgen er ikke
malsat i vandomradeplanerne.

Der er ingen malsatte vandlgb eller udpegede lavbundsarealer i
neerheden.

Sekundavand skal jf. lokalplanens betingelser for ibrugtagning
genanvendes til tgjvask og toiletskyl indenfor lokalplanomradet.



11. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til kystomrader
og havmiljget (se oplysninger i ansggningsskemaet,
herunder pkt. 28 og 35).

Projektet er ikke placeret ved eller naer ved kysten og har ingen
udledning direkte til kysten. Projektet vurderes saledes ikke at pa-
virke kystomrader eller havmiljget vaesentligt.

12. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til bjerg- og
skovomrader (se oplysninger i ansggningsskemaet,
herunder pkt. 29).

Der er ikke bjergomrader i Aarhus Kommune.

Der er ikke skovarealer inden for eller i naerheden af projektomra-
det.

Bjergomrader og skovomrader bliver ikke pavirket af projektet.

13. Det naturlige miljgs baereevne i forhold til naturreser-
vater og -parker (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 34).
Norsminde Fjord udpeget som natur- og vildtreservat. Norsminde
Fjord ligger ca. 25 km syd for projektomradet. Naermeste national-
park er Mols Bjerge, som ligger i Syddjurs Kommune.

Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke Nationalpark Mols
Bjerge eller Norsminde Fjord grundet projektets afstand, art, di-
mensioner og karakteristika.

14. Omrader, der er registreret eller fredet ved national lov-
givning; Natura 2000-omrader udpeget af medlemssta-
ter i henhold til direktiv 92/43/EQF og direktiv
2009/147/EF (se ansggnhingsskemaet, herunder pkt.
25, 30, 31, 32, 33 og 34).

Fredninger
Projektomradet ligger ca. 955 m fra narmeste fredning - areal-
fredningen, Skarupgard Skov (Kilde: 05529.03).

Det vurderes, at projektet ikke vil pdvirke arealfredningen, Ska-
rupgard Skov.

Natura 2000 omrder
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I henhold til § 6, stk. 1 i bekendtggrelse om udpegning og admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projek-
tet kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Det neermeste Natura 2000 omrade er Natura 2000 omrade, nr.
233 Brabrand Sg med omgivelser (Habitatomrade H233), som lig-
ger ca. 10,5 km syd for projektomradet. Udpegningsgrundlaget for
omradet er naturtyperne:

Neeringsrig sg (3150)

Beg pa muld (9130)

Elle- og akseskov* (91EQ)

Rigkaer (7230)

Ege-blandskov (9160)

* angiver, at der er tale om en prioriteret naturtype jf. ha-
bitatdirektivet.

Herudover indgar fglgende arter pa udpegningsgrundlaget: Stor
vandsalamander (1166), Damflagermus (1318) og Odder (1355)

Der er ingen hydrologisk forbindelse mellem projektomradet og
Natura 2000-omradet. Projektet omfatter ikke aktiviteter, der kan
medfgre emissioner eller andre pavirkninger, der kan pavirke Na-
tura 2000-omradet.

Det konkrete projekt vurderes hverken i anleegsfase eller driftsfase
ikke at kunne pdvirke udpegningsgrundlaget for neermeste Natura
2000 omrade eller andre Natura 2000-omrader, der ligger lsengere
vaek, vaesentligt. Der er derfor ikke behov for at gennemfgre en
egentlig Natura2000-konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til § 10 stk.1 i bekendtggrelse om udpegning og admini-
stration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projektet
iht. Habitatdirektivets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Der er ingen forekomst af beskyttede arter indenfor eller omkring
projektomradet.

Aarhus kommune har vurderet, at etableringen og driften af det
ansggte ikke vil kunne have en vasentlig pavirkning af raste-og
yngleomrader.
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Det er desuden Aarhus kommunes vurdering at aktiviteten ikke vil
kunne have en veaesentlig pavirkning af andre arter som er omfat-
tet af Habitatbekendtggrelsens bilag IV.

15. Omrader, hvor det ikke er lykkedes — eller med hen-
syn til hvilke det menes, at det ikke er lykkedes — at
opfylde de miljgkvalitetsnormer, der er fastsat i EU-
lovgivningen, og som er relevante for projektet (se
oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 37).

Det vurderes, at projektet vil opfylde de miljgkvalitetsnormer, der
er fastsat i EU-lovgivning, bl.a. Vandrammedirektivet og Habitatdi-
rektivet.

16. Taet befolkede omrader

Projektet er placeret i byzone og omfatter bymaessig bebyggelse i
den nye by Nye. Der er allerede bymaessig bebyggelse mod nord

samt delvist mod @st og vest. Projektet omfatter ikke aktiviteter,

der udggr en risiko for teetbefolkede omrader.

Projektet vurderes saledes ikke at pavirke taetbefolkede omrader
vaesentligt.

17. Landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller ar-
kaeologisk betydning (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 28 og 33).

Projektomradet er ikke omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer,
og omfatter ikke fredede omrader. Der er ikke fortidsminder eller
kirker i eller ved projektomradet. Ca. 100 meter nordgst for pro-
jektomradet er der udpeget bevaringsveerdigt landskab i kommu-
neplanen.

P& baggrund af projektets placering i tilknytning til eksisterende
by/by under udvikling og projektets karakter, der ikke adskiller sig
vaesentligt fra den eksisterende by, vurderes projektet ikke at pa-
virke landskabet vaesentligt.

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning, jf. bilag 6,
punkt 3

18. Indvirkningernes stgrrelsesorden og rumlige udstrak-
ning (f.eks. geografisk omrade og antallet af personer,
der forventes bergrt)
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Veaesentligt Uvaesentligt

X

Pavirkningerne fra projektet vurderes at vaere geografisk begraen-
sede til det naermeste lokalomrade, og pavirke et begraenset antal
mennesker. Pavirkningerne vurderes at vaere uproblematiske i
forhold til det omgivende milja.

19. Indvirkningens art

Veesentligt Uveesentligt

X

Det vurderes, at projektet kun har en mindre lokal indvirkning,
som ikke kan betragtes som veasentlig.

20. Indvirkningens graenseoverskridende karakter

Veesentligt Uveesentligt

X

Der er ikke nogen gener fra aktiviteten med graenseoverskridende
karakter.

21. Indvirkningens intensitet og -kompleksitet

Veesentligt Uveesentligt

X

Aktiviteten er ikke kompleks. Projektet omfattet etablering af et
nyt boligomrade.

Pavirkningens intensitet vurderes ikke at vaere vaesentlig.
Projektet vil vaere synligt, men etableres i taet tilknytning til eksi-
sterende by, og projektet vil afstedkomme almindelig biltrafik. Pa-
virkningen vurderes ikke at vaere vaesentlig.

Projektet afstedkommer ikke lugt, sta@j, trafik eller andet i forbin-
delse med aktiviteten, der kan betragtes som veerende vaesent-
ligt.

22, Indvirkningens sandsynlighed

Veesentligt Uveaesentligt
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Projektet vil vaere synligt, men etableres i teet tilknytning til eksi-
sterende by, og projektet vil afstedkomme almindelig biltrafik. Pa-
virkningen vurderes ikke at veere veaesentlig.

Projektet afstedkommer ikke lugt, stg@j, trafik eller andet i forbin-
delse med aktiviteten, der kan betragtes som veerende vaesentligt

Projektet omfatter boligbebyggelse med dertilhgrende veje og op-
holdsarealer. Aktiviteten er reversibel, men det vurderes usand-
synligt, at omradet igen vil anvendes til andet end bymaessig be-
byggelse.

23. Indvirkningens forventede indtraeden, varighed, hyppig-
hed og reversibilitet

Veesentligt Uveaesentligt

X

Projektet omfatter boligbebyggelse med dertilhgrende veje og op-
holdsarealer. Aktiviteten er reversibel, men det vurderes usand-
synligt, at omradet igen vil anvendes til andet end bymaessig be-
byggelse.

24. Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirk-
ningerne af andre eksisterende og/eller godkendte pro-
jekter

Veaesentligt Uvaesentligt

X

Der findes pa nuvaerende tidspunkt ikke projekter eller planlagte
projekter i naerheden af det ansggte projekt, der forventes at
kunne medfgre kumulative effekter.

25. Muligheden for reelt at begranse indvirkningerne

Veesentligt Uveesentligt

X

Projektet forventes at kunne overholde alle gaeldende krav ift. stgj
og vibrationer i badde anlaegsfasen og driftsfasen.

Det vurderes, at der ikke er behov for tiltag, der kan begraense
indvirkningerne, da projektet ikke giver anledning til vaesentlige
miljepavirkninger.
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Bilag 1
Ansggningsskema

Nedenstdende skema angiver de oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af projekter, der er omfattet
af lovens bilag 2, jf. lovens § 21. Bygherren skal, hvor det er relevant for ansggningen om det konkrete projekt, tage hensyn til
kriterierne i lovens bilag 6, ndr skemaet udfyldes. S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de indvirkninger, projektet kan
forventes at fa pd miljget, medsendes disse oplysninger. Skemaet finder ikke anvendelse for sager, der behandles af
Naturstyrelsen og Energistyrelsen. Skemaets oplysningskrav er vejledende og fastsat under hensyntagen til kriterierne i lovens
bilag 5.

Basisoplysninger Tekst

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges) Der gnskes opfart 4 stk nye boligblokke, se ogsd situationsplan, som
er vedlagt som bilag 3, og projektbeskrivelse indeholdende
dispositionsforslag, som er vedlagt som bilag 4.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd bygherre Boligkontoret Arhus — Brendstrupgérdsvej 7., 8200 Aarhus N

TIf: 87393939

Mail: post@bk-aarhus.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd kontaktperson [Bygherres radgiver:

Rambgll Danmark A/S, Att. Philip Andreas Holmkjazer

Hannemanns Allé 53, 2300 Kgbenhavn S

Mail: phia@ramboll.dk TIf: 26477506

Bygherre:

John Vallant

Brendstrupgdrdsvej 7 8200 Aarhus N
Mail.: Jv@bk-aarhus.dk TIf.: 23349599

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav. For havbrug [Purlggsraekkerne 3, 4, 13 og 14, 8200 Aarhus N
angives anlaaggets geografiske placering angivet ved [Matr. Nr. 1ah, lag, lae og 1af - Terp-Arhus Jorder
koordinater for havbrugets 4 hjgrneafmaerkninger i
bredde/leengde (WGS-84 datum).

Projektet bergrer faglgende kommune eller kommuner | Aarhus Kommune
(omfatter sdvel den eller de kommuner, som
projektet er placeret i, som den eller de kommuner,
hvis miljo kan taenkes pavirket af projektet)

Oversigtskort i malestok eks. 1:50.000 — M&lestok

angives. For havbrug angives anlaeggets placering pa
et sgkort.

e Projektomride

RAMBOLL
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Kortbilag i malestok 1:10.000 eller 1:5.000 med
indtegning af anlaegget og projektet (vedlaegges dog
ikke for straekningsanlaeg).

wm— Projektomrade

RAMBOLL

Forholdet til VVM reglerne Ja Nej

Er projektet opfart pd bilag 1 til lov om miljgvurdering X Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet
af planer og programmer og konkrete projekter pé bilag 1:

(VVM).

Er projektet opfgrt pd bilag 2 til lov om miljgvurdering| x Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

af planer og programmer og af konkrete projekter Punkt 10b

(VVM). Anlaegsarbejder i byzoner

Projektets karakteristika Tekst

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som
projektet omfatter angives navn og adresse pa de
eller den pageeldende ejer, matr. nr. og ejerlav

Bygherre ejer matrikler hvor bygninger er placeret (sokkelgrund)
Omkringliggende arealer ejes af Solbakken Etape 1.1A/S, Hack
Kampmanns plads 1. st. tv., 8000 Aarhus C

Matr nr. 33a — Terp Arhus Jorder

2. Arealanvendelse efter projektets realisering.
Det fremtidige samlede bebyggede areal i m?
Det fremtidige samlede befeestede areal i m2
Nye arealer, som befaestes ved projektet i m?

Bebygget areal: 398+457+409+471 = 1735 m2
Udhuse pd matrikel: 25,6 + 14,3 m2

Udhus udenfor matrikel: 39,6 m2

Sum bebygget areal: 1814,5 m2

Befaestede areal (inkl. vejareal): ca. 2.900 m2
Byggefelternes samlede areal: 3.260 m2

3. Projektets areal og volumenmaessige udformning
Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet og i givet fald hvor meget i m

Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m2

Projektets bebyggede areal i m?

Projektets nye befaestede areal i mz

Projektets samlede bygningsmasse i m3
Projektets maksimale bygningshgjde i m
Beskrivelse af omfanget af eventuelle
nedrivningsarbejder i forbindelse med projektet

Grundvandssaenkning vurderes ikke ngdvendigt.

Samlede grundareal (projektafgraensning): 5.266,10 m2
Byggefelternes samlede areal: 3.260 m2

Bebygget areal: jf. ovenstdende

Projektet befaestede areal: jf. ovenstdende

Samlede bygningsmasse: 18.794 m3

Maksimale bygningshgjde: 12,5 m

Nedrivningsarbejder: Ikke relevant, da der ikke skal foretages
nedrivningsarbejde ifm. Realisering af projektet.

4. Projektets behov for rastoffer i anlaegsperioden
Rastofforbrug i anleegsperioden pa type og maengde:

Vandmaengde i anlaagsperioden

Affaldstype og maengder i anlaegsperioden

Der anvendes en begraenset vandmaangde i anlaegsperioden i
forbindelse med mandskabsfaciliteter og i forbindelse med vanding
for stavbekaempelse samt evt. spuling af betonelementer.

I anlaegsfasen vil der opstd forskellige affaldstyper i form af
anlaegsarbejde fra nybyggeri. I forbindelse med byggepladser og
mandskabsfaciliteter kan der opstd minde maengder olie- og
kemikalieaffald, emballage, stort braendbart affald, smat braendbart
affald, husholdningslignende affald fra mandskabsskure, samt ikke
breendbart affald sdsom stdl, jern, beton m.v. som handteres efter
geeldende regler.
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Spildevand til renseanlaeg i anlaegsperioden

Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sger,
hav i anlaegsperioden

Handtering af regnvand i anlaegsperioden

Anlzegsperioden angivet som mm/a& — mm/3&

I anleegsperioden vil der veere sanitaert spildevand fra
mandskabsfaciliteter.

Der vil ikke veaere ikke direkte udledning af spildevand til vandigb,
sger eller hav i anlaegsperioden. Spildevandet afledes til offentlig
kloak, hvor der inden byggestart etableres spildevandsstik til hvert af
de fire byggefelter.

Regnvand handteres via brgnde og regnvandsgrafter og afledes
samlet til regnvandssgen.

Byggeriet forventes pdbegyndt den 1. juni 2026 og forventes
afsluttet den 13. december 2027.

Projektets karakteristika

Tekst

5. Projektets kapacitet for sa vidt ang&r flow ind og
ud samt angivelse af placering og opbevaring pa
kortbilag af rdstoffet/produktet i driftsfasen:
Rastoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter — type og maengde i driftsfasen
Faerdigvarer — type og meaengde i driftsfasen
Vandmaengde i driftsfasen

Ikke relevant. Projektet omfatter boligbebyggelse og indebaerer ikke
produktions- eller forarbejdningsprocesser i driftsfasen. Der
forekommer derfor ikke et flow af rastoffer, mellemprodukter eller
faerdigvarer.

6. Affaldstype og arlige maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:
Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlzeg:

Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg,
hav:

Handtering af regnvand:

Tkke relevant.

Som fglge af projektet i driftsfasen, vil der forekomme
affaldsfraktioner s&som restaffald, pap, papir, plastik, madaffald mv.
tilsvarende andre boligbyggerier.

Spildevand fra byggeriet kan tilkobles de eksisterende ledninger.

Der foretages ikke direkte udledning af spildevand til vandlgb, sger
eller hav i driftsfasen. Spildevandet afledes til offentlig kloak.

Alt regnvand afledes via vandrender og regnvandsledninger til
regnvandssgen i NYE, hvor det indgér i omraddets system til rensning
0g genanvendelse af regnvand. Der sker sdledes ikke afledning til det
offentlige aflgbssystem.

Projektets karakteristika

7. Forudsaetter projektet etablering af selvstaendig
vandforsyning?

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
standardvilkdr eller en branchebekendtggrelse?

Ja Nej [Tekst
Projektet forudseetter ikke etablering af selvstaendig
vandforsyning.
X

Projektet er ikke omfattet af standardvilkar eller en
branchebekendtggarelse.

9. Vil projektet kunne overholde alle de angivne
standardvilkdr eller krav i branchebekendtggrelsen?

Ikke relevant.

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BREF-dokumenter?

Projektet er ikke omfattet af BREF-dokumenter.

11. Vil projektet kunne overholde de angivne BREF-
dokumenter?

-Ikke relevant.

12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BAT-konklusioner?

Projektet er ikke omfattet af BAT-konklusioner.

13. Vil projektet kunne overholde de angivne BAT-
konklusioner?

Projektets karakteristika

14. Er projektet omfattet af en eller flere af
Miljgstyrelsens vejledninger eller bekendtggrelser om
stgj eller eventuelt lokalt fastsatte stgjgraenser?

X

X
_Ikke relevant.
Ja Nej [Tekst
X

Projektet er omfattet af Aarhus Kommunes
standardvilkér for bygge- og anleegsarbejder
vedrgrende stgj og vibrationer (Kilde: Nar byggeri stgjer

og stgver).
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15. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de eventuelt
lokalt fastsatte vejledende graensevaerdier for stgj og
vibrationer?

16. Vil det samlede projekt, ndr anlaegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende
graensevaerdier for stgj og vibrationer?

17. Er projektet omfattet Miljgstyrelsens vejledninger,
regler og bekendtggrelser om luftforurening?

18. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de
vejledende graenseveerdier for luftforurening?

19. Vil det samlede projekt, ndr anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende
graenseveerdier for luftforurening?

20. Vil projektet give anledning til stgvgener eller
@gede stgvgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Heraf fremgé&r bl.a., at stgjende aktiviteter som
udgangspunkt kun mé foregd i tidsrummet kl. 7-18 pa
hverdage og kl. 7-14 pd Igrdage. Uden for disse tidsrum
ma aktiviteter ikke medfgre vaesentlige gener for
omgivelserne, og der kan sdledes ikke anvendes
stgjende maskiner og vaerktgj i naerheden af boliger.
Seerligt stgjende aktiviteter som ramning og vibrering
ma som udgangspunkt kun finde sted i tidsrummet k.
8—16 p& hverdage.

Der forventes som udgangspunkt ikke, at der vil blive
udfgrt stgjende bygge- og anlaegsarbejde uden for
normal arbejdstid.

Projektet vil blive gennemfgrt i overensstemmelse med
disse vilkar.

Det forventes, at det samlede projekt kan overholde de
vejledende graenseveerdier. Omrédet vil ikke - udover
trafikveje og parkeringsarealer - rumme vaesentlige
stajkilder. Trafikafviklingen vil inden for omradet foregd
i lav hastighed og vil ikke sandsynligvis give anledning
til vaesentlige stgjgener.

Projektet er ikke omfattet af Miljgstyrelsens vejledninger
mv. om luftforurening.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Projektet er omfattet af Aarhus Kommunes
standardvilkér for bygge- og anleegsarbejder. Heraf
fremgar bl.a., at stgvgener fra facadebehandling, kersel
pd byggepladsen mv. skal begraenses mest muligt ved
afdaekning eller vanding (Kilde: N&r byggeri stajer og
stgver).

Anlzegsarbejdet kan medfgre, at der dannes stgv.
Jordarbejde samt karsel med maskiner pd arealer uden
belaegning som f.eks. arbejdsarealer, jordtransporter og
transport af sand og grus ind i omrédet medfgrer, at
der hvirvles stgv op. Stgvgenerne forventes at veere af
begraenset omfang fordi eventuelle stgvende aktiviteter
vil finde sted i korte tidsrum og forholdsvist nemt
imgdegds med passende afvaergetiltag, herunder
vanding af arbejdsomrdder og kgreveje.

I driftsfasen forventes projektet ikke at give anledning
til stevgener, idet omradet anvendes til almindelig

Projektets karakteristika

21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller
@gede lugtgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Projektet forventes ikke at give anledning til luftgener i
hverken anlaegs- eller driftsfasen.

22. Vil anlaegget som fglge af projektet have behov
for belysning som i aften og nattetimer vil kunne
oplyse naboarealer og omgivelserne

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

I anlaegsfasen kan der vaere behov for midlertidig
arbejdsbelysning pd byggepladsen i perioder med
begraenset dagslys.
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I driftsfasen vil belysningen bestd af almindelig
gadebelysning.

23. Er anlaegget omfattet af risikobekendtgarelsen, jf.
bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre
uheld med farlige stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

XX. Bidrager projektet med gget trafik?
I anleegsfasen:

I driftsfasen:

I anlaegsfasen vil projektet medfgre midlertidig bygge-
og transporttrafik til og fra omrddet. Trafikken vil veere
tidsbegraenset og afvikles via det eksisterende vejnet i
bydelen.

I driftsfasen vil bebyggelsen med ca. 65 boliger
generere en gget trafik i form af personbiltrafik og
cykeltrafik. Trafikbidraget vurderes at vaere begraenset
og af samme karakter som gvrig boligtrafik i omrédet.
Der er i projektet indarbejdet cykelparkering svarende
til to pladser pr. bolig, hvilket understgtter en relativt
hgj andel af cykeltrafik.

Trafikken vil blive afviklet via det eksisterende og
planlagte lokale vejnet, som er dimensioneret til
byudvikling i omrédet.

Projektets placering

Ja ekst

24. Kan projektet rummes inden for lokalplanens
generelle forméal?

Projektet er i overensstemmelse med lokalplanen for
omradet.

25. Forudsaetter projektet dispensation fra geeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?

Projektet forudsaetter ikke dispensation fra geeldende
bygge- og beskyttelseslinjer.

26. Indebzerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer?

Projektet indebaerer ikke behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer.

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte rastofomrader?

Projektet vil ikke udggre en hindring for anvendelse af
udlagte rastofomrader.

28. Er projektet taenkt placeret indenfor
kystnzerhedszonen?

Projektet er ikke placeret inden for kystnaerhedszonen.

Projektets placering

ekst

29. Forudseetter projektet rydning af skov?

(skov er et bevokset areal med traeer, som danner
eller indenfor et rimeligt tidsrum ville danne sluttet
skov af hgjstammede traeer, og arealet er stgrre end
/2 ha og mere end 20 m bredt.)

Projektet forudsaetter ikke rydning af skov.

30. Vil projektet vaere i strid med eller til hinder for
realiseringen af en rejst fredningssag?

Projektet vil ikke vaere i strid med eller hindre for
realiseringen af en rejst fredningssag.

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
beskyttede naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

Projektomradet ligger ca. 12 m fra et regnvandsbassin,
som er blevet til en beskyttet sg, p& matr.nr. 33a Terp,
Rrhus Jorder.

32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

Der er ingen forekomster af beskyttede arter inden for
projektomradet.

1 neeromrddet (op til 500 m afstand fra projektomrédet)
er der registreret fglgende forekomster:

Troldand og blishgne ved regnvandsbassinet
umiddelbart nord for projektomradet
Mursejler, bomlzerke og ragd glente ved
bebyggelsen péd Rgdbedevej ca. 120 m
nordvest for projektomrddet

Havgrn og stenpikker ca. 280 m vest for
projektomradet.
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- Butsnudet frg, spurvehgg, stor
vandsalamander, orangekuglet barkskind og
grynet dugrosetlav ved bebyggelsen pa
Solsikkevaenget ca. 350 m nord for
projektomradet.

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
fredede omrdde.

Projektomradet ligger ca. 955 m fra naermeste fredning
— arealfredningen, Skarupgdrd Skov (Kilde: 05529.03).

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
internationale naturbeskyttelsesomréde (Natura 2000-
omréder, habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader
og Ramsaromrader).

Projektomradet ligger ca. 22 km fra Natura 2000
fuglebeskyttelsesomrdde Kysing Fjord og ca. 10,5 km
fra Natura 2000 habitatomrdde Brabrand Sg med
omgivelser. Derudover er projektet placeret ca. 32 km
fra det neermeste Ramsaromr&de, Dele af Randers og
Mariager fjorde med tilgraensende havomrade.

35. Vil projektet medfgre pavirkninger af
overfladevand eller grundvand, f.eks. i form af
udledninger til eller fysiske aendringer af
vandomréder eller grundvandsforekomster?

Projektet vil ikke medfgre pavirkninger af overfladevand
eller grundvand.

36. Er projektet placeret i et omrdde med seerlige
drikkevandinteresser?

Hele projektomrédet ligger inden for et omrdde med
saerlige drikkevandsinteresser.

37. Er projektet placeret i et omrdde med registreret
jordforurening?

Der er ikke registreret V1- eller V2-kortlagt
jordforurening inden for projektomradet

38. Er projektet placeret i et omréde, der i
kommuneplanen er udpeget som omréde med risiko
for oversvgmmelse.

Projektet er ikke placeret i et omrade, der i
kommuneplanen er udpeget som omréde med risiko for
oversvgmmelse.

39. Er projektet placeret i et omréde, der, jf.
oversvgmmelsesloven, er udpeget som risikoomrdde
for oversvgmmelse?

Projektet er ikke placeret i et omrdde, der jf.
oversvgmmelsesloven, er udpeget som risikoomrade for
oversvgmmelse.

Projektets placering

40. Er der andre lignende anlaeg eller aktiviteter i
omrédet, der sammen med det ansggte ma forventes
at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af
miljget (Kumulative forhold)?

Der er gennemfgrt en overordnet vurdering af
kumulative forhold med fokus p& samspil mellem det
ansggte byggeri og eksisterende samt planlagt
bebyggelse i naeromradet.

Omradet er i forvejen udbygget med boligbebyggelse af
tilsvarende karakter, og der foreligger ikke viden om
samtidige stgrre anlaegsprojekter, som kan medfgre
vaesentlige overlappende pavirkninger.

Projektet kan i driftsfasen bidrage marginalt til gget
trafik og aktivitet i lokalomradet. Denne pavirkning
vurderes dog at have samme karakter som eksisterende
pavirkninger og ikke at medfgre en vaesentlig aendring i
det samlede belastningsniveau.

P& det foreliggende grundlag vurderes der ikke at veere
kumulative forhold, som kan medfgre vaesentligt ggede
miljepavirkninger i samspil med dette projekt.

41. Vil den forventede miljgpdvirkning kunne bergre
nabolande?

Det er usandsynligt, at projektet kan medfgre
miljgpdvirkning i nabolande.

42. En beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden ansggningen blev
indsendt og de pdteenkte foranstaltninger med
henblik p& at undgd, forebygge, begraense eller
kompensere for vaesentlige skadelige virkninger for
miljget?

Der er foretaget en overordnet vurdering af projektets
tilpasning og behov for foranstaltninger med henblik pa
at undga eller begraense miljgpavirkninger.

Projektet er disponeret inden for de gaeldende
planmaessige rammer og tilpasset den omgivende
boligbebyggelse gennem variation i bygningshgjde og
placering, hvilket bidrager til at begraense visuelle
pavirkninger samt indblik og skyggegener.

I forhold til vand og terraen er projektet indrettet med
fald vaek fra bygninger og begraenset terraenregulering,
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hvilket reducerer risiko for pavirkning af overfladevand
og omkringliggende arealer.

Projektets forventede miljgpdvirkninger knytter sig
primaert til anlaegsfasen (stgj, stav og aktivitet), og
disse kan h&ndteres gennem almindelig praksis

Der er ikke identificeret behov for szerlige
foranstaltninger med henblik p& at undgé, forebygge,
begraense eller kompensere for veesentlige skadelige
virkninger p& miljget.

43. Undertegnede erkleerer herved pé tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.

Dato: 28-05-2026 Bygherre/anmelder: Rambgill, Att. PHIA@ramboll.dk

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de
oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet. Det forudsaettes sdledes, at bygherren eller dennes rddgiver er fortrolig
med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem praecise beregninger angive projektets
forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret
pé de oplysninger, der kan hentes pa offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/grgn« angiver, hvorvidt det pdgeeldende tema kan antages at kunne medfgre, at projektet vurderes at kunne
pavirke miljget vaesentligt og dermed vaere VVM-pligtigt. »Rad« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en
minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres
dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfeelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes rédgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af
urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.
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Stedets potentiale og arkitektoniske hovedelementer | -

Nye er en ny bydel nord for Aarhus. Bydelen preeges af
forskellige treebygninger i natur, sorte og gra nuancetr.
Naturen spiller en vigtig rolle i bebyggelserne, hvor
stgrstedelen af udearealerne etableres som feelles
friarealer med vild natur og stort fokus pa biodiversitet og
aben regnvandshandtering. Disponeringen af afd. 82 vil
tage afseet i stedets kvaliteter og arkitektur.

Naturen mellem husene
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Recesser og skift mellem lodret og vandret bekleedning Variation i etagehgijde, store glaspartier, tilbagetraekning Ens materialer pa facade og tag.
og fremryk af vinduespatrtier.

p. I - o . R
Recesser ved vinduer og skift mellem vandret og lodret Variation i etagehgjde , skift mellem vandret bekleedning i stueetage og lodret be- Renseveerk - metalplader , ens materialer pa facade og tag
bekleedning samt farveskift. kleedning pa gvre etager. Udvendigt grid pa facaden som detaljering.
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Hovedgreb

Hovedgrebet tager udgangspunkt i stedets eksisterende
kvaliteter og bygger videre pa omradets karakter,
arkitektoniske elementer samt stedets potentiale. Den
nye bebyggelse indskriver sig naturligt ind i omradet,
gennem sin form og disponering og skaber et nyt
boligomrade i naturlig forlaengelse af de eksisterende

boliger i omradet.

Vi har i udarbejdelsen af konkurrenceforslaget haft
stort fokus pa at etablere gode gennemlyste boliger.
Med gnsket om placering af 65 almene boliger pa de
4 byggefelter har vi vaeret ngdt til at arbejde med re-
lativt smalle boligmoduler for at komme i mal med de
gnskede kvadratmeter for bebyggelsen som helhed.

Bebyggelsen er opdelt i 4 boligsteenger, hvoraf to
etableres som opgangsbygninger med trappe og
elevator i 4 etager de 2 gvrige blokke etableres som
reekkehuse i 2-3 etager med bade vandrette og lod-
rette boligskel for at opna det gnskede antal boliger.

Ifglge lokalplanen gnskes der en bebyggelse med
varierende bygningshgjde og spil. Dette er imgde-
kommet med differentierede hgjder pa blokkene,
samt tilbagetraekninger i facaden pa den gverste

# Boligkontoret Aarhus Afd. 82 Nye / Purlagsraekkerne #

etage ved nogle af reekkehusene. Herudover arbej-
des der med variationer i facadematerialerne pa de
gverste etager, som er med til at skabe en visuel
variation i bebyggelsen. Vi har arbejdet med at mi-
nimere adgangsarealerne for at sikre flest mulig bo-
ligarealer i bebyggelsen.

Arkitektonisk ser vi det som en vigtig opgave at sik-
re sammenspil mellem de eksisterende bygninger i
omradet for at opna en overordnet helhed med vari-
ationer der samtidig sikrer egen identitet.

1/ Varieret bygningshgjder

Bebyggelsen laves i en variation af 2, 3 og 4 etager med aftrapning mod nord-gst
og ankomsten til bebyggelsen. Bygningshgjderne imgdekommer den neere nabo-
bebyggelsen mod nord, som aftrapper fra 3 til 2 etager, sa skyggegener og indkig
minimeres, samtidig med at bebyggelsens skala nedbrydes i mindre dele.



2 | Tilbageryk i facaden

Samtidig med at bebyggelsen variere i hgjde, rykkes facaden nogen steder tilbage
ved de 3 etagers blokke, da det dels imgdekommer at opfylde arealkravet og dels
at give bygningerne "en blgdere kant”. Ved 4 etagers bygninger, rykkes facaden
tilbage og danner en integreret fordeling og ankomst til etageboligerne.
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3/ Visuel variation i facadeudtrykket

Variationen imellem 2, 3 og 4 etager underbygges af et skifte i facademateriale
pa de gverste etager. Dette giver en visuel opdeling af bygningernes hgjder som
passer til skalaen pa teekkehusene og etageboligerne.

4 | Adgang fra gaderummet

Alle boliger har adgang fra det feelles gaderum, hvor der er parkering af cykler og
biler. De 2 4 etagersbygninger er effektivt udnyttet med 1 trappe og elevator i hver
bygning som giver adgang til hver 16 boliger. De 2 andre bygninger har udvendige
trapper som giver adgang til 2 etagers boligerne pa 1.sal. Dette giver et minimum
af adgangsareal og et maksimalt boligareal.



Mellemrummet

Nye ligger i naturskanne omgivelser, og en af
visionerne for Nye er at veerne om og sikre naturen og
mellemrummet mellem husene. Mellemrummene skal
opfordre og indbyde til ophold og feellesskab mellem

beboerne i Nye.

Der er i Nye fokus pa at skabe by i forhaven og natur
i baghaven. Med den forholdsvis teette bebyggelse i
omradet giver det meget stor veerdi at udearealerne
teenkes i helhed for omradet for at skabe en samlet
helheds falelse, der binder Nye sammen pa tveers af
de forskellige bebyggelser med fokus pa at sikre na-
turen. Dette er med til at underbygge det feellesskab
man gnsker pa tvaers af den enkelte bebyggelse og
giver en mere simpel drift, da de samme lgsninger
anvendes i hele omradet.

Vi har i konkurrencen haft fokus pa at skabe en
helhed mellem bygningerne og de neere udearea-
ler, herunder har vi arbejdet med at sikre niveaufri
adgang frem til bygningerne og sikre et jeevnt feerd-
selsareal mellem bygningerne. Samtidig placeres
skur og cykelparkering péa forsiden i trdd med inten-
tionerne for bydelen, hvor der skabes by i forhaven
og natur i baghaven. Det er derfor ogsa tanken at
lgse terreenet mellem bygningerne og pa bygning-
ernes havesider, hvor skraninger mere naturligt kan
indpasses i den mere vilde beplantning.

Ud over gode adgangsforhold har der veeret fokus
pa at sikre let adgang til cykelparkering for den en-
kelte bolig og boligblok. For boligerne i stueplan er
der fokus pa at sikre mindre private opholdsarealer
i direkte forbindelse med boligen. Terrasserne ligger
i dben forbindelse med de fzelles udearealer, som
bidrager til at treekke naturen helt med ind i den en-
kelte bolig.
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De viste disponeringer af udearealerne skal derfor
primaert ses som intentioner og gnsker om forbin-
delser pa tveers af bebyggelsen, som i den efterfal-
gende projektering i feellesskab med Teekker A/S
bearbejdes.

Bebyggelsen er disponeret med udgangspunkt i at
overholde de viste byggefelter, hvor projektet i me-
get begraenset omfang overskrider byggefeltet mel-
lem blok 1 og 2, det sikres dog at der etableres et
opbrud mellem bygningerne og en mulig passage
mellem bygningerne, som formodes at veere inten-
tionen med opdelingen af byggefelterne.

Grundet gnsket om den hgije forteetning pa byggefel-
terne er hele leengden af alle byggefelterne udnyttet,
hvilket medfarer at blok 2, opfgres meget taet pa den
i forvejen foresldede bebyggelse pa nabogrunden.
Der skal i den efterfglgende proces derfor sikres en
god dialog pa tveers, sa der sikres den bedste lgs-
ning mellem de to projekter. Bebyggelsen i blok 2
trappes ligeledes ned i den nordlige ende for at sikre
feerrest mulige indbliksgener mellem de to projekter.

| fase 2 er der tilfgjet flere depoter i terraen, hvoraf 3
af depoterne etableres som pabygget pa bygninger-
ne. Depoterne i terreen etableres primaert som feelles
depotrum. Herudover etableres der 3 privatdepoter,
de resterende privatdepoter etableres i keelder un-
der blok 1. P& neeste opslag fremgar en oversigt
over hvilke terreenarbejder der er indeholdt i totalen-
treprisen.

|—I3ygz1e1glt on_l B

16 Depoter
66 m?

16 Depotel
78 m?

16 Depoter
78 m?

62 Depoter
285 m?

Keelderplan 1_200



GK. 52.95
DM projektforslag
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SIGNATURFORKLARING

Landinspektgropmaling, Skel.dk, Jr. nr.: 801854
Matrikel nr.: 33a m.fl. Terp, Arhus Jorder
Koordinatsystem System34

Nord

E— e Byggefelt
——————————— Projektafgraensing
Vejprojekt

» 51.44 Eksisterende koter

Y171\
H \-\-\E Terreenregulering
] |
[ W

ANDRINGER:

Der er en proces i gang med koordinering af vejprojekt,
udeanlaeg og koter. Dette er under bearbejdning og vil
blive detaljeret i det videre arbejde. Situationsplanen er
derfor et udtryk for nuveerende stade og endelige afkla-
~inger/godkendelser af det viste afventer stadig Taekker.
Hvilket kan medfgre aendringer i det viste i de fglgende
faser.

| forbindelse med dispositionsforslaget er fglgende til-
retninger pa situationsplanen foretaget, som aendringer
i forhold til konkurrenceforslaget:

- Skueret ved blok 4 er fgrst reduceret i starrelse
af hensyn til at sikre det forngdne bakkeareal ved ven-
depladsen for Kredslgb. Det resterende skur havde en
starrelse pa 12,9 m? og er derforforeslaet sammenlagt
med det fritstdende skur mod sydvest, som er udvidet til
34,6 m2. Denne disponering afventer endelig godkendel-
se ved Taekker.

- Ved blok 2 er altanen laengst mod nord udvidet til
samme stg@rrelse som gvrige altaner og adgangstrappen
leengst mod nord er rettet til samme type som resten.
Dette har medfgrt en mindre rotation af bygningen for at
sikre at altnen ligger indenfor byggefeltets nordvestlige
afgreensning.

- Efter dialog med Teekker er der foretaget tilpas-
ning i forhold til aprobationsprojektet. Vejens sving er til-

Npasset, bakkearealet er tilpasset og molokker er flyttet
(der foreligger stadig koordineringsarbejde og justeringer
herunder). En endelig godkendelse af den viste lgsning
afventer fortsat Teekker og det godkendte aprobations-
projekt.

- Affald er flyttet, sa det stemmer overens med vej-
projektets placering. Dette har medfart at cykeloverdaek-
ninger ved blok 4 er flyttet mod syd for fortsat at sikre
sikkerhedsafstand til de nedgravede affaldsbeholdere.

- @vrige forhold er ueendret i situationsplanen.

Situationsplan 1_500
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Funktioner og sammenhaenge

Opholdsrur Opholdsrum

8.6m 39.2m 35,9m
D1 C1

Opholdsrum
39.2m? i
D1
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Sovevarelse

Bebyggelsen er fordelt pa 4 blokke med varierende
etagehgjde pa 2-4 etager. Blok 1 er disponeret, som

d
T F

en etageblok i 4 etager med 4 boliger pr. etage der —

———

deler trappe og elevator, hvormed alle boligerne sik-
res niveaufri adgang. Under blok 1 er der etableret I
fuld keelder med plads til depotrum tl boligerne. |

Blok 2 og 3 etableres som raekkehuse i primeert 3 L——\
etager med en bolig i ét plan i stueetagen og med

ovenpa liggende boliger i to plan med intern trappe. . e - - = = = -~ - - T T T T T T

Boligerne pa 1. sal sikres adgang med en udvendig
trappe der hver giver adgang til to boliger. Blok 4 er
sammensat af en etageblok i 4 etager, som blok 1
med 4 boliger pr. etage der deler trappe og elevator.
Pa den ene gavl af blok 4 er der placeret et raekke-
hus med 3 boliger.

Boligerne fordeler sig pa 14 stk. 2-veer. boliger i ét
plan, heraf 10 stk p& 54 m2, som dermed opfylder
kravet om min. 10 boliger under 55 m2. 22 stk.
3-veer. boliger i varierende stgrrelse i bade ét og to
plan. 18 stk 4-veer. boliger i varierende starrelse i
bade ét og to plan samt 4 stk. 5-veer. boliger i ét plan.
De forskellige boligstarrelser i bebyggelsen tiltraek-
ker forskellige malgrupper og skaber en mangfoldig
beboersammensaetning med plads til bade store og
sma familier, singler og par. o

| disponeringen af boligerne har der veeret stort fokus | ‘ ; | | ‘ ;
pa at sikre at alle boliger etableres som gennemlyste ‘ | v L v v | v v L%

boliger med opholdsrum der sikre en fleksibel ind- I

Entré Entre Entré Entré
20me 7 2,9m Soverum 2ome L 2.9m Soverum

retning, som let kan varieres af den enkelte beboer

Vasrelse
9.3m

fokus pa at etablere et depotrum pa 3 m2 internt i

7,0m

alle boligerne, hermed far alle beboere let adgang til - I
opbevaringsplads i boligen fremfor i en feelles kael-

Varelse
9,5m

L
alt efter gnske og behov. Herudover har der veeret ﬂ 3

h
T

der eller i skur i terreen. Herudover etableres der et oo
. ; ) |-—fesl- {5~ 0

mindre feelles skur pa 20 m2 i terreen samt cykelpar- — = poay———

kering langs med ankomsten til boligerne. | g W A A A " ] .

L -t

| stueetagen er der direkte adgang til 23 boliger i
varierende stgrrelser fordelt pad de 4 blokke. Alle ™ oprotnan 1 otz 1| [ optocenm I omassm ™
boligerne i stueplan har direkte niveaufri adgang fra

forsiden af bygningerne. Alle boligerne i stueplan har — N S —— = — 1— 1 — 1 ]

adgang til en privat terrasse med mulighed for op- i 1l i 1l Ll
hold. | stueetagen er alle boliger pa nzer en enkelt

bolig i blok 2 etableret i ét plan. Den ene gavlbolig i
blok 2 er etableret i to plan med intern trappe.

- - - - angiver inventar der
ikke er indeholdt i TE — _ _
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AENDRINGER:

Der er afthold myndighedsmgade, hvor der foortsat ikke er
kommet en endelig tilbagemelding, hovrfor sma eendrin-
ger kan forekomme ligelsom aprobationsprojektet kan
medfgre aendringer ift. om den aendrede altan og trappe-
adgang pa blok 2 kan godkendes.

| forbindelse med dispositionsforslaget er fglgende til-
retninger pa situationsplanen foretaget, som aendringer
i forhold til konkurrenceforslaget:

- Dgre til boliger i blok 1 og 4 er i stueplan gendret til
udadgaende dgre for at sikre krav til dgre i adgangsveje

opfyldt. Dette afventer fortsat endelig godkendelse ved
myndighed.

- vindue ved type A er eendret, da dagslysberegnin-
gerne viste at der ikke var nok korrigeret glasareal i op-
holdsrummet grundet placering af altan. Dette er rettet
i bade plan og opstalt. Der er udarbejdet en opdateret
dagslysberegning, som er vedlagt dispen som notat.

- Mindre uoverensstemmelser mellem facader og
planer er rettet.

- Grundet den reviderede arealopggrelse er 1. sal
pa boligtype C2 gget en anelse i starrelse.
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P& ferste sal er der adgang til 26 boliger i varierende
starrelser fordelt pa de 4 blokke. | etageblokkene i blok 1
0g 4 er der niveaufri adgang til samlet 8 boliger i forskelli- ——]

s e Forrum
_ Enre i iy
Veerelsd 62m ! 2am
8m? ' L
= . H !
E ‘
‘ . IS
! Enre =
Gamt Sovetverelse
= 108m°

N Dv/, Trapperum

—J [ gy — —

ge starrelser i ét plan, mens der etableres adgang via ud- BLOK 1
vendige trapper til reekkehusenes boliger pa 1. sal. For \

at kunne tilbyde flest mulige kvadratmeter i bebyggelsen |

er alle reekkehusene pa 1. sal etableret i to plan med en

intern trappe. Boligerne pa 1. sal er etableret som 3- og \———\
4-veer. boliger med feelles opholdsrum i den nederste -
etage og veerelser pa den gverste etage. . e - = = = = = = = = T T T

Alle gavle i bebyggelsen udnyttes til at etablere de store
boliger, da der her er mulighed for at etablere vinduer
i tre facader. | etageblokkene etableres 4-veer. boliger i
gavlene og i reekkehusenes gavle etableres én stor 5.-
veer. bolig med dobbelt grundplan i stueetagen med 2
stk. 4-veer. boliger i to plan ovenpa. Dette medfarer at der
pa 1. sal er adgang til flere boliger end i stueplan.

Blokkenes interne forskydning mellem hinanden og de
forskellige boligtyper sikrer at indbliksgener mellem blok-
kene undgas.
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P& 2. sal er der kun adgang til 8 boliger fordelt pa de i ‘ S| e 7 e
to etageblokke i blok 1 og 4. Alle boligerne etableres = i |1 )|t T
i ét plan. — — ] ——

BLOK 1

| reekkehusene er der via den interne trappe adgang
til reekkehusenes interne 1. sal, hvor alle veerelserne |

er placeret. For at holde sterrelsen nede pa reek-
kehusene med 3 veerelser er havefacaden trukket
tilbage. ~__ e e === = = =

Tilbagetraekningen i facaden bidrager til at skabe va-
riation i facaden og treekker havefacaden ned i skala
mod naturen og mellemrummet mellem bygninger-
ne. Dette sikrer ligeledes lidt mere privathed til boli-
gerne i blok 2, der grundet byggefeltets indsnaevring
placeres relativt teet pa nabobebyggelsen.
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Funktioner og sammenhaenge

Pa 3. sal er der som pa 2. sal ogsa kun adgang til
8 boliger fordelt p& de to etageblokke i blok 1 og 4.
Alle boligerne etableres ligeledes i ét plan, hvormed
lokalplanens maksimalt tilladte antal etager sikres
overholdt med den viste bebyggelse.

Etageboligerne er bevidst placeret diagonalt overfor
hinanden for at skabe variation i hgjderne pa bebyg-
gelsen saledes at der skabes et naturligt spil mellem
bygningernes hgjde.

- - - - angiver inventar der
ikke er indeholdt i TE
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Boligtyper

Som diagrammet til hgjre viser er de store 4- 5-veer.
boliger placeret i gavlene. Der er 4 forskellige typer
og antallet af de forskellige typer fremgar af dia-
grammet.

Boligtype D1

Boligtype D1 er placeret i gavlene i blok 1 og 4. Boli-
gen har adgang fra det feelles adgangsareal. Herfra
treeder man ind i en entré med plads til opbevaring.
Fra entréen er der direkte adgang til boligens alrum
med spiseplads og opholdsstue. | forlaengelse af op-
holdsstuen er der for boligerne i stueplan adgang til

Boligtype D2

| reekkehusene i blok 2,3 og 4 etableres der i gav-
lenderne 4- 5-veer. boliger. | stueplan etableres type
D2, som er en 5-veer. bolig i et plan. Man ankommer
direkte ind i boligens entré der ligger i forleengelse af
en fordelingsgang med adgang til 3 veerelser i vari-
erende stgrrelse, samt boligens badeveerelse. Gan-
gen abner op i boligens kgkken alrum med kgkken,
spisestue og opholdsstue i aben forbindelse og med
vinduer ud mod baghaven og gavlen. Fra spisestu-
en er der direkte adgang ud til en privat terrasse.
Fra spisestuen er der ligeledes adgang til boligens

en privat terrasse, mens der for boligerne pad de gvre  soveveerelse. Fra soveveerelset er der adgang til bo-
etager er adgang til en privat altan. Bag entréen pla-  ligens depotrum. I g "
ceres kgkkenet med aben forbindelse til spise- og
opholdsstuen. Ved kgkkenet er der adgang til et  Boligtype D3 . / | " | " .
mindre forrum, der giver adgang til boligens bade-  Ovenpa D2 etableres 2 stk. boliger af type D3. Bolig- | | ]
veerelse, soveveerelse og depotrum. Med etablering  type D3 etableres i to plan med en intern trappe. Der .
af forrummet sikres de at man ikke &bner dgren fra  skabes adgang til boligerne via en feelles udvendig ;
badeveerelset op direkte ud i det feelles opholdsare-  trappe, som der deles mellem to boliger. | boligens ;’agr’n‘i'se .
al. Herudover er badeveerelset placeret i direkte for-  stueplan (1.sal for alle pa neer en) ankommer man til ' Soveveerelse v
bindelse med sovevaerelset. | forbindelse med op-  boligens entré, hvorfra der er direkte adgang til bo- v 12.8m
holdsstuen er der adgang til yderligere 2 veerelser. ligens badeveerelse. | forleengelse af entréen ligger

den interne trappe der giver adgang til boligens gvre
Boligtype D1.1 etage. Fra entréen abner boligens kakken alrum sig
Boligtype D1.1 er etableret som en variant af boligty-  op med kgkken og spiseplads i dben forbindelse B
pe D1, da der i blok 3 ligger et reekkehus op da gav-  med opholdsstuen. | forleengelse af opholdsstuen er U | Veerelse - Opholdsrum Depot L Opholdsrum N
len p& etageblokken, hvorfor der ikke er mulighed  der adgang til en privat altan. P& boligens gvre plan 8.7m? i 36,2m 28my f 36,4m? |
for at etablere vinduer i gavlen. Boligen har adgang  er boligens soveveerelse, 2 veerelser samt boligens . .
fra det feelles adgangsareal. | type D1.1 ankommer  depotrum placeret. Der er adgang til depotrummet ~ == ~ = 88
man til entréen, hvor kakkenet er etableret i forleen-  via soveveerelset. | forbindelse med reposset pa det ek Depot U skaik N | e |
gelse af entréen. Kekkenet ligger i dben forbindelse  gvre plan er der ligeledes mulighed for at placere @) 3,1m? -
med spisestue og opholdsstuen. | forleengelse af op-  yderligere skabe til opbevaring. 6 Hr 1
holdsstuen er der for boligerne i stueplan adganag til D ad i - E
en privat terrasse, mens der for boligerne pa de gvre _E i;dnz — B Sang
etager er adgang til en privat altan. Fra spisestuen 1 Forum - !
er der direkte adgang til et af veerelserne samt et 23m? o ||y o = E
lille forrum. Fra forrummet er der adgang til boligens l C | U u
badeveerelse samt endnu et veerelse. | gangen er \ ! Kost
der mulighed for at opsaette yderligere skabe til op- %] o
bevaring. Mellem spisestue og opholdsstue er der Entré '
adgang til boligens soveveerelse. Fra soveveerelset angiver inventar der T peerelse 8.1m? Veerelse Veerelse e

er der adgang til boligens depotrum.
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Gard

Gard

\I

————— 1

—

<Jind

10,3m2

Gard.

Gard.

8,9m2

————— ]

QInd

Boligtype D1 1:100
Blok 1 og 4

Boligtype D1.1 1:100
Blok 4

# Boligkontoret Aarhus Afd. 82 Nye / Purlggsraekkerne #



Gard. Gard.
Veerelse Veerelse
9,0m? 9,0m?2

o
\g Repos Ned
2
@ 3,9m
A ‘
| L
Gard.
Soveveerelse
12,9m?

Depot
2,8m?2

—

Boligtype D3 1.sal 1:100

Blok 2, 3 og 4
Tefrasse
6,8m? Alty
- BT‘Z it
LT L
[ ]| —l [ [ | [ ]| [ ] —i [
Y
TV
= Veerelse :
\ 12,1m2
0O Ophold
Sl Opholdsrum ngnr)nzsrum
31,3m2 I ‘
Gard. Gard. Kost. |
— M = o v
D 5 3 e w o
OO 1 D is%e
a m ‘k/— +-4
M Bad [
R 3om Depot | i)
Veerelse 1 [
9,5m2 H e
L
Entré S~ -7 \\\I /,L |
ﬂ Gard. 7,9m2 _Teknik _ ; Tekik_ '
- .= - ~_ on D Boligtype D1, 4-veer. - 13 stk
: 1 Kost. D Boligtype D1-1, 4-veer. - 3 stk
Veerelse Veerelse/kontor a 3
9,3m2 7,3m2 Entré
ﬁ ,8m? 5,1m? Gard I
cand ] D Boligtype D2, 5-veer. - 4 stk
Gard. h
/ @ | | \ . Boligtype D3, 4-veer. - 9 stk
JAN JAN
Ind Ind
Boligtype D2 1:100 Boligtype D3 stueplan 1:100
Blok 2, 3 og 4 Blok 2, 3 0g 4

# Boligkontoret Aarhus Afd. 82 Nye / Purlagsraekkerne # 19



Boligtyper

Som diagrammet til hgjre viser er 3-veer. boligerne
placereti midten af bebyggelsen. Der er 3 forskellige
typer og antallet af de forskellige typer fremgar af
diagrammet.

Boligtype C1

Boligtype C1 er placeretiblok 1. Boligen har adgang
fra det feelles adgangsareal. Herfra traeder man ind
i en entré i dben forbindelse med boligens kakken.
| entréen er der plads til opbevaring. Fra entréen
er der direkte adgang til boligens alrum med spi-
sestue og opholdsstue. | forbindelse med opholds-
stuen etableres der adgang til en privat terrasse for
boligerne i stueplan, mens der for de gvre boliger
etableres en privat altan. Bag entréen placeres kak-
kenet, som ligeledes er i aben forbindelse med spi-
se- og opholdsstuen. Ved spisestuen er der adgang
til et mindre forrum, der giver adgang til boligens ba-
deveerelse, veerelse og depotrum. Med etablering af
forrummet sikres de at man ikke abner dgren fra ba-
deveerelset op direkte ud i det feelles opholdsareal.
Fra opholdsstuen er der direkte adgang til boligens
soveveerelse.

Boligtype C2

| reekkehusene i blok 2 og 3 etableres de mindre bo-
liger i midten af bebyggelsen med de sma 2-rums-
boliger i stueplan (type A) og 3-rums boliger i to plan
(type C2) ovenpd. Boligtype C2 etableres i to plan
med en intern trappe. Der skabes adgang til boli-
gerne via en feelles udvendig trappe, som der deles
mellem to boliger. | boligens stueplan (1.sal) ankom-
mer man til boligens entré, hvorfra der er direkte

# Boligkontoret Aarhus Afd. 82 Nye / Purlagsraekkerne #

adgang til boligens badeveerelse, samt boligens in-
terne trappe der giver adgang til boligens gvre eta-
ge. Fra entréen abner boligens kgkken alrum sig op
med kgkken og spiseplads i aben forbindelse med
opholdsstuen. | forbindelse med opholdsstuen etab-
leres en privat altan.

Pa boligens gvre plan er boligens soveveerelse, vee-
relse samt boligens depotrum placeret. For at mini-
mere omfanget af kvadratmeter pa gverste etage er
facaden pa havesiden trukket tilbage.

Boligtype C3

Boligtype C3 er placeret i blok 4. Boligen har adgang
fra det feelles adgangsareal. Herfra treeder man ind i
boligens entré med plads til opbevaring. Fra entréen
er der direkte adgang til et veerelse samt boligens
badeveerelse. Fra boligens veerelse er der adgang
til boligens depotrum. | forleengelse af entréen ligger
boligens kgkken alrum med kgkken, spiseplads og
opholdsstue i aben forbindelse. | forbindelse med
opholdsstuen etableres der adgang til en privat ter-
rasse for boligerne i stueplan, mens der for de gvre
boliger etableres en privat altan. Bag entréen pla-
ceres kgkkenet, som ligeledes er i &ben forbindelse
med spise- og opholdsstuen. Fra opholdsstuen er
der direkte adgang til boligens soveveerelse.
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Boligtyper

Som diagrammet til hgjre viser er 2-veer. boligerne
ligeledes placeret i midten af bebyggelsen. Der er
2 forskellige typer og antallet af de forskellige typer
fremgar af diagrammet.

Boligtype A

| reekkehusene i blok 2 og 3 etableres de mindre bo-
liger i midten af bebyggelsen med de sma 2-rums-
boliger i stueplan (type A) og 3-rums boliger i to plan
(type C2) ovenpa.

Boligtype A er den mindste boligtype i bebyggelsen.
Boligen har direkte adgang fra det feelles forareal,
hvor man ankommer til boligens entré. Fra entréen
er der direkte adgang til et mindre soveveerelse. |
direkte forleengelse af entréen er boligens kgkken
placeret. | forbindelse med kgkkenet er der adgang
til boligens badeveerelse. For enden af kgkkenet og
i &ben forbindelse med kokkenet etableres et op-
holdsrum med plads til bade opholdsstue og spise-
plads. Fra opholdsrummet er der direkte adgang til
boligens private terrasse, der er placeret pa boligens
haveside.

Boligtype B

Boligtype B er placeret i blok 4. Boligen har adgang
fra det feelles adgangsareal. Herfra traeder man ind
i en entré i dben forbindelse med boligens kakken.
| entréen er der plads til opbevaring. Fra entréen
er der direkte adgang til boligens soveveerelse. Fra
kokkenet er der aben forbindelse til boligens op-
holdsrum med spiseplads og opholdsstue. | forbin-
delse med opholdsstuen etableres der adgang til en
privat terrasse for boligerne i stueplan, mens der for
de gvre boliger etableres en privat altan. Fra kak-
kenet er der adgang til boligens badeveerelse og fra
opholdsstuen er der adgang til boligens depotrum.

angiver inventar der
ikke er indeholdt i TE
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Opholdsrum
26,5m?
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Boligtype A 1:100
Blok 2 og 3

Entré
3,9m? Gard.
JAN

Boligtype B 1:100
Blok 4
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D Boligtype B, 2-veer. - 4 stk

D Boligtype A, 2-veer. - 10 stk
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Arealer

Den viste arealopggrelse viser hvordan bebyggelsens
arealer er fordelt. Det stgttede areal for bebyggelsen
som helhed udger 5.996 m2. Dette er inkl. feelles ad-
gangsarealer bade ved etageboligerne og raekkehuse-
ne, samt halvdelen af opgangsarealet for adgangen til

den feelles keelder under blok 1. 2613,9 382,8 5996,1 5997

Af arealopgarelsen fremgér det samlede omfang af de-

poter med 285 m2 depot i keelder, samt samlet omfang

af skure og overdeaekket cykelparkering i terraen. Der er ANDRING:

samlet set etableret 100 m2 fritiggende skure/overdaek- Landinspektar Aakjeer har udarbejdet en revideret arealopggarelse, som
ket cykel-p i terreen de resterende depoter i terraen er grundlag for skema B. Den reviderede arealopggrelse er indsat her, samt
pabygget boligblokkene. vedlagt dispositionsforslaget som bilag.

Der er fortsat bevaret private depotrum pa 3 m2 i mange
af boligerne. | boligtype A er de dog fjernet for at give
bedre plads til soveveerelse og ophold. De private depo-
ter i boligerne er ikke medregnet i opgarelsen over om-
fang af depotrum. Der er ikke skitseret faelles teknikrum
for boligblokkene, da teknik lgses i de enkelte skakte, for
igen at sikre det starst mulige statteberettigede areal for
bebyggelsen.
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B1.1 103,2 0,0 103,2 103
B1.2 84,2 0,0 84,2 84
B1.3 84,2 0,0 84,2 84
B1.4 103,2 0,0 103,2 103
B1.5 103,2 12,0 115,2 115
B1.6 84,2 12,0 96,2 96
B1.7 84,2 12,0 96,2 96
B1.8 103,2 12,0 115,2 115
B1.9 103,2 12,0 115,2 115
B1.10 84,2 12,0 96,2 96
B1.11 84,2 12,0 96,2 96
B1.12 103,2 12,0 115,2 115
B1.13 103,2 12,0 115,2 115
B1.14 84,2 12,0 96,2 96
B1.15 84,2 12,0 96,2 96
B1.16 103,2 12,0 115,2 115
Sum 1499,2 144,0 1643,2 1640

B4.1 103,2 0,0 103,2 103
B4.2 82,1 0,0 82,1 82
B4.3 58,1 0,0 58,1 58
B4.4 99,2 0,0 99,2 99
B4.5 105,3 0,0 105,3 105
B4.6 103,2 10,9 114,1 114
B4.7 82,1 10,9 93,0 93
B4.8 58,1 10,9 69,0 69
B4.9 99,2 10,9 110,1 110
B4.10 101,2 6,0 107,2 107
B4.11 109,4 6,0 115,4 115
B4.12 103,2 10,9 114,1 114
B4.13 82,1 10,9 93,0 93
B4.14 58,1 10,9 69,0 69
B4.15 99,2 10,9 110,1 110
B4.16 103,2 10,9 114,1 114
B4.17 82,1 10,9 93,0 93
B4.18 58,1 10,9 69,0 69
B4.19 103,2 10,9 114,1 114
Sum 1690,3 142,8 1833,1 1831
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B2.1 105,4 0,0 105,4 105
B2.2 49,5 0,0 49,5 50
B2.3 49,5 0,0 49,5 50
B2.4 49,5 0,0 49,5 50
B2.5 49,5 0,0 49,5 50
B2.6 49,5 0,0 49,5 50
B2.7 49,5 0,0 49,5 50
B2.8 109,4 0,0 109,4 109
B2.9 109,4 6,0 115,4 115
B2.10 102,3 6,0 108,3 108
B2.11 86,5 6,0 92,5 93
B2.12 86,5 6,0 92,5 93
B2.13 86,5 6,0 92,5 93
B2.14 86,5 6,0 92,5 93
B2.15 86,5 6,0 92,5 93
B2.16 89,6 6,0 95,6 96
Sum 1245,6 48,0 1293,6 1298

B3.1 105,4 0,0 105,4 105
B3.2 49,5 0,0 49,5 50
B3.3 49,5 0,0 49,5 50
B3.4 49,5 0,0 49,5 50
B3.5 49,5 0,0 49,5 50
B3.6 105,4 0,0 105,4 105
B3.7 109,4 6,0 115,4 115
B3.8 102,3 6,0 108,3 108
B3.9 86,5 6,0 92,5 93
B3.10 86,5 6,0 92,5 93
B3.11 86,5 6,0 92,5 93
B3.12 86,5 6,0 92,5 93
B3.13 102,3 6,0 108,3 108
B3.14 109,4 6,0 115,4 115
Sum 1178,2 48,0 1226,2 1228
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Materialer

Karaktergivende materialer for facadens

udtryk

Byggeriet udfgres med facader bekleedt med vandret
treebekleedning i termowood, der med tiden patinerer i
en smuk lys gra farve. Med valg af thermowood reduce-
res omfang af vedligehold da traeet skal sta og patinere
naturligt uden behov for yderligere genbehandling.

P& de gverste etager varieres beklaedningen med lodret
alubeklzedning med stdende false. | en antracitga farve,
som modspil til den lyse treefacade. Alu-bekleedningen
har en lang holdbarhed med minimalt omfang af vedlige-
hold. Derfor er alu-beklzednngen placeret pa de gverste
etager for minimere omfanget af traefacader i hgjden.

Variationen i materialerne gar igen i vinduesfarverne,
som tilpasses vinduets placering i facaden. Vinduerne
udfgres som trae-alu vinduer i standard RAL-farver som
eksempelvis RAL 7016 antracitgrd og RAL 7044 lys gra.

Bygningerne udferes med hgj sokkel pa 40 cm, som er
tilpasset underkant af vinduesbrystninger i stueetagen.
Den hgje sokkel giver bygningen en lethed og sikrer
samtidig treefacaden mod opstrgijt for at mindske vedli-
gehold af treefacaden.

Facaderne far derfor et spil mellem forskellige nuancer af
grd, som spiller sammen med lokalplanens krav og om-
radets gvrige bygninger, hvor hovedparten af bygning-
erne fremstar med enkle facader i trae enten ubehandlet
eller sortmalet.

Taget etableres som fladt tag med tagpap.

Veern pa altaner og feelles adgangsarealer udfgres med
lodrette balustre i galvaniseret stal.

# Boligkontoret Aarhus Afd. 82 Nye / Purlagsraekkerne #
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Materialer
Interigr

Gennemlyste boliger med fin rumhgjde
0g godt dagslys.

Alle boliger er disponeret som gennemlyste boliger med
et bent kgkken alrum med lys fra to verdenshjarner.

Materialevalget pa gulve, vaegge, lofter og inventar hol-
des i lyse afdeempede farver, der giver et roligt udtryk i
boligen.

| boligerne udfares gulvet som LVT gulv med treestruk-
tur i egetreeslook. Med anvendelse af LVT gulve sikres
minimalt vedligehold af gulvene samtidig med at der op-
nas et treegulvslook, der bidrager til den hjemlige falelse
i boligen.

| badeveerelser etableres der 30x60 cm fliser pa gulvet
i en varm gra nuance med let spil i for at minimere ty-
deligheden af snavs. | brusenichen placeres veedfliser i L = — Y ‘

LTI

samme farve og format som gulvfliserne.

‘ O
Kakkeninventar leveres med Iager i hgjtrykslaminat i far- 2 = e ‘ ||[ “I ‘l | HH |
ven hvid og med en laminatbordplade i gr& med nister. o ‘ R el LU LEDEA
Med valg af hgjtrykslaminatidger sikres et slidstaerkt kak- o _ \ /)7 ; 3 - T

ken og bordpladen med nister skjuler let mindre ridser, 1. 9 g Y~ e ' sy
sa kakkenet fremstar paent mange ar frem. : ' | - | :

| felles opgangsarealer etableres der klinker pa gulvet i
stueetagen for at sikre en robust gulvoverflade ved den
feelles indgang i blok 1 og 4. Klinkerne foreslas i en mel-
lemgr& nuance, sa der skabes en sammenhaeng mel-
lem ude og inde.

.

o _/// s
= %Stemningsbilledefraen afboligernes kgkkenalrum ogepholdsstue*
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Baeredyqgtighed

Bygherres vision og vores tilgang til beeredygtighed
Bygherres vision for NYE saetter en hgj standard for,
hvordan baeredygtighed skal forstds og realiseres.
Projektet skal ikke blot reducere miljgpavirkningen,
men skabe boliger og byrum, hvor klimaansvar, ro-
busthed, sundhed og kvalitet gar hand i hand — fra
de farste skitser til den feerdige drift. Visionen byg-
ger pa en helhedsorienteret forstaelse af baeredyg-
tighed, hvor miljgmaessige, sociale og gkonomiske
hensyn veegtes ligeligt, og hvor lzering, dokumentati-
on og transparens er en del af veerdiskabelsen.

Vi deler dette udgangspunkt. Som team arbejder vi
med baeredygtighed som en integreret del af projek-
tets styring — ikke som en seerskilt disciplin. Vores
proces ger bygherres vision operationel: gennem
klare beslutningsporte, tveerfaglig koordinering og
kontinuerlig dokumentation sikrer vi, at ambitionerne
for baeredygtighed forankres i bade projektering og
udfarelse.

Gennem vores beeredygtighedsledelse omseetter
vi malene til konkret handling og malbar effekt — i
materialevalg, pa byggepladsen og i driften — s
bygherres veerdier bliver synlige og meerkbare i de
feerdige boliger og i den nye bydel, som de bliver
en del af.

Strategi for baeredygtighed i projekterings- og
udfgrelsesperioden:

Formal og styring

DAI's beeredygtighedsleder leder og dokumenterer
beeredygtighed i hele forlgbet fra dispositionsfor-
slag til aflevering. Strategien er kravstyret (bygge-
programmet er styrende), procesintegreret (krav
indarbejdes i beskrivelser, udbud, kontrolplaner og
byggeplads) og evidensbaseret (LCA, materialedo-
kumentation og malinger).

Til styring og dokumentation anvendes en beeredyg-
tighedslog, som samler og falger de temaer, der er
beskrevet i byggeprogrammet — herunder bl.a. ma-
terialer, energi og klima, indeklima, vedligehold, so-
ciale forhold og drift.

# Boligkontoret Aarhus Afd. 82 Nye / Purlagsraekkerne #

Loggen fungerer som et tveerfagligt overblik, hvor
status og handlinger registreres lgbende og ud-
skrives ved hvert faseskift. Dette giver bygherre et
gennemsigtigt billede af fremdrift og sikrer, at baere-
dygtighedsarbejdet forbliver aktivt og dokumenteret
gennem hele projektforlgbet.

Organisation og governance

» DAI's beeredygtighedsleder er ansvarlig for at
planlzegge og drive processen, udarbejde og
ajourfgre baeredygtighedsplanen, koordinere
leverancer pa tveers af fag og lgbende opdatere
baeredygtighedsloggen samt samle den endeli-
ge dokumentationspakke

*  Projekteringsteam og udfgrende parter leverer
input: indarbejder krav i beskrivelser og tegnin-
ger, leverer produktdata/EPD’er og byggeplads-
dokumentation

«  Bygherre godkender mal og eventuelle afvigel-
ser via staderapporter

*  Mgdestruktur: Opstartsworkshop (projektering),
opstartsworkshop i udfgrelsen (med UE’er) Bee-
redygtighed er fast punkt pa projekt-, udbuds-
og byggemgader

Dispositionsforslag — etablering af baeredygtig-
hedsplan og baseline

Vi screener projektet mod byggeprogrammets krav
og udarbejder Beeredygtighedsplan v1 med mal, rol-
ler/ansvar, tidskoordination og krav til enkeltydelser/
variantsammenligninger. Planen koordineres med
projektets tidsplan og budget. Status og eventuelle
afvigelser registreres i baeredygtighedsloggen, som
danner grundlag for bygherres godkendelse ved fa-
seskift og sikrer sporbarhed i beslutninger gennem
hele processen.

Styringspunkter:

«  Beeredygtighedsplan v1 (mal, proces, samar-
bejde, tidsplan, variantsammenligninger)

»  Koordinering med hovedtidsplan og budget

e Opdatering af baeredygtighedslog med status
og afvigelser — bygherregodkendelse

Udarbejdelse af
bzeredygtighedsplan
og baseline.
Fastlaeggelse af mal,
roller og
dokumentations-
struktur. Screening og
fgrste LCA-beregning.
Log oprettes ifm. DFP.

Dispositionsforslag
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Projektforslag og myndighedsprojekt —integrati-
on i projektmateriale

Vi ajourfgrer beeredygtighedsplanen og integrerer
kravene i det gvrige projektmateriale (arbejdsbeskri-
velser, udbudskontrolplaner, udbudsbetingelser).
Status og eventuelle afvigelser registreres lgbende i
baeredygtighedsloggen, som opdateres i forbindelse
med faseskift og forelaegges for bygherre. Loggen
sikrer, at alle beeredygtighedskrav er indarbejdet,
dokumenteret og sporbart integreret i projektgrund-
laget.

Styringspunkter:

* Inddragelse og koordinering af alle bidragsydere

e Integration i beskrivelser, kontrolplaner og ud-
budsmateriale

e Koordinering med tidsplan og budget; lgbende
ajourfaring af beeredygtighedslog

Udfarelsesprojekt og udfarelse — baeredygtig
byggeplads, kontrol og ajourfaring

Ved overgangen til udfgrelse gennemfarer vi op-
startsworkshop med entreprengr og UE’er, gennem-
gar krav og dokumentationsansvar og ajourfgrer
baeredygtighedsplanen med nye parter. Baeredyg-
tighed er fast punkt p& byggemgder, og leverancer
granskes lgbende op mod udbudskontrolplaner og
beskrivelser.

Status og eventuelle afvigelser registreres i baere-
dygtighedsloggen, som danner grundlag for bygher-
res opfelgning ved faseskift og sikrer sporbarhed i
data og beslutninger.

Ajourfgring af
baeredygtighedsplan.
LCA-opdatering og
materialestrategi.
Integration af krav i
beskrivelser.
Fastleeggelse af UF.
kontrolplaner og

udfaldskrav. Log

opdateres ifm.

PRO/MYN.

er (A4—A5).

Beeredygtig byggeplads og A5-data:

»  Affald, energi og transport registreres og opg@-
res med henblik pA LCA-modulerne A4—A5.

e Krav og malemetoder omfatter fx el/varme/
breendstof pa pladsen, affaldsmeengder, kil-
desortering og transportlogning

Styring i udfarelsen:

«  Lagbende opfalgning pa leverancer i henhold til
kontrolplaner og baeredygtighedsplan

* Opdatering af baeredygtighedslog med status
og afvigelser — danner grundlag for bygherres
godkendelse

LCA-strategi (integreret i alle faser)

LCA anvendes aktivt til designstyring, udbud og
“som udfgrt” dokumentation. Der gennemfgres del-
afleveringer i hver projekteringsfase (DFP, PRO,
MYN, UDB) ved vaesentlige aendringer, i ngdvendigt
omfang og som beskrevet i byggeprogrammet. | ud-
bud indarbejdes udfaldskrav og entydigt dataansvar
i materialet; under udferelse opdateres LCA med
faktiske meengder, leverandgrvalg og A4-A5-data;
ved aflevering foreligger endelig LCA.

Metode og data/QA:

* LCA udfgres iht. geeldende standard og krav,
med separat afrapportering af A4 og A5

»  Dataudtraek fra BIM/IKT suppleret med ngdven-
dige oplysninger; versionsspor af antagelser og
krydskontrol ved delafleveringer og faseskift

LCA screening blok 2 - Dispositionsforslag

Krav jf. BR18: 7,5 kg CO2 eq./m2 ar

indberegnet 10% buffer)

Som en del af dispositionsforslaget er der udfart en screening pa blok 2. Der ar-
bejdes fortsat med mulighed for at udskrifte letbeton med beton i konstruktionen,
hvorfor der er lavet en screening der viser resultatet i begge tilfselde.

Resultat med letbeton: 6,14 kg CO2 eq./m2 &r (7,4 kg CO2 eq./m2 ar med ind-
beregnet 20% buffer som gnsket i byggeprogrammet)

Resultat med beton: 6,7 kg CO2 eq./m2 ar (8,0 kg CO2 eq./m2 ar med indbe-
regnet 20% buffer som gnsket i byggeprogrammet; 7,4 kg CO2 eq./m2 ar med

Opstartsworkshop og
Igbende opfglgning.
Byggepladsregistrering

Materialedokumentati
on. Log opdateres ifm.

Samlet “som udfgrt”
bzeredygtigheds-
dokumentation inkl.
endelig LCA og A4—A5-
dokuemntation. Log
opdateres og afsluttes
ifm. AF.

Materialer, indeklima, robusthed og design
for drift/adskillelse

Vi styrer materialevalget mod ansvarlig op-
rindelse, lav emission/VOC og dokumente-
ret kvalitet (EPD/indeklimamaerkning mv.).
TVOC-malinger for aflevering er indarbejdet
som kontrolpunkt. Krav om fx certificeret eller
genbrugt tree og ansvarlig natursten efterleves
og dokumenteres i “som udfart’-pakken.

Drifts- og vedligeholdsblik: Materialer og lgs-
ninger veelges robust og rengagringsvenligt
med henblik pa lange levetider og lave vedli-
geholdelsesomkostninger. Design for adskillel-
se prioriteres for at muligggre genanvendelse
ved ombygning og sikre fleksibilitet.

Aflevering — “som udfert” dokumentations-
pakke

Ved aflevering leverer vi en samlet beeredyg-
tighedsdokumentation bestdende af ende-
lig LCA, fuld materialeliste med datablade/
certifikater, A4—A5-opgerelser (energi, affald,
transport), TVOC-malinger og gvrige relevan-
te malinger. Slut-staderapport dokumenterer
opfyldelse af krav og eventuelle bygherregod-
kendte afvigelser; materialet er sporbart mod
udbudskontrolplaner og beskrivelser.

Procesoversigt for baeredygtighedsledelse og LCA
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Tekniske lgsninger

Konstruktive hovedprincipper

Der er generelt tilstraebt anvendelse af traditionelle
byggemetoder og kendte materialer og lgsninger.
Bygningerne indplaceres i KK2.

Bygningen funderes som direkte fundering som
pladsstgbte betonkonstruktioner pad OSBL som mi-
nimum til frostfri dybde.

Terreendeek udfgres som pladsstgbte betonkon-
struktioner pa trykfast isolering.

Bygning med keelder udfgres i betonelementer med
effektiv dreening svarende til draenklasse 3.

Ydervaegge udfgres som letbeton elementer med
facadebeklaedning i trae. @vrige beerende eller stabi-
liserende veegelementer udfgres ligeledes i letbeton
elementer. Ved tilbagetrukne facader pa 2. sal ved
blok 2 og 3 udfares ydervaegge som lette treekon-
struktioner.

Bjeelker og sgjler udfgres enten i traditionel beton
eller som stalkonstruktioner brandbeskyttet i ngd-
vendigt omfang.

Etageadskillelser og tagkonstruktion udfgres som
huldeekselementer med spaend mellem lejligheds-
skel.

Indvendige trapper i feelles opgange udfgres som
preefabrikerede betonelementtrapper. Indvendige
interne trapper i boliger udfgres i trae. Udvendige
trapper og altaner udfgres som praefabrikerede stal-
konstruktioner. Alle elementer og den samlede kon-
struktionsopbygning dimensioneres sa brand- og
lydkrav er overholdt iht. BR18 og SBI 237.

Badeveerelser etableres som praefabrikerede kabi-
ner for at optimere p& byggeprocessen.

De konstruktive Igsninger koordineres teet med arki-
tektur og installationer for at sikre en helhedsorien-
teret Igsning uden suboptimering.
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Brand

Bygningerne indplaceres i brandklasse 2. Der ud-
feres branddesign af en certificeret brandradgiver
efter preeaccepterede lgsninger for etageboliger.
Bygningerne udfares indsatstaktisk traditionelt.

Alle beerende og adskillende konstruktioner udfgres
med den ngdvendige brandmodstandsevne i hen-
hold til geeldende normer. Byggeriet er projekteret
saledes, at brandsikkerheden primeert varetages
gennem passive tiltag frem for tekniske anleeg, hvil-
ket reducerer de fremtidige driftsomkostninger.

Der etableres brandsektionsadskillelser vandret mel-
lem etager samt i trappeopgangene. Dette forhindrer
effektivt brand- og rggspredning pa tveers af byg-
ningen og sikrer, at evakuering kan forega sikkert.

Facader bekleedes med brandimpreegneret trae, som
opfylder geeldende krav til brandmodstandsevne.
Kombinationen af sestetik og sikkerhed sikrer et trygt
byggeri uden at g& pa kompromis med arkitekturen.

Der udarbejdes en samlet brandstrategi i henhold til
bygningsreglementets prae-accepterede Igsninger
og bygherres krav, som forelsegges for godkendel-
se.

Generelt for tekniske installationer

Generelt udfares anlaeggene iht. udbudsmaterialet
og BR-krav, samt forsyningsselskabers tekniske
bestemmelser og anvisninger. Tekniske installati-
oner placeres og disponeres sa der opnas optimal
vedligeholdelses mulighed samt gives plads til evt.
fremtidig ombygning.

Ventilation

Decentralt ventilationsaggregat i lejlighedsskakte.
Veeghaengt anlaeg med modstreamsveksler og fugt-
styring for behovsstyret ventilation. Der etableres
luftindtag i facader og afkast over tag. Der etableres
indbleesning i alle opholds- og soverum, samt ud-
sugning i kakken og bad.

Indblaesningsluftmaengder balanceres med udsug-
nings-luftmaengder.

Stikindfering
Fjernvarme
BK/sek. vand
Elffiber
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Aggregater lyddeempes for maskin-/ luftstgj og ka-
naler mellem rum lyddeempes.

Kanaler fgres i inddeekninger over skabe, nedheeng-
te lofter eller i inddaekningskasser.

El

Projekteres og udfgres i overensstemmelse med
installationsbekendtggrelsen og samt udbudsmate-
rialet.

Boliger indrettes med let tilgaengelige og overskueli-
ge tavler der let kan betjenes beboerne.

Der etableres maler for hver enkelt boligenhed samt
feellesinstallationer.

Energi og indeklima
Bygningers energibehov lgses primeert ved passive
tiltag i form af en velisoleret klimaskaerm.

Varme, brugsvand og sekundavand

Fjernvarme, sekundavand og brugsvand fgres indi-
viduelt under terraendaek til lejlighedsskakte, til indi-
viduelle fiernvarme-/brugsvandsunits i lejligheder.

Fjernvarme-/brugsvandsunit i lejlighedsskakt med
veksler. Dette er en pladseffektiv Igsning i modsaet-
ning til f.eks. en lgsning med varmtvandsbeholder.

Opvarmning via gulvvarme i bad af hensyn til kom-
fort. | gvrige opholdsrum udfgres radiatoranleeg for
hurtig reaktionstid pa varmestyring ved eksempelvis
skiftende solindfald p& vinduer, samt hurtig opvarm-
ning af ventilationstab og udluftning via vinduer.

Sekundavand fares til vaskemaskine samt toiletskyl
og etableres iht. vejledningen "Manual til projektering
og udfgrelse af sekunda vandsinstallationer i Nye”.
Skakte udfgres med akustisk leekagemelder tilsluttet
fast strgm.

Tilslutning,
malerarrangement
for brugsvand og
sek. vand

Termisk indeklima eftervises med forenklet bereg-
ning som en del af energirammeberegningen for de
kritiske rum.

Optisk indeklima eftervises med beregning efter
10% reglen. Det er tilstraebt at de primaere opholds-
rum er udfert med dagslys fra flere sider for yderli-
gere komfort.

Akustisk indeklima internt i bygningerne udfgres iht.
BR18 og i forleengelse SBI 237.

Regn- og spildevand

Spildevand forsynes med én skelbrgnd pr. byggefelt
hvorfra der afgrenes til de enkelte lejlighedsskakte.
Regnvand fra bygninger, dreenanleeg og sokkelaf-
fugtere rarfgres til Nyes feelles regnvandsopsam-
lingsanlaeg. Dreenanlaeg og sokkelaffugtere ledes til
regnvandsgrgfter hvor det er muligt ellers til regn-
vandsbrgnd i terreen. Der etableres pumpebrgnde i
ngdvendigt omfang.

Spildevand 2110
Regnvand

Tracé for 840 PE brugsvand

Keelder sikres med effektiv draening svarende til draen- o0g @40 PE sekunda vand

klasse 3.
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