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INDLEDNING

Temaplanen om Arealer fil alle boligtyper er en
af temaplanerne, der indgdr i Kommuneplan
2021.

Temaplanen har et dobbeltformal, som er knyttet til bo-
ligpolitikken. Den skal for det forste medvirke til at imeo-
dekomme eftersporgslen pd arealer fil forskellige bolig-
typer. Her i forhold fil grunde til de borgere, der gnsker at
forblive i Aarhus Kommune eller flytte hertil, og som on-
sker en fritiggende bolig i vores mindre bysamfund. For
det andet skal temaplanen bidrage il velfungerende lo-
kalsamfund og at en sterre del af byudviklingen sker i de
fritiggende bysamfund. Gennem filfersel af nye borge-
re skabes grundlag for flere og bedre funktioner og end-
nu mere liv i disse byer. Temaplanen er séledes et spor,

der supplerer arbejdet med den koncentrerede boligbyg-

ning i midtbyen og vaekstakserne samt etablering af de
nye bysamfund.

Baggrunden for dette nye spor er, at vigennem en ar-
raekke har set en fraflytning af bernefamilier, der gerne
har villet bosaette sig i Aarhus ved at bygge en bolig pd
egen grund. Disse har imidlertid veeret en begraenset res-
source i Aarhus Kommune, og vi vil med denne plan ska-
be et grundlag for, at fritiggende boliger ogsd fremad-
rettet kan tilbydes i Aarhus Kommune.

De nye byomréder skal i overvejende grad fremiraede
som blandede boligomréder. Der er derfor fastlagt ram-
mer, der b&de sikrer en andel af taettere boligbyggeri,

og at en stor andel af arealerne anvendes til fritiggende
boliger. Der er i udlaeggene skabt mulighed for varieren-
de grundstorrelser til fritiggende boliger. Det er endvide-
re tanken, at der p& nogle af arealerne skal indpasses al-
mene boliger.
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De lokale bysamfund, som de nye boligomréder skal lig-
ge i, er udvalgt ud fra en lang raekke kriterier. Det har i
den forbindelse vaeret hojt prioriteret at sikre, at der skaf-
fes plads til bernefamilier i de bysamfund, hvor der er
god kapacitet pé skolerne. Det har ogsé veeret vigtigt, at
de nye omrdader kan understatte byerne i den forstand,
at en storre befolkning kan underbygge et levedygtigt
bycenter og skabe grundlag for flere funktioner, herun-
der service og indkebsmuligheder.

Det samme geelder udpegningen af arealerne. | Aarhus
Kommune spiller mange interesser sammen i det dbne
land, og der er mange hensyn, der skal varetages, der ik-
ke alene vedkommer de lokale bysamfund og kvalite-
ten af de nye boligomr&der. Byr&det har f.eks. besluttet
at fordoble skovarealet i forhold til situationen i 2008. Vi
skal ogsd passe pd vores grundvand og friholde arealer,
der er grundvandsdannende, sé& vi ogsd kan veaere selv-
forsynende med drikkevand i fremtiden. Og vi har man-
ge husdyrbrug, der danner nogle lugtgreenser, der skal
tages hensyn til.

En reekke of interesserne i det dbne land behandles i de
ovrige femaplaner, der indgdr i Kommuneplan 2021. Det
geelder landskabet, séledes at de bevaringsveerdige
landskaber frinoldes for byudviklingen, Gront Danmarks-
kort, der skal sikre landsdaekkende naturkorridorer samt
en bld-gron temaplan, der skal varetage samspillet mel-
lem grenne omrdder og vandets stromningsveje, herun-
der skybrudshéndteringen.

Der er sGledes mange hensyn, der skal koordineres, og
med planen vurderer vi, at der er fundet en god balan-
ce mellem onsket om nye boligarealer og hensynet fil be-
skyttelse af vand, natur, landskaber mv.

Bunyamin Simsek

Jacob Bundsgaard
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REDEGORELSE

PLANENS FORMAL

Temaplanen har til formdl at sikre arealer til boligudvik-
ling s@ledes, at der er grundlag for en boligtilvaekst af
forskellige boligtyper i form af etageboliger, teet lav og
fritiggende boliger. Konkret skal der findes plads fil at
imodekomme eftersporgslen efter grunde fil fritliggen-
de boliger, som samtidig vil bidrage til, at en sterre del af
byudviklingen sker i de fritiggende byomré&der, som filby-
der andre kvaliteter end den taette by.

BOLIGPOLITIKKEN
I Aarhus Kommunes boligpolitik fra 2016 udtrykkes den
boligpolitiske vision: Alle aarhusianere har mulighed for at
boien god bolig i en by med social balance i folgende tre
indsatsomrader:
» Plads til flere aarhusianere - nu og i fremtiden
» Mangfoldighed - boligtyper, boligstorrelser og ejer-
former il alle behov
» Velfungerende lokalsamfund og staerk social sam-
menhaengskraft
Udviklingen p& boligomrddet praeges af en lang raekke
aktorer: investorer og projektudviklere, almene boligfor-
eninger, uddannelsesinstitutioner, kommunen, staten og
ikke mindst de mange borgere, der aktivt vaelger at bo-
saette sig i Aarhus.

Boligudbuddet i Aarhus Kommune har i en &rraekke vae-
ret med hovedfokus pd& etageboliger. Dette skyldes
blandt andet en stor &rlig tilflytning af unge studeren-

de samt et vurderet efterslaeb pé etageboliger i byen ef-
ter at finanskrisen for godt ti &r siden satte en deemper
pd nybyggerii en lzengere Arraekke. Det har de seneste
ar vist sig, at boligmarkedet har kunnet opfange alle de
nyankomne studerende ved studiestarten séledes, at der
i dag ikke lzengere er det samme eftersleeb p& smd eto-
geboliger.

Der har derimod ikke veeret udbudt ret mange bygge-
grunde fil fritliggende boliger i Aarhus Kommmune i de se-
nere &r, og det kommunale udbud har stort set vaeret
det eneste p& markedet. Det er en udfordring i forhold fil
onsket om at skabe mangfoldige boligmulighede i Aar-
hus. De fritliggende boliger tilbyder nogle andre kvalite-
ter, end man typisk finder i den taette by, der domineres

af efageboliger og andre taette boligformer. Selvbestem-
melse, fleksibilitet, plads, fredelige omgivelser og naer-
hed til natur og &bent land er séledes blandt de kvali-
teter, folk forbinder med fritiggende boliger. Og det ger
dem attraktive for mange at boszaette sig i. En underso-
gelse udarbejdet for Aarhus Kommune peger pd, at det
manglende udbud har resulteret i, at Aarhus i et vist om-
fang er blevet fravalgt som bosaetningskommune.

BYUDVIKLINGSSTRATEGIEN

Byudviklingen har siden vedtagelsen af Kormmuneplan
2009 veeret baseret pd en tostrenget strategi i form aof lo-
bende omdannelse og fortaetning af den eksisterende
by p& den ene side og taet byvaekst p& bar mark i sterre
byvaekstomrdader pd den anden side.

Med Kommuneplan 2017 besluttede byrddet at koncen-
trere byvaeksten, hvor nye projekter kan bidrage posi-

fivt fil ot skabe den gode by. Koncentrationen af byvaek-
sten i bestemte geografiske omrader medvirker til at sikre
steorst muligt udbytte af de kommunale investeringer i in-
frastruktur, skoler og offentlig service. For at koncentrere
boligudbygningen, s& bl.a. behovet for anvendelse af bil
blev reduceret mest muligt, blev der ikke udlagt nye area-
ler dedikeret til fritiggende boliger.

Af de storre byvaekstomréder er i forste omgang igang-
sat udvikling af Lisbjerg og Nye. Byradet har i forbindelse
med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 besluttet ogsa
at igangsaette disponeringen af Arslev og udviklingen af
Harlev mod ost. Desuden er det i 2019 besluttet at ivaerk-
seette en helhedsplanlaegning for arealer ved Brendstrup
i forbindelse med planlaegning for en vejforbindelse, der
skal forbinde Viborgvej.

Da fokus i Kommuneplan 2017 er at generere boliger til at
understotte den voksende befolkningstilvaekst i en taet-
tere by end hidfil, er der ikke blevet udlagt arealer til nye
fritiggende boliger. Fokus har vaeret p& mere taette bo-
ligformer som etageboliger og taet lav. Temaplanen zn-
drer ikke p& det vedtagne sigte med Kommuneplan 2017,
men vil bygge ovenpd denne ved aft tilgodese gnsket
om, at ogsd fritiggende boliger indgdr i de kommende
ars byudvikling. Herved imadekommes en konkret efter-
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sporgsel, hvor flere far mulighed for at opnd de boligkva-
liteter, som fritliggende boliger og filherende boligomré-
der tilbyder. Og samtidig sikres en gget byudvikling i de
fritiggende bysamfund, som er der, hvor der primzaert er
plads fil fritiggende boliger. Dette vil ogsd styrke de frit-
liggende bysamfund ved bl.a. at skabe grundlag for flere
funktioner, der kommer hele bysamfundet til gode, her-
under oget privat og offentlig service og bedre indkolbs-
muligheder. | forbindelse med udviklingen af de nye bo-
ligomr&der onsket indtaenkt rekreative tiloud, stiforbin-
delser, nye naturomréder og lignende, der bidrager til at
haeve den samlede kvalitet i det lokale bysamfund.

For at sikre en blandet by med hoj kvalitet skal de nye
omrdder til fritiggende boliger i vid udstraekning ogsd bi-
drage med varierede boligtyper, der retter sig mod mere
blandede mdlgrupper end der nogle gange ses i omra-
der med fritiggende boliger.

Som inspiration til den efterfelgende planleegning, er
der udarbejdet et koncept for den blandede by, hvor der
med udgangspunkt i forskellige mélgrupper, boligkom-
ponenter og geografier skitseres en raekke forskellige sce-
narier for den blandede by.

Feelles for scenarierne er, at de illustrerer, at fritiggende
boliger kan integreres med andre boligtyper, s& der op-
nds en socialt differentieret by, hvor der b&de er plads il
det individuelle og det felles, og som samtidig har stor
variation, hej arkitektonisk kvalitet og sammmenhaeng.

Arealer til nye omréder med fritliggende boliger vil gene-
rere en mere spredt byvaekst end hidtil forudsat i plan-
lzzgningen. | nogen omfang inddrages der samtidig are-
altyper, der ellers har veeret fravalgt i forhold til byvaekst-
rategien. Det handler primzert om bynzere landskaber,
men ogsd arealer til skovrejsning har det i mindre om-
fang vist sig nedvendigt at inddrage.

BOLIGBEHOVET | PLANPERIODEN
Befolkningsudviklingen har over de seneste syv ar (2013-
2019) resulteret i en tilvaekst i Aarhus Kommune pé 30.100
indbyggere med et ret stabilt &rligt antal nye indbyggere
pd& 4-5.000 pr. &r. Cirka halvdelen af nettotilvaeksten ud-
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gores aof nyfodte.

Der har i samme periode veeret en vaekst pd 15.544 boli-
ger, som giver plads til 1,9 ny indbygger pr. ny bolig, hvil-
ket i praksis matcher den aktuelle fordeling mellem ind-
byggere og boliger i Aarhus Kommune pé 2,0 indbygger
pr. bolig.

Boligtilvaeksten er accelereret i perioden 2017-2019, hvor
der blev opfert 9.364 boliger. Aarhus Kommune er séle-
des ikke aktuelt i en situation, hvor der produceres for f&
boliger. Derfor fokuseres der med temaplanen pd af sik-
re, at der er plads til at opretholde den nuvaerende bolig-
produktion og muliggore en sterre andel af fritiggende
boliger i den d&rlige boligtilveekst, med et fortsat fokus p&
at planleegge for blandede boligomréder.

En fremadrettet befolkningstilvaekst, svarende til den ak-
tuelle, generer i en planleegningshorisont frem mod 2033
(kommuneplanens 12-&rige tidshorisont) et behov for
godt 25.000 nye boliger. Den aktuelle boligprognose, der
raekker frem mod 2030, indeholder skansmaessigt plads
1il 50.000 nye boliger, hvor en betydelig del forst forven-
tes opfort p& den anden side af 2030 og formentlig ogsé
forst efter 2033, der er tidshorisonten for Kommuneplan
2021. En vaesentlig del of boligtilvaeksten vil ske i form af
omdannelse af den eksisterende by, hvor den kendte by-
udvikling vil generere mindst 15.000 boliger i form aof taet
by. De nye taette byer i Lisbjerg og Nye vil generere over
12.000 boliger.

BOLIGTILVAKSTEN I AARHUS KOMMUNE 2013-2019

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Parcelhuse Raekkehuse M Lejligheder1-2 vaerelser M Lejligheder over 2 vaerelser
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Kommuneplanens arealbeholdning fil fritiggende boli-
ger vil veere opbrugt i lobet af f& &r, og selvom der i Lis-
bjerg og Nye ogsa vil vaere plads til en del fritliggen-

de boliger, m& det konkluderes, at selvom der er plads i
kommuneplanen til at opfylde boligbehovet samlet sef,
findes der kun begraensede arealudlzeg til fritiggende
boliger.

Selvom vi har set en nettofraflytning af den befolknings-
gruppe, der eftersporger grunde til fritiggende boliger,
er det usikkert i hvilket omfang en fastholdelse af grup-
pen vil medfere en eget Arlig befolkningstilvaekst. Det
skyldes navnlig, at befolkningstilveeksten ikke er konstant
og p& den baggrund er der taget udgangspunkt i en
uzendret befolkningsudvikling.

UDBUD AF GRUNDE TIL FRITLIGGENDE BO-
LIGER MATCHER IKKE EFTERSPORGSLEN
Den valgte byudviklingsstrategi, hvor der ikke er udpe-
get nye arealer dedikeret il fritiggende boliger, har bety-
det, at arealbeholdningen til byggegrunde efterhdnden
er skrumpet ind. | forhold til kommmunalt udbud aof bygge-
grunde til fritiggende boliger er de sidste arealer pd vej

i udbud, nér der ses bort fra potentialerne i Lisbjerg og
kommende udvikling af perspektivarealer. De solgte byg-
gegrunde i Aarhus Kommune er generelt smé& sammen-
lignet med en raekke omkringliggende kommuner.

Aarhus Kommune oplevede i 2017 en nettofraflytning
blandt de 30-66-arige pd i alt 1.630 personer. Alders-
gruppen er valgt ud fra mulighederne for at f& sammen-
lignelige data, der knytter sig til bornefamilierne. Netto-
filflytningen fra Aarhus Kommune har med henholdsvis
432 og 271 personer veeret storst til Skanderborg og Favr-
skov kommuner. For netop de kommuner er det bemzer-
kelsesveerdigt, at salgspriserne pd solgte grunde i Aarhus
Kommune er markant lavere pr. m2, men det gaelder og-

s& for nogle af de andre kommuner.

Byggegrundspriserne i nabokommunerne kan veere ble-
vet presset op som folge af eget eftersporgsel og nettof-
raflytningen fil fx Skanderborg og Favrskov kan i hvert
fald delvist veere et udiryk for, at antallet af udbudte byg-
gegrunde ftil fritliggende boliger i Aarhus Kommune ikke

har matchet eftersporgslen. Det betyder, at boligsegen-
de med gnske om en byggegrund har segt mod Skan-
derborg eller Favrskov Kommune pd& trods af, at grund-
priserne i disse omréder er markant hojere end i Aarhus
Kommune.

P& den baggrund vurderes det, at antallet af attrakti-

ve byggegrunde til fritliggende boliger de seneste dr ik-
ke har matchet efterspergslen, og at priserne p& bygge-
grunde ikke er en primaer faktor for nettofraflytning fra
kommunen. Desuden vil der veere nogle borgere, der fra-
flytter kommunen pd& grund af specifikke relationer (fa-
milie, job mv.) ligesom variationer i omkostninger til ejen-
domsskat, daginstitutionspriser mv. kan have betydning.

Der er dog ogs& nabokommuner, hvor grundpriserne er
lavere og nogle af de 30-66-Arige er formentlig segt mod
Syddjurs og Horsens, hvor grundkeberne har haft mulig-
hed for at opfore en samlet set billigere bolig, end det vil-
le have vaere muligt med et grundkeb i Aarhus Kommu-
ne. Syddjurs og Horsens kommuner oplevede i 2017 en
nettotilflytning af borgere fra Aarhus Kommune i alderen
30-66 ar pd henholdsvis 220 og 114 personer.

Det er vanskeligt at ansl& den maengde af byggegrunde
fil fritiggende boliger, der vil skulle udbydes for at mod-
svare eftersporgselssituationen. Ifelge parcelhusanaly-
sen fra 2019, ville 5-15% af de fraflyttede 30-66-Arige kun-
ne have veeret fastholdt i Aarhus Kommune ved et stor-
re og aftraktivt udbud af byggegrunde, svarende til 260-
770 personer eller 130-385 boliger arligt.

P& den baggrund sigtes der mod en planlzegning, der vil
kunne fastholde omkring 10% af den gruppe, der fraflyt-
ter pd grund af et enske om at kunne erhverve en bygge-
grund. Dette udloser et behov for arealer til ca. 250 grun-
de ekstra arligt i perioden 2024-2033, der er planhorison-
fen for kommuneplan 2021. Disse kommer ud over de ca.
200 grunde &rligt, der vil veere mulighed for inden for den
allerede planlagte byudvikling. Det samlede behov for
grunde til fritiggende boliger vil dermed vaere pd ca. 450
grunde &rligt.

| &Grene 2013-2019 har der veeret en nettotilvaekst pé 1.475
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fritiggende boliger, svarende fil ca. 210 boliger arligt. Der
er i alt opfort 2.101 nye fritiggende boliger, men omkring
30% af de nye fritiggende boliger er opfort pd bekost-
ning af en bolig, der stod p& grunden i forvejen. Udskift-
ningen af den eksisterende boligmasse forventes at fort-
saette, navnlig i de udbyggede byomrdader, hvor der ikke
er mulighed for at tilvejebringe ubebyggede arealer. Des-
uden vil der i noget omfang fortsat veere mulighed for at
opdele storre grunde.

BOLIGTYPER OG BOLIGFORDELING

De udlagte arealer i Kommuneplan 2017 og den fortsat-

BOLIGFORDELING  AARHUS KOMMUNE 2019

Rekkehuse  [ooom  |ww |
Lejigheder 1 2vaorelser  [50.930  |34% |

Fritliggende boliger

NYT OG ALDRE BOLIGBYGGERI | FREDENSVANG
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te omdannelse af den eksisterende by giver plads til en
fortsat udvikling af de taette boligformer. Det er derfor
kun for fritiggende boliger og lignende boligtilbud, at
der er en eftersporgsel, der ikke kan imgdekommes in-
den for den nuveerende planlaegning.

Nettotilvaeksten of fritiggende boliger siden 2013 udger

ca. 10 % boligtilvaeksten. Relateret til den nuvaerende an-
del af boligmassen pd& 24% er den procentvise andel af

fritiggende boliger faldende.

Der vil veere behov for at kunne tilvejebringe i storrelses-
ordenen 450 byggegrunde arligt, hvis den skonnede ef-
tersporgsel i Aarhus Kommune skal kunne imedekom-
mes pa et niveau, hvor 10 % af dem, der ellers fraflytter,
skal kunne fastholdes.

Hvis nettotilveeksten af fritiggende boliger haeves til 450
boliger arligt og det forudsaettes, at der er tale om en fil-
vaekst af borgere, der ellers ikke ville bosaette sig i Aar-
hus Kommune og i evrigt en nogenlunde uaendret be-
folkningstilveekst, vil der fortsat kunne forventes produce-
ret et antal af de ovrige boligtyper, som vi har set i de se-
nere &r. Nettotilvaeksten of fritiggende boliger vil i givet
fald naerme sig 15% af den samlede boligtilvaekst og de
vil fortsat udgere en faldende del af boligsammensaet-
ningen.

—— —
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FORDELING AF DE EKSISTERENDE FRITLIGGENDE BOLIGER (GRUNDAREALER) | AARHUS KOMMUNE |
FORHOLD TIL LOKALSAMFUND OG MIDT, SYD VEST OG NORD

FORDELING AF FRITLIGGENDE BOLIGER

s EKSISTERENDE BOLGER
1 : OVERORDNEDE DISTRIKTER
1 :LOKALSAMFUND

: EKSISTERENDE OG PLANLAGT BY
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BOLIGTYPER OG GEOGRAFI

Hvis man ser p& den geografiske fordeling af de eksiste-
rende fritliggende boliger uden for Midtbyen fordeler de
sig nogenlunde jaevnt i forhold fil befolkningen.

FORDELING AF FRITLIGGENDE BOLIGER OG BEFOLKNING | PRO-
CENT UDEN FOR MIDTBYEN, FORDELT MELLEM LOKALSAMFUNDENE
INORD, VEST OG SYD.

Fritliggende boliger | Befolkning
Nord  |s7%  |sa% |

syd

Der ses en mindre overrepraesentation af fritiggende bo-
liger i de nordlige og sydlige byomrdader, mens der er en
mindre underrepraesentation i de vestlige omréder.

Der er s@ledes ikke aktuelt nogen storre skaevhed mellem
Nord, Syd og Vest, nér ogsa forskellen i omrddestorrelse
tages i betragtning.

Kommuneplanens ubebyggede boligomrader og den
ovrige forventede boligtilvaekst indgdr i prognoserne for
den kommende befolkningsudvikling. P& den baggrund
har vi et godt bud pd, hvordan den kommunale service,
herunder navnlig skolekapaciteten vil udvikle sig. Det er
ud fra kommunalgkonomiske ressourcer af stor betyd-
ning at udnytte den eksisterende kapacitet og undgéd at
opfore nye faciliteter, hvis der findes plads andre steder,
der kan udnyttes. Hvis der rettes fokus p& de bysamfund,
der helt eller overvejende er omgivet af &bent land, giver
det ud fra den prognosticerede udvikling szerligt mening
at se p& Harlev, Tilst, Skaering, Harup. Men der er ogsé
plads fil yderligere boliger ved byer som Trige, Sporring
og Tranbjerg.

Som udgangspunkt er der foretaget en vurdering af,
hvor mange byggegrunde til fritiggende boliger, der
kan tilvejebringes inden for de allerede igangsatte udvik-
lings-og helhedsplaner.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

PLADS TIL FRITLIGGENDE BOLIGER | DE AK-
TUELLE UDVIKLINGSPLANER OG HELHEDS-
PLANER PA BAR MARK

Byrddet har besluttet at der skal gennemfores helheds-
planleegning for fem sterre arealer. For Lisbjerg er der al-
lerede vedtaget en udviklingsplan for etape 1 og der er
yderligere to etaper p& vej. For Nye er der igangsat en
planlzegning, der skal disponere den nzeste etape af by-
en. Helhedsplaner for Arslev og Harlev blev besluttet
igangsat i forbindelse med Kommuneplan 2017, mens
det i efterdret 2019 blev besluttet at igangsaette en sam-
let planlzegning for arealer omkring Brendstrup i forbin-
delse med vejprojektet, der skal forbinde Viborgvej med
Paludan-Mullers Vej og Softenvej. Med fokus p& en ud-
vikling til byomrdder med en blandet boligsammenszet-
ning vil de fem omré&der ogsd skulle bidrage til den on-
skede udbygning med fritiggende boliger. Koncepterne
for de forskellige byudviklingsomréder er forskellige og
det kan boligtyperne ogsé blive. Grundlzeggende hand-
ler det om at der tilvejebringes boligtyper, der kan karak-
teriseres som fritliggende.

Lisbjerg

Etape 1 er disponeret i udviklingsplan og kommuneplan.
Der er med etape 1 tale om den kommende midtby i Lis-
bjerg i umiddelbar tilkknytning fil letbanens standsnings-
steder, og der er derfor i denne etape planlagt for en
mere taet bystruktur end fritiggende boliger. Det er dog
vurderet, at der i umiddelbar forlzengelse af etape 1 -
den kommende etape nord - vil kunne findes arealer fil
0g igangsaettes planlaegning for omkring 100 fritliggen-
de boliger (8-9 ha).

Arealerne ost for Randersvej udgor en fremtidig efape
ost, der omfatter knap 100 ha og som endnu ikke er dis-
poneret. Etape @st udger 15% af den samlede kommu-
neplanlagte restrummelighed fil boligudvikling i kom-
munen. Det er forventningen, at denne del of Lisbjerg vil
komme til at rumme omkring 4.000 boliger. Da der er
tale om arealer med en hojklasset kollektiv trafik, vil der
veere basis for en relativ teet by, men der vil vaere plads
til fritiggende boliger, primzaert i denne etapes periferi.
Hvis det forudsaettes, at ca. 10 % af boligerne dedikeres
til parcelhusudstykninger, svarende til 400 boliger, vil det
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indebzere, at op til ca. 25% af arealet vil blive disponeret
til fritiggende boliger.

Lisbjergs etape Nord er fortsat perspektivarealer. Arealer-
ne raekker mod nord omkring @lsted. Arealerne indgdr ik-
ke aktuelt i prognoserne for boligudviklingen, men en by-
udvikling og planlaegning vil her kunne fremrykkes - bl.a.
af hensyn til tilvejebringelse af parcelhusgrunde, men og-
s& arealer fil offentlige formdal. Etape Nord omfatter ca.
180 ha, men en del vil ikke kunne udnyttes til boligformal,
pd& grund af nzerheden til AffaldsCenter Lisbjerg. | eta-

pe Nord forventes en mindre teet byudvikling, end det er
forudsat i etape 1 0g etape @st. P& den baggrund vil der
kunne forventes en sterre andel af fritiggende boliger.
Skensmaessigt vil der kunne veere plads til omkring 600
parcelhusudstykninger i Etfape Nord.

Nye

Bydelen Nye er under udvikling til et nyt og utraditionelt
bysamfund. Det er s@ledes et hovedprincip i den bymaes-
sige udformning, at boligerne koncentreres i arkitekto-
nisk forskellige bebyggelser p& mindre arealer, s& der ef-
terlades ekstra plads mellem husene. Bebyggelsen bliver
taettest i kernerne i de enkelte bebyggelser og tynder ud
derfra til friarealerne mellem bebyggelserne. Etape 1 af
Nye er under opforelse, mens etape 2 er under planlzeg-
ning. Den videre planlzegning er endnu ikke fastlagt. De
endnu ikke planlagte etaper udger samlet ca. 130 ha, der
ud fra hensynet til at boligudviklingen skal veere varieret
0gsd bor bidrage fil boligtyper af den fritliggende karak-
ter. Det er prognosticeret, at Nye vil kommme fil at rumme
op mod 15.000 indbyggere og at etaperne 2 og fremad
vil generere ca. 4.500 boliger. Hvis 10% af arealet dedike-
res til fritiggende boliger, vil der vaere plads til omkring
150 boliger.

Arslev

Arslevarealerne har i kommuneplanen status som per-
spektivareal, men det er besluttet at det helt eller overve-
jende vil blive medtaget i kommuneplanrammerne p&
grundlag af den helhedsplanleegning, der er igangsat.
Det er forelpbig vurderet, at det kommende byomrade
har plads fil ca. 4.000 indbyggere eller omkring 1.800 bo-
liger. Perspektivarealet omfatter godt 80 ha, og hvis 15%
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af arealet anvendes fil formdilet, vil det kunne generere
op 1150 fritliggende boliger.

Brendstrup

Det kommende byomr&de ved Brendstrup er endnu ik-
ke praecist afgraenset, men udger skonsmaessigt godt 150
ha. Der laegges op fil et varieret byomrade og herunder
ogsa fritiggende boliger. S&fremt 20% af arealet anven-
des til dette formal, vil det skaffe plads il 300 udstyknin-

ger.

Harlev

Den nye by @st for Harlev er under indledende dispone-
ring. Perspektivarealet omfatter 275 ha og det er forvent-
ningen at 50% af arealet vil kunne blive udviklet til fritlig-
gende boliger. Det giver en rummelighed pé ca. 1.400
fritiggende boliger. | forbindelse med den aktuelle te-
maplan udlaegges arealer til 370 fritiggende boliger pd
en del af arealet.

De fem udviklingsomréder vil kunne generere nye frit-
liggende boliger i folgende storrelsesorden:

Inden for planhorisonten pa 12 ar:

» Lisbjerg etape Ost:
» Lisbjerg etape Nord:
» Nye:
» Arslev:
» Brendstrup
» Harlev

| alt:

Uden for planhorisonten:
» Lisbjerg etape Ost
» Lisbjerg etape Nord
» Nye:
» Arslev:
» Harlev:
| alt:
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Det er forventningen, at 600 af byggegrundene til frit-
liggende boliger inden for planhorisonten 2021-2033 og
1.000-1.500 af grundene inden for den mere langsigtede
horisont efter 2033 vil kunne vaere i form af kommunailt
udbudte grunde.

AREALBEHOV TIL NYE UDSTYKNINGER TIL
FRITLIGGENDE BOLIGER

Det er vanskeligt at vurdere i hvilket omfang et oget ud-
bud af byggegrunde fil fritiggende boliger vil pdvirke ef-
tersporgslen pd andre boligtyper, men relateret til de se-
neste &rs boligbyggeri er der tale om en filvaekst p& ca.
250 fritliggende boliger drligt, der skal kunne tilvejebrin-
ges arealer fil.

Der er fortsat arealer i kommuneplanen, der kan udby-
des til fritiggende boliger og der forventes i 2021-22 ud-
budti omkring 450 kommunale byggegrunde. Der vil og-
s blive udbudt skensmaessigt 200 private byggegrunde
i forbindelse med udstykninger inden for den eksisteren-
de boligmasse og i form af nye udstykninger inden for
kommuneplanrammerne. P& den baggrund forventes
der med realiseringen af boligbyggeriet p& de udbudte
arealer frem til 2024 at blive opfert et antal nye fritliggen-
de boliger, der svarer til det niveau, der er set gennem
den seneste drraekke. Herudover vil der kun veere f& areo-
ler til r&dighed til denne anvendelse.

Opgjort i juni 2020 er der 707 ha ubebyggede arealer fil
boligformal i kommuneplanen. Heraf udger de ramme-
belagte arealer i de nye byer i Lisbjerg og Nye ca. 330
ha. Det forventede byggeri af fritiggende boliger frem fil
2024 vil lzegge beslag pd mindst 50 ha af de gvrige are-
aler og det ovrige boligbyggeri pd bar mark, hovedsa-
gelig i form af tzet lav og lave etageboliger vil lzegge be-
slag pd yderligere ca. 100 ha, heraf en betydelig del i Lis-
bjerg og Nye.

Af de arealer, der ikke indgdr i de byer forventes der kun
at veere 250-300 ha fil rédighed for boligudviklingen fra
2024. Heraf vil fortsat veere en del, der indgdr i de arealer,
der udbydes privat fil fritiggende boliger, men der vil ikke
veere arealer til rddighed, som kommunen ejer i dag.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

De arealer, der medtages i temaplanen, forventes p&
baggrund af den forudg&ende planproces, byggemod-
ning, salg mv. tidligst at kunne generere nye boliger fra
2024. P& den baggrund vil det vaere perioden 2024-2033,
at nye arealudlaeg som folge af denne temaplan vil kun-
ne skabe grundlag for et foreget udbud aof byggegrunde.
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Set i relation til den tilsigtede boligudvikling i Kommune-
plan 2017, hvor udbud af arealer fil fritiggende boliger
var tzeenkt under gradvis udfasning og at de ubebygge-
de arealer omkring 2025 forventes stort set opbrugt uden
for de fem udviklingsomrd&der, vil en udbygning med 450
fritiggende boliger arligt resultere i et arealbehov p& om-
kring 45 ha arligt. For perioden 2024-33 svarer det til ca.
450 ha. De fem udviklingsomréder forventes at kunne gi-
ve plads til ca. 1.250 fritliggende boliger, svarende til et
arealforbrug pd 125 ha og desuden forventes en fortsat
udstykning at finde sted inden for de eksisterende byom-
rader, skonsmaessigt 50 boliger &rligt. P& den baggrund
skonnes der at veere behov for et udleeg pd ca. 275 ha,
nye boligarealer, der kan anvendes til nye udstykninger til
fritiggende boliger over en 10-4rs periode for alene at op-
fylde onsket om at kunne udbyde i alt 450 byggegrunde
arligt.

Skonnet er baseret pd at der udstykkes 10 grunde pr. hek-
tar. Erfaringsmaessigt vil der kunne udstykkes 10 grunde af
ca. 700 m2 pé én hektar, nér arealer til veje og opholds-
arealer er fratrukket. Hvis grundsterrelserne reduceres, vil
der sdledes kunne udstykkes flere grunde.

SAMLET AREALBEHOV TIL NYE BOLIGAREA-
LER

Det er forventningen, at den nuvaerende beholdning af
ubebyggede boligarealer sammen med de fem udvik-
lingsomrdder sagtens vil kunne rumme det samlede be-
hov for taet-lav og etageboliger p& bar mark. Nye arealer
fil de taette boligtyper vil sGledes alene skulle understotte
onsket om mere sammensatte boligomrdder i sammen-
haeng med arealer til nye fritiggende boliger. P& den bag-
grund vurderes det, at der ikke er behov for at tillzegge
arealer udelukkende dedikeret til andre boligtyper.

Blandede boligtyper

Udgangspunktet for byudviklingen er den blandede by,
men det varierer i hvilket omfang det vil veere relevant at
sigte mod at integrere andre boligtyper i de nye boligom-
r&der. Det handler bdde om arealernes storrelse og om

i hvilken kontekst de nye boligarealer kobles pd den eksi-
sterende og planlagte by. Mindre arealer i tilknytning fil
eksisterende by vil kunne udformes som omréder udeluk-
kende til fritiggende boliger, men pé storre arealer skal
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der ske en integration med andre boligtyper, hvor det fil
en vis grad kombineres med en reduktion af grundare-
alerne for fritiggende boliger med fx tilknytning fil sterre
feelles opholdsarealer.

For de storre arealer, der tillzegges byen, forudsaettes sdle-
des en mere blandet boligsammensaetning, hvilket afspej-
les i kommuneplanrammerne med en procentvis forde-
ling of etfagearealet til forskellige boligtyper. Med den pro-
centvise fordeling laegges der op til en decideret blandet
bystruktur, hvor taet lav, dobbelthuse og i nogle tilfeelde
etageboliger i hojere grad ligger side om side i stedet for i
hver sin storparcel. Desuden skal der her gives plads fil for-
bindelser og rekreative arealer il bysamfundet, hvor det
bedst passer ind i den lokale kontekst. Til inspiration her-
fil henvises til et oplaeg 'Koncept for den blandede by' ud-
arbejdet af C.F. Moller Architects i juni 2020, der udfoldes
yderligere i det efterfolgende afsnit om sammensatte bo-
ligomrader.

For at sikre en blandet boligstruktur i de fleste af de nye
boligomréder er der derfor udlagt et noget storre areal,
end det ville have vaeret nedvendigt for alene at sikre are-
al il fritiggende boliger. | nogle af omréderne vurderes
der ogsd at kunne indplaceres almene boliger. Det geel-
der navnlig Harlev og Malling samt eventuelt Mundelstrup
og Sabro.

En del af de boliger der bliver behov for i de kommende
ar, skal veere boliger til mennesker med fysiske handicap,
mennesker med socialpsykiatriske udfordringer og sociale
udfordringer som hjemlashed. Frem il 2026 taler viom ca.
200 ekstra boliger og boformer fil forskellige malgrupper
pd det sociale omréder. Boligerne kan enten veere i alment
byggeri, som en del af en boligforenings byggeri eller som
kommunale almene boliger, eller det kan vaere rent kom-
munale bygninger, som evt. ogsd er mdlrettet andre mail-
grupper end dem der er pd det sociale omréde.

Faelles opholdsarealer

Kravet il anlzeg of fzelles opholdsarealer fremgdr af kom-
muneplanens til enhver tid gaeldende retningslinjer. Efter
de gzeldende retningslinjer, vil der skulle udlzegges fzelles
opholdsarealer svarende til 5 % af grundarealet i parcel-
husomrd&der. For taet lave boligformer skal udlzegget svare
1il10% aof grundarealet.
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Fritliggende

Nymarks Allé/Marslet

Dobbelthuse

Raekkehuse

Kaedehuse

Lave etageboliger

Visbjerg Hegn/Mirslet
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Villa/Marslet

Mollevangs Allé

Nymarks Allé/Marslet
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SAMMENSATTE BOLIGOMRADER

Som naevnt sigtes der for de storre boligomréder mod en
blandet bystruktur, hvor forskellige typer aof fritiggende
boliger indgdr. C.F. Moller Architects har for Aarhus Kom-
mune udarbejdet et koncept for den blandede by (juni
2020), der kan inspirere fil denne planlaegning.

| den blandede by har man mulighed for at f& de kvalite-
ter som den klassiske parcel tilbyder, blot ikleedt nye ram-
mer. | den blandede by smelter byens fellesskaber sam-
men og her kan man vaere sammen og hver for sig. Med
baggrund i nye boligtendenser og rammevilkar for frem-
fidens blandede by, opstdr der en bred palet af mulighe-
der for at skabe en blandet by, der er mere socialt diffe-
rentieret, har plads til b&dde det individuelle og fzelles, og
som kan opleves bd&de varieret og med hoj arkitektonisk
kvalitet og sammenhaeng.

Et koncept for den blandede by vil kunne bygge pé for-
skellige grader og sammenstillinger af fire grundlaeggen-
de vaerdier: Faellesskaber, individuel filpasning, ekono-
misk nuancering og programmering. Afhaengigt af ste-
det og de muligheder, stedet giver, f&r den blandede by
forskellige udviklingspotentialer over tid. Der henvises i
ovrigt til den samlede rapport fra C.F. Mgller Architects,
der er knyfttet til indstillingsmaterialet om temaplanen.

DEN BLANDEDE BYS POTENTIALER

(lllustration: Aarhus Kommune)

Temaer

Faellesskaber @+

Individuel tilpasning t t +H@

@konomisk nuancering +—@

Programmering + @

Forklaring

Andelen af funktioner eller rum som deles med andre udenfor husstanden
Graden af sevlbestemmelse over sin egen bolig
Forskellige boligtyper, boligsterrelser og ejerformer

Andelen af andre programmer og funktioner end boliger i omradet
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Sammenstillingen af de fire grundlaeggende veerdier

FALLESSKABER
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i
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Co-working kontorer

PROGRAMMERING Boliger

Institutioner

Dagligvarebutikker
Boliger !

Foreningsliv

<)

MONOFUNKTIONEL 100% MULTIFUNKTIONEL
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De fire grundlaeggende veerdier i skematisk form

BYSCENARIER OG CASES

DER ER POTENTIALE | ET BREDT BOLIGUDBUD OG |
NYE BOLIGVARIANTER END BLOT ABEN LAV- & TAET
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PARCELHUS/T/T LAV PARCELHUS/T/T LAV

Byscenarierne laegger op fil forskellige typologier baseret pé forskellige taethedsgrader. Dobbelthuse og kaedehuse indgér
sGledes b&de i den ekstensive og den intensive by.

20 Temaplan: Arealer til alle boligtyper



Den ekstensive by, haveboligerne

Her skabes der nye muligheder for at udleve drommen
om eget hus og have. Der skabes en by, som har en by-
maessig karaktér, samtidigt med at de velkendte og vel-
lidte boligtyper og former fra forstaden bevares. Det er i
hoj grad individualitet og selvbestemmelse som er nog-
leord for denne bytype.

» Nye veldefinerede boliggader, som i hoj grad sam-
ler fodgaengere, cyklister og bilister.

» Nye &bne udadvendte overgangszoner fra den pri-
vate bolig til den fzelles boliggade, som skaber bag-
grunden for at gore gaden til et sikkert og trygt sted
at feerdes.

» Nye faelles naboskabsrum indlegjres i bystrukturen,
s@ de eri direkte forleengelse af de private haver og
dermed underbygger en mere klar zonering af de
forskellige privathedsgrader i byen.

» Der gives plads til at slippe individualiteten fri p& de
enkelte hjem, s& de i hej grad afspejler den personli-
ge diversitet i byen.

Ved at infroducere fortaetning enkelte steder i byen,
skabes der nye bymaessige hierarkier i en ellers relativt
homogen boligstruktur.

Den ekstensive by vil primaert vaere mélrettet de traditi-
onelle bornefamilier, som gnsker at opfylde deres gnske
om eget hus og have, med stor lyst til selv at udforme og
skabe dremmehjemmet.

CASE - HAVEBYEN
DEN EKSTENSIVE BY

A
. /TW B : \rr /‘
'S \ RN

SN\ " o
En defineret og tryg } ' @

boliggade, hvor man < D
kommer hinanden ved '
V4 L

~ ) danner rammen om
%) bymaessige madesteder

Temaer

Faellesskaber

Individuel tilpasning L

@konomisk nuancering

Programmering ®
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BYEN FOR FLERE GENERATIONER

| Generationsbyen modes folk pé tveers af alders- og ge-
nerationsskel. Her bor b&de bornefamilier, seniorer og
enlige sammen. Der skabes en by som kan rumme flere
af livets faser - og de skiftende behov som felger med.

» Forskellige boligtyper og storrelser i byen danner
grundlag for at der kan opsté en blandet beboer-
sammenszetning med forskellige forudsaetninger og
onsker til egen bolig.

» Boliger med mulighed for storre private haver indlej-
res i klyngestrukturen, mens boligtyper med mindre
private arealer placeres langs kanten i naer kontakt
til de grenne omrader.

» Byen fortaettes langs de gronne kiler, s& den direk-
te kontakt til landskabsrummet kommer flest muligt
fil gode.

» Feellesskabet i generationsbyen opstdr i samspillet
mellem de forskellige beboere. Der skabes en balan-
ce mellem det faelles og det private, sé faellesskabet
altid er et filvalg i byen.

Generationsbyen henvender sig fil en blanding aof traditi-
onelle bornefamilier, seniorer og enlige. Bornefamilierne
kan f& ensket opfyldt om at f& eget hus og have, mens
seniorer og enlige kan finde boligtyper i byen, som pas-
ser til deres behov i forhold til boligsterrelse og ekonomi,
uden at de behover at g& p& kompromis med onsket om
et liv i forstaden.

CASE - GENERATIONSBYEN
EN BY FOR HELE LIVET

Et teettere klyngem
skaber muligheder forat |*
sikre landskabelige kvali-
teter mellem bebyggelsen

=% TS

VA .

Et varieret udbud af
typologier skaber
forudsaetning for blanding
af forskellige malgrupper

Forteettet klyngekant
skaber plads til
herlighedsvaerdi for

de mange og plads til
praecis rumlig ramme for
individuelle boligtyper

Lokale m@desteder og
byfunktioner danner
rammen for byens

faellesskab

2 Temaer

Feellesskaber

ndividuel tilpasning

@konomisk nuancering L 4

Programmering

22

Temaplan: Arealer til alle boligtyper




FALLESSKABET

| Delebyen skabes rammerne om et boligliv med faelles-
skab i centrum, hvor beboernes sociale liv er teet knyttet
til livet i byen. | Delebyen f&r man mere ved at veere flere

sammen.

» | delebyen deles flere faciliteter mellem beboerne,
som s& til gengaeld ikke behover at eje dem selv.
Hermed integreres feellesskabet i byen, og der frigi-
ves ressourcer som kan bruges andre steder.

» Der er szerligt fokus p& at minimere biltrafik taet pd
boligen og i stedet prioritere de blgde trafikanter,
hertil skabes der et finmasket stinet i bebyggelsen.

» Flere funktioner, som f.eks. bilejerskab, affaldshand-
tering, storkokkener og lign. samles for optimere ti-
den i hverdagen og skabe gkonomisk r&derum til

andre bekvemmeligheder. Ved at dele falles facilite-
ter, bliver der ogs& mulighed for de enkelte hushold-

ninger at f& adgang fil forhold og funktioner, som
ellers ville veere uden for deres gkonomiske raekke-
vidde.

» Den taette og intensivt udnyttede by, med indskraen-
kede private have- og opholdsarealer, efterlader
storre landskabelige friarealer til faelles brug.

Delebyen henvender sig bl.a. til forstegangskoberne,
f.eks. bernefamilier, der i dag bor i byen, og som gnsker
et staerkt feellesskab i deres nzeste bolig, og som ikke on-
sker at kobe et mere traditionelt parcelhus i forstaden.
En anden mdalgruppe for delebyen er de aktive seniorer,
som onsker at vaere en del of et aktivt feellesskab. Bygge-
faellesskaber kan vaere mulige baggrunde for skabelsen
af delebyen, hvor fremtidige beboere i forskellig grad vil
kunne vaere med til at praege udviklingen af de konkrete
boligtyper.

CASE - DELEBYEN
DEN INTENSIVE BY

som byens hjerte for
feellesskab

mulighed for individuel
udfoldelse, der sikrer
starre fleksibilitet

& Parkering lokalt skaber )
~N mulighederne for at skabe
@ =) grenne og trygge rum

mellem bebyggelserne

Temaer

Faellesskaber

Individuel tilpasning

@konomisk nuancering L 4

Programmering

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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TEMAPLANENS AREALUDLAG

Temaplanen fokuserer pd behovet for at fremskaffe are-
aler fil at kunne imedegd interessen for byggegrunde til
fritiggende boliger. Men det er forsat ensket, at der ge-
nerelt skal genereres mere sammensatte boligomré-
der med forskellige boligtyper. Det geelder navnlig, hvor
der er tale om storre arealudlzeg. Hensynet til onsket om
blandede boligtyper og i tilknytning hertil faelles op-
holdsarealer og desuden ikke mindst regnvands- og
vandlebshdndtering udleser et behov for et noget storre
areal end 275 ha, til at sikre areal til 2.750 grunde fil fritlig-
gende boliger.

Temaplanen muligger en arealtilvaekst p& nye boligo-
realer pd 406 ha, eksklusive de fem udviklingsomrader.
Dog medtages 37 ha fra udviklingsomrédet i Harlev kon-
kret i denne plan, da det er fundet nodvendigt af tilfore
Harlev nye boligarealer, der kan realiseres pd relativt kort
sigt, navnlig fordi, der er stor skolekapacitet i omradet.

De 406 ha fordeler sig pd& 13 bysamfund.

Der er séledes plads fil at disponere for regnvandshé&nd-
tering og pd relevante arealer at blande andre bolig-
typer ind i omréderne uden at g& p& kompromis med
mdlsaetningen. P& baggrund aof Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil
alle boligtyper 2020 er der afsat ca. 30 ha til regnvands-
hé&ndtering i arealopgeorelsen.

Omfanget af kommunalt ejede arealer er, som der frem-
gdr, dog begraenset, hvorfor det ikke er muligt at sikre en
tilstraekkelig kommmunal forsyning med parcelhusgrunde
uden yderligere opkob.

Alle de nye arealer er lag uden pé& den eksisterende el-
ler planlagte by. Denne form for byudvikling er tidlige-

re blevet fravalgt, da den mange steder bryder med de
hensigter eller forventninger, der tidligere har veeret fast-
lagt eller forventet i forhold til afgraensningen af byerne.
N&r der lzegges nye lag pd byerne, hvor det ikke har vae-
ret forventet lokalt, volder det de fleste steder problemer
at trafikbetjene arealerne pd en hensigtsmaessig ma-

de uden store omkostninger. Nye lag pd& byen bryder og-
s& mange steder med onskerne om at frinolde arealer fil
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bynzere landskaber og presser mulighederne for ny by-
naer skovrejsning.

Da behovet for arealer fil fritliggende boliger ikke har
kunnet tilfredsstilles inden for de udlagte arealer i Kom-
muneplan 2017, mé& der inddrages nye arealer i det dbne
land, hvor der skal balanceres mellem en lang reekke for-
skellige interesser. Det har med de nye arealudlaeg navn-
lig veeret et onske at udnytte de kommende &rs kapao-
citet p& skoleomrddet og samtidig sigte mod en lokal-
samfundsmaessig spredning af de nye boligarealer, s&
der ogsd kommer en storre tilvaekst af boliger i syd, hvor
der kun er f& uudnyttede arealer tilbage. Det har samfi-
dig veeret et kriterium at undgd smaé arealer, der ikke ge-
nererer ret mange boliger og s& vidt muligt bygge p&

arealer, der i forvejen er under udvikling.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



AREALOPGORELSE

AREAL/HA

KOMMUNALT EJET/HA

INDKOMNE FORSLAG
FRA PRIVATE/HA

ANTAL FRITLIGGENDE
BOLIGER

1. Sporring

(0}

80

2. Trige

3. Mejlby

4. Harup

5. Hjortshgj

6. Skeering

7. Sabro

8. Mundelstrup

9. Harlev

10. Tranbjerg

11. Marslet

12. Malling

13. Solbjerg

Arealopgorelse
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FORSLAG TIL NYE BOLIGAREALER/QOVERSIGT

: BEVARINGSVARDIGE LANDSKABER
N : BERING- BEDER VEJEN / EKSPROPRIATIONSOMRADE

: DE 5 UDVIKLINGSOMRADER
[ : OVERSVOMMELSE SKYBRUD

[ - SARBARE GRUNDVANDSOMRADER
[ : SKOVREJSNING KOMMUNEPLAN 2017

I : POTENTIEL LAVBUND

I : SKOV

I - KONKRET FORSLAG

Temaplan: Arealer fil alle boligtyper
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Hvad giver inddragelse af nye arealer til bysamfun-
dene?

I en raekke af de bysamfund, hvor der muliggeres nye
boliger, forventes det at boligtilvaeksten kan understot-
te den private servicesektor, séledes at fx. detaihandelen
kan udvikles. Det geaelder navnlig bysamfund som Hérup,
Mejlby og Sporring. Der bliver ogs& mulighed for bed-

re understottelse af sundheds- og liberale erhverv. | nog-
le lokalsamfund vil en eget maengde bornefamilier med-
virke til en bedre udnyttelse af skole- og daginstitutions-
kapacitet.

| forbindelse med den videre planlaegning, kan der i sam-
r&d med feellesr&d mv. blive droftet, hvordan den egede
befolkningstilvaekst kan bidrage fil at udvikle deres lokale
modesteder, byrum eller faellesfaciliteter.

Flere boliger genererer ogsd nye behov. De nye boligare-
aler skal kobles pd de eksisterende byomréder, og det gi-
ver b&de udfordringer og potentialer. Der skal laves go-
de forbindelser til de eksisterende omréder, nye stier og
cykelstier, men i sidste ende ogsd flere oplevelsesmulig-
heder fx. i form af nye grenne naturomréder i tilknytning
til boligbebyggelserne.

Udviklingen af de nye boligarealer i de to perspektivare-
aler i henholdsvis Malling og Harlev vil ske p& baggrund
af en sammenfattende planlaegning, herunder sammen-
haengen med landskab, natur, milje, infrastruktur, grund-
vandssikring, klimatilpasning mv., eksisterende nabobyer
og andre tilgraensende byomréder.

Forholdet til landskabet

Landskabet i Skaering er blevet registreret pd& ny i forbin-
delse med den temaplan for landskabet, Aarhus Kom-
mune har under udarbejdelse. P& den baggrund er det
blevet vurderet, at der er grundlag for at justere p& aof-
graensningen af det bevaringsvaerdige landskab vest for
det tidligere sommerhusomréde i Skzering. Landskabet
overgdr her fra et bevaringsveaerdigt landskab til at blive
en del af det almindelige landskab, som skal vedligehol-
des. Det skyldes, at ogsd landskabets tilstand tages med
i betragtning ved udpegning af bevaringsvaerdige land-
skaber i den kommende temaplan for landskab. Konkret
er tilstanden middel for det marine kystforland omkring

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

/&sTrup, da det er pdvirket af tilgroning og draening.

En del aof det areal, der udtages af de bevaringsvaerdi-
ge landskaber, kan med fordel indgd i et nyt boligomrd-
de nord for Skaering, der sammen med sommerhusom-
r&det indrammer en gron kile, mellem det nye boligom-
r&de og det tidligere sommerhusomrdde. Forslag til te-
maplan om landskabet forventes behandlet i Aarhus By-
rad i forste halvdel af 2021. Det skal filfejes, at den samle-
de maengde af bevaringsveaerdige landskaber med den
kommende temaplan ikke indskraenkes.

KORT MED DE NYE BOLIGAREALER | SKARING RELATERET TIL NUVA-
RENDE BEVARINGSVARDIGE LANDSKABER | SKARING OG DET KOM-
MENDE FORSLAG TIL LANDSKABSTEMAPLAN:

I : NYE BOLIGAREALER
AN BEVARINGSVARDIGE LANDSKABER | KOMMUNEPLAN 2017

: EKSISTERENDE OG PLANLAGT BY KOMMUNEPLAN 2017

I : NYE BOLIGAREALER
A\ : BEVARINGSVARDIGE LANDSKABER | KOMMENDE TEMAPLAN FOR LANDSKABET (UDKAST)
 EKSISTERENDE OG PLANLAGT BY KOMMUNEPLAN 2017
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Grundvandsbeskyttelse

Byr&det har i Vandvision 2100 og Vandforsyningsplan
2016-2023 fastsat et mél om, at Aarhus forsat skal vaere
selvforsynende med drikkevand.

Det er vurderet, at der kan indvindes filstraekkeligt med
drikkevand til kommunens befolkning ogsé efter 2050,
ndr vi udnytter arealerne til byveekst klogt, s& b&de grund-
vandsbeskyttelsen og grundvandsdannelsen sikres.

| Vandomrédeplanerne har staten reserveret omréder
fil den nuvaerende og fremtidige vandindvinding i b&de
by- og landzone benzevnt: "Omrdder med saerlige drik-
kevandsinteresser (OSD)”. Inden for OSD har staten des-
uden udpeget omrdader, som er szerligt sGrbare over for
forurening, og hvor der sker stor grundvandsdannelse.

Den naturlige beskyttelse af grundvandet haenger pri-
maert sammen med forekomsten af lerlag over grund-
vandsmagasinerne. De steder, hvor lerlaget er mindre
end 15 meter sammenhzengende ler, siver vandet hur-
tigt ned gennem jorden, og danner relative store maeng-
der grundvand. Den hurtige nedsivning betyder ogsd, at
omréderne er sarbare over for forurening. Det ostjyske
landskab er praeget af istiderne, som har formet land-
skabet og skubbet rundt pé jordlagene s& der lokalt kan
veere “kortslutning” mellem de ellers tzette lerlag. SGdan-
ne kortslutninger indgdr ogsa i statens vurdering af sar-
barheden.

En vaesentlig forudsaetning for kommunens fortsatte
veekst er, at forurening forbygges, og at muligheden for
grundvandsdannelse ikke reduceres veesentligt p& grund
af byudvikling eller andre filtag, hvor overfladen befze-
stes og regnvandet afledes direkte fil vandleb, seer eller
Aarhus bugten.

P& den baggrund fastslér kommuneplanens retningslin-
je 123, at byudvikling og -omdannelse i s@rbare, ramme-
belagte omrdder skal ske under hensyn til grundvands-
beskyttelsen og grundvandsdannelsen i overensstem-
melse med neermere fastlagte vilkér i rammerne. Bo-
ligudvikling i s@rbare grundvandsomréder reducerer
grundvandsdannelsen og giver en ringere beskyttelse
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mod forurening. Der kan herom henvises fil Aarhus Kom-
munes Grundvandsredegaorelse (2019)

Af hensyn til grundvandsdannelsen er det i Kommune-
plan 2017 indfojet i kommuneplanrammerne for boliga-
realer i sGrbare omrdder, at der pd arealer, der er regi-
streret som s@rbare for grundvandet, m& hojst 30 % af
den enkelte ejendom bebygges eller befaestes. | rammer-
ne i Kommmuneplan 2017 geelder for s@rbare omrader, at
kravet til befaestelse eventuelt vil kunne fraviges pd bag-
grund af materialevalg eller tekniske losninger, der sikrer
en tilsvarende grundvandsdannelse. Da ikke hidtil er duk-
ket tilfredsstillende tekniske losninger op, der kan erstatte
kravet om max. 30% befzaestelse, er denne bestemmelse
udeladt i de to relevante omréder i temaplanen, da det
md& det antages, at kravet om max 30% befaestelse vil
veere gaeldende for lokalplanlaegning for boligarealer p&
s@rbare grundvandsomrdder i et godt stykke tid endnu.

Med temaplanen om arealer til alle boligtyper medtages
400 ha nye boligarealer i kommuneplanrammerne. Heraf
er 45 ha sdrbare grundvandsomréder fordelt pd to af by-
udviklingsomraderne, hvor langt den overvejende del af
de s@rbare arealer indgdr i den nye by i Malling, der med
Kommuneplan 2009 blev udpeget som perspektivareal.

For begge omréder er i rammerne indfojet regelszettet
om, at hojst 30 % af den enkelte ejendom bebygges el-
ler befaestes. @vrige mindre dele af de nye boligarealer,
der er registreret som s@rbare, er reserveret til regnvands-
hé&ndtering jf. Regnvandsdispositionsplan (RVDP). Input fil
overordnet temaplan for arealer til alle boligtyper 2020.

Med en befaestelsesgrad p& 30% for de sérbare grund-
vandsomrader, vil storrelsen af grundvandsdannen-

de arealer, der inddrages som felge af temaplanen for-
mentlig maksimalt udgoere mellem 10 og 20 ha. En del af
de s@rbare arealer vil blive anvendt til faelles opholdsare-
aler i forbindelse med den opfolgende lokalplanlzegning.

P& den baggrund vurderes det, at reduktionen af grund-

vandsdannelsen er vurderet acceptabel, som folge af te-
maplanen, er acceptabel.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



Konsekvenserne af temaplanen i forhold fil beskyttelse af
grundvandet og grundvandsdannelsen er kort beskrevet
for de enkelte nye boligomrader.

Regnvandsafledning

Nér der udlaegges rammer til nye byomréder, og om-
r&derne efterfolgende byudvikles, vil det pdvirke vand-
kredslobet. Der skal derfor disponeres sé& arealerne ogsé
indrettes med hensyn til vandlob og grundvandsforhold.

Planlovszendringen i 2018 om forebyggelse af skader ved
oversvommelse eller erosion (Planlovens § 11 @, nr. 18) in-
debzerer, at kommunernes planlaegning i sterre omfang
understotter forebyggelsen af skader som felge af over-
svommelse eller erosion pé& grund af klimazendringer.
Blandt andet skal der i kommmuneplanen udpeges omrd-
der, der kan blive udsat for oversvommelse.

Det er generelt vurderingen, at der i forbindelse med ind-
dragelse af arealer i byudviklingen som en gennemsnits-
betragtning skal reserveres et arealudlzeg pd 8% af ram-
meomrddet, for at sikre tilstraekkeligt areal til rensning og
forsinkelse. Dette kan nedjusteres hvis lokale forhold tilla-
der det eller hvis der kan udlaegges og erhverves arealer

uden for rammerne til regnvandsbassiner.

Der er i filknytning til temaplanen udarbejdet en regn-
vandsdispositionsplan, der kortlaegger hvordan regnvan-
det kan opsamles og afledes. Kortlaegningen viser hvor
meget areal, der skal inddrages for at opsamle regnvan-
det, ogsd i forbindelse med skybrud svarende til en 100-
ars haendelse i 2100 efter FN’s klimascenarie RCP8,5.

Det skal bemazerkes, at terreennzert grundvand ikke hénd-
teres med regnvandsdispositionsplanen. Oversvommel-
sesrisikoen omfatter séledes ogsé vand der kommer "ne-
de fra”, men endnu er vidensgrundlaget for terraennaert
grundvand ikke filstraekkeligt til at det kan inddrages |
kommuneplanens planlaegning for forebyggelse af over-
svommelse.

Konkret er de nye rammeomrdder i videst muligt omfang

afgraenset séledes, at regnvandsopsamlingen sker inden
for rammeomrddet og at anleeg of bassiner sker i for-
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bindelse med byggemodningen. Det er ogsd indskrevet,
at anleeg til hdndtering af skybrudsvand som udgangs-
punkt skal placeres p& oversvommelsestruede area-

ler. Det tilgodeser ogs& muligheden for at anleegge op-
holdsarealer, der er multifunktionelle og lejlighedsvis kan
oversvommes ved skybrud. Det beregnede areal, der
konkret skal reserveres til regnvandshdndtering, er ind-
skrevet i rammerne. Arealer reserveret til hdndtering of
regn op til serviceniveau, det vil sige h&ndtering af hver-
dagsregn, vil kun i meget begraenset omfang kunne ind-
gd i opholdsarealerne.

| sGrbare omrader taeller bassinudleeg som befaestet are-
al, hvilket reducerer byggemulighederne, da kun 30% of
rammeomré&dernes sérbare grundareal mé befaestes.
Regnvand udledes oftest til rerlagte straekninger hvilket
vil kreeves medbenytterret. Ved flere af vandlebene er der
kendt viden om at iszer rerledninger i vandlobet er under
stort pres. Her m& man forvente at der skal laves fordy-
rende filtag for lovmaessigt at kunne & ret til afledningen
af vand. Det ma forudses, at der ved flere af vandlobene
vil vaere betydelig modstand fra lodsejerne, og at lods-
ejere derfor evt. vil blive palagt at modtage vandet.

Langs nuveerende og kommende mailsatte vandlob er
der lavet restriktioner til braemmer langs vandlobet som
friholdes for at fremtidssikre boligomré&derne klima og
miljomaessigt.

Kystnzerhedszonen

Det foresl@ede arealudlaeg i Skeaering er beliggende i kyst-
naerhedszonen. Formdlet med kystnaerhedszonen er, at
de &bne kyststraekninger bevarer deres karakter og fort-
sat kan udgere landskabelige helheder med veesentlige
natur- og landskabstraek. Kystnaerhedszonens afgraens-
ning daekker et baelte pd i princippet 3 km fra landets ky-
ster, og omfatter arealer i landzone og sommerhusom-
rder. Reglerne er primaert montet pé planer for byggeri
0g anlzeg, som enten ligger direkte ud til kysten eller som
ud fra blandt andet placering, hejde og storrelse ind-
gdr i et samspil med kystlandskabet. De nye boligarea-
ler er beliggende i tilknytning til det eksisterende byomrd-
de bag det tidligere sommerhusomrdade, der efter en lo-
kalplan, der blev vedtaget i maj 2020, er overgdet til bo-
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ligomrdade i byzone. Arealerne er séledes ikke i visuel kon-
takt med kysten. Det er planlzegningsmaessigt enskeligt
med ny boligbebyggelse i Skeering, da der er god kapa-
citet fil p& Skaering Skole og arealerne er velbeliggende i
forhold til stinettet til skolen.

Planlagt skov

Byr&det har til hensigt at kommunens skovareal fordob-
les i 2030 i forhold til niveauet i 2008. P& den baggrund er
der rift om de kommunalt ejede arealer. Generelt er der
stor mulighed for at samtaenke byudvikling og skovrejs-
ning, s& der kan etableres bynaere skove med stor veerdi
for lokalsamfundet, folkesundheden og kommunekassen
som folge af eget ejendomsvaerdi. Der er ikke umiddel-
bart konflikter mellem konkrete skovrejsningsinteresser og
udpegningerne i forslaget til nye boligomrader.

Husdyrbrug og landbrugsinteresser

Nogle af de nye boligomréder er beliggende i naerheden
af eksisterende husdyrbrug, hvilket konkret er beskrevet i
filknytning til de enkelte omréder og der vil efterfolgende
skulle tages hensyn til dette i forbindelse med udarbej-
delse of lokalplan.

En lokalplan mé efter planlovens §15b kun udlaegge are-
aler, der er belastet af lugt, stev eller anden luftforure-
ning til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal
m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggel-
sens hojde og placering kan sikre den fremtidige anven-
delse mod en sédan forurening. Der er ikke fastlagt et
generelt niveau for hvordan planlovens §15b skal admini-
streres i forhold til dyrehold.

Kommentarerne til de enkelte omréder er baseret p& en
beregnet lugtgeneafstand for de eksisterende husdyr-
brug ud fra tilgaengelig viden om dyretype, veegten af
dyr pé stald og staldsystem. Hvis husdyrbruget har en
gyllebeholder, kan den ogsd bidrage med lugt, men da
det kun er periodevis, indgdr en sddan ikke i beregnings-
grundlaget.

Der er i kommuneplanen udpeget szerlig vaerdiful-
de landbrugsomré&der Temaplanen berorer i begraen-
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set omfang de udpegede omréder ved Harup og Mejl-
by, hvor landbrugsomrdderne stoder taet op fil byen. Det
er vurderingen, at reduktionen kun vil have en yderst be-
skeden betydning i forhold til landbrugsinteresserne. Te-
maplanen bergrer ikke kornmuneplanens udpegning aof
omrader til store husdyrbrug.

Beskyttelse af visse dyrearter

Ifelge EU's Habitatdirektiv md levevilkér for bestemte dy-
rearter, de s@kaldte bilag IV-arter, ikke forringes. Det er i
forbindelse med forslaget blevet undersogt, om der er
registreret forekomst af bilag IV-arter inden for de fore-
slGede nye boligomrdder. Undersogelsen er foretaget
pd& baggrund af digitale kort. Bliver der konstateret bilag
IV-arter i forbindelse med fremtidige projekter, skal kom-
munen kontaktes og der skal tages hensyn til disse. Even-
tuelle oplysninger om forekomst af bilag IV-arter inden
for de nye boligomrdder, er noteret i kommentarerne fil
de pdgaeldende omrader herunder.

Gron omstilling

Temaplanen sikrer arealer til en betydelig tilvaekst af for-
skellige boligtyper i form af etageboliger, tzet lav og frit-
liggende boliger. Disse nye boliger vil hver iseer medfo-

re et oget energibehov fil opvarmning, fil elektricitet inde i
boligen og fil fransport.

En gennemsnitlig bolig i Aarhus Kommune bruger 18.000
kKWh/ar til opvarmning, 4.500 kWh/ér til elektriske appa-
rater og 5.700 kWh/ér til en fossilbil (4.000 kWh/&r hvis
det er en elbil). | alt omkring 27.000 kWh/dr.

Aarhus Kommune har et m&l om at veere CO2-neutral i
2030, og derfor skal det ggede energiforbrug som folger
af de nye boliger i temaplanens omréder, deekkes med
CO2-neutrale energikilder.

Dette mdl soges gennemfort ved en klimastrategi og en
raekke forskellige planer. Iszer Energistrategien og temap-
lanen Omistilling til Gron Energi tilstraeber at nye boligom-
r&der far det lavest mulige og et fossilfrit energiforbrug.
Det vil kraeve et taet og konstruktivi samarbejde mellem
plan- og byggemyndighederne, forsyningsselskaberne
og bygherrerne at nd disse ambitiese mail.
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[ forbindelse med lokalplanlaegning vil det blive nodven-
digt med et samlet overblik over energibehov og forsy-
ningsstruktur, herunder arealbehov til nedvendige led-
ningsanlaeg, storre og mindre varmepumper, elkedler, lo-
kale batterier og evt. feelles elladestationer.

Klimaplanerne peger pd, at indpasning aof solceller fil
storst mulig lokal elproduktion og fremme af kollektiv el-
baseret tfransport og elbiler vil blive nedvendige vaerktgjer.

NYE BOLIGAREALER
De forskellige nye boligarealer kommenteres i de folgen-
de afsnit.

Alle kortene refererer til folgende signaturforklaring:

=1 : KONKRET FORSLAG
1 : GALDENDE KOMMUNEPLANRAMMER
SN BEVARINGSVARDIGE LANDSKABER

- OVERSVOMMELSE/SKYBRUD

- SARBARE GRUNDVANDSOMRADER

: VANDBORING 300 M ZONE

- HUSDYRBRUG

- BERING - BEDER VEJENS EKSPROPRIATIONSOMRADE
- POTENTIEL LAVBUND

- SKOV

- SKOVREISNING KOMMUNEPLAN 2017

-]

NYT BOLIGOMRADE UNDER UDVIKLING SYD FOR MALLING

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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SPORRING

Det er gnskeligt med en yderligere byudvikling i Sparring
for at skabe grundlag for en bzeredygtig privat service,
herunder en dagligvarebutik. Arealerne indgdr i Bakke-
gdrdskolens distrikt. Udnyttelse af de ekstra boligarealer
vil medfere kapacitetsunderskud pé Bakkegdrdskolen.
Det er dog muligt at udbygge skolen.

Arealerne er valgt ud fra hvad der ses muligt uden at g&
pd kompromis med gvrige hensyn. Sterstedelen af are-
alerne omkring det nuvaerende Sporring er felsomme
grundvandsomr&der og for at der kan ske yderligere by-
udvikling er det nedvendigt at g& p& kompromis i min-
dre omfang med forskellige interesser.

Arealet er koblet lidt perifert pé& byen, s& der bliver me-

re byspredning, men dette ses 0ogs& som en generel kon-
sekvens af ensket om at koble flere boligarealer med

lav udnyttelsesgrad pé den eksisterende by. Der er dog
kun 500 m til Gammel Landevej i det centrale Sporring
fra arealets graense. Lugtgenerne fra husdyrbruget mod
sydvest vurderes umiddelbart at kunne héndteres, da
lugtgeneafstand p& baggrund af den nuvaerende hus-
dyrproduktion vil kunne overholdes.

Arealet udger i alt ca. 9 ha. Arealet teettest pd byzonen,
knap 2 ha, ejes af Aarhus Kommune. De gvrige area-

ler, er privatejede. Der er plads til ca. 80 fritliggende bo-
liger. Arealerne er ikke bragt i spil fra ejerside. Det er vur-
deringen, at arealerne ikke har en storrelse, der indebae-
rer, af det kan vaere hensigtsmaessigt at kraeve blandede
boligformer. Arealerne naermest &en er omfattet af dbe-
skyttelseslinje, men kan indgd i feelles opholdsarealer. | et
forsat gront traek langs &en ud fra det centrale Sporring,
der er udpeget som kulturmilje. Der bliver som udgangs-
punkt ikke dispenseret fil byggeri indenfor dbeskyttelses-
linjen.

Mobilitetshensyn:

Trafikalt set er omradet vanskeligt at betjene. Omrddet
skal vejbetjenes fra Mosegdrdsvangen / Risvangsvej. Ve-
jen er landevejsstandard og uden cykelsti / fortov. Ve-
jen er alene egnet fil afvikling af biltrafik, og vil virke som
en barriere mellem det nye omréde og resten af Spor-
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ring. Omréadets sammenhaeng til Sperring er derfor me-
get svag.

Eneste mulighed for at etablere adgang fil Sperring med
skole, indkob osv. er via den blinde vej @stervang, som
munder ud til Mosegd&rdsvangen. Her skal der etableres
krydsningsmulighed for blode trafikanter, hvilket vil ned-
vendiggore en sideudvidelse af Mosegdrdsvangen. Det
er vanskeligt at etablere andre, naturlige krydsningsmu-
ligheder for blede trafikanter, hvor der kan etableres for-
bindelse til det eksisterende Speorring. Omradet vil for-
mentlig veere stojbelastet fra Risvangsvej / Mosegdrds-
vangen, og der vil veere behov for stojdeempende foran-
staltninger.

Bl&-gronne interesser:

Dele af omradet er oversvommelsestruet med strom-
ningsveje, hvilket omrédet skal disponeres efter. Der er
mulighed for naturlig forsinkelse taettest pé& vandlobet,
hvilket vil afhjeelpe problemet nedstroms i det centrale
Sporring.

Grundvand:

Arealet er beliggende i OSD og en del heraf er s@rbart
grundvandsomrdde. Af hensyn fil grundvandsdannelsen
er indfpjet en max. befaestelsesgrad pd 30% pd de area-
ler, der er registreret som sérbart grundvandsomréde.

Regnvand og vandigb:

Omrédet afvander hhv. mod nordvest og est. P& grund
af grundvandsinteresser og naturhensyn omkring omrd-
det vil der vaere behov for at afszette areal fil regnvands-
og skybrudshd&ndtering indenfor omrédet.

Der er pd baggrund af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til al-
le boligtyper 2020 afsat arealer p& knap 7.000 m2 i ram-

merne til regnvandshdndtering.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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TRIGE

Trige er et bysamfund, der godt kan rumme yderlige-

re boligbebyggelse og byen har et center, der tfreenger til
fornyelse. Udnyttelse af de ekstra boligarealer vil med-
fore kapacitetsunderskud p& Bakkegdrdskolen. Det er
dog muligt at udbygge skolen. Navnlig grundvandshen-
syn reducerer mulighederne for at lzegge nye lag p& den
eksisterende by, men ogsd& afgreensningen af den gam-
le landsby i forhold til landskabet, herunder kirkeindsigt,
lzegger begraensninger. Arealet i forlaengelsen af bolig-
omrdadet ved Pannerupvej leegger sig pd den eksisteren-
de byvaekst og placeres i tilknytning til et potentielt re-
kreativt landskab. Der er nogle udfordringer i forhold fil
oversvommelse, der skal hdndteres. Arealet syd for Trige
Centervej kobler sig p& den pdbegyndte planlaegning for
nye boligomrd&der. Et mindre husdyrbrug pd arealet vest
for Randersvej forudsaettes afviklet for arealet anvendes
fil boligformal.

Arealerne udgor 24 ha, hvoraf 8 gjes af kommunen. In-
gen of arealerne er bragt i spil of ejere eller interessenter.
Der vil kunne opferes ca. 200 fritiggende boliger p& are-
alerne. Der udlaegges en rekreativ kile pé& den vestlige del
af det kommunalt ejede areal, der sikrer naturbeskyttel-
sen (§3) i omradet.

Mobilitetshensyn:

Trafikalt set er det ikke onskeligt at placere yderligere
byvaekst @st for Randersvej. Forholdene for blede trafi-
kanter, der skal krydse Randersvej, er meget vanskelige.
Pannerupvej er ikke saerligt egnet fil blode trafikanter og
krydset Randersvej/ Pannerupvej er vanskeligt og farligt
at forcere som bled trafikant. | myldretiden er det ogsd
vanskeligt for biler at kommme fra Pannerupvej til Rander-
svej. Der er et stort, lokalt onske om at f& etableret et sig-
nalanlzeg i krydset, men indftil videre har der ikke kunnet
findes midler til et signalanlaeg.

Omradet nord for Pannerupvej skal vejbetjenes via ny(e)
adgange til Pannerupvej. Den eksisterende boligudbyg-
ning er taenkt som afrunding af byen mod ost, s& hverken
boligveje eller stier er indrettet til videre udbygning mod
ost. Der vil sdledes blive tale om et nyt, isoleret byomrdade,
der alene vil orientere sig trafikalt mod Pannerupvej En
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udbygning her vil kreeve en generel udbygning af Panne-
rupvej, s& der etableres faciliteter for blede trafikanter.

P& arealer syd for Pannerupvej er der en planlaegning i
gang for et boligomréde taenkt som byafrunding mod
ost, s& planen er ikke indrettet til at skulle betjene yderli-
gere omréder mod syd. Det foresldede byvaekstomréde
ligger syd for den nuvaerende planlaegning, men umid-
delbart vurderes det mere redalistisk at vejoetiene omré-
det via en ny tilslutning til Randersvej. Der er i den eksiste-
rende planlzegning for boligomréde planlagt for en sti
ned til den eksisterende tunnel under Randersvej, belig-
gende ved kirken. Det er dog uvist, om dette stianleeg bli-
ver etableret, da lokalplanen har meget ujeevn fremdrift
og har vaeret undervejs i Grevis. Omrédet ber kunne f&
stiadgang til den eksisterende tunnel ved kirken.

Omrédet syd for Trige Centervej er trafikalt heller ikke vi-
dere velegnet fil boligudvikling. Omrédet vil veaere bela-
stet of vejtrafikstoj fra Randersvej og Hogemosevej. Om-
r&det skal adgangsbetjenes fra Hogemosevej. Vejen har
small cykelstier men ingen faciliteter for gdende. Vejen er
belastet af en del tung trafik fra erhvervsomrddet lzenge-
re mod syd. Og det vil det veere ngdvendigt at udbygge
Hogemosevej med bedre cykelstier.

Det er ikke umiddelbart muligt at etablere en fornuftig
forbindelse for blode trafikanter pé tveers af Trige Cen-
tervej og videre til det ovrige Trige. Der vil veere behov for
etablering aof stianlaeg langs Trige Centervej, og sikker
krydsningsmulighed pd Trige Centervej. Begge anlzeg vil
vaere kostbare at etablere.

Landskab:

Arealudlzegget er koordineret med den aktuelle planlzeg-
ning for landskabet. Der skal tages hensyn til &dalssyste-
met i forbindelse med byggeri, tekniske anleeg og skov-
rejsning.

Relation til aktuelle skovrejsningsonsker:

Det kommunalt ejede og mest bynaere areal mod ost har
veeret disponeret fil et kommunalt skovrejsningsprojekt i
samarbejde med Plant et Trae, hvor hensigten er at give
borgerne i Trige en bynaer lystskov til rekreative udfoldel-

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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ser. Det er dog prioriteret at sikre en boligudvikling her og
i stedet sigte mod en skovrejsning pd& arealer vest for Ran-
dersvej.

Bl&-gronne interesser:
Det ostlige omrdde er et bl&-grent interesseomrdde, da
der er nogle oversvemmelsesproblematikker i omrédet og

desuden som sammenbinding af Trige skov op til Sperring

& systemet.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandlgb:

Omrédet afvander hhv. mod nordvest og est. P& grund
af grundvandsinteresser og naturhensyn omkring omrd-
det vil der overvejende vaere behov for at afsaette areal fil
regnvands- og skybrudshandtering inden for omrédet.
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Der er pd baggrund af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020 afsat arealer p& godt 20.000 m2 i ram-
merne til regnvands- og skybrudshdndtering.

Naturinteresser:

| den vestlige del af omradet vest for Erbaekvej, er der § 3
beskyttede arealer i form af eng, mose og vandhul. Der
er i vandhullet registreret forekomst af bilag IV-arten Stor
vandsalamander. Man mé ikke zendre tilstanden af § 3
arealer, og der skal holdes en minimum ti meters buffer-
zone, hvor der ikke mé& bebygges indenfor. Derfor udlaeg-
ges det konkrete areal som rekreativt omréde med be-
stemmelser om beskyttelse.

Kulturmilje:

Dele af det sydlige areal st for Randersvej indgdr i kirke-
indsigtsomradet for Trige Kirke og en mindre del af are-
alet er fredet. Der indfojes bestemmelser til beskyttelse af
fredningen og kirkeindsigten i rammerne.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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MEJLBY

Harup-Mejlby er et bysamfund, der mangler privat ser-
vice, bycentret er ubebygget og den nzermeste daglig-
varebutik er den mindre brugs i Mejlby. Samtidig er der
plads p& Harup Skole til yderligere boligtilvaekst end den
allerede planlagte, men hvis der opfores et storre antal
boliger over en kortere drraekke, vil det medfoere kapaci-
tetsunderskud pd skolen. Det er dog muligt at udbygge
skolen.

Der er udpeget et enkelt areal, der kan indgé i den frem-
tidige byudvikling. Der er i udpegningen primzert afvejet i
forhold til eksisterende vindmoller, vandboringer, s@rbare
grundvandsarealer og bl@-grenne hensyn. Arealet om-
fatter i alt 10 ha, der er helt privatejet. Arealet er ikke bragt
i forslag af ejere eller interessenter. Arealet vil kunne give
plads til 90 fritiggende boliger.

P& vestsiden af Mejlbyvej er Mejlby og Harup med den al-
lerede planlagte udbygning naesten vokset sammen. Den
foresldede udbygning vil holde en storre afstand mellem
bysamfundene pé ostsiden, men ejendommen pd ostsi-
den of Mejlbyvej, hvor der er slip mellem bysamfundene
p& vestsiden er allerede bebygget med en landejendom.

Svinebedriften @st for omrddet vil eventuelt kunne bety-
de, at den ostligste del of boligarealet ikke vil kunne ud-
vikles, for lugtgenerne er reduceret.

Mobilitetshensyn:

Fra et mobilitetssynspunkt er det overordnet set uhen-
sigtsmaessigt at muliggere byvaekst pd ostsiden af Mejl-
byvej, s&fremt vejens nuvaerende funktion og indretning
opretholdes. Vejen har i dag landevejsstandard, den er
uden faciliteter for blede trafikanter, og der kores med hoj
hastighed. Hvis vejen ikke skal udgere en barriere gen-
nem byen, forudsaettes det, at indretningen aendres og
hastigheden saenkes.
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Byvaekst vil kraeve massive investeringer i en om- og ned-
bygning af Mejlbyvej, s& den fér et mere bymaessigt ud-
fryk. Her er behov for stier, krydsningsmuligheder og ha-
stighedsdaempning samt en generel bearbejdning af
vejrummet til mere bymaessig karakter. Omréderne ost
for Mejlbyvej vil vaere belastet af vejtrafikstej fra Mejloyvej.

Landskab:
Der skal veere opmaerksomhed pd& opretholdelsen af den
gronne kile mellem Mejlby og Harup.

Skovrejsning

Dele af arealet vest skovrejsningsomrdde. Men da area-
lerne ikke er s@rbare grundvandsomréder, anses de for
mere relevante til byudviklingen, set i sammenhaeng med
andre interesser.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandlgb

Omrddet afvander mod vest. Der er p& baggrund aof
Regnvandsdispositionsplan (RVDP). Input il overordnet
tfemaplan for arealer til alle boligtyper 2020 afsat arealer
pd godt 4.100 m? i rammerne fil regnvandshdndtering.

Vandlobene er allerede i dag hérdt presset af manglen-
de vand i sommerhalvéret. Det er ngdvendigt via regn-
vandsdispositions-planleegning og miljevurdering at vur-
dere om oget byudvikling vil @ge risikoen for sommerud-
torring og hvordan man kan kompensere for befaestel-
se i oplandet. Det kan kraeve fordyrende anlzaeg for at sik-
re, at der ikke fjernes naturligt grundvand fra vandlobe-
ne. Det vil kraeve regnvandslosninger som i dag ikke er
gaengs praksis.

Vedvarende energi:

Eksisterende vindmgller har konsekvenszone, der define-
rer afgraensningen af arealet mod @st.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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HARUP

Hérup er et bysamfund, der mangler privat service, by-
centret er ubebygget og den naermeste dagligvarebutik
er den mindre brugs i Mejlby.

Samtidig er der plads p& Harup Skole til yderligere bolig-
tilveekst end den allerede planlagte, men hvis der opfe-
res et storre antal boliger over en kortere Arraekke, vil det
medfere kapacitetsunderskud pd skolen. Det er dog mu-
ligt at udbygge skolen.

Der er udpeget to storre arealer, der kan indgd i den
fremtidige byudvikling. Der er i udpegningen afvejet i for-
hold til vandboringer, s@rbare grundvandsomréder og
bl&-grenne hensyn.

Arealerne omfatter i alt 40 ha, der er helt privatejet. Der
er ikke nogen af arealerne, der er bragt i forslag aof eje-
re eller interessenter. Arealerne vil kunne give plads til 350
fritiggende boliger.

Lugtgenerne fra husdyrbruget nord for de nye boligarea-

ler vurderes umiddelbart at kunne héndteres, da lugtge-
neafstand p& baggrund af den nuveaerende husdyrpro-
dukfion vil kunne overholdes.

Mobilitetshensyn:
Der skal etableres helt ny infrastruktur fil begge omréder.
Det eksisterende vejnet er ikke egnet for blede trafikanter.

Det vil veere vanskeligt at knytte de to omréder til den ek-
sisterende by, da eksisterende veje ikke kan udnyttes pd
grund af nuvaerende boligers placering. Der vil blive tale
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om nye filslutninger til Mejlbyve;j.

Mejlbyvej bor nedbygges til en mere bymaessig indret-
ning gennem Hérup.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandigb:
Omrdadet afvander mod vest.

Der er p& baggrund af Regnvandsdispositionsplan (RVDP).
Input til overordnet temaplan for arealer fil alle boligtyper
2020 afsat arealer pd knap 23.000 m2 i rammerne til
regnvandshdndtering.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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HJORTSHO)

Arealerne i Hjortshoj fordeler sig pd to arealer, der begge
kobler sig p& Andelssamfundet. Arealerne indgdr i den
igangveerende helhedsplanlaegning for Hjortshej. Virups-
kolen har kapacitet il yderligere boligudbygning.

Det vil med arealerne i tilknytning til Andelssamfundet
kunne sikres, at boformen kan videreudvikles med ekspe-
rimentelt byggeri.

Arealerne omfatter samlet godt 16 ha, hvoraf kommu-
nen ejer 6. P& grund af arealernes sammensaetning og
tilknytningen til Andelssamfundet vil der formentlig kun
kunne genereres plads til omkring 70 fritliggende boliger.

Et husdyrbrug inden for det gstligste nye boligareal for-
udsaettes ophort for arealet kan anvendes til boliger.

Mobilitetshensyn:

Omrédet ved @stergdrdstoften kan adgangsbetjenes fra
Ostergdrdstoften. Der kan skabes forbindelse til eksiste-
rende stinet i omrdadet.

Omradet ved Gammel Kirkevej er vanskeligt tilgaengelig
frafikalt. Omrédet skal adgangsbetjenes fra Gammel Kir-
kevej. Vejen er smal og uden faciliteter for blede trafikan-
ter. Gammel Kirkevej skal udbygges, hvis omrédet skal re-
aliseres. Det vil veere lidt udfordrende at etablere forbin-

42

delse til det eksisterende stinet i Hjortshej. Dette vil skulle
ske pd tvaers af Andelssamfundets areall.

Landskab:

Arealerne ost for de udpegede arealer ved Gammel Kir-

kevej mod Kankbolle bor fastholdes ubebyggede, s& by-
erne fremadrettet opleves som adskilte. Terraenet falder

jeevnt mod Egédalen.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandigb:
Omrddet afvander mod sydest.

Der er pd baggrund af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020 afsat arealer pé knap 14.000 m2 i ram-
merne til regnvandshéndtering.

Vedvarende energi

Lige nord for det ostlige omrade lober en 400Kv luftled-
ning. Afgraensning af boligomradet har en konsekvens-
zone i forhold hertil.

Naturinteresser:
Det vestligste omrade er omfattet af skovibyggelinje.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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SKZRING

Arealerne er en videreforelse af boligbebyggelsen langs
Skeering Hedevej pd& arealer, der ikke er natur- eller land-
skabelige bindinger pd. Arealerne er beliggende inden
for kystnzerhedszonen og dele af arealerne er oversvom-
melsestruede ved skybrud, hvilket m& héndteres i den
konkrete planleegning.

Skzering Skole har god kapacitet og yderligere boligbe-
byggelse taet pd bydelscentret vil kunne understotte cen-
terfunktionerne.

Arealerne omfatter 42 ha, alle privat ejede og bragt i for-
slag med temaplanen. Der vil kunne opfaeres ca. 420 frit-
liggende boliger p& arealerne. De nordligste arealer er
beliggende i lokalsamfundet Skedstrup-Legten, men
med tilknytningen fil Skaering, vi det vaere naturligt at flyt-
te lokalsamfundsgraensen.

Kystnaerhedszonen:

Da arealerne er beliggende i Kysthaerhedszonen, stiller
planloven krav om en szerlig planlzegningsmaessig be-
grundelse for at arealet inddrages i byudviklingen. Det er
et planlzegningsmaessigt behov at tilfore Skaering flere fa-
milieboliger og det er hensigtsmaessigt at placere boli-
gerne i tilknytning til den eksisterende bystruktur, hvor der
er sikre skoleveje. Hele Skaering er beliggende i Kystnaer-
hedszonen og det udpegede areal indvirker med belig-
genheden i god afstand bag sommerhusomrédet Skae-
ring Strand ikke i oplevelsen af kystlandskabet.

Mobilitetshensyn:

Omrddet er vanskeligt at adgangsbetjene. Eneste mulig-
hed er en adgang til Skzering Hedevej via en udbygget
Skaering Egager. Det anses ikke for realistisk at skulle af-
vikle al trafik til og fra dette store omrdde via én uregule-
ret filslutning til en mindre stamvej.

Det er ikke onskeligt med en ny tilslutning il Grendvej ud
over en planlagt tilslutning i forbindelse med udviklingen
af arealerne ved Skaering Plantecenter. Skovlundvej vil te-
oretisk kunne benyttes, men dels vender vejen vaek fra

den ovrige by, dels er den uden faciliteter for blede trafi-
kanter og vil formentlig skulle udbygges. Endelig er Skov-
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lundvejs tilslutning il Grendvej ureguleret, og dermed er
den ikke egnet til at afvikle ret meget trafik. Omvendt er et
nyt signalanlaeg pd Grendvej heller ikke onskeligt.

Samlet set vil en udbygning af omradet kraeve massive in-
vesteringer i infrastruktur. Omrédet kan knyttes til den ek-
sisterende by stimazessigt.

Landskab:

De to ostlige arealer ligger som en del af det marine for-
land. Det er laviliggende, vade ekstensivt dyrkede arealer,
fidligere brugt til graesning. Den mindre skala bor beva-
res i forbindelse med nybyggeri. De o vestlige arealer lig-
ger i moraenelandskabet omkring motorvejen med tekni-
ske anlaeg og spredt bebyggelse.

Overgange mellem by og land kan struktureres, s& spredt
bebyggelse undgds og omradet ikke fremstar udflyden-
de og uden aflzeselige greenser.

Landskab
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandigb:
Omrdadet afvander mod ost.

Der er pd baggrund af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020 afsat arealer pé knap 23.000 m2 i ram-
merne til regnvandshéndtering.

Relation til planlaegning for vedvarende energian-
leg:

Der er udpeget arealer til solenergianlaeg p& den mod-
satte side af Grendvej, ca. 200 m fra de foresl&ede are-
aler. Det antages at veere taleligt, men fremhaeves, da
mange ikke onsker at have udsigt fil solenergianlaeg.

Grundvand:
Der skal disponeres efter terraennaert grundvand.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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SABRO

Arealerne ved Sabro er ikke omfattet af beskyttelsesin-
teresser af betydning. En udbygning som vist, bor kun-
ne suppleres med rekreative landskaber, da de rekreative
muligheder i omrddet generelt kan forbedres.

P& Sabro-Korsvejskolen forventes allerede underskudska-
pacitet p& 10 &rs sigt med de kendte forudsaetninger. En
udnyttelse af de nye boligarealer vil ge udbygningsbe-
hovet. Det medforer et storre behov for en tiloygning til
skole, som ogsa far behov for flere faglokaler.

Et mindre husdyrbrug inden for det sydligste nye boliga-
real forudsaettes ophort for arealet kan anvendes til bo-
liger.

Arealerne udger ca. 51 ha, helt privatejet. Der er ikke no-
gen af arealerne, der er bragt i forslag af ejere og inte-

ressenter. Omrddet vil kunne rumme ca. 400 fritliggen-
de boliger.

Mobilitetshensyn:

Der har i &revis veeret dialog med Sabro Feellesrdd og
Teknik og Miljo om behovet for at udbygge infrastruktu-
ren i den gstlige del af Sabro, omkring Sabrovej. En yder-
ligere udbygning med fritliggende boliger her, vil kraeve
massive investeringer i vejnettet.

Det er i dag nzesten umuligt at komme fra Sabrovej og
ud pd Viborgvej. Her vil der vaere behov for et signalan-
lzeg. Der foreligger en plan om at forlaenge og sammen-
slutte Sabrovej og Sabro Kirkevej inde i omr&det for at af-
laste Vistoftvej. Dette indarbejdes i rammeteksten.

Omradet vil skulle adgangsbetjenes fra de lokale veje
Gronvej, Sabrovej og Ristrupvej. Iszer Gronvej og Ristrup-
vej er meget smalle og vil skulle udbygges massivt for at

kunne afvikle mere biltrafik samt blede trafikanter. Sabro-

vej er lidt storre men har heller ikke nogen faciliteter for
blode trafikanter og vil ogsé skulle udbygges. Stinettet i
omrédet er heller ikke udbygget tilstraekkeligt.
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Bl&-gronne interesser:

Arealerne gennemskaeres af bl&-grent interesseomréde,
og der er oversvommelsesproblematikker i omrédet, der
skal h&ndteres.

Grundvand
Arealet er beliggende i et omrdde med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD).

Regnvand og vandigb:
Omrddet afvander henholdsvis mod nord og mod ost.

Der er pd baggrund af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020 afsat arealer p& 19.400 m? i rammerne
til regnvandshdéndtering.

Naturinteresser:

Der er et § 3 beskyttet vandhul i midten af omrddet. Der
skal holdes en ti meters bufferzone, hvor der ikke mé be-
bygges. Arealet kan indgd i de faelles opholdsarealer.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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MUNDELSTRUP

Mundelstrup er en af de landsbyer, der er udpeget til at
overgd til byzone og modtage en storre byudvikling. Der
bor derfor laves en form for helhedsplanlaegning for by-
en, der bl.a. sikrer en gst-vestlig sammenhaeng, bdde i
forhold til regnvandshdéndtering, tvaerg&ende infrastruk-
tur og rekreative arealer.

Landsbystrukturen indikerer, at den kommende bolig-
bebyggelse ogsa vil blive lav og byen blev i forbindelse
med Kommuneplan 2017 udpeget som et af de omré-
der, hvor der fortsat er plads til en parcelhusudbygning.

En udbygning af byen vil skabe grundlag for udvikling af
privat service, herunder, dagligvarehandel. Mundelstrup
indgér i Sabro-Korsvejskolens distrikt. P& skolen forven-
tes allerede underskudskapacitet p& 10 érs sigt med de
kendte forudszetninger. En udnyfttelse af de nye boliga-
realer vil ege udbygningsbehovet. Det medforer et storre
behov for en filbygning fil skole, som ogsé fér behov for
flere faglokaler.

Det er vurderet at der er plads til 230 fritliggende boliger
i de rammebelagte udlzeg. Det nu foreslGede areal p&
godt 10 ha vil supplere rummeligheden med 100 fritlig-
gende boliger.

Omrdadet mangler rekreative faciliteter, men det er vur-
deringen, at der kan etableres rekreative stiforbindelser i
det v&de omréde pd ostsiden af Farupvej.

Af de godt 10 ha, der alle er privatejede, er 3 ha bragt i
forslag af ejere og interessenter.

48

Mobilitetshensyn:
Omrdédet vil formentlig skulle adgangsbetjenes fra en ny
filslutning til Gammel Viborgvej.

Gammel Viborgvej er indrettet med faellesstier i begge si-
der, hvilket kan fungere fremadrettet. Frupvej er small
og uden faciliteter for blode trafikanter.

Landskab:

Omrddet er praeget af udflydende spredt bebyggelse og
kan med fordel byudvikles og forbedres. Omradet frem-
st@r rodet og ustruktureret. Mundelstrup, Farup og So-
bro skal fortsat vaere adskilte landsbyer og bebyggelser.
Mellem Sabro og Mundelstrup kan den gronne kile som
adskiller omrdderne styrkes og tydeliggeres. Langs F&-
rupvej er afgraensningen mellem bebyggelse og det &b-
ne land udflydende. Udvikling og planlzegning indefra
og ud fra de allerede planlagte boligarealer vil medvirke
fil at gore graensen mellem by og land mere tydelig.

Bl&-gronne interesser:
Arealerne er tilpasset de bl&-gronne inferesser.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD

Regnvand og vandiob:

Omrédet afvander mod ost. Der er p& baggrund af
Regnvandsdispositionsplan (RVDP). Input til overordnet te-
maplan for arealer til alle boligtyper 2020 afsat arealer p&
godt 23.000 m2 i rammerne fil regnvandshdndtering.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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HARLEV

Arealet udger en del aof perspektivarealet ved Harlev. Hel-
hedsplanlzegningen for hele perspektivarealet er i op-
startsfasen.

Med den overskydende plads, der er p& Naeshojskolen,
vil det veere meget hensigtsmaessigt at muliggore nye
boliger med en relativt kort tidshorisont. Med beslutnin-
gen om at Harlev ikke skal vokse teettere pd Téstrup og
da arealerne vest for Harlev er udpeget som et beva-
ringsveerdigt landskab ses der ikke alternativer til at p&-
begynde udviklingen af arealerne mod @st.

Arealerne ost for Harlev udger 40 ha, heraf er 33 ha ejet
af kommunen. Arealet vil samlet kunne rumme 370 frit-
liggende boliger.

Mobilitetshensyn:
Omrdédet ligger trafikalt sveert tilgeengeligt og vil vaere
belastet af trafikstej fra Stillingve;.

Omradet skal vejbetjenes fra Stillingvej. Udbygning of
omrddet vil krzeve, at Stillingvej nedbygges lokalt fil et
mere bymaessigt udtryk, som blandt andet vil gore det
muligt at komme pa tveers af vejen for blede trafikanter.
Dette vil vaere meget omkostningstungt.

Bl&-gronne interesser:

Arealerne er tilpasset de bl&-gronne interesser. Der er
dog nogle mindre oversvommelsestruede arealer, der
skal h&ndteres.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandigb

Omradet afvander overvejende mod syd. Der er p& bag-
grund af Regnvandsdispositionsplan (RVDP). Input fil over-
ordnet temaplan for arealer til alle boligtyper 2020 afsat
arealer p& godt 42.000 m?* i rammerne til regnvands-
héndtering.
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TRANBJERG

Arealerne er dels en udvidelse af boligenklaven Jegstrup
og dels en fortsat udvikling af det sydvestlige hjorne of
Tranbjerg. Inddragelse of arealerne vil indebaere, at Jeg-
strup og Tranbjerg vokser sammen. Arealerne ved |eg-
strup er delvist udpeget til skovrejsning og der er skov-
byggelinjer, der skal ophzeves. | forbindelse med planlzeg-
ningen vil der skulle tages hensyn fil en bld-gren forbin-
delse gennem omrddet fra nord.

Afgraensningen er filpasset Bering-Bedervejen pd linje
med den allerede etablerede bygraense pd& begge sider
af Landevejen.

Der er til dels tale om arealer, der ligger i lokalsamfundet
Solbjerg og ogsé inden for Solbjergskolens distrikt. Med
den bymaessige filknytning fil Tranbjerg vil der skulle aen-
dres pd distriktsgraenserne. Tranbjergskolen har plads fil
yderligere udbygning. Tranbjergskolens kapacitet er dog
udfordret af, at undervisningen foregdr p& to matrik-

ler. Et stigende elevtal kan yderligere skubbe p& den ud-
fordring, som medforer et behov for en bygningsmaes-
sig omstrukturering og udvidelse af undervisningslokaler
og faglokaler p& den ene af de to skoler, for at f& en sam-
menhaengende undervisningstilrettelaeggelse fremover.

Arealerne udger 37 ha, hvoraf kommunen ejer 3 ha. Af
de udpegede arealer er 12 ha bragt i forslag of gjere og
interessenter. Arealerne muligger ca. 300 fritliggende bo-
liger.

Mobilitetshensyn:

Omrddet er meget vanskeligt at adgangsbetjene. De lo-
kale veje er meget smalle og ikke anvendelige til byfor-
mal, og det vil kreeve massive investeringer i ny infrastruk-
tur og udvidelse af den eksisterende. Det er vanskeligt at
skabe fornuftige forbindelser til det overordnede vejnet.
Omradet vil kunne knyttes op pd det eksisterende stinet.

Landskab:

Arealerne udger en del af en storbakket moraeneflade.
Der bor planlzegges samlet for arealerne mellem eksiste-
rende byer samt vejudizeg.
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Relation til planlaegning for vedvarende energian-
leg:

Der er udpeget arealer til solenergianlzeg sydvest for
Tranbjerg p& den modsatte side af Bering-Bedervejen i
ca. 800 meters afstand. Der forventes en konkret projekt-
ansegning i lobet af 2020.

Skovrejsning

Dele af arealet mod vest er skovrejsningsomréde. Men
da arealerne ikke er s@rbare grundvandsomréder, an-
ses de for mere relevante til byudviklingen, set i sammen-
haeng med andre inferesser.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandlgb

Omrédet afvander til forskellige vandlebsstraekninger i
omradet. Der er pd baggrund af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til al-
le boligtyper 2020 afsat arealer p& knap 69.000 m? i ram-
merne til regnvandshéndtering.

Naturinteresser:

Skovbyggelinje (§17) geeldende for en stor del af den
nordlige del af omr&det. Enkelte § 3 vandhuller, der skal
holdes en ti meters bufferzone omkring.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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MARSLET

Byudviklingen nord for Mérslet er i forbindelse med tidli-
gere kommuneplanvedtagelser blevet henvist til neerme-
re afklaring, herunder om der skal etableres en forbin-
delse fra Bering-Bedervejen fil at aflaste byens vejnet. S&-
fremt vejen etableres, er det vurderingen, at der med for-

del kan inddrages yderligere areal nord for Mdrslet. Area-

lerne er ikke bevaringsvaerdige landskaber og der er ikke
s@rbare grundvandsomrdéder. Der er landskalbelige hen-
syn, der skal varetages i forhold til naboskabet til Holme
Bjerge og der er ogs& mindre arealer, der er oversvom-
melsestruede. P& den baggrund vil det indgé i forudsaet-
ningerne, at de nordlige arealer til lavningen skal anven-
des til et storre sammenhzengende gront rekreativi om-
rade.

Arealerne udger samlet 23 ha, alle arealer er privatejede
og giver plads til 220 fritiggende boliger.

De udvalgte arealer er for storstedelen, ca. 16 ha, indkom-

met som forslag fra ejere og interessenter.

P& Mdrslet Skole forventes allerede underskudskapacitet
pd 10 érs sigt med de kendte forudszetninger. Opforelsen
af de ekstra boliger vil age udbygningsbehovet, som og-
s& omfatter et behov for flere faglokaler.

@st for arealerne er landskabet udpeget som bevarings-

veerdigt kulturmilje. Det drejer sig om herregdrdslandska-

bet ved Vilhelmsborg. Der skal vaere opmaerksomhed p&
tilpasning af kommende boligbebyggelser mod kultur-
miljoet
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Mobilitetshensyn:
Vejadgangen til arealerne skal afklares i forbindelse med
den igangvaerende planlaegning for arealerne mod syd.

De lokale veje Jelshojvej og Horretvej er ikke bygget til at
afvikle mere biltrafik, ligesom det er uhensigtsmaessigt at
lede mere biltrafik gennem de centrale dele af Mdrslet.

Der kan etableres fornuftige forbindelser fil det eksiste-
rende stinet i Mdarslet.

Bl&-gronne interesser:
Afgraensningen mod nord af Tranbjerggdrdarealerne vil
blive afpasset i forhold fil bl&-grenne interesser

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandigb:

Omrédet afvander til forskellige vandlgbsstraekninger i
omradet. Der er pd baggrund af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til al-
le boligtyper 2020 afsat arealer p&d godt 16.000 m? i ram-
merne til regnvandshdndtering. Regnvandshdndteringen
sker delvist p& arealer syd for de nye arealer, der allerede
indgér i kommuneplanrammerne.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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MALLING

Arealet udger den sydligste del af perspektivarealet vest
for Malling. Perspektivarealet vil skulle disponeres efter en
samlet plan. Arealet udger ca. 80 ha og giver plads fil op
mod 800 fritliggende boliger. 10% af arealet foreslds ud-
lagt til tzet lav boligbebyggelse. Det vil svare til 250 boli-
ger. Ca. 54 ha af arealet er kommunalt ejet.

Malling Skole har ikke plads til yderligere elever og ud-
bygningen vil skulle koordineres med planlagt nyt skole-

byggeriisyd.

Den nordlige halvdel af arealet er sGrbart grundvands-
omrade, der skal disponeres, s& reduktionen af grund-
vandsdannelsen minimeres. Omr&det indeholder land-
skabelige vaerdier, der skal respekteres ved disponeringen
af bebyggelsen. Samspil med den bl&-gronne temaplan
nord for arealet skal sikres.

Kystnaerhedszonen:

Da den sydligste del af arealet er beliggende i Kystnaer-
hedszonen, stiller planloven krav om en szerlig planlaeg-
ningsmaessig begrundelse for at arealet inddrages i by-
udviklingen. Da arealet er beliggende bag den udviklede
by Malling og pd ydersiden af Oddervej, spiller arealet ik-
ke nogen rolle i forhold fil kystoplevelsen.

Mobilitetshensyn:

En udbygning aof perspektivarealet vest for Oddervej vil
kraeve, at Oddervej nedbygges og ombygges til en mere
bymaessig indretning, s& vejen ikke udger en trafikal bar-
riere, og s& de fo halvdele af byen kan f& en mere natur-
lig sammenhaeng. Der skal ogsd arbejdes specifikt med
krydsningsmuligheder for blede trafikanter.

Da arealerne ost for Oddervej er under udbygning til et
sterre lavt boligomrdde og da en teettere bebyggelse for-
ventes placeret mere centralt i perspektivarealet i tilknyt-
ning til letbane og centerfunktioner, vil det vaere natur-
ligt ogs& at anvende arealerne pd vestsiden af Odder-
vej med lav boligbebyggelse med forbindelse fra den ek-
sisterende rundkorsel. Perspektivarealet skal tilsluttes Od-
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dervej mere end ét sted for at opndr noget mere bymaes-
sighed og for at sprede trafikken. Derudover skal der ud-
arbejdes en samlet plan, der omfatter en komplet infra-
struktur.

Bl&-gronne interesser:
Der er stremningsveje og andre oversvommelsesproble-
matikker, som vil blive styrende for omrédets dispone-

ring.

Naturinteresser:

Der er flere § 3 beskyttede arealer i omrédet i form af
overdrev, mose og vandhuller. | vandhullerne er registre-
ret forekomst af bilag IV-arterne Lovfre og Stor vandsa-
lamander. Man ma ikke 2endre tilstanden af § 3 area-
ler, og der skal holdes en minimum ti meters bufferzone,
hvor der ikke m& bebygges indenfor.

Regnvand og vandigb:

Omrédet afvander til forskellige vandlebsstraekninger
mod ost. Der er p& baggrund af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til al-
le boligtyper 2020 afsat arealer p& godt 45.000 m2 i ram-
merne til regnvandshéndtering.

Grundvand

Den nordlige halvdel er beliggende i OSD og hvor der er
s@rbart grundvandsomréde. Af hensyn fil grundvands-
dannelsen er indfojet en max. befaestelsesgrad pd 30%
pd de arealer, der er registreret som sarbart grundvands-

omréde.

| den sydlige halvdel er der ingen grundvandsinteresser.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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SOLBJERG

Solbjerg kan ikke yderligere afgraenses mod ost med are-
aler i filknytning fil den igangvaerende byvaekst p& grund
af en eksisterende vandboring og usikkerheden om pla-
ceringen af linjeferingen af banen mellem Hovedgérd og
Hasselager. Der er ikke plads pd& Solbjergskolen til yderli-
gere elever, og udbygningen ma koordineres med plan-
lagt skolebyggeri i syd.

Et husdyrbrug nord for omrédet medferer evt. lugtgener
for en lille den af det nye boligareal. Dette areal kan i gi-

vet fald ikke udnyttes til boligformal med mindre, bedrif-
ten ophorer eller reduceres.

Arealerne syd for Astrup ses som den eneste mulighed
for aft tilfore Solbjerg nye boligarealer. Arealerne udgor 21
ha og vil kunne rumme 210 fritliggende boliger. Hele are-
alet er privatejet og er onsket inddraget i byudviklingen.

Mobilitetshensyn:

Omrddet vil formentlig skulle adgangsbetjenes fra en el-
ler flere tilslutninger til @stergdrdsvej og muligvis til Dram-
melstrupvej. Det er grundlzeggende problematisk, at al
biltrafik til og fra omrédet skal ledes gennem Solbjerg via
Ostergdrdsvej og Solbjerg Hovedgade.

Ostergdrdsvej er indrettet som hastighedsdaempet 2-1
vej og er egentlig ikke indrettet til at afvikle mere biltra-
fik. Drammelstrupvej er smal og uden faciliteter for blede
trafikanter. Drammelstrupvej vil formentlig skulle udbyg-
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ges. Omrédet kan kobles pd det eksisterende stinet.

Skovrejsning

Dele af arealet vest skovrejsningsomrdde. Men da area-
lerne ikke er s@rbare grundvandsomrdder, anses de for
mere relevante til byudviklingen, set i sammenhzeng med
andre inferesser.

Bld-gronne interesser:

Der er mindre oversvommelsesproblematikker, som vil
blive styrende for omrddets disponering. Arealet syd for
skovplantningen bor ikke vaere sammenhaengende bolig-
omréde.

Grundvand
Arealet er beliggende i OSD.

Regnvand og vandigb

Omradet afvander til Lajenkaer baek. Der er lavet restrik-
tioner til braemmer langs vandigbet som friholdes for at
fremtidssikre boligomrader klima- og miljomaessigt. Der
er p& baggrund af Regnvandsdispositionsplan (RVDP).
Input til overordnet temaplan for arealer fil alle boligty-
per 2020 afsat arealer pd godt 15.000 m2 i rammerne fil
regnvandshdndtering.

Kulturmilje

En mindre del af arealet indgér i kirkeindsigtsomradet for
Astrup Kirke. Der indfojes bestermelser til beskyttelse af
kirkeindsigten i rammerne.

5 4 T ; F i .I !'. L .___- .]
DE TRE FORSLAG TIL'LINJEFORING AF JERNBANEN.GENNEM SOLBJERG
[ L i 3 a -
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B : £KSISTERENDE BOLIGOMRADER INKL. AREALER /'
TIL BLANDET BOLIG OG ERHVERV (BL-OMRADER) Q | (
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HOVEDSTRUKTURTEKST

Hovedstrukturteksten i Kommuneplan 2017, siderne 94-
97 zendres fil folgende. Med opdateret kort og usendrede
retningslinjer

BOLIGER
W bebyggede og ubebyggede boligarealer mafrunding
af den eksisterende by

Der skal veere plads til alle, ogs& de nye aarhusiane-

re som kommer fil. Mange boliger findes i centeromrd-
der og blandede byomrader, og nye opstdr i forbindelse
med omdannelse, fortaetning og nye byer. Derudover er
der de 'rene’ boligomrd&der, som skal rumme sével etage-
boliger som d&ben lav boligbebyggelser med bdde raek-
ke-, kaede-, klyngehuse og fritliggende boliger - blandet
og med blandede ejerformer

W bebyggede og ubebyggede boligarealer

| Grene siden vedtagelsen af Kommuneplan 2009 er en
meget vaesentlig del af den nye boligmasse opfoert inden
for det eksisterende byomrdde via omdannelse og for-
teetning. Det er sket ved at bygge nye boliger p& gamle
erhvervsarealer, ombygge erhvervsbygninger til boligfor-
mal eller bygge teettere i eksisterende boligomréder. Der
er i perioden 2009-2019 sket en tilveekst af boliger i Aar-
hus Kommune p& godt 20.000. | samme periode, siden
vedtagelsen af Koommuneplan 2009 er der forbrugt ca.
350 ha arealer til boligformail.

Udviklingen af den teette by laegger ikke beslag pd sé
meget areal pr. bolig som den fritliggende bolig og der-
for er storstedelen af arealressourcen dedikeret fil teette
boligformer. Der er knap. 1100 ha ubebyggede boligare-
aler i kommunen. Omkring 200 ha af arealerne er en del
af grundlaget for den nye by i Lisbjerg, og ca. 150 ha er
grundlaget for den nye by Nye. Det er dog onskeligt for-
sat ogsd at kunne tilbyde arealer til nye fritiggende boli-
ger. For at sikre, at der er plads til alle boligtyper, er godt
300 ha sdledes dedikeret til fritiggende boliger, ligesom
der i forbindelse med udviklingen af ny store byomréder
ogsa afsaettes arealer til nye fritiggende boliger.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Den primaere boligtilveekst vil dog fortsat i de kommen-
de &r komme til at ske inden for den eksisterende by. Der
er navnlig plads til mange nye boliger i den fortsatte ud-
bygning p& Aarhus @, Det Nye Brokvarter ved ,&by, Amts-
sygehusomrédet, i omdannelsen af Psykiatrisk Hospital

i Risskov, Jyllands-Postens omrdade i Viby, TDC-arealerne i
Slet, Gellerup, Bispehaven. Der skannes at vaere plads til
omkring 20.000 boliger i de udpegede byomdannelses-
omrader. Hertil kommer en raekke potentialer i de udpe-
gede veekstakser og fortaetning i ovrigt.

Samtidig med boligudbygningen skal det sikres, at den
private og den offentlige service folger med.

B Afrunding af den eksisterende by

Kommuneplanen rummer en raekke arealer p& bar
mark, der skal anvendes til at foretage mindre afrundin-
ger af de eksisterende byomr&der. Afrundingerne skall
medvirke fil at sikre en god og harmonisk overgang mel-
lem byen og det &bne land.

Boligomr&derne vil i mange tilfzelde udgere en perma-
nent overgang til de bynzaere landskaber, og der skal der-
for gores noget szerligt ud af overgangen og sammen-
haengen mellem by og land.
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67.
Omrader udlagt til boligformal — bebyggede sével som
ubebyggede - fremgdr af kortet Boliger side 46.

68

| forbindelse med planlaegning til boligformadl ber det
overvejes, i hvilket omfang der skal reserveres arealer fil
privat og offentlig service.

69

Ved byafrundinger bor bebyggelsesformen ikke adskille
sig veesentligt i hgjde og teethed fra de tilgraensende by-
omrader. Dog kan der med baggrund i en sammenhaen-
gende planleegning for sterre omréder opereres med
mere koncentrerede bebyggelsesformer.
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Ved permanent afgraensning af byen skal sikres et godt
fysisk samspil mellem byen og landskabet, hvilket kan
medfore saerlige krav til bebyggelsens udformning eller til
supplerende beplantninger, stier mv.
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NYE RAMMER

RAMMER SOM FASTHOLDES
De gaeldende generelle rammer fastholdes for de to ne-
denst@ende afsnit om lav bolig og om dben lav bolig:

Lav bolig
Omrddets anvendelse er fastlagt fil boligformal i form af
lav boligbebyggelse med varierede bebyggelses-former.

Bebyggelsesformerne vil kunne omfatte villaer, forskellige
former for teet-lav boligbebyggelse, herunder dobbelthu-
se 0g, ndr der er naevnt bebyggelsesregulerende bestem-
melser herfor, ogsd lave etageboliger.

Omrddet kan desuden anvendes til erhvervsformal og
offentlige formal, som naturligt kan indpasses i boligom-
rddet uden nzevneveerdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. N&r erhverv og offentlige formal
etableres, udvider eller 2endrer benyttelse, m& det lokale
vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omrddets praeg
af boligomr&de skal bibeholdes, og erhverv og offentlige
formal skal tilpasses omgivelserne med szerligt hensyn til
bygninger-nes storrelse, deres udformning, samt parke-
ring og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p&
op til 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker p& op til 200
m? ndr det vurderes hensigtsmaessigt fil lokal forsyning.

Aben lav bolig
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af

villaer.

Omrddet kan desuden anvendes til erhvervsformal og
offentlige formal, som naturligt kan indpasses i boligom-
r&det uden naevnevaerdige gener for omgivelserne. Er-
hverv omfatter servicevirksomheder og mindre fremstil-
lingsvirksomheder m.v. N&r erhverv og offentlige formal
etableres, udvider eller 22ndrer benyttelse, m& det lokale

vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omrddets praeg

af boligomrdde skal bibeholdes, og erhverv og offentlige
formal skal tilpasses omgivelserne med szerligt hensyn til

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

bygningernes storrelse, deres udformning, samt parke-
ring og adgangsforhold.

Der kan desuden etableres enkelte dagligvarebutikker p&
op t1il 400 m? og enkelte udvalgsvarebutikker p& op til 200
m?, hvor det vurderes hensigtsmaessigt fil lokal forsyning.

NYE RAMMER

Der tilfojes nye rammer for de lokalomrdder, som er op-
listet nedenfor. De nye rammer vises p& de efterfolgen-
de sider.

Folgende lokalomrdder tilfojes nye rammer:
- Spearring

- Trige

- Mejlby

- Harup

- Hjortshgj

- Skaering

- Sabro

- Mundelstrup
- Harlev

- Tranbjerg

- Mdrslet

- Malling

- Solbjerg

Der er anvendt folgende signaturer pd alle de folgende
kort:
3 Forslag til nye rammeomréder

Byzone

Landzone
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360310BO eksisterende terraen og fastleegges under szerlige hen-
Generelle rammebestemmelser type 2 syn til bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
Bebyggelsens omfang formal at sikre arealer mod oversvemmelse.
Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 30% af
den enkelte ejendom. P& arealer der er registreret som s@rbare for grundvandet,
Maksimal hgjde: 8,5 m. md hojst 30 % af eiendommen bebygges eller befaestes.
Supplerende bestemmelser Der skal som udgangspunkt afszettes arealer p& 600 m?
Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og bebyggel- inden for rammeomrédet til regnvandshdndtering og
sen skal udstykkes med grundstorrelser pd min. 500 m? 2130 m? til skybrudshd&ndtering. Rammeomrédet skal lo-
Grundsterrelsen md ikke overstige 700 m> kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshéndte-

ringen skal veaere etableret, for omrddet kan tages i brug.
Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
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Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet tfemaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

360311BO
Generelle rammebestemmelser type 2

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent md ikke overstige 30% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og bebyggelsen
skal udstykkes med grundsterrelser pd min. 600 m? og
max 800 m>.

Arealerne nzermest Sperring & skal udlzegges til faelles
opholdsarealer.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Bebyggelsens placering og udformning skal filpasses det
eksisterende terraen og fastleegges under saerlige hen-
syn til bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 2.800
m? inden for rammeomrd&det til regnvandshéndtering og
1.460 m? til skybrudsh&ndtering. Rammeomrddet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybruds-h&ndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.
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360224B0O
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundsterrelser fil fritiggende boli-

66

ger under 600 m? m& kun 30% af grundarealet, inkl. car-

porte, udhuse mv,, bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m>

Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrdadets landskabs- og naturveerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



formal at sikre arealer mod oversvgmmelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 1.850
m? inden for rammeomrédet til regnvandshéndtering og
2.650 m? fil skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

360406BO

Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omradets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afseettes arealer p& 4.800
m? inden for rammeomradet til regnvandshdndtering og
7400 m? til skybrudsh&ndtering. Rammeomrédet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omr&det kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshéndtering fremgér af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.

360407BO
Generelle rammebestemmelser type 2

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 30% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og bebyggelsen
skal udstykkes med grundstorrelser p& min. 600 m* og
max 800 m”>.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omré&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvemmelsestruede arealer.

Omrddet indgdr i kirkeindsigtsomrédet omkring Trige kir-
ke og naeromrdédet til kirken er omfattet af en kirkefred-
ning. Hensynet hertil skal varetages i lokalplanlaegningen
for omrédet.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p&1.540
m? inden for rammeomradet til regnvandshéndtering og
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1.850 m? il skybrudshéndtering. Rammeomradet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal vaere etableret, for omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet tfemaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

360408RE

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omrddets anvendelse er fastlagt til rekreative formal i
form af bypark eller grent omréde.

Supplerende bestemmelser
Omrddet skal friholdes for bebyggelse og fremstd som
naturomréde, med beskyttet natur.

3604050F
Rammeomrddet tillzegges et mindre areal. Uzendrede
rammebestemmelser.

360008LA
Rammeomrdadet reduceres. Usendrede rammebestem-
melser.
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370216BO
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstoerrel-ser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det

eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omré&dets landskabs- og naturveerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det

formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afseettes arealer p& 3.300
m? inden for rammeomrddet til regnvandshdndtering og
830 m” il skybrudshdndtering. Rammeomrédet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdnd-te-
ringen skal veere etableret, for omr&det kan tages i brug.

Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshéndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.
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370121BO
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent maé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundsterrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 700 m>.
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Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammmenhzaengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrdadets landskabs- og naturveerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pé& 5.800

m? inden for rammeomrdédet fil regnvandshdndtering og
3.700 m* fil skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-

Temaplan: Arealer fil alle boligtyper



kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet tfemaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

370122BO
Generelle rammebestemmelser type 2

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mdé ikke overstige 30% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vzere fritiggende og bebyg-
gel-sen skal udstykkes med grundsterrelser p& min. 600
m?* og max 800 m?

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terraeenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afszettes arealer pd 650 m?
fil skybrudshdndtering. Skybrudshdndteringen skal vaere
etableret, for omrédet kan tages i brug.

Rammeomrdadet skal lokalplanlaegges samlet. Da regn-
vandshdndteringen pdavirker nedstrems arealer, kan om-
radet ikke lokalplanlzegges for omrédet mod syd er lo-
kalplanlagt og der er etableret regnvandshdndtering dér
jf. regnvandsdispositionsplanen.

Nofte:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.

370123BO

Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mdé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritliggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd& min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m? ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen mé ikke
overstige 800 m>.

Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal filpasses det
eksisterende terraen og fastleegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 7.900
m? inden for rammeomradet til regnvandshéndtering og
4.750 m? il skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshéndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.
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380140BO
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent maé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hejde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende boli-
ger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse. Fritlig-
gende boliger skal udstykkes med grundsterrel-ser p& min.
400 m? Ved grundsterrelser til fritiggende boliger under
600 m*> mé& kun 30% af grundarealet, inkl. carporte, udhuse
mv.,, bebygges. Grundstorrelsen md ikke overstige 800 m>

Mindst 50% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 40 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det

eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrddets landskabs- og naturvaerdi-
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er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afszettes arealer pé 3.550
m? inden for rammeomrédet til regnvandshé&ndtering og
5.790 m? til skybrudshéndtering. Rammeomradet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.
Da regnvandshdéndteringen pdvirker nedstrems area-
ler, kan omrdadet ikke lokalplanlzegges for boligomréadet
mod syd er lokalplanlagt og der er etableret regnvands-
héndtering dér jf. regnvandsdispositionsplanen.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshandtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

380141BO
Generelle rammebestemmelser type 1

Temaplan: Arealer fil alle boligtyper



BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundsterrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 40% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
til udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 50 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Omradet kan anvendes til produktionsfaellesskab i til-
knytning til bofaellesskab.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omrddets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det

formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afszettes arealer pd 900 m?
inden for rammeomrédet til regnvandshdndtering og
760 m* il skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal vaere etableret, for omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

380142BO

Generelle rammebestemmelser type 1

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

BEBYGGELSENS OMFANG
Maksimal bebyggelsesprocent ma ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

MAKSIMAL HOJDE: 8,5 M.
Supplerende bestemmelser

Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritliggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m* Ved grundsterrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m? m& kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m?>.

Mindst 40% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 50 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omré&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 675 m?
inden for rammeomradet til regnvandshdndtering og
1700 m? til skybrudsh&ndtering. Rammeomradet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshénd-te-
ringen skal veere etableret, for omr&det kan tages i brug.

Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og
sky-brudshé&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til
alle boligtyper 2020.

380001LA
Rammeomrdadet reduceres. Useendrede rammebestem-
melser.
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SKZERING

7

280526BO
Generelle rammebestemmelser type |

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hejde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> mé kun 30% af grundarealet, inkl. car-
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porte, udhuse mv,, bebygges. Grundstorrelsen ma ikke

overstige 800 m>.

Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrdadets landskabs- og naturveerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Temaplan: Arealer fil alle boligtyper



Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pé& 10.650
m? inden for rammeomrddet til regnvandshdndtering og
1.370 m? til skybrudshé&ndtering. Rammeomrd&det skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

280527BO

Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 50% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 40 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omradets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pd 5.250
m? inden for rammeomradet til regnvandshdndtering
0g 5.600 m? il skybrudsh&ndtering. Rammeomrd&det
skal lokalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybruds-
hé&ndteringen skal vaere etableret, for omradet kan tages
i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.
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SABRO

350212BO
Generelle rammebestemmelser type 2

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent maé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hojde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m’. Ved grundsterrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> mé kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
til udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 20 % aof be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.
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Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende ferraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omradets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formdl at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlaeg fil hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Da regnvandshdéndteringen pdvirker nedstroms areo-
ler, kan omrdadet ikke lokalplanlzegges for boligomrd-
det mod nord er lokalplanlagt og der er etableret regn-
vandshandtering dér jf. regnvandsdispositionsplanen.

Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og
sky-brudshandtering fremgér af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til
alle boligtyper 2020.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



350306BL
Opsplittes i to omrader. Nyt omrade 350309BL. Uzen-dre-
de rammebestemmelser.

350307BO
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent md ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m? ma& kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
til udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzaengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omrddets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terraeenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afszettes arealer pd 4.500
m? inden for rammeomrédet til regnvandshéndtering og
3.555 m? til skybrudshé&ndtering. Rammeomradet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omradet kan tages i brug.

Da regnvandshdéndteringen pdvirker nedstroms area-
ler, kan omr&det ikke lokalplanlzegges for boligomré-
det mod nord er lokalplanlagt og der er etableret regn-
vandshdndtering dér jf. regnvandsdispositionsplanen.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Note:

Naermere placeringer af arealer il regnvands- og
sky-brudshdandtering fremgdr af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til
alle boligtyper 2020.

350308BO
Generelle rammebestemmelser type 2

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent ma ikke overstige 30% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og bebyg-
gel-sen skal udstykkes med grundstorrelser p& min. 600
m? og max 800 m”.

Bebyggelsens placering og udformning skal filpasses det
eksisterende terraen og fastleegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Omrddet indgdr i kirkeindsigtsomrédet omkring Sabro
kirke. Hensynet hertil skal varetages i lokalplanlaegningen
for omrédet.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pé& 9.525
m? inden for rammeomradet til regnvandshéndtering og
1.785 m? til skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshéndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.
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Arealet tillzegges det nuvaerende rammeomréde

350504BO med folgende aendrede rammebestemmelser:

350504BO
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent maé ikke overstige 30% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

Bebyggelsesprocenten for arealer fil raekkehuse, og lign.
md& dog vaere 40 for den enkelte ejendom.
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SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritliggende

boliger, dobbelthuse og anden tzet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 600 M2,

Mindst 80 % af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 10 % aof be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal filpasses det
eksisterende terraen og fastleegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-

Temaplan: Arealer fil alle boligtyper



er. Terraeenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pd 13.995
m? inden for rammeomrédet til regnvandshé&ndtering og
9.355 m? til skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal vaere etableret, for omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet tfemaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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HARLEV

340305B0O
Generelle rammebestemmelser type |

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m? ma& kun 30% af grundarealet, inkl. car-
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porte, udhuse mv,, bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m>.

Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 30 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omradets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formdl at sikre arealer mod oversvommelse.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



Udbygningen af omréadet skal ske p& baggrund af en
samlet disponering af Harlev Ny By.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 15.200
m? inden for rammeomradet til regnvandshéndtering
0g 26.820 m? til skybrudshdndtering. Rammeomrddet
skal lokalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybruds-
hé&ndteringen skal veere etableret, for omrddet kan tages
i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

340301J0

Rammeomrdadet reduceres. Usendrede rammebestem-
melser.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper
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TRANBJERG

210312BO
Generelle rammebestemmelser type |

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mdé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hojde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding of fritiggende boli-
ger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse. Fritlig-
gende boliger skal udstykkes med grundstorrelser p& min.
400 m” Ved grundsterrelser til fritiggende boliger under
600 m> m& kun 30% af grundarealet, inkl. carporte, udhuse
mv.,, bebygges. Grundsterrelsen md ikke overstige 800 m2

Mindst 50 % af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 40 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
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syn fil bevarelse af omradets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formdl at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlaeg fil hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afseettes arealer p& 600 m?
inden for rammeomrédet til regnvandshdndtering og
2.300 m? fil skybrudshéndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omr&det kan tages i brug.

Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshéndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.

210313BO
Generelle rammebestemmelser type 1

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding of fritiggende boli-
ger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse. Fritlig-
gende boliger skal udstykkes med grundsterrelser p& min.
400 m?. Ved grundsterrelser til fritiggende boliger under
600 m*> ma kun 30% af grundarealet, inkl. carporte, udhuse
mv., bebygges. Grundsterrelsen md ikke overstige 800 m?

Mindst 70% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
til udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 20 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastleegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrddets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terraenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afseettes arealer p& 2.275
m? inden for rammeomrédet fil regnvandshdndtering.
Rammeomradet skal lokalplanlzegges samlet. Regn-
vands- og skybrudshdndteringen skal vaere etableret, for
omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

210601BO

Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG
Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

den enkelte ejendom.
Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritliggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd& min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> mé& kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen mé ikke
overstige 800 m>.

Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritliggende boliger: Mindst 30 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal filpasses det
eksisterende terraen og fastleegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pd 10.425
m? inden for rammeomradet til regnvandshéndtering og
11180 m? il skybrudshéndtering. Rammeomradet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshéndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.

210007LA
Rammeomrddet reduceres. Uzendrede rammebestem-

melser.

330001LA
Rammeomrddet reduceres. Ueendrede rammebestem-

melser.
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MARSLET

320116BO
Mindre indskraenkning af det nuvaerende rammeomr&-
de. Folgende bestemmelser tilfojes:

Anlzeg til h&dndtering af skybrudsvand skal som udgangs-
punkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afszettes arealer pd 3.900
m? inden for rammeomrd&det til regnvandshdndtering og
4.450 m? til skybrudshéndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal vaere etableret, for omr&det kan tages i brug.
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Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshandtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.

320120B0O
Generelle rammebestemmelser type |

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m? ma& kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 30 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzaengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn fil bevarelse af omr&dets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terraeenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afszettes arealer pd 900 m?
inden for rammeomrddet til regnvandshdndtering og
930 m? til skybrudshé&ndtering. Rammeomrd&det skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal vaere etableret, for omrddet kan tages i brug.
Da regnvandshdéndteringen pévirker nedstroms area-
ler, kan omrd&det ikke lokalplanlzegges for boligomradet
mod ost er lokalplanlagt og der er etableret regnvands-
hé&ndtering dér jf. regnvandsdispositionsplanen.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

320121BO
Generelle rammebestemmelser type 2

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 30% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere fritiggende og bebyg-
gel-sen skal udstykkes med grundsterrelser p&d min. 600
m? og max 800 m”.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrddets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 3.000
m?inden for rammeomrdédet til regnvandshéndtering og
2.900 m?* fil skybrudshdndtering. Rammeomrdadet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omr&det kan tages i brug.

Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og
sky-brudshé&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositions-
plan (RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til
alle boligtyper 2020.

320101BO
Mindre reduktion af rammeomrdde. Usendrede ramme-
bestemmelser.

320002LA
Rammeomrdadet reduceres. Useendrede rammebestem-
melser.

320004LA

Rammeomrdadet reduceres. Useendrede rammebestem-
melser.
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MALLING

310903BO
Generelle rammebestemmelser type |

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% aof
den enkelte ejendom.

Maksimal hejde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> mé kun 30% af grundarealet, inkl. car-
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porte, udhuse mv,, bebygges. Grundstorrelsen ma ikke
overstige 800 m>.

Mindst 50% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 30 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre samnmenhzaengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrdadets landskabs- og naturveerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det

formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



P& arealer der er registreret som sarbare for grundvan-
det, m& hojst 30 % af eendommen bebygges eller befae-
stes.

Udbygningen af omrdadet skal ske p& baggrund af en
samlet disponering af Malling Ny By.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pd 22.690
m? inden for rammeomrédet til regnvandshéndtering
0g 22.555 m? til skybrudshandtering. Da den samlede
regnvandsmaengde ikke kan forventes h&ndteret inden
for omrédet, vil der ud over de arealer, der reserveres fil
regnvands-og skybrudshdndtering inden for rammeom-
r&det, skulle inddrages eksterne arealer til regnvands-
hé&ndteringen. Rammeomrédet skal lokalplanlzegges
samlet. Regnvands- og skybrudshdndteringen skal veere
etableret, for omrédet kan tages i brug.

Note:

Nzermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

310027LA
Rammeomrdadet reduceres. Usendrede rammebestem-
melser.

310902J0

Rammeomrdadet reduceres. Usendrede rammebestem-
melser.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

87



330301BL
Afgraensning justeret. Usendrede rammebestemmelser

330303BO
Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal veere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden taet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundsterrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.
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Mindst 50% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger fil fritiggende boliger: Mindst 30 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammmenhzaengende boligtyper.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlzegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omrdadets landskabs- og naturveerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvommelse.

Anlzeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres p& oversvemmelsestruede arealer.

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer p& 675 m?

inden for rammeomrédet til regnvandshdndtering og
1.550 m? til skybrudsh&ndtering. Rammeomrédet skal lo-

Temaplan: Arealer til alle boligtyper



kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshdndte-
ringen skal veere etableret, for omrddet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshd&ndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer fil alle
boligtyper 2020.

330304BO

Generelle rammebestemmelser type 1

BEBYGGELSENS OMFANG

Maksimal bebyggelsesprocent mé ikke overstige 40% af
den enkelte ejendom.

Maksimal hgjde: 8,5 m.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER
Boligbebyggelsen skal vaere en blanding af fritiggende
boliger, dobbelthuse og anden teet lav boligbebyggelse.
Fritiggende boliger skal udstykkes med grundstorrelser
pd min. 400 m? Ved grundstorrelser fil fritiggende boli-
ger under 600 m> ma kun 30% af grundarealet, inkl. car-
porte, udhuse mv., bebygges. Grundsterrelsen ma ikke
overstige 800 m”>.

Mindst 60% af bebyggelsens grundareal skal anvendes
fil udstykninger til fritiggende boliger: Mindst 30 % af be-
byggelsens grundareal skal anvendes til dobbelthuse el-
ler andre sammenhzengende boligtyper.

Omradet indgdr i kirkeindsigtsomrddet omkring Astrup
kirke. Hensynet hertil skal varetages i lokalplanlaegningen
for omrédet.

Bebyggelsens placering og udformning skal tilpasses det
eksisterende terraen og fastlaegges under szerlige hen-
syn til bevarelse af omradets landskabs- og naturvaerdi-
er. Terreenreguleringer kan dog foretages alene med det
formal at sikre arealer mod oversvemmelse.

Anlaeg til hdndtering af skybrudsvand skal som ud-
gangspunkt placeres pd oversvommelsestruede arealer.

Temaplan: Arealer til alle boligtyper

Der skal som udgangspunkt afsaettes arealer pd 8.550
m? inden for rammeomrd&det til regnvandshéndtering og
4.250 m? til skybrudshéndtering. Rammeomrédet skal lo-
kalplanlzegges samlet. Regnvands- og skybrudshéndte-
ringen skal vaere etableret, for omradet kan tages i brug.

Note:

Naermere placeringer af arealer til regnvands- og sky-
brudshdndtering fremgdr af Regnvandsdispositionsplan
(RVDP). Input til overordnet temaplan for arealer til alle
boligtyper 2020.

89



MINDRETALSUDTALELSER

Nedenfor er oplistet mindretaludtalelser i forbindelse
med byrddets behandling om at sende temaplanen i of-
fentlig horing.

Viggo Jonasen (EL) og Dorthe Borgkvist (UFP) on-
sker folgende mindretalsudtalelse medsendt, i forbindel-
se med offentlig hering aof forslag til Temaplan om area-
ler til alle boligtyper:

De foresiGede arealer i Hjortshaj, 380140 BO, 380141 BO og
310243 BO bor udgd af Temaplanen.

Eventuel afrunding/mer-bebyggelse i Hjortshoj bor lokalise-
res som del af en helhedsplan for Hjortshaj, hvori ogsd ind-
gdr Andelssamfundets fortsatte eksistens og drift af de oko-
logiske landsbrugsformer og de sociale tiltag for borgere
med szerlige behov, som nu indgdr i lokalsamfundets funkti-
on og indbyggernes sociale engagement.

Viggo Jonasen Dorthe Borgkvist
Byrddsmedlem (EL) Byrddsmedlem (UFP)
Formand for Teknisk Udvalg

Socialistisk Folkepartis byradsgruppe (SF) kunne til-
fraede, at indstillingen sendes i offentlig hering med tilfe-
jelse af folgende mindretalsudtalelse:

SF onsker de udpegede arealer i Hjortshoj i tilknytning til An-
delssamfundet taget ud af planen. Dette da de udpegede
arealer anvendes af hele lokalsamfundet Hjortshej, men og-
sd til vigtige sociale indsatser og beskaeftigelsesindsatser for
botilbuddet i Andelssamfundet for mennesker med szerlige
behov.

SFfinder herudover, at folgeudgifter fil infrastruktur, bl.a. ud-
bygning af daginstitutioner, skoler, cykelstier, veje mm. ikke
er tilstraekkeligt belyst i indstillingen. SF mener at udgifterne
fil infrastruktur burde have veeret belyst mere defaljeret og
anbefaler, at udgifferne som minimum belyses yderligere in-
den Byradet faerdigbehandler indstillingen efter den offent-
lige hering.
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VI HORER GERNE DIN MENING

Forslag til temaplan om Arealer til alle boligtyper, Kom-
munetillzeg nr. 86 til Kommuneplan 2017, er fremlagt il
offentlig hering i perioden 16. juni fil 31. august 2021.
Horingen sker i henhold fil Planlovens § 23.

DELTAG | DEBATTEN
Deltag i debatten pd Aarhus Kommunes heringsportal

https./deltag.aarhus.dk s bliver dine synspunkter og

idéer forelagt Aarhus Byrdd.

Har du ideer, forslag eller synspunkter til forslaget fil te-
maplan om arealer fil alle boligtyper horer vi gerne fra dig
senest den 31. august 2021.

Eventuelle spergsmal fil forslaget kan rettes til:

Lars Heeberg, kommuneplanchef
Kommuneplanafdelingen
Bystrategi - Teknik og Miljo
Telefon 4185 9799

DEN VIDERE PROCES

Nar den offentlige hering er gennemfort, vil de bemaerk-
ninger, vi har modtaget blive forelagt byrédet sammen

med en indstilling om eventuelle rettelser fil forslaget og
en endelig vedtagelse af temaplanen.

Temaplanen bliver et tillzeg til kommmuneplanen og vil ind-
g@ i den sammenskrevne Kommuneplan 2021



