VVM og Landskab
Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

Thagersen Dampmagllevej ApS
Laesgvej 6

8382 Hinnerup
mt@komaarhus.dk

Afggrelse om, at etablering af boligomrade
ikke er omfattet af krav om miljgvurdering

Aarhus Kommune har den 4. juni 2026 modtaget en ansggning om VVM-
screening af anlaegsarbejde i byzone pa adressen Dampmagllevej 1-3, 8340
Malling.

Projektet omfatter matriklerne 14ad Malling By, Malling og 14af Malling By,
Malling. Projektet omfatter opferelse af tre punkthuse i fire etager, som hver
rummer 12 boliger samt 29 raekkehuse i teet-lav bebyggelse.

Afgorelse
Det ansggte projekt er ikke omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse,
jf. miljgvurderingslovens §211.

Aarhus Kommunes afggrelse er foretaget pa baggrund af ansegers oplys-
ninger om projektet samt de modtagne hagringssvar.

Aarhus Kommune har ved afgarelsen lagt seerlig vaegt pa:
e At placeringen er i overensstemmelse med lokalplan nr. 1212
e At projektet ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet Kysing Fjord (N 59) eller Natura 2000-omradet Giber A,
Enemaerket og Skade Havbakker (N234)
e At projektet ikke kan forringe vandomradernes tilstand eller hindre
opfyldelse af vandomradeplanernes malsaetning

e At projektet ikke kan pavirke arealer omfattet af naturbeskyttelseslo-

vens § 3 eller bilag IV-arter.
o At projektet ikke kan medfgre en vaesentlig emission af stgj, emissi-
oner, spildevand, affald eller risiko for jordforurening fra anlaegget.

Aarhus Kommune har desuden foretaget en vurdering af projektets potenti-
elle pavirkning af Natura 2000-omrader i henhold til habitatbekendtggrel-

sens, § 6, stk. 1. Pa baggrund af en vaesentlighedsvurdering vurderes det, at

projektet ikke — hverken i sig selv eller i kumulation med andre planer og
projekter — vil pavirke Natura 2000-omrader vaesentligt. Der er derfor ikke
krav om en naermere konsekvensvurdering, jf. habitatbekendtgarelsens § 6,
stk. 2.

Aarhus Kommunes uddybende bemaerkninger til vurderingen fremgar af ef-
terfglgende screeningsnotat.

' Bekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023
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meddelt, eller ikke har vaeret udnyttet i tre pa hinanden falgende ar, jf. miljg-
vurderingslovens § 39.

Beskrivelse af projektet

Projektet omfatter opferelsen af et nyt og varieret boligomrade i Malling, der
kombinerer etagebyggeri og teet-lav bebyggelse.

Den samlede bygningsvolumen udgeares af tre fritstdende punkthuse i fire
etager, som hver rummer 12 boliger, samt 29 raekkehuse, der opferes og di-
sponeres i seks klynger.

Pa nedenstaende oversigtskort er projektets placering markeret:

Projektomrade

[]

Aarhus Kommune

TRAEVAREFABRIKKEN

L1em 2am Malforhold 1:50000

[
E —— —
Dato 02-06-2026

(CC BY) Kiimadatastyrelsen

Billede 1. Oversigtskort med markering af projektomrade.

Overfladevand handteres via regnvandsgreft og et nedgravet bassin, som
etableres med teet membran, sa der ikke sker nedsivning.

Mod letbanesporet opsaettes et plankehegn og et trédhegn som forhindrer
adgang til sporene pa projektomradet.

Pa nedenstaende billede er situationsplan for projektet:



Billede 2. Situationsplan for projektet.

Miljovurderingsloven
Aarhus Kommune vurderer, at projektet er omfattet af falgende punkt i miljg-
vurderingsloven, bilag 2:
e 10 b) Anlaegsarbejde i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre
og parkeringsanleeg.

Aarhus Kommune skal som kompetent myndighed i henhold til miljgvurde-
ringslovens § 17, stk.1, vurdere om projektet er omfattet krav om miljevurde-
ring og tilladelse.

Horing af berorte myndigheder og parter

Aarhus Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af afggrelsen udpe-
get og hart bergrte parter og myndigheder, jf. miljgvurderingslovens § 35,
stk. 1, nr. 1.

Aarhus Kommune har udpeget og hert felgende bergrte myndigheder:
e Aarhus Kommunes myndigheder for:

o Jord

o Mobilitet

o Byggeri

o Virksomheder
o Vandlgb
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o Natur
e Moesgaard Museum

Der er desuden foretaget hgring af falgende evt. parter, der efter kommu-
nens vurdering kan have vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald:
e Grundejer og lejer af fglgende matrikler:
o 13r, Malling, Malling
14bh, Malling, Malling
14gn, Malling, Malling (Aarhus Kommune ejer)
15v, Malling, Malling
15949, Malling, Malling
19k, Malling, Malling
e Aarhus Vand
e Aarhus Letbane

o O O O O

Herudover er ansgger og dennes radgiver blevet hart, samt Fzellesradet Be-
der-Malling-Ajstrup.

Aarhus Kommune har i forbindelse med hgringen modtaget bemaerkninger
fra Moesgaard Museum og to naboer til projektet.

Moesgaard Museum papeger at bygherre skal underrette museet hvis der
dukker enestaende arkaeologisk materiale op i forbindelse med byggeriet.
Dette er bygherre indforstaet med.

De to hegringssvar fra naboer omhandler adgang, parkering, stiforbindelser

og opholdsarealer. Bygherre svarer saledes:
Samlet bemaerkning: Pa baggrund af de indkomne hgringssvar
vurderer vi, at de forhold, som naboerne seerligt fremheever vedro-
rende adgang, parkering, stiforbindelser og opholdsarealer, allerede
er behandlet og reguleret gennem den vedtagne lokalplan. Vi har
derfor ikke bemeerkninger, der giver anledning til e&endringer af pro-
jektet i forhold til det fremsendte materiale.
Trafik og adgangsforhold: Projektets adgangsforhold falger den
vedtagne lokalplan. Lokalplanens § 5.1 fastleegger, at lokalplanom-
radet skal have vejadgang fra Dampmallevej, mens der skal veere
stiadgang fra Holmskovvej. Det nuveerende projekt er disponeret i
overensstemmelse med dette princip. Forslaget om vejadgang fra
Holmskovvej er ikke i overensstemmelse med lokalplanens ad-
gangslasning.
Vi har dog s@gt om midlertidig adgang fra Holmskovvej under byg-
geriet for at mindske generne for naboerne, seerligt fra tung trafik.
Parkering: Parkeringspladser etableres efter de normer, der konkret
er fastlagt i lokalplanens § 5.4.Det forhold, at der samlet etableres



feerre parkeringspladser end boliger, er derfor ikke i sig selv udtryk
for, at parkeringskravet ikke er overholdt.

Det afgarende er, at projektet opfylder lokalplanens konkrete parke-
ringsnormer, herunder at Letbanens placering udgar en stabil offent-
lig transportmulighed som supplement til privat karsel.

Stier og forbindelse for gaende: Lokalplanen indeholder allerede
bestemmelser om stiforbindelser. Der er blandt andet udlagt en
gangsti langs Holmskovvej, som forbindes mod @st til krydset Holm-
skovvej/Dampmgllevej. Der er desuden udlagt stiforbindelse langs
letbanen samt interne @st-vestgéende stier. Disse stier er planlagt
som en del af et stgrre stiforbindelsessystem i Malling.

Lege- og opholdsarealer: Lokalplanens § 10.2 stiller krav om
mindst 2.450 m? udendars opholdsareal, heraf 1.225 m? faellesareal.
Der er desuden planlagt granne arealer til ophold og leg, og der
etableres en legeplads foran det vestligste punkthus.

Aarhus kommune henviser til bygherres udtalelse og har ikke yderligere be-
maerkninger.
De indkomne hgringssvar giver ikke givet anledning til 2endringer i projektet.

Anden lovgivning mv.
Aarhus Kommune ggr opmaerksom pa, at der ikke er taget stilling til evt. an-
dre ngdvendige tilladelser.

Klagevejledning

Afgerelsen kan i henhold til miljgvurderingslovens § 49 paklages til Miljg- og
Fadevareklagenzevnet for s& vidt angar retlige spergsmal. Klageberettigede
er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende forenin-
ger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og milje eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og
har vedtaegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesen-
terer mindst 100 medlemmer. Afgagrelsen kan desuden paklages af Miljgmi-
nisteren.

Hvis du gnsker at klage over denne afgarelse, skal du indsende din klage til
Miljg- og Fedevareklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa
www.naevneneshus.dk, eller via link pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med
MitID.

Nar du klager, skal du betale gebyr pa 900 kr. for private og 1.800 kr. for
virksomhed/myndighed/organisation. Gebyret tilbagebetales, hvis der gives
helt eller delvist medhold i klagen. Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som
udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge
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Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Aarhus Kommune,
Teknik og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand, mail:
plan@mtm.aarhus.dk, der herefter videresender anmodningen til Miljg og
Fodevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af afggrelsen.

En klage har som udgangspunkt ikke opseettende virkning, men Miljg- og
Fodevareklagenaevnet kan i medfar af miljgvurderingslovens § 53 beslutte,
at tilladelsen ikke ma udnyttes. En eventuel udnyttelse sker pa egen regning
og risiko. Endvidere kan Miljg- og Fedevareklagenaevnet pabyde bygge- el-
ler anlaegsarbejder standset.

Hvis afgarelsen gnskes pravet ved domstolene, skal en sag anlaegges inden
6 maneder regnet fra den offentlige annoncering eller inden 6 maneder efter
Miljg- og Fedevareklagenaevnet har truffet afgerelse i en eventuel klage over
afgerelsen.

Afggrelsen bliver annonceret pa: Afgerelser | Deltag Aarhus — Aarhus kom-
mune

Med venlig hilsen

Ida Pedersen
Projektleder

Kopi til
Ansgger
Bergrte myndigheder og parter
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SCREENINGSNOTAT

| dette notat redegares for Aarhus Kommunes vurdering af, hvorvidt projek-
tet er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse. Vurderingen er foreta-
get pa baggrund af ansggers oplysninger i det indsendte ansggningsskema
samt supplerende oplysninger om projektet.

Notatet er opdelt i tre hovedkriterier, som knytter sig til:
e Projektets karakteristika
e Projektets placering
e Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget

| afsnittene Projektets karakteristika og Projektets placering undersgges pro-
jektets forbrug af ressourcer og projektets pavirkning pa omgivelser.

| afsnittet Arten og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljoet, kon-
kluderes der overordnet pa hele projektet ud fra vurderingerne fra de forrige
afsnit.

| nedenstaende afsnit refereres til ansagers oplysninger om det ansggte pro-
jekt, som det er beskrevet i ansggningsmaterialet samt i eventuelt yderligere
materiale fra ansgger. Nedenstaende tekst indeholder herudover Aarhus
Kommunes bemaerkninger til de enkelte screeningskriterier.

Projektets karakteristika, jf. bilag 6, punkt 1

1. Hele projektets dimensioner og udformning (se ansggningsske-
maet, herunder pkt. 1, 2, 3 og 5).

Projektet omfatter opferelsen af et nyt og varieret boligomrade i Malling, der
kombinerer etagebyggeri og teet-lav bebyggelse.

Det samlede bygningsvolumen udgeares af tre fritstdende punkthuse i fire
etager, som hver rummer 12 boliger, samt 29 raekkehuse, der opfgres og di-
sponeres i seks klynger. | tilknytning til den enkelte bolig etableres sekun-
deere bygninger som depoter, samt mulighed for parkering af bil og cykel.

Bygningerne opfares med en variation i facader bestdende af mursten, tree-
beklaedning, stalbeklaedning og puds, tagdaekning bestar af stalplader og se-
dum. Der anleegges feelles fri- og opholdsarealer og udfares legeplads samt
mulighed for grenne opholdszoner og rekreative stier, der forbinder omradet.

Projektets grundareal er 8.312 m2. Det eksisterede befaestede areal fijernes
og det nye og befeestede areal bliver ca. 3.350 m2.

Bygningshgjden er max 14,6 m hgjde jf. lokalplan, og den forventede hgjde
er14,5m
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Der nedrives skorsten og spansiloer samt sekundaere bygninger i terraen alle
beliggende pa Dampmagllevej 3.1 tilknytning til nedrivning miljgsaneres byg-
ninger. Desuden oprenses jorden for opnaelse af §8 tilladelse til boligformal

Projektet er opdateret d. 31. august 2026, hvor det praeciseres, at regnvand
handteres i et underjordisk regnvandsbassin med Rockwool Rockflow. Der
kommer en taet membran hvorved vandet ikke nedsiver. Bassinet tsmmes
via draen og ledes til Aarhus Vands regnvandsledninger. Bassinet har et
samlet volumen pa ca. 71 m3.

Mod letbanesporet opsaettes et plankehegn og et tradhegn som forhindrer
adgang til sporene pa projektomradet.

2. Kumulation med andre eksisterende og/eller godkendte projek-
ter (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 40).

Det er af ansgger oplyst, at der er kendskab til et andet projekt vest for det
ansggte projektomrade kaldet Kornbyen. Den kumulative pavirkning vurde-
res derfor primeert i relation til eksisterende infrastruktur.

Pa baggrund af projektets karakter og omfang, samt at det er i overensstem-
melse med lokalplanen, vurderes de kumulative effekter ikke at medfgre vee-
sentlige miljgpavirkninger.

3. Brugen af naturressourcer, sarlig jordarealer, jordbund, vand
og biodiversitet (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 2-5 og
7).

Projektet etableres pa et tidligere erhvervsareal, som er planlagt til boligom-
rade i henhold til Lokalplan 1212.

Der vil veere behov for faeldning af enkeltstaende traeer som vist pa tegnin-
gen herunder;
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Lokalplan n, 1212
Koitbilag 4 Do 2024
Beplantningsplan ll
B3 Anrtus Kemmmune - Tekik og Mo - lan

Billede 3: De bla cirkler viser de treeer der skal feeldes.

| anleegsfasen vil der vaere behov for rastoffer i form af bl.a. vand, muldjord,
sand, stabilgrus, asfalt, beton, stél, glas, mursten, sten og betonelementer,
samt materialer til veje, belaegninger og bebyggelse. Mangderne er oplyst i
ansggningsmaterialet, og vurderes at veere saedvanlige for en boligudbyg-
ning af den pageeldende starrelse.

| driftsfasen vil ressourceforbruget svare til almindeligt forbrug for boligbe-
byggelse, herunder vand og varme. Der forventes et samlet vandforbrug pa
ca. 5.000 m3 pr. ar.

Samlet set vurderes projektet ikke at medfare vaesentlig pavirkning af natur-
ressourcer.

4. Affaldsproduktion (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 6).

Regnvand og spildevand
| driftsfasen forventes en samlet spildevandsmaengde pa 2.000 m® pr. ar.
Der er ikke udledning af spildevand direkte til vandlgb, sger og hav.

Regnvand handteres ved at etablere et underjordisk forsinkelsesbassin. For-
sinkelsesbassinet udfares med Rockwool Rockflow, hvori der sker en rens-
ning af vandet som sikrer, at udledning til recipient overholdes.

Regnvandet udledes til Aarhus Vands regnvandsledninger svarende til kra-
vet om maksimal udledningsflow.

Farligt affald
Der vil ikke veere farligt affald forbundet med projektet.



Affald

Der vil i anleegsperioden veere forskellige typer almindeligt byggeaffald be-
staende af bl.a. jord, beton, stal, jern, metal, isolering, glas, trae, gips og
plast. Ansggers estimerede maengde er 20 containertemninger.

| driftsfasen vil der blive genereret affald fordelt pa typerne: Organisk affald,
pap og papir, plast, jern/metal, flasker og glas, haveaffald samt restaffald.
Ansgger oplyser, at Kredslgb har vurderet, at fire molokker er tilstraekkeligt
til at handtere affaldsmaengden for projektet som helhed. Den akkumulerede
mangde affald pr. ar, baseret pa antal tamninger og forudseetning om fyldte
beholdere, giver 260 m3 restaffald, 52 m® madaffald, 39 m® glas/metal, 130
m?3 papir, pap, tekstil og 130 m? plast, mad- og drikkekartoner.

5. Forurening og gener (se ansggningsskemaet, herunder pkt. 8-
22, 35, 37 og 40).

Emissioner til luft

Den primeere kilde til luftforurening i anleegsfasen er entreprengrmaskiner.
Der er tale om kortvarige emissioner fra anleegsarbejdet, og der vil blive an-
vendt almindelige entreprengrmaskiner, som lever op til normerne for emis-
sionsbegreensning.

Projektet kan give anledning til stavgener i anlaegsfasen. Stavgenerne redu-
ceres ved at udleegge kereplader, rengare maskinel og befeestede arealer
samt at sprinkle kagrevej og terreenarealer med vand efter behov.

| driftsfasen vil der ikke veere stgvgener, da trafikafvikling sker pa befeestede
arealer.

Stgj og vibrationer

Projektet er omfattet af ‘Bekendtgerelse om miljgregulering af visse aktivite-
ter, Bekendtggarelse nr. 844 af 23/06/2017° samt Aarhus Kommunes stan-
dardvilkar for Regulering af miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejde. Akti-
viteterne skal anmeldes til Aarhus Kommune senest 14 dage inden de finder
sted og vil blive reguleret i en tilladelse.

Anlzegsaktiviteter tilrettelaegges saledes, at disse udfgres indenfor normal
arbejdstid, og forventes ikke at overskride de vejledende graenseveaerdier for
stgj og vibrationer.

Stejende arbejde uden for normal arbejdstid ma kun ske med forudgaende
godkendelse fra Aarhus Kommune, Teknik og Milja.

Stajpavirkningen vil fremkomme fra felgende fire faser i byggeriet:
1) Nedbrydning af eksisterende bygninger.
2) Byggemodning i form af terraenregulering og kloakeringsarbejder.

o
¥

(e

09. oktober 2026
Side 10 af 21



3) Bygningsarbejder.
4) Belaegnings- og apteringsarbejder omkring bygninger.

Anvendes et vurderingskriterie pa 70 dB for arbejder udfert inden for normal
arbejdstid antager ansgger, at der i skel lejlighedsvis kan forekomme hgjere
stgjniveauer ved fasen med byggemodning. Nar aktiviteterne sker pa hver-
dage kl. 7-18, midles stgjen over otte timer, og Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser vurderes derfor at veere overholdt. | tilladelser til midlertidige ak-
tiviteter fastsaettes normalvis ikke stajgraenser for aktiviteter, der udfares pa
hverdage i tidsrummet kl. 7-18.

| anleegsfasen vurderes anleegstrafikken ikke at have en vaesentlig pavirk-
ning pa den eksisterende vejstgj langs influensvejnettet og pa de udpegede
anlaegsruter.

Stgj i driftsfasen vil hovedsageligt veere trafikstgj. Det er ansggers vurdering,
at trafikken i driftsfasen vil vaere pa niveau med den nuveerende trafik til pro-
jektomradets aktiviteter. Der forventes derved alene minimale stgjpavirknin-
ger pa trafikafviklingen i driftsfasen. Projektet forventes at kunne overholde
vejledende greenseveerdier.

Lugt
Projektet er omfattet af 'Lugtvejledningen, Luftvejledningen og Miljgbeskyt-
telsesloven (LBK nr. 1093 af 11/10/2024)'.

Projektet giver ikke anledning til lugtgener i anleegsfasen.
Ventilationsafkast fares over tag, og vurderes af ansgger ikke at give anled-
ning til risiko for lugtgener i omgivelserne.

Lysskaer og skyggekast

Byggepladsens arbejdsomrade og adgangsveje vil under anleegsfasen blive
oplyst i henhold til gaeldende regler og krav fra Arbejdstilsynet. Udendars be-
lysning af feelles arbejdsomrader styres med ur, sa belysning ikke generer
naboer udenfor normal arbejdstid.

| driftsfasen vil veje og stier blive belyst jf. kravene i Aarhus Kommunes be-
lysningsstrategi. Langs veje og parkeringsarealer opstilles master med be-
lysningsarmaturer med nedadrettet lys, og der etableres belysningsarmatu-
rer som pullerter med nedadrettet lys langs stier.

Jordforurening
Matr.nr. 14ad Malling By, Malling er kortlagt pa vidensniveau 1 efter jordforu-

reningsloven, da arealet tidligere har veeret anvendt til treevarefabrik. Ved
forureningsundersggelser er der pavist olieforurening i jord, grundvand og
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Matr.nr. 14af Malling By, Malling er udgaet inden kortlaegning.

Projektomradet er beliggende inden for et omradeklassificeret omrade, hvor
der er analysepligt i forbindelse med jordbortskaffelse.

Ved handtering og bortskaffelse af jord fra projektet, skal der udtages reprae-
sentative jordpraver af overskudsjorden.

Samlet set vurderes det, at jordforureningsforholdene forventes at kunne
handteres via reglerne i jordforureningsloven, jordflytningsbekendtgarelsen
og miljgbeskyttelseslovens § 19.

6. Risikoen for storre ulykker og/eller katastrofer (se ansggnings-
skemaet, herunder pkt. 23, 38 og 39).

Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

Risikovirksomheder
Der er ikke risikovirksomheder i naerheden af projektomradet, som kan péa-
virke projektet.

Malling Varmevaerk greenser op til projektomradet. Der er i forbindelse med
lokalplanen 1212 lavet OML-beregninger, der viser, at hele projektomradet
frit kan anvendes i hgjder til og med 4 etager, uden der vil veere pavirkning
med luftforurening fra varmevaerket.

Klima
Indenfor projektomradet er der omrader som i kommuneplanen er udpeget
som veerende i risiko for oversvemmelser fra ekstremregn.
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Billede 4. Risiko for oversvemmelse ved ekstremregn.

Der er lavet en regnvandshandteringsplan for omradet som tager hgjde for,
at det skal vaere muligt at aflede starre maengder regnvand.

Hverdagsregn udledes til Aarhus Vands regnvandsledninger. Hverdagsregn
forsinkes og renses indenfor projektomradet inden tilslutning til forsyningens
regnvandssystem.

Eksisterende lavningsvolumen bevares og ekstremregn kan opstuves i de
grenne arealer, der etableres i den nordvestlige del af projektomradet. Der-
ved pavirker projektet ikke nedstrems og opstrgmsliggende arealer.

Trafik og trafiksikkerhed

| anlaegsfasen vil der forekomme trafik i form af entreprenarkgrsel til og fra
omradet. Trafikken vurderes dog at veere af begreenset omfang og handte-
res inden for geaeldende regler og almindelige sikkerhedsforanstaltninger.

Trafikken fra projektomradet i driftsfasen vurderes at vaere pa niveau med
den nuveerende trafik, og det vurderes derfor, at projektet ikke vil medfgre
en vaesentlig @get risiko for uheld eller treengsel.

Projektet vurderes samlet set ikke at indebaere risiko for starre ulykker eller
katastrofer.

Der opferes hegn mod letbanen, der forhindrer uvedkommendes faerdsel pa
letbanen og forbygger ulykker og forstyrrelser i letbanens drift.



7. Risikoen for menneskers sundhed (f.eks. som folge af vand- el-
ler luftforurening, stgj og lys)

Projektet ligger teet pa letbanespor. For at minimere stgjen fra letbanen har
bygherre ansggt om at opfgre en stgjvaeg i form af et plankeveerk pa 2,5 me-
ter og en fladevaegt pa mindst 15 kg/m?.

Projektet ligger ogsa teet pa Holmskovvej, hvor der kan forekomme stajende
trafik. Bebyggelsen er trukket en del tilbage pa grunden, hvilket skaber en
sterre kantzone langs Holmskovvej samt en storre afstand til stgjkilden. De
stgjbelastede facader mod Holmskovvej skal derudover opbygges med dob-
beltvinduer/russervinduer, hvilket skal sikre det indenders stgjniveau i be-
byggelsen.

Bebyggelsen langs Holmskovvej vil desuden veere med til at stgjdaempe are-
alerne mod syd. Beregningerne viser ogsa, at den vejledende greenseveerdi
vil veere overskredet pa en del af omradets ubebyggede arealer ud mod
Holmskovvej. Disse arealer udlaegges ikke med lokalplanen som opholds-
arealer, men indrettes med varieret beplantning, regnvandsgrafter og stier.
Omradet er ikke pavirket af virksomhedsstg;.

Der er flere tilsynspligtige virksomheder indenfor en afstand af 200 m, ud-
over Malling Varmevarmevaerk, men de er i stgrre afstand og med bygnin-
ger/bevoksning imellem, som vil virke som afskeermning. De vurderes ikke at
medfgre vaesentlige stagjgener i omradet.

Aarhus kommune vurderer, at projektet ikke vil medfare pavirkninger, som
vil kunne pavirke menneskers sundhed.

Projektets placering, jf. bilag 6, punkt 2

8. Den eksisterende og godkendte arealanvendelse (se ansgg-
ningsskemaet, herunder pkt. 24, 25 og 26).

Omradet er i dag preeget af sin tidligere erhvervsanvendelse, idet de gamle
fabriksbygninger fra Ansgar Traevarefabrik og indkerslerne fra Holmskovve;j
og Dampmagllevej fortsat dominerer arealerne. Projektomradet er omfattet af
lokalplan 1212, der muliggere en omdannelse af erhvervsejendommen til
boligformal med serviceerhverv.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til boligformal med mulighed
for opfarelse af etageboliger, teet-lavboliger, serviceerhverv og tilhgrende
feellesfaciliteter.

Projektomradet er beliggende mere end 5 km fra kysten og er dermed ikke
omfattet af kystnaerhedszonen.
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som bla-gren forbindelse, se kort herunder. Projektet vurderes at veere for-
eneligt med retningslinjen for udpegningen.

2.8.1 Blagrenne forbindelser a H

2.8.1 Blagrenne forbindelser [

2

‘ ‘
‘Iu

Billede 5: Projektomradets placering ift. bla-gran forbindelse.

Omradet er omfattet af kommuneplanrammen 310626BO. Omradets anven-

delse er fastlagt til boligformal i form af boligbebyggelse med varierede be-
byggelsesformer.

Projektet vurderes at veere i overensstemmelse med den geeldende plan-
lzegning for omradet, og vurderes ikke at medfare hindringer for anvendel-
sen af omkringliggende arealer.

9. Naturressourcernes (herunder jordbund, jordarealer, vand og
biodiversitet) relative rigdom, forekomst, kvalitet og regenere-
ringskapacitet i omradet og dettes undergrund (se ansggnings-
skemaet, herunder pkt. 27 og 36).

Grundvand oq drikkevand

Projektomradet er beliggende indenfor omrader med saerlige drikkevandsin-
teresser (OSD), indvindingsopland til Bederveerkets kildeplads ved Byager-
parken og Malling Vandveerk, og hele omradet er udpeget som sarbart. Det
er i ansggningen oplyst, at lokalplanen derfor stiller krav om, at vand fra alle
befeestede arealer samt fra tage skal opsamles og ledes til regnvandssyste-
met.

Der er ingen boringsnaere beskyttelsesomrader i omradet.
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oplyser at hvis der bruges maling vil dette veere fri for biocider. Der vurderes
saledes ikke afvaskning af miljgskadelige stoffer til vandmiljget.

Tag fremstar som malet stal eller tagpap med sedum. Bygherre oplyser at
hvis der bruges maling vil dette veere fri for biocider. Der vurderes saledes

ikke afvaskning af miljgskadelige stoffer til vandmiljoet.

Naturomrader (Naturbeskyttelseslovens § 3 omrader)

Naermeste beskyttede naturtype er en § 3 beskyttet sg som ligger ca. 40
meter nordvest for projektomradet. Sgen er senest besigtiget i 2018 og til-
standen er vurderet til god.

Der findes flere mindre §3 beskyttede s@er, som alle er mere end 300 meter
fra projektomradet.

Regnvand ledes til Aarhus Vands ledninger og der er ikke risiko for, at over-
fladevand lgber til sgen. Der sker ingen pavirkning af vandhullet eller gvrige
vandhuller under anlaegsfase. Derfor vurderes de beskyttede sger ikke at
blive pavirket af projektet.

Biodiversitet

P& baggrund af projektets karakter og sterrelse vurderes det, at etableringen
og driften af projektet ikke vil medfare vaesentlig negativ pavirkning af den
biologiske mangfoldighed.

10. Det naturlige miljgs bareevne i forhold til vadomrader, omrader
langs bredder, flodmundinger (se oplysninger i ansggningsske-
maet, herunder pkt. 35).

Der er ikke registreret lavbundsarealer i projektomradet. Naermeste lav-
bundsareal ligger ca. 775 m. fra projektomradet.

Der er ingen s@- og dbeskyttelseslinjer i projektomradet.

11. Det naturlige miljgs bareevne i forhold til kystomrader og hav-
miljoet (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 28
og 35).

Projektomradet er uden for kystnaerhedszonen, da afstanden til kysten er
mere end 5 km.
Der er ikke udledning af spildevand direkte til vandlgb, sger og hav.



12. Det naturlige miljes baereevne i forhold til bjerg- og skovomra-
der (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 29).

Der er ikke registreret fredskov eller gvrige skovarealer i naerheden af pro-
jektomradet. Afstanden fra naermeste, registrerede fredskov til projektomra-
det er cirka 550 m. Realisering af projektet vil ikke pavirke skoven.

Der er ikke bjergomrader i Aarhus Kommune.

13. Det naturlige miljgs bzereevne i forhold til naturreservater og -
parker (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt. 34).

Norsminde Fjord er udpeget som natur- og vildtreservat. Norsminde Fjord
ligger ca. 3,3 km fra projektomradet.

Norsminde Fjord Vildtreservat deekker 338 ha, hvoraf de 151 ha ligger pa
land. Omradet er seerligt beskyttet fordi det er vigtigt lokalitet for ynglende og
rastende fugle. Fjorden og store dele af de tilstedende landarealer er udlagt
som fuglebeskyttelsesomrade.

Neaermeste nationalpark er Mols Bjerge, som ligger i Syddjurs Kommune.

Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke Nationalpark Mols Bjerge eller
Norsminde Fjord og havet omkring grundet projektets afstand, art, dimensio-
ner og karakteristika.

14. Omrader, der er registreret eller fredet ved national lovgivning;
Natura 2000-omrader udpeget af medlemsstater i henhold til di-
rektiv 92/43/EQF og direktiv 2009/147/EF (se ansggningsske-
maet, herunder pkt. 25, 30, 31, 32, 33 og 34).

Natura 2000 omrader

Neermeste Natura 2000-omrade er Kysing Fjord (N59), som ligger ca. 3,3
km sydgst for projektomradet. Der er ikke naturtyper pa udpegningsgrundla-
get. Natura 2000-omradet bestar af Fuglebeskyttelsesomrade nr. F30, som
er udpeget pa baggrund af tilstedeveerelsen af sangsvaner. Omradet er lige-
ledes udpeget som vildtreservat grundet traekfugle.

Naermeste Natura 2000-omrade med naturtyper er Giber A, Enemzerket og
Skade Havbakker med omgivelser (N234), som ligger ca. 4,3 km fra projekt-
omradet. Udpegningsgrundlaget for omradet er 18 forskellige naturomrader:
enarig vegetation pa stenede strandvolde, flerarig vegetation pa stenede
strande, klinter eller klipper ved kysten, kransnalsalgesger, naeringsrige
sger, brunvandede sger, vandlgb med vandplanter, kalkoverdrev, tidvis
vade enge, kilder med veeld, rigkaer, b@g pa mor uden kristtorn, bag pa
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http://www.nationalparkmolsbjerge.dk/

muld, bag pa kalk, elle og askeskove, skovbevoksede tarvemoser og to ar-
ter: stor vandsalamander og odder.

Pa grund af afstanden samt projektets karakter vurderes det konkrete pro-
jekt, hverken i anlaegsfase eller driftsfase, at kunne pavirke udpegnings-
grundlaget i disse eller andre Natura 2000-omrader vaesentligt. Der er derfor
ikke behov for at gennemfare en egentlig Natura 2000-konsekvensvurde-
ring.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til § 10 stk.1 i bekendtg@relse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal
der foretages en vurdering af projektet iht. habitatdirektivets bilag IV-arter
(artsbeskyttelse).

Ca. 400 meter nord for projektomradet ligger en § 3 beskyttet s@, hvor der
senest i 2014 er registreret bilag IV-arterne stor vandsalamander og lgvfra.

Projektet pavirker ikke naturtilstanden i sgen eller andre vandhuller og der-
med ikke bilag IV-arterne stor vandsalamander og lgvfrg, idet den gkologi-
ske funktionalitet, arternes spredningsmuligheder, ledelinjer, fouragerings-
omrader og centrale habitatstrukturer ikke bliver pavirket. Der er heller ikke
nogen umiddelbar forbindelse mellem arealet for projektet og levestedet,
hvor arterne er blevet observeret.

Der foreligger ikke registreringer af flagermus i omradet og det er Aahus
kommunes vurdering at omradet ikke er egnet som yngle og rasteomrade for
flagermus. Det vurderes ligeledes at det ansggte projektomrade ikke er lede-
linje for flagermus.

Aarhus Kommune vurderer, at det ansegte projektomrade ikke er et egnet
levested for gvrige bilag IV-arter.

Det er desuden Aarhus Kommunes vurdering, at der ingen andre bilag IV-
arter er i omradet, og at realisering af projektet derfor ikke har en vaesentlig
pavirkning af andre arter omfattet af habitatbekendtgarelsens bilag IV.
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15. Omrader, hvor det ikke er lykkedes — eller med hensyn til
hvilke det menes, at det ikke er lykkedes — at opfylde de miljo-
kvalitetsnormer, der er fastsat i EU-lovgivningen, og som er re-
levante for projektet (se oplysninger i ansggningsskemaet, her-
under pkt. 37).

Der er regional grundvandsforekomst som er malsat til god kvantitativ til-
stand og god kemisk tilstand. Den samlede kemiske tilstand er ringe og den
kvantitative tilstand er god.

Det vurderes, at projektet ikke har pavirkning pa grundvandsforekomsten, da
vandet ikke nedsives, men ledes til Aarhus Vands rar.

16. Taet befolkede omrader

Projektet ligger i byzone og inden for et nyt lokalplanomrade (LP 1212), hvor
der gives mulighed for at aendre det hidtidige erhvervsareal til et boligom-
rade. Projektomradet ligger centralt i Malling, et stykke vest for Bredgade,
der er byens primeere handelsgade, og umiddelbart nord for Malling Station,
hvor letbanen har stoppested.

Omradet afgraenses som neevnt af letbanetracéet mod vest. Pa den anden
side af letbanetracéet, mod vest, ligger den kommende boligbebyggelse,
Kornbyen. Mod sydgst ligger Malling Station. Mod nord afgraenses omradet
af Holmskovvej og bebyggelsen pa den anden side af vejen, der blandt an-
det bestar af en genbrugsstation mod nordvest. Mod gst afgraenses omradet
af Dampmagllevej og det nyopfarte boligprojekt, Malling Dampmagille, pa den
anden side af vejen, mens det mod syd afgraenses af Malling Varmevaerk.

Projektet indeholder ikke aktiviteter, der vil medfere vaesentlige risici for be-
folkningen.

17. Landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller arkaeologisk
betydning (se oplysninger i ansggningsskemaet, herunder pkt.
28 og 33).

Neermeste fredede fortidsminde er en borg/voldsted fra middelalderen, belig-
gende ca. 270 m fra projektomradet. Projektet vil ikke pavirke fortidsmindet.

Naermeste fredede omrade er Malling Kirke, som ligger ca. 165 m fra pro-
jektomradet. Projektet vil ikke pavirke det fredede omrade. Det ansegte pro-
jektomrade er beliggende indenfor kirkebyggelinjen, men at det er undtaget
reglerne da der er bebyggelse hele vejen rundt om kirken.

Projektet er ikke indenfor sg- og abeskyttelseslinjer.
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Der er ingen landskabelige, arkaeologiske eller geologiske interesser eller
udpegninger i omradet.

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning, jf. bilag 6,
punkt 3

18. Indvirkningernes storrelsesorden og rumlige udstraekning
(f.eks. geografisk omrade og antallet af personer, der forventes
berort)

Veesentligt Uvaesentligt

X

Pavirkningerne fra projektet vurderes at veere begraensede og dermed upro-
blematiske i forhold til omkringliggende boligomrader, enkeltboliger, nabo-
virksomheder samt det omgivende miljg.

19. Indvirkningens art

Veesentligt Uvaesentligt

X

Det vurderes, at projektet kun har en mindre lokal indvirkning, som ikke kan
betragtes som vaesentlig.

20. Indvirkningens graenseoverskridende karakter

Veaesentligt Uvaesentligt

X

Der er ikke nogen gener fra aktiviteten med greenseoverskridende karakter.

21. Indvirkningens intensitet og -kompleksitet

Veesentligt Uvaesentligt

X

Aktiviteten er ikke kompleks. Aktiviteten omfattet blot opfagrelse af boliger.
Projektet vurderes at kunne overholde gaeldende vejledninger. Det vurde-
res, at projektet ikke pavirker vandrammeplanernes malsaetning, Natura
2000-udpegninger eller bilag IV-arter.

22. Indvirkningens sandsynlighed

Veesentligt Uvaesentligt

X

Anleegsaktiviteter tilrettelaegges saledes, at stgjende arbejde udferes inden-
for normal arbejdstid, og forventes ikke at overskride de vejledende green-
seveerdier for stgj og vibrationer.
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23. Indvirkningens forventede indtraeden, varighed, hyppighed og
reversibilitet

Veesentligt Uvaesentligt

X

Indvirkningen i anlaegsfasen opstar i forbindelse med anleegsarbejdet, men
forventes at veere kortvarig, lokal og uden veesentlig betydning for omradet.

24. Kumulationen af projektets indvirkninger med indvirkningerne
af andre eksisterende og/eller godkendte projekter

Veaesentligt Uveesentligt

X

Der vil ikke vaere nogen veesentlige kumulative forhold.

25. Muligheden for reelt at begraense indvirkningerne

Veaesentligt Uvaesentligt

Der er Aarhus Kommunes vurdering, at man i forbindelse med projektet har
taget de forngdne tiltag for at begraense evt. indvirkninger pa omgivelserne.
Der opseettes stgjhegn mod letbanen og bebyggelsen er trukket en del til-
bage pa grunden, hvilket skaber en starre kantzone langs Holmskovvej
samt en stgrre afstand til stgjkilden fra Holmskovve;.
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ANSOGNINGSSKEMA - TRAVAREFABRIKKEN, MALLING

Basisoplysninger

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Projektet omfatter opfgrelsen af et nyt og varieret boligomrade i Malling, der kombinerer etagebyggeri og
teet-lav bebyggelse.

Punkthuse og 4 raekkehuse opfgres for DOMI Boligselskab og 25 reekkehuse opfgres for en privat
bygherre.

Det samlede bygningsvolumen udggres af tre fritstdende punkthuse i fire etager, som hver rummer 12
boliger med gode lysforhold og tilgeengelighed, samt 29 raekkehuse, der opfgres og disponeres i seks
klynger. Dette skaber et intimt og naert boligmiljg med private uderum for beboerne.

I tilknytning til den enkelte bolig etableres sekundaere bygninger som depoter, samt mulighed for
parkering af bil og cykel.

Bygningerne opfgres med en variation i facader bestdende af mursten, traebeklaedning, stalbekladning og
puds, tagdaekning bestdr af stalplader og Sedum.

Faelles fri- og opholdsarealer anlaegges for at understgtte faellesskabet, og udfgres med legeplads samt
mulighed for gr@nne opholdszoner og rekreative stier, der forbinder omradet.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd bygherre

Thggersen Dampmgllevej ApS, Laesgvej 6, 8382 Hinnerup
Direktgr: Morten Thggersen, +4540527717, mt@komaarhus.dk

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pa kontaktper-
son

Lars Winther Jensen, Laesgvej 6, 8382H innerup, +4520714975, Iwj@komaarhus.dk.

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav. For hav-
brug angives anlaeggets geografiske placering an-
givet ved koordinater for havbrugets 4 hjgrneaf-
maerkninger i bredde/laengde (WGS-84 datum).

Dampmgllevej 1-3, 8340 Malling. Malling By, Malling, matr. nr. 14 ad og 14af

Projektet bergrer fglgende kommune eller kommu-
ner (omfatter savel den eller de kommuner, som
projektet er placeret i, som den eller de kommu-
ner, hvis miljg kan taenkes pavirket af projektet)

Aarhus Kommune




Oversigtskort i malestok eks. 1:50.000 - Malestok
angives. For havbrug angives anlaeggets placering
pa et sgkort.

Se kort bilag 01, 1:50.000 (vedhaeftet sidst i dokumentet)

Kortbilag i malestok 1:10.000 eller 1:5.000 med
indtegning af anlaegget og projektet (vedlaegges
dog ikke for straekningsanlaeg).

Se kort bilag 02, 1:5000 (vedhaeftet sidst i dokumentet)

Forholdet til VVM-reglerne:

Ja |Nej |

Er projektet opfgrt pa bilag 1 til lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer og konkrete projek-
ter (VVM).

X Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pg bilag 1:

Er projektet opfgrt pa bilag 2 til lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM).

X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

(bilag 10 b)
Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrsel af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Projektets karakteristika - Arealanvendelse

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som
projektet omfatter angives navn og adresse pa de
eller den pagzeldende ejer, matr. nr. og ejerlav

Bygherre ejer arealerne.

2. Arealanvendelse efter projektets realisering. Det
fremtidige samlede bebyggede areal i m2

Det fremtidige samlede befaestede areal i m2

Nye arealer, som befaestes ved projektet i m2

Det fremtidige samlede bebyggede areal i m2:
Eksisterede bebyggelse nedrives - det nye bebyggede areal er 2250 m?2

Det fremtidige samlede befaestede areal i m2:
Eksisterede befaestede areal fjernes - det nye og befaestede areal er ca. 3.350 m?2

3. Projektets areal og volumenmaessige udform-
ning

Er der behov for grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet og i givet fald hvor meget i m

Projektets samlede grundareal angivet i ha eller m?2

Der er ikke behov for grundvandssankning i hverken anlaagsfasen eller driftsfasen.

Grundareal: 8.312 m?2




Projektets bebyggede areal i m?

Projektets nye befaestede areal i m2

Projektets samlede bygningsmasse i m3

Projektets maksimale bygningshgjde i m

Beskrivelse af omfanget af eventuelle nedrivnings-
arbejder i forbindelse med projektet

Bebyggede areal: 2.250 m2
Samlet bebyggelse: 5.860 m2

Eksisterende befaestelse indenfor projektomradet forventes fjernet, og der etableres ca. 3.350 m2 ny be-
faestelse inkl. andre overfladetyper sdsom graesarmering og grgnne tage.

Bygningsmasse ca. 17.000 m3

Bygningshgjde: max 14,6 m hgjde jf. lokalplan, forventet 14,5 m

Der nedrives parcelhus p& Dampmgllevej 1 henholdsvis 2 lager og produktionshaller med tilhgrende
fyrrum, skorsten og spansiloer samt sekundaere bygninger i terreen alle beliggende p&d Dampmgllevej 3.
I tilknytning til nedrivning miljgsaneres bygninger. Desuden oprenses jorden for opnaelse af §8 tilladelse
til boligformal

4. Projektets behov for rastoffer i anlaegsperioden

Rastofforbrug i anlaegsperioden pa type og
meengde:

Vandmeangde i anlaegsperioden

Affaldstype og meaengder i anlaegsperioden

Spildevand til renseanlaeg i anlaegsperioden

Spildevand med direkte udledning til vandlgb,
sger, hav i anlsegsperioden

Der anvendes materialer som muldjord ca. 800 m3F, sand ca. 2.000 m3F, stabilgrus ca. 400 m3F, asfalt
ca. 150 m3F, beton ca. 500 m3, stal ca. 27 t, isolering ca. 1.700 m3, glas (udvendige vinduer og dgre) ca.
1.100 m2, mursten ca. 43.000 sten og betonelementer ca. 3.600 m2 vaegge og ca. 2.200 m2 huldaek.

I anlaegsfasen forventes et samlet vandforbrug pa 250 m3.

Der vil i anlaegsperioden veere forskellige typer affald bestdende af bl.a. jord, beton, stal, jern, metal, iso-
lering, glas, trae, gips og plast. Estimerede mangde er 20 containertgmninger.

Maengden af spildevandsafledning varierer over faserne i byggeprocessen og med bemandingen pa bygge-
pladsen, men er estimeret til 200 m3 i Igbet af byggeperioden.

Der er ikke udledning af spildevand direkte til vandlgb, sger og hav.




Handtering af regnvand i anlaegsperioden

Anlaegsperioden angivet som mm/33 - mm/aa

Projektomradet er tilsluttet Aarhus Vands regnvandsledninger. Afledning til offentlig kloak opretholdes i
ngdvendigt omfang efter naermere aftale med AAV. Eventuelt midlertidigt behov for tgrholdelse af
byggegruber og afledning af gvrigt overfladevand afhaenger bl.a. af nedbgrsforhold i anlsegsfasen, og
vurderes ikke at overstige nuvaerende afledningsmasngder.

01.09.2026 - 01.02.2028.

Projektets karakteristika for driftsfasen og anlaegs-
perioden

5. Projektets kapacitet for sd vidt angar flow ind og
ud samt angivelse af placering og opbevaring pa
kortbilag af r@stoffet/produktet i driftsfasen:

Rastoffer — type og maengde i driftsfasen
Mellemprodukter - type og mangde i driftsfasen
Faerdigvarer - type og mangde i driftsfasen

Vandmangde i driftsfasen

Ingen.
Ingen.
Ingen.

I driftsfasen forventes et samlet vandforbrug pa ca. 5.000 m3 pr. ar. Der er i alt 65 boliger.

6. Affaldstype og arlige maengder, som folge af
projektet i driftsfasen:

Farligt affald:

Projektet medfgrer ikke farligt affald.




Andet affald:

Spildevand til renseanlaeg:

Spildevand med direkte udledning til vandlgb, sg,
hav:

H&ndtering af regnvand:

Driften genererer affald fordelt pd typerne: Organisk affald, pap og papir, plast, jern/metal, flasker og
glas, haveaffald samt restaffald. Den samlede maengde affald forventes at falde i og med, at der hele tiden
kommer nye tiltag til at reducere affaldsmaengder. Kredslgb har vurderet at 4 molokker er nok til at
h&ndtere affaldsmaengden for projektet som helhed. Den akkumulerede maengde affald pr. ar, baseret pa
antal tgmninger og forudsesetning om fyldte beholdere, giver 260 m3 restaffald, 52 m3 madaffald, 39 m3
glas/metal, 130 m3 papir, pap, tekstil og 130 m3 plast, mad- og drikkekartoner.

I driftsfasen forventes en samlet spildevandsmaengde pd 2.000 m3 pr. ar.

Der er ikke udledning af spildevand direkte til vandlgb, sger og hav.

Regnvand: Handteres via offentlig kloak, hvor der er etableret et nedgravet forsinkelsesbassin.
Forsinkelsesbassin udfgres med Rockwool Rockflow systemet som er nedgravet.

Regnvand udledes til Aarhus Vands regnvandsledninger. Regnvand forsinkes indenfor projektomradet
inden tilslutning til forsyningens regnvandsystem svarende til kravet om maksimal udledningsflow.

Opbygningsmaessigt kommer bassinet til at bestd af 6x10,8 m Rockflow og 6 x 1,2 m plastfaskiner.

Bassinet tsmmes vha. dreen som placeres under Rockflow og kassetter.

Draenene samles i to brgnde inden regnvandet ledes til en reguleringsbrgnd som begraenser vandfgringen til
maksimalt 30 I/s (afledningskrav). Hele anlaegget pakkes ind i en teet membran, sa der ikke sker nedsivning.
Bassinet har et samlet volumen p& ca. 71 m3.

Projektets karakteristika — Miljgforhold og BREF

Ja

|Nej |Tekst

7. Forudsaetter projektet etablering af selvsteendig
vandforsyning?

Projektet forudseetter ikke etablering af selvstaendig vandforsyning.

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
standardvilkar?

Projektet er ikke omfattet af standardvilkar.

9. Vil projektet kunne overholde alle de angivne
standardvilkar?

Ikke relevant.

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BREF-dokumenter?

Projektet er ikke omfattet af BREF-dokumenter.

11. Vil projektet kunne overholde de angivne
BREF-dokumenter?

Ikke relevant.




12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BAT-konklusioner?

13. Vil projektet kunne overholde de angivhe BAT-
konklusioner?

Projektets karakteristika - Miljgforhold

Projektet er ikke omfattet af BAT-konklusioner.

Ikke relevant.

Tekst

14. Er projektet omfattet af en eller flere af Miljg-
styrelsens vejledninger eller bekendtggrelser om
stgj eller eventuelt lokalt fastsatte stgjgraenser?

Projektet er omfattet af "Bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter, Bekendtgg-
relse nr. 844 af 23/06/2017".
Aarhus Kommunes standardvilkar for Regulering af miljgforhold ved bygge- og anleegsarbejde.

15. Vil anleegsarbejdet kunne overholde de eventu-
elt lokalt fastsatte vejledende graensevaerdier for
stgj og vibrationer?

Anlaegsaktiviteter tilrettelaagges sdledes, at disse udfgres indenfor normal arbejdstid, og
forventes ikke at overskride de vejledende greensevaerdier for stgj og vibrationer.

Stgjende arbejde uden for normal arbejdstid ma kun ske med forudgdende godkendelse fra
Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Stgjpavirkningen vil fremkomme fra fglgende 4 faser i byggeriet:

1) Nedbrydning af eksisterende bygninger.

2) Byggemodning i form af terraenregulering og kloakeringsarbejder.
3) Bygningsarbejder.

4) Belaegnings- og apteringsarbejder omkring bygninger.

Anvendes et vurderingskriterie pa 70 dB for arbejder udfgrt inden for normal arbejdstid vurde-
res det, at der i skel lejlighedsvis kan forekomme hgjere stgjniveauer ved fasen med
byggemodning.




I anleegsfasen vurderes anlaegstrafikken ikke at have en vaesentlig pdvirkning pa den
eksisterende vejstgj langs influensvejnettet og pd de udpegede anlaegsruter.

Langs hovedparten af influensvejnettet forventes stigninger pd mindre end 1 dB, hvilket ikke
er hgrbart.

De neerliggende boliger vil opleve en stgrre tilstedevaerelse af stgrre kgretgjer i forhold til den
nuvaerende hverdagsdagntrafik.

16. Vil det samlede projekt, ndr anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende graense-
veerdier for stgj og vibrationer?

Stgj i driftsfasen kan kategoriseres som trafikstgj.

Trafikken i driftsfasen vurderes at veere pa niveau med den nuvaerende trafik til
projektomrddets aktiviteter. Der forventes derved alene minimale stgjpavirkninger pa
trafikafviklingen i driftsfasen.

Projektet forventes at kunne overholde vejledende greenseveerdier.

17. Er projektet omfattet Miljgstyrelsens vejlednin- [X Lugtvejledningen, Luftvejledningen og Miljgbeskyttelsesloven (LBK nr. 1093 af 11/10/2024)

ger, regler og bekendtggrelser om luftforurening?




18. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de vejle-
dende graensevaerdier for luftforurening?

19. Vil det samlede projekt, nar anleegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende graense-
veaerdier for luftforurening?

Safremt der allerede foreligger oplysninger om de
indvirkninger, projektet kan forventes at fa pa mil-
jget som fglge af den forventede luftforurening,
medsendes disse oplysninger.

20. Vil projektet give anledning til stgvgener eller
ggede stgvgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Den vaesentligste kilde til luftforurening i anlaegsfasen er entreprengrmaskiner. Der er tale
om kortvarige emissioner fra anlaegsarbejdet, og der vil blive anvendt almindelige entrepre-
ngrmaskiner, som lever op til normerne for emissionsbegransning.

Nedrivningsarbejder kan medfgre stgvemissioner, som kan indeholde skadelige stoffer, og
selve anlaegsarbejderne og kgrsel vil ogsa kunne medfgre stgvpavirkninger.

Der er pavirkning af luft fra ventilationsafkast fra boliger.

Der er ikke fortaget en beregning af projektet CO2-udledning, da denne vurderes meget
minimal.

Projektets karakteristika

21. Vil projektet give anledning til lugtgener eller
ggede lugtgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Projektet kan give anledning til stgvgener i anlaegsfasen. Stgvgenerne reduceres ved at
udlaegge kgreplader, renggre maskinel og befaestede arealer samt at sprinkle kgrevej og ter-
raenarealer med vand efter behov.

I driftsfasen vil der ikke vaere stgvgener, da trafikafvikling sker pd befaestede arealer.

Projektet giver ikke anledning til lugtgener i anlaegsfasen.

Afkast fgres over tag, og vurderes ikke at give anledning til risiko for lugtgener i
omgivelserne.




Byggepladsens arbejdsomrade og adgangsveje vil under byggeriet blive oplyst i henhold til
geeldende regler og krav fra Arbejdstilsynet. Udendgrs belysning af feelles arbejdsomrader
styres med ur, sdledes at belysning ikke generer naboer udenfor normal arbejdstid.

Veje og stier belyses jf. kravene i Aarhus Kommunes belysningsstrategi. Langs veje og
parkeringsarealer opstilles master med belysningsarmaturer med nedadrettet lys, og der
etableres belysningsarmaturer som pullerter med nedadrettet lys langs stier.

Projektet er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

22. Vil anleegget som fglge af projektet have behov
for belysning som i aften og nattetimer vil kunne
oplyse naboarealer og omgivelserne

I anlaegsperioden? X
I driftsfasen? X
23. Er anlzegget omfattet af risikobekendtggrelsen,

if. bekendtggrelse om kontrol med risikoen for

stgrre uheld med farlige stoffer nr. 372 af 25. april
20167

Projektets placering Ja

24. Kan projektet rummes inden for lokalplanens
generelle formal?

25. Forudsaetter projektet dispensation fra geel-
dende bygge- og beskyttelseslinjer?

26. Indebeerer projektet behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer?

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for an-
vendelsen af udlagte rastofomrader?

28. Er projektet taenkt placeret indenfor kystnaer-
hedszonen?

Projektomradet er geografisk omfattet af lokalplan nr. 1212,
Projektet kan rummes inden for lokalplanernes generelle formal.

Projektet ligger uden for skovbyggelinjer.

Projektet begraenser ikke anvendelsen af naboarealer.

Projektet er ikke til hinder for anvendelsen af rdstofomrader.

Projektet er ikke placeret indenfor kystneerhedszonen.

Projektets placering

Ja




29. Forudsaetter projektet rydning af skov?

(skov er et bevokset areal med treeer, som danner
eller indenfor et rimeligt tidsrum ville danne sluttet
skov af hgjstammede traeer, og arealet er stgrre
end 2 ha og mere end 20 m bredt.)

30. Vil projektet veaere i strid med eller til hinder for
realiseringen af en rejst fredningssag?

31. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
beskyttede naturtype i henhold til naturbeskyttel-
seslovens § 3.

32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
fredede omrade.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til nsermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade (Natura
2000-omrader, habitatomrader, fuglebeskyttelses-
omrader og Ramsaromrader).

Projektet forudseetter ikke rydning af skov.

Projektet er ikke i strid med en rejst fredningssag.

Der er ca. 135 meter mellem §3 sgen og til projektet, m3l fra center af sgen til center af
projektet.

N
1
1
|
.
|
1

1280

Der er ikke registreret beskyttede arter i omradet.

Naermeste fredede omrade er kirkevej, beliggende cirka 250 meter for
projektomradet.

Naermeste Natura 2000 omrade, nr. 234. Giber A, Enemaerket og Skade Havbakker

Det vurderes, at der ikke vil ske en p%virkning af bevaringsm%lsaetningerne for Natura 2000-
omraderne eller af arter og naturtyper pd omradets udpegningsgrundlag i hverken anlaegs-
eller driftsfasen.
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35. Vil projektet medfgre pavirkninger af overfla-

devand eller grundvand, f.eks. i form af udlednin-
ger til eller fysiske andringer af vandomrader eller
grundvandsforekomster?

Overfladevand:

I anlaegsfasen forventes der maksimalt at udledes samme regnvandsmangde som i dag fra
projektomrddet, og det vurderes derfor, at der ikke vil veere en aendring i pavirkningen af
nedstrgmsrecipienter i forbindelse med anlaegsfasen.

I driftsfasen vurderes der ikke at vaere pavirkninger ved afledning af overfladevand til
recipienter.

Udledningen af bade almindeligt forekommende stoffer samt potentielle risikostoffer i
regnvand fra projektomradet er vurderet. For alle parametre vurderes det, at regnvandet ikke
udggr en risiko for miljget.

Grundvand:

Da der ikke planlzegges indvinding af grundvand eller grundvandssaenkning som del af projek-
tet, vil den kvantitative tilstand ikke kunne pdvirkes. Lokalplanen foreskriver at belsegninger
pa veje og parkering skal udfgres med taet belaegning. Dette er sikret via anvendelse af GAB
og AB.

Grundet den gode naturlige beskyttelse af grundvandsforekomsterne i omradet er det usand-
synligt, at der kan veere negativ pdvirkning ved udfgrelse af projektet. Ligeledes er byggeriet
og arealanvendelsen generelt ikke klassificeret som grundvandstruende.

Facader fremstar som tegl, puds, malet stdl eller traeebekleedning som SuperWood og der
paregnes sdledes ikke afvaskning af miljgskadelige stoffer.

Tag fremstar som malet stal eller tagpap med sedum og der paregnes saledes ikke afvaskning
af miljgskadelige stoffer.

36. Er projektet placeret i et omrade med seerlige
drikkevandinteresser?

Lokalplanomradet er beliggende indenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD),
indvindingsopland til Bedervaerkets kildeplads ved Byagerparken og Malling Vandvaerk og hele
omradet er udpeget som sarbart.

Lokalplanen stiller derfor krav om, at vand fra alle befeestede arealer samt fra tage skal
opsamles og ledes til regnvandssystemet.

37. Er projektet placeret i et omrédde med registre-
ret jordforurening?

Matr. nr. 14af er udgaet inden kortlaegning.

Matr. nr. 14ad er af Region Midtjylland vurderet, at matriklen muligvis kan vaere forurenet og
har derfor kortlagt den pa vidensniveau 1 (V1).

Der er foretaget supplerende geo- og miljgtekniske undersggelser for at indkredse og
bestemme type af forurening. Endvidere er udarbejdet ansggning om og modtaget §8
tilladelse for hdndtering af forurenet jord, og heri sikring af at grunden kan anvendes til
boligformal.
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38. Er projektet placeret i et omrade, der i kom-
muneplanen er udpeget som omrdde med risiko for
oversvgmmelse.

Projektomradet er ikke udpeget som omrade med risiko for oversvgmmelser.

39. Er projektet placeret i et omradde, der, jf. over-
svgmmelsesloven, er udpeget som risikoomrade
for oversvgmmelse?

Projektet er ikke placeret i et risikoomrade.

Projektets placering

40. Er der andre lignende anlaeg eller aktiviteter i
omradet, der sammen med det ansggte ma for-

ventes at kunne medfgre en gget samlet pavirk-
ning af miljget (Kumulative forhold)?

Der er kendskab til et projekt kaldet Kornbyen pa den modsatte side af Letbanen p& den
gamle Korn- og foderstofgrund. Projektet er udbedt egen VVM screening.

41. Vil den forventede miljgpavirkning kunne be-
rgre nabolande?

Projektet vil ikke bergre nabolande.

42. En beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden ansggningen blev ind-
sendt og de pataenkte foranstaltninger med henblik
pa at undga, forebygge, begraense eller kompen-
sere for vaesentlige skadelige virkninger for mil-
joet?

ilpasninger fgr ansggning:
Byggefelter er pd lokalplanniveau placeret med afstand til Letbanen og med bygningshgjder
der minimerer skyggegener for naboer.

43. Undertegnede erklzerer herved pa tro og love rigtigheden af ovenstaende oplysninger.

Dato: 02.06.2026

1.7

Vejledning

Bygherre/anmelder:_Emrullah Tecer
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Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes radgiver baseret pa bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger, der henvises til i

skemaet. Det forudsaettes sdledes, at bygherren eller dennes radgiver er fortrolig med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem
praecise beregninger angive projektets forventede pdvirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret
pa de oplysninger, der kan hentes pa offentlige hjemmesider. Farverne »rgd/gul/gren« angiver, hvorvidt det pagaeldende tema kan antages at kunne medfgre, at
projektet vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed vaere VVM-pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en minimal sand-

synlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej. VVM-pligten afggres dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfselde vil kom-

munen vaere VVM-myndighed.

Bygherres eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af urigtige oplysninger til en offentlig myndig-

hed.
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